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INTRODUCCION

COMPRAR PROPIEDAD NO SIEMPRE SIGNIFICA
CONSTRUIR PATRIMONIO.

Miles de personas compran propiedades en Estados Unidos cada
ano:

« estabilidad,

» dolarizacion,

e proteccion patrimonial,

e 0 una mejor calidad de vida.

Muchos creen que:

comprar una propiedad automaticamente significa estar invirtiendo
correctamente.

Pero la realidad es muy diferente.

En Estados Unidos, una propiedad puede convertirse en:
e un activo estratégico,
e o0enuna carga financiera mal estructurada.

La diferencia normalmente no esté en:
» el precio,
e laciudad,
e nisiquiera en la propiedad.

La diferencia esté en:
» como fue estructurada,
e como fue ejecutada,
e coémo se protege el capital,
e yqué estrategia existe detrdas de la decision.
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INTRODUCCION

COMPRAR PROPIEDAD NO SIEMPRE SIGNIFICA
CONSTRUIR PATRIMONIO.

Muchos compradores internacionales:
e compran emocionalmente,
o utilizan estructuras incorrectas,
+ desconocen obligaciones fiscales,
e mezclan activos personales con inversiones,
e oingresan al mercado sin entender realmente cémo funciona el
ecosistema inmobiliario estadounidense.

Y el problema es que la mayoria descubre estos errores:
después de haber invertido.
No antes.

Contexto Estratégico:
Segun datos de la National Association of Realtors (NAR),
compradores internacionales invierten decenas de miles de
millones de délares anualmente en propiedades en Estados Unidos.
Sin embargo, gran parte de estos compradores:
e norecibe orientacién estratégica integral,
* se enfoca Unicamente en la compra,
e yraravez comprende las implicaciones:
o fiscales,
o operativas,
legales,
y patrimoniales de largo plazo.

o

o
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EL ERROR MAS COSTOSO

LA MAYORIA COMPRA PROPIEDADES.
POCOS ENTIENDEN COMO ESTRUCTURAR UNA
INVERSION.

Uno de los errores mas comunes entre compradores
internacionales es pensar que abriruna LLC
automaticamente significa estar correctamente
estructurado.

Pero estructurar una inversion en EE.UU. va mucho mas alla
de registrar una entidad.

La estructura correcta puede impactar:
e proteccion patrimonial,
» eficiencia fiscal,
e exposicion legal,
e capacidad de financiamiento,
» transferencia de activos,
o escalabilidad,
e ycontinuidad patrimonial.

Muchos inversionistas descubren demasiado tarde que:
e mezclaron activos personales con inversiones,
» utilizaron estructuras incorrectas,
e omitieron formularios internacionales,
e oincumplieron requisitos regulatorios que pueden
generar penalidades significativas.

En ciertos escenarios, algunas obligaciones internacionales
mal presentadas ante el IRS pueden generar multas que
superan los $25,000 ddlares.
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EL ERROR MAS COSTOSO

LA MAYORIA COMPRA PROPIEDADES.
POCOS ENTIENDEN COMO ESTRUCTURAR UNA
INVERSION.

Y el problema mas grande:
es que muchos inversionistas ni siquiera saben que estas
obligaciones existen.

PROTECCION PATRIMONIAL

En Estados Unidos, demandas relacionadas con:

e propiedades,

* accidentes,

e tenants,

e contractors,

¢ 0 conflictos operativos,

pueden impactar significativamente a inversionistas
que no cuentan con separacion patrimonial adecuada.

Por eso, los inversionistas mas preparados no solo analizan
qué comprar, Analizan:
¢ como operar,
e cémo proteger capital,
e ycoémo estructurar estratégicamente la inversion desde
elinicio.
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LA DIFERENCIA ENTRE COMPRAR Y
CONSTRUIR PATRIMONIO

COMPRAR UNA PROPIEDAD Y CONSTRUIR
PATRIMONIO SON COSAS DIFERENTES.

Muchas personas compran propiedades basdndose en:
e emocion,
e percepcidon de estatus,
e recomendaciones superficiales,
e 0 presion comercial.

Pero las inversiones mas sélidas normalmente se
construyen a partir de:

o estrategia,

e timing,

e estructura,

e yvision de largo plazo.

Una propiedad ubicada en una zona “popular” no
necesariamente representa:

e unainversion eficiente,

e una oportunidad escalable,

e niun activo alineado con objetivos patrimoniales.

Los inversionistas estratégicos evalian mucho mas que la
propiedad. Analizan:

e crecimiento econémico,

e proyeccion del mercado,

e desarrollo urbano,

o estabilidad operativa,

e liquidez,

+ demanda futura,

e ycapacidad de crecimiento sostenible.
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LA DIFERENCIA ENTRE COMPRAR Y
CONSTRUIR PATRIMONIO

EL ERROR SILENCIOSO

Pero la realidad es que:

las estructuras legales,

el financiamiento,

los impuestos,

las responsabilidades operativas,

y la ejecucién del negocio inmobiliario

funcionan bajo reglas completamente diferentes.

Y entrar al mercado sin comprender estas diferencias puede
generar:

costos innecesarios,

errores operativos,

decisiones poco eficientes,

o inversiones dificiles de sostener a largo plazo.
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LOS RIESGOS QUE MUCHOS DESCUBREN
DEMASIADO TARDE

ALGUNOS ERRORES INMOBILIARIOS NO SE
DESCUBREN AL COMPRAR.
SE DESCUBREN ANOS DESPUES.

Muchos compradores internacionales ingresan al mercado
enfocados Unicamente en:

e cerrar una propiedad,

e mover capital,

e o aprovechar una oportunidad.

Pero pocas personas consideran:
e exposicién fiscal internacional,
« cumplimiento regulatorio,
e riesgo operativo,
¢ estructuras sucesorias,
¢ coordinacién bancaria,
e 0 proteccion legal.

En muchos casos, los problemas aparecen:
durante auditorias,

¢ refinanciamientos,

o litigios,

» conflictos societarios,

e 0 procesos de sucesion patrimonial.

Y para ese momento:

corregir errores suele ser mucho mas costoso.
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LOS RIESGOS QUE MUCHOS DESCUBREN
DEMASIADO TARDE

COSTOS INVISIBLES

Muchas veces generan:
¢ ineficiencia fiscal,
¢ bloqueo operativo,
o dificultades de financiamiento,
o limitaciones para escalar,
e conflictos legales,
e 0 pérdida de protecciéon patrimonial.

El verdadero riesgo normalmente no estd en comprar una
propiedad.
Esta en:

entrar al mercado sin estructura, direccion
estratégica y coordinacion adecuada.
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EL MERCADO VA MUCHO MAS ALLA DE
COMPRAR UNA CASA

COMPRAR NO ES LA UNICA FORMA DE ENTRAR AL
MERCADO INMOBILIARIO EN EE.UU.

Muchas personas ingresan al mercado inmobiliario
pensando Unicamente en comprar una propiedad, ponerla en
renta o esperar valorizacion.

Pero el mercado inmobiliario estadounidense funciona a una
escala mucho mas amplia y estratégica.

Existen modelos enfocados en:
o desarrollo residencial,
e generacion de ingresos,
e construccion,
e creacion de activos,
e ejecucion de proyectos,
o ydesarrollo patrimonial de largo plazo.

Hoy, muchos inversionistas participan en estrategias como
Build-to-Rent, Build-to-Sale y otros modelos inmobiliarios
disenados para crear patrimonio de manera mas
estructuraday escalable.

Y aunque durante anos desarrollar proyectos inmobiliarios
parecia reservado Unicamente para grandes companias o
desarrolladores.

La realidad es que actualmente existen estructuras,
ecosistemas y modelos de ejecuciéon que permiten a
inversionistas participar en proyectos inmobiliarios con
mayor direccion estratégica y coordinacion adecuada.



EL MERCADO VA MUCHO MAS ALLA DE
COMPRAR UNA CASA

COMPRAR NO ES LA UNICA FORMA DE ENTRAR AL
MERCADO INMOBILIARIO EN EE.UU.

BUILD-TO-RENT

Algunos inversionistas desarrollan propiedades disenadas
especificamente para generar ingresos recurrentes y construir
activos estabilizados a largo plazo.

Este tipo de estrategia normalmente busca combinar flujo de
caja, apreciacion y crecimiento patrimonial sostenible dentro del
mercado inmobiliario estadounidense.

En muchos casos, el verdadero valor no esta Ginicamente en
comprar una propiedad terminada, sino en participar desde
etapas donde todavia existe capacidad de crear valor estratégico
a través de la ejecucion, el desarrollo y la planificacién operativa.

BUILD-TO-SALE

Otros inversionistas desarrollan proyectos enfocados en
construccién, valorizaciéon y venta estratégica del activo.

Estas estrategias normalmente buscan generar valor a través del
desarrollo del proyecto, el posicionamiento del activo y la
ejecucion eficiente desde etapas tempranas.

En muchos escenarios, participar en el desarrollo permite
acceder a oportunidades que van mucho més alléd de simplemente
comprar una propiedad terminada dentro del mercado tradicional.

FIX & FLIP

También existen estrategias enfocadas en reposicionamiento,
remodelacién y optimizacion de propiedades con potencial de
valorizacién.

Sin embargo, este tipo de inversiones requiere mucho mas que
encontrar una propiedad “barata”.

Requiere andlisis correcto, estructura, coordinacion, ejecuciéon y
criterio estratégico para identificar oportunidades reales y
reducir riesgos operativos durante el proceso.



EL MERCADO VA MUCHO MAS ALLA DE
COMPRAR UNA CASA

EL VERDADERO PROBLEMA

La mayoria de personas nunca explora estas posibilidades porque
nadie les ensena cémo funciona realmente el mercado
inmobiliario estadounidense.

Muchos compradores ingresan al mercado sin direccion
estratégica, sin acceso al ecosistema adecuado y sin comprender
que existen multiples formas de construir patrimonio més allé de
simplemente comprar una propiedad.

Y ahi es donde muchas personas permanecen Unicamente como
compradores...
sin desarrollar realmente una vision de inversionista.

El conocimiento correcto cambia completamente la

forma de invertir
Muchas personas ingresan al mercado inmobiliario pensando
Unicamente en:
“gquiero comprar una casa.”
Pero los inversionistas mas preparados aprenden a pensar en:
e estructura,
e generacion de ingresos,
o escalabilidad,
» desarrollo,
o eficiencia operativa,
e ycrecimiento patrimonial de largo plazo.

El verdadero valor no siempre esta Ginicamente en comprar mas
propiedades.

Estéd en comprender cémo funciona el mercado, identificar
oportunidades correctamente, desarrollar criterio estratégicoy
tomar mejores decisiones antes de desplegar capital.



EL CONOCIMIENTO QUE NORMALMENTE
SOLO TIENEN LOS GRANDES INVERSIONISTAS

EXISTEN FIRMAS ESPECIALIZADAS EN AYUDAR
A INVERSIONISTAS A DESARROLLAR ESTA
VISION ESTRATEGICA.

Tradicionalmente, el acceso a estrategias inmobiliarias
avanzadas, estructuracion de inversiones y desarrollo de
proyectos en Estados Unidos ha estado reservado para:

e grandes grupos de inversion,

o family offices,

¢ desarrolladores,

e y personas con acceso a redes privadas de alto nivel.

La mayoria de compradores individuales nunca recibe
educacion estratégica sobre:
e como funciona realmente el mercado inmobiliario
estadounidense,
e coémo identificar oportunidades mas allad de comprar una
propiedad,
e como estructurar inversiones correctamente,
e océmo desarrollar una vision patrimonial de largo plazo.

Como resultado, muchas personas ingresan al mercado
Unicamente como compradores...

sin desarrollar realmente el criterio, la estructura y la vision
estratégica que utilizan los inversionistas mas preparados.

STRATEGY
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EL DESAFIO VA MUCHO MAS ALLA DE
INVERTIR.

REWOPE NACE CON EL OBJETIVO DE CERRAR ESA
BRECHA.

Nuestro enfoque busca ayudar a personas con capacidad de
inversién a acceder al conocimiento, direccién estratégicay
ecosistema que histéricamente solo han estado disponibles para
grandes grupos de inversion y desarrolladores inmobiliarios.

A través de mentoria estratégica, estructuraciony
acompanamiento, ayudamos a inversionistas a:

o comprender cémo funciona el mercado inmobiliario
estadounidense,

o desarrollar criterio estratégico,

e identificar oportunidades,

e estructurar inversiones correctamente,

e yejecutar proyectos con mayor claridad y preparacion.

Nuestro ecosistema integra profesionales y operadores con
experiencia directa en distintas areas del mercado inmobiliario
estadounidense, incluyendo:

» desarrollo inmobiliario,

e construccion,

e estructuracién de inversiones,

e financiamiento,

o estrategia fiscal,

e coordinacién operativa,

e yejecucion de proyectos inmobiliarios.

Porque el verdadero desafio no esta tinicamente en tener capital,
sino en comprender cdmo funciona el mercado, reducir riesgos y
avanzar con la estructura, estrategia y coordinacién adecuada
para tomar mejores decisiones y construir objetivos
patrimoniales sostenibles.
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ANTES DE TOMAR UNA DECISION DE
INVERSION, PREGUNTESE:

¢Tengo la claridad necesaria para identificar si la estrategia que
estoy evaluando es realmente la mas adecuada para mis objetivos?

:Qué riesgos, oportunidades o alternativas podrian estar fuera de
mi radar hoy?

¢.Cémo cambiarian mis decisiones si tuviera acceso a una
perspectiva estratégica basada en experiencia real de ejecucién e
inversion inmobiliaria?

Agenda una Consulta Estratégica

Las decisiones mas importantes de una
inversion normalmente se toman antes
de invertir.

Agenda su Consulta Estratégica Inicial
sin costo.

Agenda tu cita aqui

En esta Consulta Estratégica Inicial sin
costo podra:

v Si la estrategia que esta considerando
hoy realmente se alinea con sus
objetivos patrimoniales de largo plazo.

v Si existen oportunidades, riesgos o
alternativas que podrian no ser

Algjavdro Dro2eo
evidentes en una compra tradicional. ﬁWWVWtW ¢ ﬁ@@
“Ln diferencia erfre una buen

. . 0N ersion g una wversion
estratégica y nivel de preparacion exlraordivaria %Jﬂwtﬂ

v Si cuenta con la estructura, direccion

necesarios para avanzar con mayor
claridad y confianza.
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