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Resumen Ejecutivo

El presente análisis financiero detalla la viabilidad y el potencial de rentabilidad de un

proyecto a largo plazo, evaluando tanto los costes iniciales como los flujos de ingresos y las

proyecciones futuras. El estudio integra componentes clave para ofrecer una visión completa

del valor económico del proyecto.

La rentabilidad total consolidada del proyecto, tras considerar todos los

factores, asciende a 1.156.368.216 €.

Esta cifra refleja no solo los ingresos netos generados, sino también el valor descontado de

las expectativas futuras, demostrando una sólida viabilidad financiera a largo plazo.

Desglose de Componentes Financieros

Para comprender la cifra de rentabilidad total, es esencial desglosar sus componentes

principales. Estos se dividen en costes, ingresos a corto plazo y el valor de las proyecciones



a largo plazo.

Costes Iniciales e Ingresos a Corto Plazo

La evaluación comienza con la identificación de dos elementos fundamentales que definen la

base financiera del proyecto:

Coste de Finca, Plantación e Instalaciones: Representa la inversión inicial necesaria

para poner en marcha el proyecto. Este coste asciende a 200.000.000 €.

Ingresos Netos (20% créditos): Corresponde a los ingresos netos generados en una

fase inicial o bajo un escenario específico. Según el Cuadro 6 (pág. 15) del informe de

referencia, este valor es de 249.293.504 €.

Proyección Futura y Valor Presente

Un elemento crucial del análisis es la proyección a largo plazo, que estima los beneficios

futuros del proyecto. Según el Cuadro 7 (pág. 16), la proyección de ingresos futuros (80%

créditos) en el año 40 es de 1.898.540.740 €.

Para evaluar el valor real de esta cifra futura en el presente, se aplica una tasa de descuento.

Este proceso, conocido como cálculo del Valor Presente (VP), ajusta el valor del dinero en el

tiempo. En este caso, se utiliza una tasa de inflación anual prevista del 2,5% durante 40

años, como se indica en el Cuadro 5.1 (pág. 12).

Fórmula del Valor Presente

            VP = Valor Futuro / (1 + r)n

Aplicación y Cálculo

Donde:

Valor Futuro: 1.898.540.740 €

Tasa de descuento (r): 2,5% o 0,025



Período (n): 40 años

Cálculo:

VP = 1.898.540.740 € / (1 + 0,025)40

VP ≈ 707.074.712 €

Este resultado significa que el valor de casi 1.900 millones de euros proyectados para dentro

de 40 años equivale a aproximadamente 707 millones de euros en el día de hoy.

Cálculo de la Rentabilidad Total

La rentabilidad total se obtiene sumando los componentes financieros clave analizados

previamente. Es importante notar que el coste inicial se considera parte del valor total del

activo, que junto con los flujos de caja, conforma el valor global.

1. Coste de Finca, Plantación e Instalaciones: 200.000.000 €

2. Ingresos Netos (20% créditos): 249.293.504 €

3. Valor Presente de Proyección Futura: 707.074.712 €

La suma de estos tres componentes da como resultado la rentabilidad total del proyecto:

Rentabilidad Total = 200.000.000 + 249.293.504 + 707.074.712 =

1.156.368.216 €

Visualización de la Composición de la Rentabilidad

El siguiente gráfico de barras ilustra la contribución de cada componente principal al cálculo

de la rentabilidad total del proyecto. Permite visualizar de forma clara el peso relativo del

coste inicial, los ingresos a corto plazo y el valor presente de la proyección futura.



Conclusión

El análisis concluye que el proyecto presenta una sólida rentabilidad total, estimada en

1.156.368.216 €. Este valor se sustenta en una combinación de ingresos netos a corto plazo

y, de manera muy significativa, en el alto valor presente de las proyecciones a 40 años.

A pesar del considerable coste inicial de 200 millones de euros, los flujos de caja positivos y

el potencial futuro justifican la inversión desde una perspectiva financiera. El componente

más influyente en la rentabilidad total es el valor descontado de los flujos futuros, lo que

subraya la naturaleza a largo plazo de esta inversión.

Es fundamental destacar que la tasa de descuento del 2,5% anual es un parámetro crítico

en esta evaluación. Variaciones en esta tasa, debidas a cambios en las expectativas de

inflación o en el riesgo del proyecto, podrían impactar significativamente el valor presente y,

por ende, la rentabilidad total calculada.


