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Pesquisa de Mercado de Locacao - Resultados
Completos

Introducao

Este documento apresenta a totalidade da amostragem utilizada na pesquisa de mercado,
fornecendo uma visédo abrangente dos valores de locagao e caracteristicas dos apartamentos tipo
studio na regiao do Brooklin e adjacéncias. Para cada imodvel, é possivel acessar um detalhamento de
sua avaliacdo, baseada nas informacdes factuais e na interpretacao do pesquisador.

Importante: Este estudo contém informagdes e analises baseadas em dados publicos de

mercado. Recomenda-se a leitura do "Disclaimer Completo" ao final deste documento
para compreender as limitagdes, fontes e responsabilidades associadas as informagdes aqui

apresentadas.

Pesquisa de Mercado de Locacao: Apartamentos Studio nas Imediagdes do
Brooklin, Sao Paulo

Do total de 27 itens coletados na pesquisa original, 4 anuncios foram excluidos por serem
duplicados e 2 foram rejeitados devido a caracteristicas que ndo se alinhavam com os
critérios estabelecidos para esta pesquisa (1 possuia vaga de garagem e outro nao era
mobiliado), resultando nos 21 itens apresentados na tabela abaixo.

Nota sobre a Selecdo de Comparaveis:

E importante observar que a selecao dos trés apartamentos destacados para a analise
comparativa aprofundada no Documento “Estimativa do Potencial de Renda de Locacao”
considerou uma avaliacao qualitativa que transcende a mera soma de estrelas. Essa
abordagem reconhece a inerente subjetividade e a dificuldade em atribuir pesos justos e
universais aos diversos parametros avaliados, o que pode tornar a métrica objetiva da soma de
estrelas menos precisa para determinar a relevancia estratégica e a atratividade de mercado
para um perfil especifico de imdvel como o Level Brooklin. Assim, a escolha privilegiou
comparaveis mais alinhados qualitativamente a proposta de valor do empreendimento.



1) Amostragem Obtida na Pesquisa

A tabela abaixo lista os apartamentos analisados, incluindo um somatério de suas pontuagcdes em

estrelas. Os itens em negrito correspondem aos trés apartamentos selecionados para a analise

comparativa detalhada no Documento 1.

Para ver a analise detalhada de cada item basta clicar no ID correspondente e sera direcionado para

o detalhamento.

Item ID

1 1955

2 1954

3 **1946**
4 1962

5 **1938**
6 **1937**
7 1961

8 1947

Area
(m?)

25

25

**24**

24

**25**

**25**

25

24

Aluguel
(R$)

2.450

3.300

**2.630**

3.042

**2.500**

**2.650**

2.960

2.740

Condominio

(R$)

500

450

**400**

429

**550**

**490**

500

400

Pacote*

(R$)

3.070

3.915

**3.216**

3.677

**3.263**

**3.242**

3.574

3.245

Localizagao

Rua das
Margaridas,
Jardim das
Acacias

Rua das
Margaridas,
Jardim das
Acacias

**Rua Doutor
Jesuino Maciel,
Campo Belo**

Rua Doutor
Jesuino Maciel,
Campo Belo

**Rua Eleutério,

Brooklin**

**Rua Eleutério,

Brooklin**

Rua Eleutério,
Brooklin Paulista

Rua Godéi
Colago, Vila
Cordeiro

Total de
Estrelas

99

89

**94**

89

**90**

**86**

96

94



Item

10

11

12

13

14

15

16

17

ID

1942

1953

1958

1956

1959

1945

1949

1939

1950

Area

(m?)

24

24

24

26

24

25

26

26

23

Aluguel

(R$)

2.850

3.010

3.700

4.380

4.500

2.740

2.500

2.590

2.850

Condominio

(R$)

390

350

380

400

450

550

600

520

587

Pacote*

(R$)

3.350

3.626

4.222

4.949

5.132

3.395

3.255

3.210

3.594

Localizagao

Rua Godoi
Colaco, Vila
Cordeiro

Rua Goddi
Colaco, Vila
Cordeiro

Rua Godoi
Colaco, Vila
Cordeiro

Rua Godoi
Colago, Vila
Cordeiro

Rua Godoi
Colaco, Vila
Cordeiro

Rua Otavio
Tarquinio de
Sousa, Campo
Belo

Rua Stela
Marina, Brooklin
Paulista

Rua Stela
Marina, Brooklin

Rua Stela
Marina, Brooklin
Paulista

Total de

Estrelas

105

107

89

107

107

95

100

82

103



Area Aluguel Condominio Pacote* i . Total de
Item ID - Localizacéao
(m”) (R$) (R$) (R$) Estrelas

Rua Stela
18 1951 23 2.900 640 3.736 Marina, Brooklin 96
Paulista

Rua Vieira de
19 1948 25 2.640 578 3.441 Morais, Campo 90
Belo

Rua Vieira de
20 1952 25 2.900 500 3.512 Morais, Campo 89
Belo

Rua Vieira de
21 1963 25 3.170 570 3.863 Morais, Campo 96
Belo

(*) Pacote sem considerar valor do IPTU, apenas Aluguel + Condominio



2) Detalhamento da Avaliacao dos Imodveis Concorrentes na
Locacao

Aqui vocé encontrara a avaliacdo individual de cada apartamento da pesquisa, com base nas
informacgdes factuais disponiveis e nas interpretagdes do pesquisador.

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1955 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua das Margaridas, Jardim das Acacias, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 4 %% % % 3%

Conservagao: 5 % % % %k %

e lluminacao: 4 % % % %

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 s % % %%
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% %%
e TV (Qtde/Qualidade): 4 % % % %k 3%

e Armarios Cozinha: 4 % %% % ¥

e Ar-Condicionado: 5 % % % %

e Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % ¥k

e Fogao Indugéo: Inexistente ¥ ¥ %%

e Fogao Gas: Inexistente Yk ¥

e Geladeira: 5 %% % k%

e Micro-ondas: 5 % %% % %

e Outros Equipamentos: 1 % %% ¥ %

e Armarios banheiro: 3 % %% % ¥

e Piso banheiro: 3 %% % ¥

e Box:2%kkhx

e Loucas e Metais: 4 %k k k%%

¢ Aguecimento central: 5 s %% % %

e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ ¥ &Y%

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Y ¥k 5%



e Ventilacdo Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥

Areas Comuns (Facilidades):
e Playground: Nao Informado (Informacéo nao disponivel na fonte) % % ¥ ¥
e Piscina ao ar livre andar intermediario: Sim Y % ¥ ¢
e Academia: 3 %k k%%
o Saldo defestas: 3 kk k%%
e Saunasecaampla: 5 %k kkk
e Lavanderia no prédio: 4 % %k k%
e Brinquedoteca: Nao Informado (Informagao nao disponivel na fonte) % ¥ ¥
o Coworking: 3 % % %
e Bicicletario: 4 %k % %
e Corrimao: 3 %k k¥
e Piso tatil: 3 %k kK%
e Rampas de acesso: 3 * k k&
e Vaga de garagem acessivel: 3 %k % %
o Areaverde: 3 kkk ¥k
e PetPlace: 4 %%k %
o Elevador: 3 %k k%
e Portaria 24h: 3 %k k%
e Lobby: 3 * %k k¥
e Delivery: 3 %k k%
e Fachada: 2 %k % ¥

Detalhamento da Avaliagcao do Imével: ID 1954 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua das Margaridas, Jardim das Acacias, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:
o Estilo: 2 &k
e Conservagao: 5 %% %%

e lluminagao: 3 %k k¥



Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 %% k%
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 2 %% Yr %
TV (Qtde/Qualidade): 3 %k % %

Ar Condicionado: 5 %% %k % %

Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % & Y%
Fogéo Indugao: 2 %k Yr %

Fogao Gas: Inexistente Y%

Armarios Cozinha: 2 % % ¥ ¥

Geladeira: 4 % % %k

Micro-ondas/Forno: 5 sk %k % %

Outros Equipamentos: 1 ¥ Y 5%

Armarios banheiro: 2 % % ¥k

Piso banheiro: 3 % % % % %

Box: 4 %% %k k%

Loucgas e Metais: 3 %k k%

Aquecimento central: 5 %% % % %
Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % Y%
Chuveiro Elétrico: Inexistente * ¥y %%

Ventilagao Natural: 5 s %% % %

Areas Comuns (Facilidades):

Playground: Sim % % % ¥ %

Piscina: Sim s % % %

Academia: Sim % % % ¥r %

Saldo de festas: Sim %k k¥
Sauna: Sim Yk k¢ %%

Lavanderia no prédio: Sim s % % %
Piso tatil: Sim Y %% ¥ ¢

Vaga de garagem acessivel: Sim % % % %



e Areaverde: Sim k% k%
e Elevador: Sim % % % 5% %

e Portaria 24h: Sim % % % %%
Detalhamento da Avaliagao do Imovel: ID 1946 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Doutor Jesuino Maciel, Campo Belo, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

o Estilo: 5 %k k k%

Conservagao: 5 % % % %k %

e |luminagao: 4 % % % k%

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 %k k% ¥
¢ Armarios Quarto (Portas/Verticais): 2 %% ¥ 3%
e TV (Qtde/Qualidade): 3 %% k¢ 3%

e Armarios Cozinha: 5 %k %%

e ArCondicionado: 5 % %% %

e Terraco Aberto Piso Ceramico: 2 % ¥

e Fogao Inducao: Inexistente Y& ¥ %%

e Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥

o Geladeira: 4 %% %k

e Micro-ondas: 5 %%k k%

e Outros Equipamentos: Inexistente Y ¥

e Armarios banheiro: 2 % %%

e Piso banheiro: 3 %% %%

e Box: 4 %k kkx

e Loucas e Metais: 4 %%k k3¢

e Aguecimento central: 5 Y% % % % %

e Aguecimento a gas: Inexistente ¥k

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Y& ¥ %

o Ventilacao Natural: Inexistente Y ¥ ¥r %



Areas Comuns (Facilidades):

Piscina: Sim %% % ¥ %%

Academia: Sim % % % Yk

Saldo de festas: Sim % &k ik
Sauna: Sim %k % %

Lavanderia no prédio: Sim s % %
Corrimao: Sim % % ¥ ¥

Piso tatil: Sim %% %

Rampas de acesso: Sim % % % ¥ 3%
Vaga de garagem acessivel: Sim % % % % %
Area verde: Sim s % % ¥ ¥

Elevador: Sim » % % % %

Portaria 24h: Sim % % ¥ ¥

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1962 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Doutor Jesuino Maciel, Campo Belo, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 3 % % % % ¥

Conservagao: 5 % % % %k %

[luminacgao: 3 % & k¥ %

Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 % % % % %
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 2 % % ¥ ¥
TV (Qtde/Qualidade): 3 %k k%

Ar Condicionado: 5 % % %%k %

Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % % ¥k ¥
Fogéo Indugao: 2 % % ¥ % ¥

Fogao Gas: Inexistente * 3%

Armarios Cozinha: 3 %k %% ¥

Geladeira: 5 %% % % %



e Micro-ondas/Forno: 5 s % %% %

e Outros Equipamentos: Inexistente Y%
e Armarios banheiro: 2 %% ¥ ¥

e Piso banheiro: 3 %%k ¥

e Box:2 %kkhrx

¢ Loucas e Metais: 3 *k k3%

e Aquecimento central: 5 % %k %%

e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % ¥

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Y% ¥k 3%

Ventilacao Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥
Areas Comuns (Facilidades):

e Piscina: Sim %k k%%

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥

e Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥ %

e Corrimao: Sim % % % % %

e Piso tatil: Sim %%k % ¥ %

e Rampas de acesso: Sim % % % 3%

o Areaverde: Sim %%k

e Elevador: Sim %% & ¥k

Portaria 24h: Sim % % %%

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1938 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Eleutério, Brooklin, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:
e Estilo: 3 %k & ¥k
e Conservagao: 5 %%k %%
e lluminagao: 3 %k k¥

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 % % % %



Armarios Quarto (Portas/Verticais): 2 %% Yr
TV (Qtde/Qualidade): 3 % sk s

Armarios Cozinha: 4 % % % % ¢

Ar Condicionado: 5 %% %k % %

Terrago Envidracado Piso Ceramico: 4 s % % %
Fogéo Indugao: 2 %k Yr %

Fogao Gas: Inexistente Y%

Geladeira: 4 % % %k

Micro-ondas: 5 % %%k %

Outros Equipamentos: Inexistente ¥ ¥ ¥

Armarios banheiro: 3 % % % %%

Piso banheiro: Nao informado (Informacao nao disponivel na fonte) s ¥ %%
Box: Nao informado (Informacéo nao disponivel na fonte) ¥ ¥ ¥

Loucas e Metais: Nao informado (Informacéo nao disponivel na fonte) ¥ % ¥ ¥

Aquecimento central: 5 % % % % %
Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % Y%
Chuveiro Elétrico: Inexistente ¥

Ventilagao Natural: 5 s %% % %

Areas Comuns (Facilidades):

Piscina: Sim %% % ¢ 3%
Churrasqueira: Sim % % ¥ ¥
Academia: Sim % % % ¥ %

Saldo de festas: Sim % %k % ¥
Lavanderia no prédio: Sim s % % %
Corrimao: Sim » % % ¥ ¥

Piso tatil: Sim sk % ¥ %

Rampas de acesso: Sim % % % ¥ %%

Salao de jogos: Sim % %k %



e Areaverde: Sim k% k%
e Elevador: Sim % % % 5% %

e Portaria 24h: Sim % % % %%
Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1937 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Eleutério, Brooklin, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

o Estilo: 3 %k k%

Conservagao: 5 % % % %k %

e |luminagao: 3 % & k%%

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 %k k% ¥
¢ Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% % ¥ 3%

o TV (Qtde/Qualidade): Inexistente ¢ 3%

e Armarios Cozinha: 4 %%k % ¥

e ArCondicionado: 5 % %% %

e Terraco Aberto Piso Ceramico: 2 % ¥

e Fogao Inducao: Inexistente Y& ¥ %%

e Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥

e Geladeira: 5 %% % k%

¢ Micro-ondas: 4 %% % % % (forno elétrico de bancada)
e Outros Equipamentos: Inexistente Y ¥

e Armarios banheiro: 2 % %%

e Piso banheiro: 3 %% %%

e Box: 4 %k kkx

e Loucas e Metais: 3 *k k3%

e Aguecimento central: 5 Y% % % % %

e Aguecimento a gas: Inexistente ¥k

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Y& ¥ %

o Ventilacao Natural: Inexistente Y ¥ ¥r %



Areas Comuns (Facilidades):
« Apartamentos de 23 a 59m?* N&o aplicavel (informacao geral) Y« ¥ % ¥ %%
e Apartamentos de 1 a 2 quartos: Nao aplicavel (informacgao geral) ¥ ¥ ¥ ¥
e Apartamentos com 1 banheiro: Nao aplicavel (informagéao geral) ¥ % Y ¥
e Garagem com 1 vaga: Inexistente (considerado sem vaga para estudo) ¥ % ¥ ¥
e Préximo ao metrd: Sim k%%
e Portaria 24 horas: Sim %% & ¥
o Elevador: Sim %% %k ¥ 5¢
e Academia: Sim % % % % %
e Piscina: Sim Y %% %%
e Saldo de festas: Sim %k k¥
e Salaodejogos: Sim % %k ¥
e Rampas de acesso: Sim %k k%
e Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥ %

Area verde: Sim % % ¢

Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1961 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Eleutério, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

o Estilo: 3 &k k%

Conservagao: 5 %k %%k %

e lluminagao: 4 » % % k%

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 % % k% ¥
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 % % % ¥

e TV (Qtde/Qualidade): 3 %% k¥

e ArCondicionado: 5 % %% %

o Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 %k ¥ %

e Fogao Inducao: 2 %k ¥

o Fogao Gas: Inexistente ¥ ¥%



e Armarios Cozinha: 4 %%k % ¥

e Geladeira: 4 % % %k

e Micro-ondas/Forno: 5 % % % %

e Outros Equipamentos: 1 %% ¥ (mesa 2 bancos)
e Armarios banheiro: 3 % %% %%

e Piso banheiro: 3 %%k ¥

o Box:4 kkkkx

¢ Loucas e Metais: 3 *k k3%

e Aquecimento central: 5 % %k k%

e Aquecimento a gas: Inexistente % ¥ & ¥ %

e Chuveiro Elétrico: Inexistente sk ¥ ¥ ¥

Ventilacao Natural: 5 % % % % %
Areas Comuns (Facilidades):

e Piscina: Sim % %% % %

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥ ¢

e Lavanderia no prédio: Sim Y % % Y%

e Salaodejogos: Sim % %k ¥

o Areaverde: Sim %%k

e Elevador: Sim %% & ¥k

Portaria 24h: Sim % % %%

Detalhamento da Avaliagcao do Imével: ID 1947 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Goddéi Colaco, Vila Cordeiro, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:
e Estilo: 3 %k & ¥k
e Conservagao: 5 %%k %%
e lluminagao: 3 %k k¥

e Quarto (Cama Mesa Criado Cémoda): 5 % % % %k %



Armarios Quarto (Portas/Verticais): 2 %% Yr
TV (Qtde/Qualidade): Inexistente Yo%
Armarios Cozinha: 4 % % % % ¢

Ar Condicionado: 5 %% %k % %

Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % & Y%
Fogéo Indugao: 2 %k Yr %

Fogao Gas: Inexistente Y%
Geladeira: 5 %% % %%k

Micro-ondas: 5 % %%k %

Outros Equipamentos: 1 ¥ Y 3%
Armarios banheiro: 2 % % ¥k

Piso banheiro: 3 %% %% %

Box: 2 %k % ¥k

Loucas e Metais: Inexistente ¥ ¥
Aquecimento central: Inexistente ¥ ¥ ¥
Aquecimento a gas: 5 %k k kx%k

Chuveiro Elétrico: Inexistente * ¥y %%

Ventilagao Natural: Inexistente ¢ ¥k ¥

Areas Comuns (Facilidades):

Playground: Sim % % % ¥ %

Piscina: Sim %% % ¢ 3%

Quadra esportiva: Sim % % % %%
Academia: Sim % % % ¥r %

Saldo de festas: Sim %k k¥
Lavanderia no prédio: Sim s % %
Brinquedoteca: Sim s % % %
Corrimao: Sim %% k% %

Piso tatil: Sim % % % % 5%



e Rampas de acesso: Sim % % %k

e Salaodejogos: Sim % %k Y&k

e Vaga de garagem acessivel: Sim % % % %
o Areaverde: Sim %% %3k

e Elevador: Sim » % % st

Portaria 24h: Sim % % %%
Detalhamento da Avaliagao do Imovel: ID 1942 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Goddéi Colacgo, Vila Cordeiro, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

o Estilo: 4 %k k%

Conservagao: 5 %k %k %

e lluminacgao: 4 » %% k¥

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 5 % % % % %
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 5 %Y % % %

e TV (Qtde/Qualidade): Inexistente ¥k

e Armarios Cozinha: 4 %k % %

e ArCondicionado: 5 % %% % %

e Terraco Envidracado Piso Porcelanato: 5 % % % % %
e Fogao Indugéo: Inexistente ¥ ¥ %%

o Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥

o Geladeira: 5 %k %k *

e Micro-ondas/Forno: 5 %% % % %

e Outros Equipamentos: Inexistente Y ¥ %

e Armarios banheiro: 2 % Y%k

e Pisobanheiro: 3 %%k

e Box:2 %k rx

e Loucas e Metais: 3 *k k3%

e Aguecimento central: 5 % % % % %



e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ ¥ &Y%

e Chuveiro Elétrico: Inexistente » ¥ ¥ %

e Ventilacdo Natural: Inexistente ¥ ¥
Areas Comuns (Facilidades):

e Playground: Sim » % % ¢

e Piscina: Sim % %% %%

e Churrasqueira: Sim % % % %

e Quadra esportiva: Sim % % %

e Academia: Sim % % % % %

e Saldo de festas: Sim %k k¥ ¢

e Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥ %

e Corrimao: Sim » % k%

e Piso tatil: Sim % % % ¥ %

e Rampas de acesso: Sim %k k%

e Salaodejogos: Sim % %k ¥

o Areaverde: Sim %% %k

e Elevador: Sim %% % Y%

Portaria 24h: Sim % % %%

Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1953 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Goddi Colacgo, Vila Cordeiro, Sdo Paulo, SP
Caracteristicas Internas:

o Estilo: 4 % x Kk k %%

Conservagao: 5 %k %%k %

e lluminagao: 3 % %k %%

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 5 % % % % %
¢ Armarios Quarto (Portas/Verticais): 4 %% % % 3%

e TV (Qtde/Qualidade): 4 %%k k¥

e ArCondicionado: 5 %% % %%



Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % % ¥k ¥
Fogéo Indugéao: 4 % % % %

Fogdo Gas: Inexistente Y ¥ ¥ %
Armarios Cozinha: 4 % % % % ¢

Geladeira: 5 %%k %%k
Micro-ondas/Forno: 5 s % % % %

Outros Equipamentos: 2 %% ¥ % (forno)
Armarios banheiro: 2 %% ¥

Piso banheiro: 3 %% %%

Box: 2 %k % ¥k

Loucas e Metais: 3 %k k%%
Aquecimento central: Inexistente Y ¥ ¥
Aquecimento a gas: 5 %k k k%

Chuveiro Elétrico: Inexistente » ¥ %

Ventilagdo Natural: Inexistente ¥y %%

Areas Comuns (Facilidades):

Playground: Sim % % % ¥
Piscina: Sim %% % ¢ 3%
Churrasqueira: Sim % % ¥ ¥
Quadra esportiva: Sim Y% % ¥ %
Academia: Sim % % %k Y%

Saldo de festas: Sim % %k % ¥
Lavanderia no prédio: Sim » % % v ¥
Brinquedoteca: Sim % % % %
Corrimao: Sim » % % ¥ ¥

Piso tatil: Sim sk % ¥ %

Rampas de acesso: Sim % % % ¥ %%

Salao de jogos: Sim % %k %



Vaga de garagem acessivel: Sim % % k%

Area verde: Sim %% % ¢

Elevador: Sim % % % %%

e Portaria 24h: Sim Yk % &%
Detalhamento da Avaliagao do Imovel: ID 1958 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Goddéi Colaco, Vila Cordeiro, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:
e Estilo: 3 %k ki
e Conservagao: 5 %%k k%
e lluminacgéo: 3 % %k %%
e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 %k k% ¥
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): Inexistente ¥ ¥
e TV (Qtde/Qualidade): Inexistente ¥ 3%
e ArCondicionado: 5 % %% %
e Terraco Envidragado Piso Ceramico: 4 s %% % %
e FogaoInducgao: 2 %k &%
e Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥
e Armarios Cozinha: 3 % % % %
e Geladeira: 4 %k %k
e Micro-ondas/Forno: 5 %k % %
e Outros Equipamentos: 2 %% Yk
e Armarios banheiro: 3 % %% %%
e Pisobanheiro: 3 %k ¥
e Box:2 %k rx
e Loucas e Metais: 3 *k k3%
e Aguecimento central: 5 % % % %%k
e Aguecimento a gas: Inexistente ¥

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Y% k%



Ventilagao Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥

Areas Comuns (Facilidades):

Playground: Sim % % ¥ %

Piscina: Sim %% % ¢ %

Quadra esportiva: Sim Yk % ¥
Academia: Sim %k ¥ 3¢

Saldo de festas: Sim kK%
Lavanderia no prédio: Sim » s % ¥ ¢
Salao de jogos: Sim % % % ¥ 3%

Area verde: Sim sk % ¥ ¥

Elevador: Sim » % % % %

Portaria 24h: Sim % % ¥ ¥

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1956 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Goddéi Colaco, Vila Cordeiro, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 4 % % % % ¥

Conservagao: 5 % % % %k %

[luminacgao: 4 % % %k k%<

Quarto (Cama Mesa Criado Cémoda): 5 %% % % %
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 % % % % ¥
TV (Qtde/Qualidade): 4 Y% ¥ % % %

Ar Condicionado: 5 % % %%k %

Terrago Envidragado Piso Ceramico: 4 % %k k%
Fogéo Indugéo: Inexistente Y& %

Fogdo Gas: Inexistente Y%k

Armarios Cozinha: 4 s % % % %

Geladeira: 5 %% % % %k

Micro-ondas/Forno: 5 % % % %



e Outros Equipamentos: 2 % % ¥ ¥ % (FORNO)
e Armarios banheiro: 2 %% ¥ ¥

e Pisobanheiro: 3 %k %%

e Box:2 kkkhrx

¢ Loucas e Metais: 3 *k k3%

¢ Aguecimento central: Inexistente % ¥ %
e Aquecimento a gas: 5 %k k kk

e Chuveiro Elétrico: Inexistente Yk Yok 3%

Ventilagao Natural: Inexistente ¢ ¥ %
Areas Comuns (Facilidades):

e Playground: Sim » % % % ¢

e Piscina: Sim %k k%%

e Churrasqueira: Sim s % % ¥ %

e Quadra esportiva: Sim % % % ¥

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥ ¢

e Lavanderia no prédio: Sim Y % % Y%

e Brinquedoteca: Sim % % %

e Corrimao: Sim » % % % %

e Piso tatil: Sim %% k¥ %

e Rampas de acesso: Sim % % % 3%

e Salaodejogos: Sim % %k ¥

e Vaga de garagem acessivel: Sim % % % ¥ %

o Areaverde: Sim %%

e Elevador: Sim %% %

o Portaria 24h: Sim Y % % % 5%

Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1959 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Goddéi Colacgo, Vila Cordeiro, Sdo Paulo, SP



Caracteristicas Internas:

Estilo: 4 s % %k %%

Conservagao: 5 % % %k %

[luminagao: 3 % %k ¥ %

Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 3 %% k%
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% % ¥ 3%
TV (Qtde/Qualidade): 4 Y% % % % %

Ar Condicionado: 5 %k % %

Terrago Envidracado Piso Cerdmico: 4 s % % %
Fogéo Indugdo: 2 %% Y¥r %

Fogdo Gas: Inexistente Y ¥ %

Armarios Cozinha: 4 Y % % %

Geladeira: 5 % % % % %k

Micro-ondas/Forno: 5 sk %k % %

Outros Equipamentos: 3 %% % 3

Armarios banheiro: 2 %% % ¥

Piso banheiro: 3 %% & %%

Box: 2 %k % ¥k

Loucas e Metais: 3 %k k%

Aquecimento central: Inexistente ¥ Y ¥
Aquecimento a gas: 5 %k k k%

Chuveiro Elétrico: Inexistente % ¥ 5%

Ventilacdo Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥

Areas Comuns (Facilidades):

Playground: Sim % % ¥ %
Piscina: Sim Y % % ¢ ¥¢
Quadra esportiva: Sim % %k % ¥ %

Academia: Sim %k k%%



Saldo de festas: Sim % kKX
Lavanderia no prédio: Sim %% ¥
Brinquedoteca: Sim Y % % i

Corrimao: Sim %% % ¥ ¥

Piso tatil: Sim % k% ¥

Rampas de acesso: Sim % % % ¥ 3%

Salao de jogos: Sim % % % ¥ 3%

Vaga de garagem acessivel: Sim %% % ¥ %
Area verde: Sim sk k¥ ¥

Elevador: Sim » % % % %

Portaria 24h: Sim % % ¥ ¥

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1945 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Otavio Tarquinio de Sousa, Campo Belo, Sao Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 5 % % % % %

Conservagao: 5 % % %%k %

[luminacgao: 5 % %% % %

Quarto (Cama Mesa Criado Cémoda): 5 % % % % %
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 % % % % ¥
TV (Qtde/Qualidade): 3 %%k ik

Armarios Cozinha: 3 % %% %

Ar Condicionado: 5 %% %% %

Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 %% ¥k ¥
Fogao Inducao: 2 %% ¥ ¥ ¥

Fogao Gas: Inexistente * 3%

Geladeira: 5 %% % %%

Micro-ondas: 5 % % % % %

Outros Equipamentos: 2 % % %



e Armarios banheiro: 2 %% ¥ ¥

e Pisobanheiro: 3 %k ¥

e Box:4 kkk k¥

¢ Loucas e Metais: 3 *k k3%

e Aguecimento central: 5 Y %% %%k

e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % ¥

e Chuveiro Elétrico: Inexistente ¥y 5k

e Ventilagao Natural: Inexistente » ¢ ¥ % ¥
Areas Comuns (Facilidades):

e Piscina: Sim Y %% %%

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥

e Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥ %

o Areaverde: Sim *k Kk

e Elevador: Sim Yk % ¥

e Portaria 24h: Sim %% %%
Detalhamento da Avaliagao do Imovel: ID 1949 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Stela Marina, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 4 % % % % %%

Conservagao: 5 %k %k %

e lluminagao: 3 % %k %%

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 5 % % % % %
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 4 % % % % ¢

e TV (Qtde/Qualidade): 4 % % %k ¥

e Armarios Cozinha: 5 % % % % %

e ArCondicionado: 5 %% % %

e Terraco Envidracado Piso Ceramico: 4 s % % % %



Fogéo Indugao: 2 % % ¥ % ¥

Fogdo Gas: Inexistente ¥« % ¥
Geladeira: 5 % % %k %k

Micro-ondas: 5 % %%k %

Outros Equipamentos: 1 % %%
Armarios banheiro: 4 % ¥ % k%

Piso banheiro: 3 Y% % %%

Box: 5 %k %k k

Loucas e Metais: 4 %% % % 3%
Aquecimento central: Inexistente Y ¥ ¥
Aquecimento a gas: Inexistente % ¥ % ¥ %
Chuveiro Elétrico: 3 %k k%%

Ventilacao Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥

Areas Comuns (Facilidades):

Piscina: Sim % % %

Academia: Sim % &k Y%

Salédo de festas: Sim % &k ¥
Lavanderia no prédio: Sim s % %
Corrimao: Sim %% % ¥ %

Piso tatil: Sim Y % ¥ ¢

Rampas de acesso: Sim % % % ¥ 3%
Area verde: Sim s % ¥ ¥

Elevador: Sim % % % % %

Portaria 24h: Sim % % %%

Detalhamento da Avaliagcao do Imével: ID 1939 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Stela Marina, Brooklin, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 4 Yk k%



e Conservacgao: 5 k% x k%
e lluminacgao: 3 % x k%%
¢ Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 s % % %
¢ Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% % ¥ 3%
e TV (Qtde/Qualidade): 3 %k k& ¥
e ArCondicionado: Inexistente ¥y ¥ %
o Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 %k %%
o Fogao Inducao: Inexistente Y ¥k
o Fogao Gas: Inexistente Y%
e Geladeira: 4 %k % k¥
e Micro-ondas: 5 %%k k%
e Outros Equipamentos: Inexistente ¥ % ¥ %
e Armarios banheiro: 3 %k % ¥
e Pisobanheiro: 3 %k %%
e Box: Inexistente * % ¥k
e Loucgas e Metais: 3 ik k7%
¢ Aguecimento central: Inexistente * %
e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ ¥ %%
e Chuveiro Elétrico: 3 %k k¥
e Ventilacdo Natural: 5 % %% % %
Areas Comuns (Facilidades):
e Piscina: Sim % %% % %
e Academia: Sim % % % % %
e Saldo de festas: Sim %k kx %
e Lavanderia no prédio: Sim % % % ¥ %
e Rampas de acesso: Sim % % % ¢ ¥
e Salaodejogos: Sim ¥k %k ¥k

o Areaverde: Sim %k ks



e Elevador: Sim % % % 5% %

e Portaria 24h: Sim % % % %

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1950 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Stela Marina, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 5 % % % % %

Conservagao: 5 % % % %k %

e lluminacao: 5 % % % % %k

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 5 % % % % %
¢ Armarios Quarto (Portas/Verticais): 4 %% % % 3%

e TV (Qtde/Qualidade): 4 % % % % 3%

e ArCondicionado: 5 % % % %

e Terrago Envidragado Piso Porcelanato: 5 % % % % %
e FogaoInducao: 2 %k %%

e Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥

e Armarios Cozinha: 4 %k % %

e Geladeira: 5 %% % k%

e Micro-ondas/Forno: 5 % % % % %

e Outros Equipamentos: Inexistente Y ¥ %

e Armarios banheiro: 4 Y %% %

e Piso banheiro: 3 %% %%

e Box: 4 %k kk ¥

e Loucas e Metais: 3 xk k%

e Aguecimento central: Inexistente % ¥ %

e Aguecimento a gas: Inexistente ¥k

e Chuveiro Elétrico: 3 %k k>

o Ventilacao Natural: Inexistente ¢ ¥ ¥r %

Areas Comuns (Facilidades):



e Piscina: Sim %k ¥

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥

o Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥r %
o Salao dejogos: Sim %k kY%

o Areaverde: Sim %% %3k

o Elevador: Sim %% % ¥ 3¢

e Portaria 24h: Sim %% %%
Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1951 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Stela Marina, Brooklin Paulista, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 3 %% %%k

Conservagao: 5 %k %%k %

e lluminacao: 4 % % % %

e Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 5 % % % %%
e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% %%
e TV (Qtde/Qualidade): 4 % % % % ¥

e ArCondicionado: Inexistente ¥ ¥ ¥

e Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % % ¥k

e FogaoIndugao: 2 %k &%

o Fogao Gas: Inexistente ¥k ¥

e Armarios Cozinha: 4 % % % % ¥

e Geladeira: 5 %k %k %

e Micro-ondas/Forno: 5 % %% % %

e QOutros Equipamentos: 1 & ¥ %%

e Armarios banheiro: 3 %k k%%

e Pisobanheiro: 3 %k

o Box:4 %k Kk



Loucas e Metais: 3 %k k%

Aquecimento central: Inexistente ¥ Y ¥
Aquecimento a gas: Inexistente % ¥ %%
Chuveiro Elétrico: 3 %% k¥ 3%

Ventilacdo Natural: 5 % % % % %

Areas Comuns (Facilidades):

Piscina: Sim Y % % ¥ %

Academia: Sim %k & ¥ %

Saldo de festas: Sim kK vk
Lavanderia no prédio: Sim % % %
Saldo de jogos: Sim % % % Y

Area verde: Sim s % ¥ ¥

Elevador: Sim » % % % %

Portaria 24h: Sim % % ¥ ¥

Detalhamento da Avaliagao do Imével: ID 1948 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Vieira de Morais, Campo Belo, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:

Estilo: 3 % %k % ¥

Conservagao: 5 % % % %k %

[luminagdo: 3 %k & ¥k

Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 % % % % %
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 4 % % % % ¢
TV (Qtde/Qualidade): 3 %k k%

Armarios Cozinha: 4 % % % %

Ar Condicionado: 5 % % %%k %

Fogao Inducao: 2 %% ¥ ¥ ¥

Fogao Gas: Inexistente * 3%

Geladeira: 4 % % % % %



e Micro-ondas: 5 %%k k%

e Outros Equipamentos: Inexistente Y%
e Armarios banheiro: 3 % % ¥

e Piso banheiro: 3 %%k ¥

o  Box:4 kkkkx

¢ Loucas e Metais: 3 *k k3%

¢ Aguecimento central: Inexistente % ¥ %
e Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % ¥

e Chuveiro Elétrico: 3 %% %3¢k

Ventilacao Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥
Areas Comuns (Facilidades):

e Piscina: Sim %k k%%

e Academia: Sim % % k%

e Saldo de festas: Sim %k k¥

e Lavanderia no prédio: Sim % %% ¥ %

e Corrimao: Sim % % % % %

e Piso tatil: Sim %%k % ¥ %

e Rampas de acesso: Sim % % % 3%

o Areaverde: Sim %%k

e Elevador: Sim %% & ¥k

Portaria 24h: Sim % % %%

Detalhamento da Avaliagcao do Imével: ID 1952 [Retornar a Tabela]
Localizacao: Rua Vieira de Morais, Campo Belo, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas Internas:
e Estilo: 3 %k & ¥k
e Conservagao: 5 %%k %%
e lluminagao: 2 %k ¥k

e Quarto (Cama Mesa Criado Cémoda): 3 % % % %



e Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% %
e TV (Qtde/Qualidade): 3 % % * ¥ ¥

e ArCondicionado: 5 %k %% %

o Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 %k 3%

e Fogao Indugéo: 2 %k %%

o Fogao Gas: Inexistente Y%

e Armarios Cozinha: 3 %% &k ¥

e Geladeira: 4 %% % %%

e Micro-ondas/Forno: 5 % %% %%

e Outros Equipamentos: Inexistente ¥ ¥ % ¥ %
e Armarios banheiro: 2 %% % ¥

e Pisobanheiro: 3 %k %%

e Box:2 kk¥ik%

e Loucas e Metais: 3 k& k%

¢ Aguecimento central: Inexistente %%
¢ Aguecimento a gas: Inexistente ¥k ¥

e Chuveiro Elétrico: 3 %% % ¢k

Ventilagao Natural: Inexistente ¢ ¥k ¥
Areas Comuns (Facilidades):

e Piscina: Sim % % % ¥

e Academia: Sim %k k%

e Saldo de festas: Sim % %k % ¥

e Lavanderia no prédio: Sim s %% ¥ %

o Areaverde: Sim %%

e Elevador: Sim %% %

o Portaria 24h: Sim Y % % % 5%

Detalhamento da Avaliagao do Imoével: ID 1963 [Retornar a Tabela]

Localizacao: Rua Vieira de Morais, Campo Belo, Sdo Paulo, SP



Caracteristicas Internas:

Estilo: 5 %% %k %

Conservagao: 5 % % %k %

[luminacgao: 5 % %k %k %

Quarto (Cama Mesa Criado Comoda): 4 s % % %
Armarios Quarto (Portas/Verticais): 3 %% % ¥ 3%
TV (Qtde/Qualidade): 4 % % % % %

Ar Condicionado: 5 %k % %

Terrago Aberto Piso Ceramico: 2 % & Y%
Fogéo Indugdo: 2 %% Y¥r %

Fogdo Gas: Inexistente Y ¥ %

Armarios Cozinha: 4 Y % % %

Geladeira: 5 % % % % %k

Micro-ondas/Forno: 5 sk %k % %

Outros Equipamentos: 2 % % ¥ % (forno)
Armarios banheiro: 3 % %k Y%

Piso banheiro: 3 %% & %%

Box: 4 %k k%

Loucas e Metais: 3 %k k%

Aquecimento central: Inexistente ¥ Y ¥
Aquecimento a gas: Inexistente ¥ % Y%
Chuveiro Elétrico: 3 %% % ¥ %

Ventilacdo Natural: Inexistente ¥ ¥ ¥

Areas Comuns (Facilidades):

Piscina: Sim % % %% 3¢
Academia: Sim Yok * %
Saldo de festas: Sim % % % 3¢ 5%

Lavanderia no prédio: Sim s %% ¥



e Piso tatil: Sim % % % ¥ %

e Vaga de garagem acessivel: Sim % % % %
o Areaverde: Sim Kk Kk

o Elevador: Sim %% %k ¥ ¢

Portaria 24h: Sim % %%

3) Parametros da Pesquisa
e Portal: QuintoAndar (base de dados para a planilha de pesquisa)
o Dataderealizagao: 23/07/2025

¢ Nota: Foram considerados apenas apartamentos tipo studio, priorizando aqueles sem vaga de
garagem para comparabilidade.



DISCLAIMER (AVISO LEGAL) * Voltar

Natureza e Finalidade do Relatorio:

Este documento apresenta um estudo comparativo de mercado para estimar o potencial de valor de
locacao de um imdvel especifico (Apartamento Level Brooklin). As informagodes e anélises aqui
contidas sao fornecidas exclusivamente para fins informativos e comparativos, visando auxiliar
potenciais investidores na sua tomada de decisao. Este relatério nao constitui um laudo de
avaliacao oficial, parecer técnico de engenharia, consultoria financeira, juridica ou imobilidria, e nao
deve ser interpretado como tal.

Fonte e Limitacoes dos Dados de Mercado:

Todas as informacdes referentes aos apartamentos comparativos da amostragem foram coletadas a
partir da leitura e interpretacao de anuncios publicos disponiveis no site da Imobiliaria Virtual
Quinto Andar.

Importante: A coleta e o uso dessas informagdes podem estar sujeitos aos Termos e Condigoes de
Uso das Plataformas QuintoAndar. A Secao 9.1 desses termos proibe, entre outras agoes, a copia,
publicacao, utilizagdo ou combinacao do conteudo disponivel na plataforma (incluindo textos e
fotografias) sem autorizagdo expressa e por escrito do QuintoAndar. Este estudo, em sua presente
forma, baseia-se na analise de dados factuais e na interpretagao textual de informacgoes
publicamente disponiveis, nao incluindo a reproducao direta de textos descritivos originais ou
fotografias dos antncios, a fim de minimizar potenciais conflitos com os termos de uso.
Recomenda-se a consulta integral dos Termos e Condi¢cdes de Uso da plataforma para maior
detalhamento das politicas de uso de dados.

A acuracia e a completude dos dados originais sdo de responsabilidade dos respectivos anunciantes
e da plataforma. Este estudo nao realizou verificagcao independente da veracidade ou atualidade de
todas as informacdes publicadas nos anuncios originais.

Limitacoes da Avaliagcado Comparativa:

e Subjetividade: As classificagdes atribuidas (em estrelas) para as caracteristicas internas e
areas comuns dos imoveis comparados (e a analise das "Notas" do pesquisador) representam
avaliacoes subjetivas baseadas estritamente no conteudo publicado nos anuncios
(descricdes e fotos disponiveis). Tais classificagdes ndo sdo baseadas em padrdes objetivos
de mercado ou critérios de avaliagao universalmente aceitos, refletindo a interpretagao do
pesquisador.

e Ponderacgao de Critérios: Nao foram aplicados pesos proporcionais a importancia de cada
item avaliado na determinacao das pontuacoes totais. A soma das estrelas é uma métrica
indicativa da percepcao geral de qualidade e amenidades, mas ndo reflete necessariamente a
valoragcao de mercado de cada item individualmente.

e Falhas de Interpretagao/Auséncias: Pode haver falhas na interpretacdo de detalhes dos
anlncios ou auséncia de informacoes relevantes que poderiam impactar a avaliagcao. A
utilizagédo das terminologias "Inexistente" ou "N&o informado" reflete a auséncia de mencéo
explicita nos anuncios consultados.



e Condominio Estimado (Level Brooklin): O valor da taxa condominial para o Apartamento
Level Brooklin € uma estimativa e pode sofrer alteracoes.

Estimativa de Valor de Locacao:

A estimativa do valor de locacao apresentada neste relatdrio € uma projegao tedrica baseada na
analise comparativa e nas premissas estabelecidas pelo pesquisador. Ela ndo garante a obtencao do
valor de locacgéo sugerido, que esta sujeito a flutuagdes do mercado imobiliario, condi¢cdes
econbmicas, demanda, negociagao e outras variaveis imprevisiveis.

Recomendacao Profissional:

Recomenda-se vivamente que qualquer decisdo de investimento seja precedida de uma due
diligence completa, incluindo a consulta a profissionais qualificados (advogados, contadores,
engenheiros, corretores imobiliarios, avaliadores) para obter aconselhamento especifico e
personalizado antes de realizar qualquer transacao imobiliaria. O presente estudo é um material de
apoio e nao deve ser a unica base para decisdes de investimento.




