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1. DEFINICOES E ESCOPO DE APLICACAO

1.1 Estes Termos e CondicOes Gerais ("Termos") regulam integralmente o uso, adesdo,
aquisicdo, negociacao e interacao de qualquer produto, servico, token ou funcionalidade
oferecida direta ou indiretamente pela plataforma/produto SET - Smart Estate Token
(doravante "SET"). Isso inclui toda e qualquer plataforma digital, sistema de gestdo,
interface com incorporadoras ou com investidores, bem como aplicagdes futuras a
serem desenvolvidas ou integradas ao ecossistema.

1.2 Estes Termos se aplicam a todos os participantes do ecossistema, sejam eles:

e Investidores individuais ou institucionais que adquiram quaisquer dos tokens
ofertados;

e Incorporadoras contratantes da plataforma para tokenizacio de
empreendimentos;

e Parceiros operacionais, juridicos, financeiros ou técnicos que atuem na
estruturagdo ou operagao das tokenizagdes;

e Plataformas terceiras que atuem na distribuicao, listagem, comercializagao ou
custddia dos tokens emitidos.

1.3 A utilizagao de qualquer token SET implica a concordancia com estes Termos em sua
totalidade, sem reservas. A discordancia com quaisquer clausulas impede o uso de
qualquer funcionalidade do ecossistema. Os Termos vinculam todas as partes
contratantes como condicdo essencial de validade da relagao.

2. ESTRUTURA DOS TOKENS
2.1 SET-EQ (Equity Token)

2.1.1 Representa uma fragao da participagao econémica nos lucros da SET, sem conferir
direitos politicos ou de gestdo. Trata-se de um instrumento de participa¢do societaria
passiva.

2.1.2 A emissdo sera limitada a 1 bilhdo de unidades, equivalendo a até 20% do capital
social da SET, ficando os 80% remanescentes reservados aos fundadores e investidores
institucionais.

2.1.3 Cada token concede ao titular direito a uma parcela proporcional dos dividendos
regularmente distribuidos pela empresa, apds apuracgao contabil e deliberacdo formal. A
participacdo é vinculada ao volume total de tokens em circulacgdo.

2.1.4 Os dividendos serdo distribuidos em periodicidade ndo inferior a anual, salvo
deliberagdo em contrario por razdes de reinvestimento ou obrigagdes estatutarias.



2.2 SET-U (Utility Token)

2.2.1 Emitido proporcionalmente ao valor pago em taxas de setup pelas incorporadoras
(RS 1 = 1 token SET-U), funcionando como um programa de fidelizacdo e incentivo
financeiro.

2.2.2 Cada token confere direito a desconto direto de RS 0,01 em futuras taxas de setup
de novos projetos contratados por incorporadoras que operem na plataforma.

2.2.3 O uso do SET-U para abatimento sera limitado a até 10% do valor da taxa de cada
novo projeto, devendo o saldo remanescente ser quitado via moeda fiducidria.

2.2.4 Os tokens SET-U poderdo, a critério exclusivo da SET, ser convertidos em tokens
SET-EQ conforme programas de incentivo previamente divulgados, respeitados prazos,
limites e requisitos estabelecidos em edital especifico.

2.2.5 O suprimento é ilimitado, mas estara sujeito a politicas de controle, como
programas de queima de tokens para evitar inflacdo do sistema, além de estabelecer
metas de sustentabilidade econémica.

2.3 Tokens das SPEs (Tokens de Empreendimento)

2.3.1 Representam uma fracdo ideal de um projeto especifico de incorporacdo
imobiliaria, vinculado a uma SPE (Sociedade de Propdsito Especifico) que realiza o
empreendimento.

2.3.2 S3o emitidos por cada SPE de forma autbnoma, com documentacdo
individualizada, e possuem caracteristicas proprias como prazo, rentabilidade estimada,
cronograma de execuc¢do, e mecanismos de distribuicao.

2.3.3 S3o nao fungiveis entre si e com os demais tokens SET, sendo sua aquisigdo restrita
ao projeto especifico para o qual foram emitidos.

2.3.4 Cada token possuira ticket minimo de aquisicio de RS 100,00 e estara lastreado
em fracdo da expectativa de retorno do projeto, podendo ser negociado entre
investidores habilitados apds o periodo de lock-up definido.

3. POLITICA DE EMISSAO, COMPRA E VENDA

3.1 Os tokens SET serdo inicialmente disponibilizados exclusivamente por meio da
plataforma oficial da SET, com aquisicdo por meio de carteiras digitais integradas.
Futuramente, poderdo ser listados em exchanges digitais reguladas ou plataformas de
negociagdo permissionadas, desde que cumpridos os requisitos legais.

3.2 O processo de compra estara condicionado a completa verificagdo da identidade e
conformidade regulatdria do comprador, exigindo:

e Preenchimento completo de KYC (Know Your Customer);

e Verificagdo de AML/CFT (Anti-Money Laundering / Combate ao Financiamento
ao Terrorismo);



e Declaragdo de aderéncia as regulagdes locais (ex: investidores qualificados
conforme ICVM 88 no Brasil ou Reg D 506(c) nos EUA).

3.3 A custddia dos tokens sera inicialmente realizada via autocustddia, em carteiras
descentralizadas ou enderecos compativeis com o blockchain adotado. A SET poder3,
futuramente, oferecer custédia assistida em parceria com empresas reguladas.

3.4 TransagOes secundarias serdo permitidas inicialmente por meio de vendas privadas
entre partes aprovadas (P2P whitelist), sujeitas a aceitagdo de risco e a renuncia de
garantias legais.

3.5 A SET desenvolvera uma DEX permissionada, com controle de entrada, lock-up de
180 dias, KYC/KYT automatizado e contrato inteligente com regras pré-definidas de
negociagao.

4. REGRAS DOS TOKENS DE EMPREENDIMENTO (SPE)

4.1 O cronograma de execuc¢do do projeto seguira a seguinte sequéncia: (i) Tokenizacdo
dos ativos com emissdo de tokens; (ii) Inicio das obras de constru¢cdo conforme
cronograma; (iii) Comercializacdo das unidades imobilidrias; (iv) Liquidacdo contabil e
financeira da incorporacdo; (v) Distribuicdo dos resultados liquidos aos investidores,
proporcionalmente a sua participagao.

4.2 A SPE devera apresentar relatérios trimestrais contendo:
e Percentual de obra executado;
e Volume de vendas e receitas esperadas;
e Saldo de caixa, passivos, entraves técnicos ou legais;
e Previsdo atualizada de conclusdo do projeto.

4.3 A duragcdo maxima de cada projeto é de 48 meses a contar da emissao dos tokens,
prorrogavel por até 6 meses mediante comunicado publico e aprovacao da SET. Apds
esse prazo, deverd ser realizado o encerramento forcado com liquidagdo proporcional.

4.4 A distribuicdo dos valores ocorrera via wallet informada, podendo ser realizada em
reais, stablecoins ou outro instrumento definido pela SET e aceito pela maioria dos
investidores.

4.5 A SET mantera participagao residual de, ao menos, 0,5% do capital da SPE ja
descontada a taxa de setup, garantindo alinhamento de interesses e participagdo direta
no risco do empreendimento.

5. PARTICIPAGCAO E DIREITOS DOS INVESTIDORES

5.1 Nenhum dos tokens SET confere direito a voto, participacdo em assembleias,
ingeréncia na administragcdo ou acesso a informacodes privilegiadas da SET ou das SPEs.



5.2 Os direitos econdmicos do investidor compreendem:
e Participagao proporcional nos lucros da SET (SET-EQ);
e Uso de crédito em taxas futuras (SET-U);

e Participacdo nos lucros ou resultados dos empreendimentos imobiliarios (Tokens
de SPE).

5.3 Os rendimentos distribuidos ndao configuram promessa de retorno fixo, sendo
variaveis conforme a performance de cada projeto.

6. PROGRAMAS ESPECIAIS
6.1 PRAD (Programa de Reinvestimento Automatico de Dividendos)
6.1.1 Programa exclusivo para titulares de SET-EQ que queiram reinvestir seus proventos.

6.1.2 O reinvestimento sera feito ao pre¢o de mercado com desconto de 2%, e
obedecerd a ordem cronoldgica de solicitacdes.

6.1.3 O saldo reinvestido estara sujeito as mesmas regras de lock-up e distribuicao
aplicaveis aos SET-EQ comprados originalmente.

6.2 Mecanismo de Valorizagdo e Queima
6.2.1 A SET podera utilizar até 5% do lucro liquido anual para recomprar tokens SET-EQ.
6.2.2 Os tokens recomprados serdo:

e 50% destinados a queima permanente;

e 50% alocados em reserva de tesouraria.

6.2.3 Metas de faturamento, niumero de holders e volume de tokenizacdo poderdo ativar
queimas extraordinarias.

6.2.4 Todas as informacgodes serdo publicadas em painel de transparéncia.

7. RISCOS E DISCLAIMERS

7.1 O investimento é de risco elevado. A SET ndo oferece garantias de rentabilidade,
liquidez ou protegdo patrimonial.

7.2 Tokens de SPE nao representam produtos regulados, como CDBs ou debéntures.

7.3 Todos os materiais de comunicacdo devem conter avisos de risco, e estd vedada
qualquer promessa de retorno fixo.

7.4 Casos de inadimplemento, atrasos, crise de mercado, mudancas legislativas e
catastrofes naturais podem afetar negativamente os resultados.



8. POLITICA DE PRIVACIDADE E DADOS

8.1 Os dados dos participantes serao tratados conforme a LGPD e GDPR, com finalidades
de identificagdao, seguranga e cumprimento regulatdrio. 8.2 O compartilhamento sera
restrito a:

e Prestadores de servigos de KYC/KYT e auditoria;
e Empresas envolvidas na estruturacdo e execucdo do projeto;
e Autoridades competentes mediante requisicdo legal.

8.3 O consentimento é registrado eletronicamente e pode ser revogado conforme
procedimentos da SET.

9. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1 A SET adotard legislacdo internacional com previsdao de sede em Delaware ou
Wisconsin.

9.2 Controvérsias serdo resolvidas por arbitragem, salvo disposicao contratual distinta.

9.3 Os Termos podem ser atualizados com aviso de 15 dias por meios oficiais.

Contato SET:

Site: www.smartestatetoken.com

E-mail: contato@smartestatetoken.com

DISCLAIMER

Os tokens disponiveis na plataforma SET representam quotas de participagdo em incorporagées imobilidrias, através de SPEs ou
SCPs, e ndo constituem propriedade direta de imoveis.

Este é um investimento de renda varidvel, sem garantia de retorno, sujeito a riscos como inadimpléncia, atrasos de obra, variagdo
de mercado e liquidez limitada.

O SET atua com alto padrdo de transparéncia, governanga e tecnologia blockchain, mas ndo promete rentabilidade futura nem
assegura resultados financeiros.

Leia atentamente o regulamento dos tokens antes de investir. Ao continuar, vocé declara estar ciente e de acordo com os riscos
envolvidos.

O presente regulamento poderd ser alterado a qualquer momento por iniciativa exclusiva da SET — Smart Estate Token.



