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Vorwort

Der Kauf einer Immobilie ist fiir die meisten Menschen die grofite
finanzielle Entscheidung ihres Lebens. Ob Eigenheim,
Eigentumswohnung oder Renditeobjekt — der Erwerb bindet oft
Kapital fiir Jahrzehnte und pragt die Lebensqualitdat nachhaltig. Umso
wichtiger ist es, bei der Besichtigung nichts dem Zufall zu tiberlassen.

Dieses Buch fiihrt Sie systematisch durch alle Schritte einer
professionellen Immobilienbesichtigung. Sie lernen, worauf Sie
achten mussen, welche Fragen Sie stellen sollten und wie Sie
versteckte Mangel erkennen. Mit der richtigen Vorbereitung und
einem geschulten Blick vermeiden Sie teure Fehlentscheidungen und
finden die Immobilie, die wirklich zu Ihnen passt.

1. Vorbereitung vor der
Besichtigung

1.1 Die richtige Einstellung

Eine Immobilienbesichtigung ist keine Formsache — sie ist Thre
Chance, die Qualitat und Eignung des Objekts zu prifen. Lassen Sie



sich nicht unter Zeitdruck setzen und nehmen Sie sich mindestens 60
bis 90 Minuten Zeit[1].

Wichtige Grundregeln:

» Vereinbaren Sie Termine bei Tageslicht (idealerweise vormittags
oder friher Nachmittag)

* Planen Sie gentigend Zeitpuffer ein — Besichtigungen dauern
langer als gedacht

* Nehmen Sie eine zweite Person mit — vier Augen sehen mehr als
zwei[2]

* Besuchen Sie das Objekt mindestens zweimal zu
unterschiedlichen Tageszeiten

 Bleiben Sie emotional distanziert und bewahren Sie einen
kritischen Blick

1.2 Dokumente vorab anfordern

Fordern Sie bereits vor dem Besichtigungstermin wichtige Unterlagen
an. Das spart Zeit und ermoglicht eine fundierte Vorbereitung[3].

Essentielle Dokumente:



Dokument Zweck
EXD0SE Grunddaten, Fotos, Lage, erste
P Ubersicht

Eigentumsverhaltnisse, Lasten,

Grundbuchauszug Rechte Dritter

: . Energieeffizienz, zu erwartende

Energieauswels .

Heizkosten
. Raumaufteilung, Wohnflache

Grundriss :
nachvollziehen

Flurkarte Gru?dstucksgrenzen, Lage des
Gebaudes

Baulastenverzeichnis EIngetragene Ba.ulasten
(Wegerechte, Leitungen)

. . Bei Eigentumswohnungen:
Teilungserklarung Gemeinschaftseigentum
Protokolle Beschliisse, geplante Sanierungen,
Eigentimerversammlung Konflikte

Urspriungliche Baubeschreibung,
Bauunterlagen .
Modernisierungen

Table 1: Wichtige Unterlagen fir die Immobilienprifung

1.3 Thre Besichtigungsausrustung

Kommen Sie gut ausgerustet zur Besichtigung. Die richtige
Vorbereitung zeigt auch dem Verkdufer, dass Sie es ernst meinen.

Das gehort in Thre Besichtigungstasche:

 Zollstock oder Mafsband (5-10 Meter)

» Notizblock und Stifte (oder Tablet/Smartphone)

« Kamera oder Smartphone fiir Fotos und Videos

» Taschenlampe (fir dunkle Ecken, Keller, Dachboden)
* Wasserwaage (prift Boden- und Wandneigung)

» Feuchtigkeitsmessgerat (optional, aber hilfreich)

e Checkliste zum Abhaken

» Kompass-App (Ausrichtung der Raume priifen)
 Steckdosentester (pruft Elektrik)




» Fernglas (fiir Dach und Fassade aus der Distanz)

1.4 Recherche zur Lage

Informieren Sie sich vor der Besichtigung grundlich tiber die Lage
und das Umfeld[4].

Online-Recherche:

1. Google Maps und Street View nutzen (Umgebung virtuell
erkunden)

. Larmkarten der Stadt abrufen (Verkehrsldrm, Fluglarm)

. Bebauungsplan beim Bauamt einsehen (geplante Bauprojekte)

. Bodenrichtwerte recherchieren (Wertentwicklung einschétzen)

. Kriminalitatsstatistiken prifen (Sicherheit im Viertel)

. Nahverkehrsanbindung checken (Bus, Bahn, S-Bahn)

. Infrastruktur kartieren (Supermérkte, Arzte, Schulen,
Kindergarten)

N O U W

Vor-Ort-Recherche:

Fahren Sie am besten schon ein oder zwei Tage vor der offiziellen
Besichtigung zur Immobilie. Erkunden Sie die Nachbarschaft zu
verschiedenen Tageszeiten:

* Morgens zur Rushhour (Verkehrslage)

» Mittags (Kindergarten- und Schullarm)

» Abends (Sicherheitsgefiihl, Beleuchtung)

» Am Wochenende (Freizeitlarm, Nachbarn)

2. Die Besichtigung —
Systematisch vorgehen

2.1 Erster Eindruck — Aufdenbereich

Der erste Eindruck zahlt — auch bei Immobilien. Beginnen Sie Ihre
Priufung auflerhalb des Gebaudes.



Grundstiick und Zufahrt

Ist das Grundstiick eingezdunt und gepflegt?

Wie ist der Zustand von Wegen, Einfahrt und Stellplatzen?
Gibt es ausreichend Parkmaoglichkeiten?

Ist das Grundstiick eben oder abschiissig?

Wie ist die Beschaffenheit des Bodens (sandig, lehmig, felsig)?
Gibt es Anzeichen von Staunésse oder schlechter Drainage?

Fassade

Die Fassade verrat viel iber den Zustand des Hauses[5].

 Gibt es Risse in der Fassade? (Haarrisse sind normal, breite Risse
problematisch)

 Sind Verfarbungen, Schimmel oder Griinbelag sichtbar?

 Blattert der Putz ab oder ist er feucht?

» Wie ist der Zustand der Fugen bei Klinkerfassaden?

 Ist die Fassade geddmmt? (Warmedammverbundsystem
erkennbar?)

« Wann wurde die Fassade zuletzt renoviert?

Profi-Tipp: Nutzen Sie ein Fernglas, um die Fassade aus der Distanz
genau zu betrachten. So erkennen Sie Details, die aus der Nahe
ubersehen werden.

Dach

Das Dach ist eines der teuersten Bauteile. Eine Dachsanierung kann
schnell 20.000 bis 50.000 Euro kosten.

» Welche Dachform und Eindeckung liegt vor? (Ziegel, Schiefer,
Bitumen)

* Sind Ziegel verrutscht, gebrochen oder fehlen welche?

* Wie ist der Zustand von Dachrinnen und Fallrohren?

* Gibt es Moosbildung oder Verfarbungen?

* Ist der Schornstein intakt und fugendicht?

 Wann wurde das Dach zuletzt gewartet oder saniert?

» Ist das Dach geddmmt? (Energieausweis gibt Hinweise)



Fenster und Tiiren

Sind Fenster aus Holz, Kunststoff oder Aluminium?

Wie ist der Pflegezustand der Rahmen?

Sind die Fenster dicht oder zieht es?

Welche Verglasung liegt vor? (Einfach-, Doppel-,
Dreifachverglasung)

Beschlagen die Fenster von innen? (Hinweis auf Feuchtigkeit)
Funktionieren alle Fenster und Tiren einwandfrei?

Gibt es Rollladen oder Aufdenjalousien?

Wie ist der Zustand der Haustiir? (Sicherheit, DAmmung)

2.2 Keller und Fundament

Viele Kaufer tibersehen den Keller — ein Fehler. Hier zeigen sich oft die
schwerwiegendsten Méangel.

Feuchtigkeitsprufung

Riecht es modrig oder muffig?

Sind Wénde oder Boden feucht? (Mit der Hand priifen)

Gibt es Wasserflecken, Salzausblihungen oder Schimmel?

Ist eine Horizontalsperre vorhanden? (Verhindert aufsteigende
Feuchtigkeit)

Funktioniert die Drainage um das Haus?

Gibt es eine Kellerabdichtung von aufsen?

Achtung: Feuchte Keller verursachen hohe Sanierungskosten (10.000
bis 30.000 Euro) und deuten auf Fundamentprobleme hin[6].

Bausubstanz

Sind Risse im Mauerwerk sichtbar?

Wie dick sind die Kellerwadnde? (Hinweis auf Tragfahigkeit)
Gibt es Setzungsrisse? (V-formige Risse sind kritisch)

Ist der Kellerboden betoniert oder nur gestampfter Lehm?



2.3 Innenraume — Raum fiir Raum

Nehmen Sie sich Zeit fiir jeden einzelnen Raum. Hetzen Sie nicht und
lassen Sie sich nicht ablenken.

Boden

* Welcher Bodenbelag liegt vor? (Parkett, Laminat, Fliesen,
Teppich)

Gibt es Kratzer, Dellen oder Wasserflecken?

Knarrt oder wippt der Boden beim Gehen?

Sind Fliesen gesprungen oder lose?

Wie alt ist der Bodenbelag und wie viele Jahre halt er noch?

Profi-Tipp: Legen Sie eine Wasserwaage auf den Boden. Starke
Neigungen konnen auf Setzungen hindeuten.

Wande und Decken

 Sind Risse, Verfarbungen oder feuchte Stellen sichtbar?
Gibt es Schimmelbildung? (Besonders in Ecken und hinter
Mobeln)

Wie ist die Wandqualitat? (Tapete, Putz, Farbe)

Sind die Wande gerade oder wellig?

Gibt es Spuren von Wassereinbruch? (Rander an der Decke)

Schimmeltest: Schimmel ist nicht immer sofort sichtbar. Achten Sie
auf:

» Muffigen Geruch

* Dunkle Flecken in Zimmerecken

» Feuchte Tapeten oder abblatternde Farbe
* Kondenswasser an Fenstern

Elektrik

Wo ist der Sicherungskasten und wie alt ist er?

Gibt es ausreichend Steckdosen in jedem Raum?

Sind FI-Schutzschalter installiert? (Sicherheit bei Kurzschluss)
Funktionieren alle Lichtschalter und Steckdosen?

Wie ist der Zustand der Leitungen? (Alter erfragen)



* Ist ein Starkstromanschluss vorhanden? (Fir E-Auto, Sauna)

Achtung: Elektroinstallationen alter als 30 Jahre sollten erneuert
werden. Kosten: 50 bis 100 Euro pro Quadratmeter Wohnflache.

Heizung und Sanitar

Die Heizungsanlage ist ein Kostenfaktor - sowohl in der Anschaffung
als auch im Betrieb[7].

« Welches Heizsystem ist installiert? (Gas, Ol, Warmepumpe,
Fernwarme)

* Wie alt ist die Heizungsanlage? (Lebensdauer ca. 15-20 Jahre)

 Sind alle Heizkorper funktionsfahig?

* Gibt es Warmwasser Uiber die Heizung oder separate Boiler?

* Wie hoch sind die jahrlichen Heizkosten? (Belege zeigen lassen)

* Ist eine Fufsbodenheizung vorhanden?

* Wurde die Heizung regelmaisig gewartet?

Sanitir:

Wie ist der Zustand von Badezimmer und WC?

Gibt es Schimmel oder feuchte Fugen?

Funktioniert die Abwasserableitung einwandfrei?

Sind Wasserleitungen aus Kupfer, Kunststoff oder noch Blei?
(Blei muss ersetzt werden!)

Wie alt sind Badewanne, Dusche und Armaturen?

Raumklima und Beliiftung

Wie ist die Luftqualitdt in den R&umen?

Gibt es eine zentrale Luftungsanlage?

Beschlagen die Fenster von innen? (Hinweis auf Feuchtigkeit)
Ist die Luftfeuchtigkeit angemessen? (40-60% ideal)

2.4 Dachboden und Dachstuhl

Der Dachboden wird oft vernachlédssigt — dabei ist er Gold wert bei der
Méngelsuche.

 Gibt es Spuren von Wassereinbruch? (Flecken, Verfarbungen)



Ist der Dachstuhl intakt oder gibt es Risse im Holz?

Gibt es Anzeichen von Schadlingen? (Holzwurm, Hausbock)
Ist das Dach von innen geddmmt?

Wie ist die Dachkonstruktion? (Sparren, Pfetten)

Ist der Dachboden ausgebaut oder ausbaufahig?

Holzwurm-Check: Klopfen Sie auf Holzbalken. Klingt es hohl und
rieselt Holzmehl heraus? Dann ist Schadlingsbefall wahrscheinlich.

3.

Die richtigen Fragen stellen

Eine Besichtigung lebt vom Dialog. Stellen Sie dem Verkaufer oder
Makler gezielte Fragen[8].

3.1 Fragen zum Gebaude

Wann wurde das Haus gebaut?

Gab es Umbauten, Anbauten oder Modernisierungen? Wenn ja,
wann und mit Genehmigung?

Welche Sanierungen wurden durchgefiihrt? (Dach, Fassade,
Heizung, Fenster)

Gibt es Garantien oder Gewdahrleistungen auf durchgefiihrte
Arbeiten?

Sind alle Baumafinahmen genehmigt und abgenommen?

Steht das Gebdude unter Denkmalschutz?

Wurden Schadstoffe verbaut? (Asbest, PAK, Holzschutzmittel)

3.2 Fragen zu Kosten

Wie hoch sind die jahrlichen Heizkosten?

Wie hoch sind die Stromkosten?

Welche Nebenkosten fallen an? (Grundsteuer, Mill, Abwasser,
Versicherung)

Bei Eigentumswohnungen: Wie hoch ist das Hausgeld?

Gibt es eine Instandhaltungsriicklage? Wie hoch ist sie?

Sind Sonderumlagen geplant oder beschlossen?

Wie hoch ist die Grundsteuer?



3.3 Fragen zur Eigentimergemeinschaft
(bei Wohnungen)

* Wie viele Wohneinheiten gibt es im Haus?

Wie ist die Eigentiimerstruktur? (Eigennutzer oder Vermieter)
Gab es Konflikte in der Eigentiimergemeinschaft?

Wer ist der Hausverwalter und wie ist die Zusammenarbeit?
Welche Beschliisse wurden in den letzten Jahren gefasst?
Sind Sanierungen geplant? (Dach, Fassade, Heizung, Aufzug)

3.4 Fragen zum Verkauf

* Warum wird die Immobilie verkauft?

Wie lange steht die Immobilie schon zum Verkauf?

Gab es bereits Kaufinteressenten?

Ist der Preis verhandelbar?

Wann wire die Ubergabe moglich?

Gibt es bekannte Mangel, die noch nicht erwdhnt wurden?

Profi-Tipp: Achten Sie nicht nur auf die Antworten, sondern auch auf
die Reaktion des Verkdufers. Ausweichende oder zogerliche
Antworten konnen auf Probleme hinweisen.

4. Nach der Besichtigung

4.1 Dokumentation und Bewertung

Erstellen Sie unmittelbar nach der Besichtigung eine detaillierte
Dokumentation[9].

Bewertungstabelle erstellen:



Kriterium Gewichtung NO; (1- Punkte
Lage und Infrastruktur Hoch 4 12
Zustand Gebdude Sehr hoch 3 15
Grundriss und :
Raumaufteilung Mittel 4 8
Energieeffizienz Hoch 2 6
Preis-Leistungs-Verhaltnis Sehr hoch 3 15
Modernisierungsbedarf Hoch 3
Aufienbereich und Garten Niedrig 5
Gesamtpunktzahl: 70

Table 2: Beispiel einer Bewertungsmatrix

4.2 Vergleich mit anderen Objekten

Besichtigen Sie immer mehrere Immobilien, bevor Sie sich
entscheiden. Erstellen Sie eine Vergleichstabelle mit den wichtigsten

Kriterien.

4.3 Zweitbesichtigung

Bei ernsthaftem Interesse ist eine zweite Besichtigung

unerlasslich[10].

Vorteile einer Zweitbesichtigung:

* Sie konnen Details tiberpriifen, die Thnen beim ersten Mal

entgangen sind

* Sie erleben die Immobilie zu einer anderen Tageszeit (Licht,

Larm)

 Sie konnen einen Sachverstiandigen mitbringen
 Sie haben Zeit fiir vertiefende Gesprache
 Sie konnen das Bauchgefiihl Giberpriifen

Was bei der Zweitbhesichtigung mitbringen:

» Sachverstandiger oder Baugutachter
» Architekt (bei geplanten Umbauten)




» Handwerker (fiir Kostenschatzungen)
» Partner oder Familie (finale Entscheidung)

4.4 Gutachten einholen

Wenn Sie eine Immobilie ernsthaft in Erwagung ziehen, sollten Sie
ein professionelles Gutachten in Auftrag geben.

Arten von Gutachten:

» Baugutachten (allgemeiner Zustand, Mangel, Sanierungsbedarf)
* Wertgutachten (Verkehrswert der Immobilie)

» Schadstoffe-Gutachten (Asbest, PAK, Schimmel)

« Statik-Gutachten (bei baulichen Verdnderungen)

Kosten: Ein Baugutachten kostet zwischen 500 und 1.500 Euro - eine
Investition, die sich lohnt.

5. Haufige Fehler vermeiden

5.1 Emotionale Entscheidungen

Problem: Viele Kaufer verlieben sich in eine Immobilie und
ubersehen Mangel.

Losung: Bleiben Sie rational. Erstellen Sie eine Pro-und-Contra-Liste.
Bewerten Sie objektiv nach Kriterien.

5.2 Zeitdruck

Problem: Verkdufer oder Makler setzen Interessenten unter Druck
("Es gibt noch andere Interessenten”).

Losung: Lassen Sie sich nicht hetzen. Eine fundierte Entscheidung
braucht Zeit. Seridse Verkaufer akzeptieren das.



5.3 Mangel tiibersehen

Problem: Bei Massenbesichtigungen oder zu kurzen Terminen
werden Mangel iibersehen.

Losung: Bestehen Sie auf ausreichend Zeit (mindestens 60 Minuten).
Fihren Sie eine zweite Besichtigung durch.

5.4 Keine Unterlagen prufen

Problem: Wichtige Dokumente werden nicht gelesen oder nicht
verstanden.

Losung: Fordern Sie alle Unterlagen an und lassen Sie sich Zeit fir die
Prifung. Ziehen Sie bei Bedarf einen Anwalt oder Sachverstandigen
hinzu.

5.5 Sanierungskosten unterschatzen
Problem: Kaufer kalkulieren Modernisierungen zu niedrig.

Losung: Holen Sie Kostenvoranschldge von Handwerkern ein. Planen
Sie einen Puffer von 20-30% ein.

Typische Sanierungskosten (Richtwerte):

Mafinahme Kosten
Dachsanierung 20.000-50.000 €
Fassadenddmmung | 15.000 -40.000 €
Neue Heizung 10.000 - 25.000 €
Fensteraustausch 8.000-20.000 €
Badsanierung 10.000 - 25.000 €
Elektrik erneuern 50-100 €/m?
Kellerabdichtung 10.000 - 30.000 €

Table 3: Ubersicht typischer Sanierungskosten



6. Spezielle Immobilientypen

6.1 Altbau (vor 1945)

Besonderheiten:

* Hohe Decken und grofsziigige Raumhohen (Vor- und Nachteil)
Holzbalkendecken (Schallschutz oft unzureichend)
Einzeldfen oder Etagenheizung (Modernisierung notwendig)
Oft keine Warmedammung

Denkmalschutz mdoglich (Einschrankungen bei Sanierung)

Worauf achten:

» Zustand der Holzbalkendecken (Schadlinge, Durchbiegung)
» Feuchtigkeit im Mauerwerk (fehlende Horizontalsperre)

» Zustand der Stuckdecken

 Elektrik und Wasserleitungen (oft uralt)

6.2 Neubau (nach 2000)

Vorteile:

* Moderne Baustandards

* Gute Energieeffizienz

* Gewahrleistungsanspriiche (5 Jahre)

» Keine Sanierung in ndchster Zeit notwendig

Worauf achten:

* Bauqualitat (Pfusch am Bau kommt vor)

 Schallschutz (oft schlechter als im Altbau)

* Raumhohen (oft nur 2,40 m)

» Bautrocknung abgeschlossen? (Feuchtigkeit in Wanden)



6.3 Eigentumswohnungen

Besonderheiten:

Gemeinschaftseigentum vs. Sondereigentum
Abhéangigkeit von Eigentiimergemeinschaft
Hausgeld und Instandhaltungsriicklage
Beschlussrecht bei Sanierungen

Worauf achten:

7.

Protokolle der letzten drei Eigentiimerversammlungen lesen
Hohe der Instandhaltungsriicklage prifen

Geplante Sonderumlagen erfragen

Hausordnung priifen (Einschrankungen bei Nutzung)
Zustand des Gemeinschaftseigentums (Treppenhaus, Fassade,
Dach)

Checkliste fur die Besichtigung

Vor der Besichtigung

00O 0O OO0

Termine bei Tageslicht vereinbart

Begleitperson organisiert

Ausristung gepackt (Zollstock, Kamera, Taschenlampe,
Notizblock)

Unterlagen angefordert (Energieausweis, Grundriss,
Grundbuchauszug)

Lage und Umgebung recherchiert

Fragenkatalog vorbereitet

Wahrend der Besichtigung

Aufienbereich:

[
[l
[l
[l

Grundstiick und Zufahrt gepruft

Fassade auf Risse und Feuchtigkeit kontrolliert
Dach, Dachrinnen, Schornstein begutachtet
Fenster und Tiiren getestet



Keller:

[] Feuchtigkeit gepriift (Geruch, Tasten, Sichtpriifung)
[] Risse im Mauerwerk gesucht
[1 Abdichtung und Drainage vorhanden

Innenraume:

Bdden auf Schaden und Neigung gepriuft

Wande und Decken auf Risse, Feuchtigkeit, Schimmel
kontrolliert

Elektrik getestet (Steckdosen, Sicherungskasten, FI-Schalter)
Heizung und Heizkorper gepruft

Sanitdranlagen begutachtet

Raumklima und Beliiftung bewertet

Oood o

Dachboden:

[J Dachstuhl auf Schaden gepriift
[J Wassereinbruch ausgeschlossen
[J DAmmung vorhanden

[J Schadlingsbefall ausgeschlossen

Fragen gestellt:

[1 Baujahr und Modernisierungen erfragt

[J Heiz- und Nebenkosten erfragt

[J Grund fiir Verkauf erfragt

[J Bekannte Mangel erfragt

[J Bei Wohnung: Hausgeld und Riicklagen erfragt

Nach der Besichtigung

[] Fotos und Notizen durchgesehen

[J Bewertung erstellt

[1 Vergleich mit anderen Objekten durchgefiihrt

[1 BeiInteresse: Zweitbesichtigung vereinbart

[] Sachverstandigen-Gutachten in Auftrag gegeben



8. Fazit

Der Kauf einer Immobilie ist eine Entscheidung, die Ihr Leben tiber
Jahre, wenn nicht Jahrzehnte pragen wird. Eine griundliche
Besichtigung ist daher keine Zeitverschwendung, sondern eine kluge
Investition in Thre Zukuntft.

Die wichtigsten Erfolgsfaktoren:

. Bereiten Sie sich griindlich vor — Wissen ist Macht

. Nehmen Sie sich Zeit — Hetze fuihrt zu Fehlentscheidungen

. Bleiben Sie kritisch — Emotionen konnen teuer werden

. Stellen Sie Fragen — Verkdufer miissen Auskunft geben

. Dokumentieren Sie alles — Fotos und Notizen helfen bei der
Entscheidung

. Holen Sie Expertise ein — Gutachter entdecken, was Laien
ubersehen

7. Besichtigen Sie mehrmals — verschiedene Tageszeiten

offenbaren verschiedene Facetten
8. Vergleichen Sie Objekte — nur so erkennen Sie Preis und Wert

U = W DN =

(o))

Mit diesem Leitfaden sind Sie bestens gertistet, um Ihre
Traumimmobilie zu finden — ohne bése Uberraschungen. Viel Erfolg
bei Ihrer Suche!

Anhang: Nutzliche Kontakte und
Ressourcen

Sachverstandige und Gutachter:

» Verband Privater Bauherren (VPB): www.vpb.de
« TOV Rheinland Bausachverstindige: www.tuv.com
* Dekra Immobilien-Gutachter: www.dekra.de

Behorden und Amter:

* Grundbuchamt (beim Amtsgericht)
* Bauamt (Bebauungsplan, Baulastenverzeichnis)


http://www.vpb.de/
http://www.tuv.com/
http://www.dekra.de/

o Katasteramt (Flurkarten)
Weiterfithrende Informationen:

» Verbraucherzentrale: Ratgeber Immobilienkauf

« Stiftung Warentest: Tests und Vergleiche zu
Immobilienfinanzierung

* Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen

Glossar

Altlast: Belastung eines Grundstiicks durch frihere gewerbliche
Nutzung (z.B. Chemikalien)

Baulast: Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers gegentiber der
Baubehorde

Energieausweis: Dokument tiber die energetische Qualitat eines
Gebdudes (Pflicht beim Verkauf)

ErschliefSung: Anbindung eines Grundstiicks an Strafde, Strom,
Wasser, Kanal

Flurkarte: Amtliche Karte mit Grundstiicksgrenzen und Gebauden

Grundbuch: Amtliches Register tiber Eigentumsverhéaltnisse und
Belastungen

Grundschuld: Belastung einer Immobilie als Sicherheit fiir ein
Darlehen

Hausgeld: Monatliche Vorauszahlung bei Eigentumswohnungen fiir
Betriebskosten

Horizontalsperre: Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit im
Mauerwerk

Instandhaltungsricklage: Ansparung fir zukinftige Reparaturen
(bei Eigentumswohnungen)



Teilungserklarung: Dokument, das Gemeinschafts- und
Sondereigentum definiert

Verkehrswert: Geschatzter Marktwert einer Immobilie

Wegerecht: Recht, iiber ein fremdes Grundstiick zu gehen oder zu
fahren

Wohnflachenberechnung: Ermittlung der anrechenbaren
Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Uber den Autor

Dieses Handbuch wurde erstellt, um Immobilienkdaufern eine
fundierte Entscheidungsgrundlage zu bieten. Es basiert auf aktuellen
Best Practices und Expertenwissen aus der Immobilienbranche.

Viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche!
Berlin, Februar 2026
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