Exposé

Moderne Eigentumswohnung in begehrter Lage
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Adresse: Friedrich-Riickert.Strafse 32, 97506 Grafenrheinfeld|!

Wohnflache 126,59 m?
Nutzfliche Ca. 250 m?
Zimmer 3
GrundstiicksgroRe 550 m?
Baujahr 1975

Kaufpreis: 409.000€ (provisionsfrei, von privat)

KONTAKT: ENERGY-IMMO GMBH, TELEFON: 09725/3389813, E-MAIL: S.WINDSAUER@ENERGY-IMMO.EU

DETAILS FUR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGSTERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.



Ansicht: Einfahrt Richtung Balkon (Stellplatze) (Alt)
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Grafenrheinfeld ist eine Gemeinde mit guter Infrastruktur, hoher Lebensqualitdt und gehort zu einem
bevorzugten Schweinfurter Wohnvorort. Grafenrheinfeld verfiligt Giber Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und ein Gesundheitszentrum. Bildungseinrichtungen wie die Grund- und Hauptschule und die
Volkshochschule sowie zwei Kindertagesstatten konnen im Ort besucht werden. Ob Sport oder Musik,
Wandern, Radwandern oder Schwimmen — fiir alle diese Freizeitbeschaftigungen stehen geeignete
Ortlichkeiten zur Verfiigung. Die Gemeinde bietet sportliche Aktivitdten wie beispielsweise Fuball, Tennis,
Kegeln, Reiten und Angeln an. Gut ausgebaute Wander- und Radwege stehen zur Nutzung bereit. Der
Naturbadesee in der Naherholungsanlage ,Altmainschleife Nord’ [adt im Sommer zum Verweilen ein.

Grafenrheinfeld liegt etwa 7 km sidlich von Schweinfurt und durch die Buslinie 91 ist die Gemeinde gut an
das Verkehrsnetz angeschlossen. Nachbargemeinden von Grafenrheinfeld sind unter anderem Bergrheinfeld
(ca. 1,6 km entfernt), Rothlein (ca. 2,8 km entfernt), Schwebheim (ca. 5 km entfernt), Geldersheim (ca. 6 km
entfernt) und Sennfeld (ca. 7 km entfernt).

Entfernungen
Supermarkt Ca. 200 m
Schule Ca.1km
Kindergarten/KiTa Ca. 500 m
Arztliche Versorgung Ca. 400 m
Bushaltestelle Ca.200m
Autobahn Ca.2 km
Bahnhof Ca. 6 km
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Ansicht: Badezimmer, WB+WC

Ansicht: Waschmaschine, Dusche

_________________________________________________________________________________________________________|
ENERGY-IMMO GMBH, TEL.: 09725/3389813 3



Ansicht: Wohnzimmer zu Kiiche- Esszimmer (Alt)

Ansicht: Gaste-WC (Alt)
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Objektbeschreibung

Moderne Eigentumswohnung in begehrter Lage*

Zum Verkauf steht eine umfassend sanierte Eigentumswohnung in einem Haus aus dem Baujahr 1975. Die
Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung und lichtdurchfluteten Rdume. Hier die wichtigsten
Details im Uberblick:

*Wohnflache und Rdume: *
- Gesamtwohnflache: 126,59 m?

- Die Wohnung verfiigt Gber 3 grofRziigige Zimmer, die durch groRe Fensterfronten viel Tageslicht bieten.

*Sanierung und Ausstattung: *

- Die Fenster wurden 2015 erneuert.

- Die Eingangstilr mit Lichtfang wird ebenfalls saniert und betragt das Baujahr 2024

- Die derzeitige Heizung bleibt, diese wird Uberprift und mit einer Warmepumpe kombiniert

- Das Badezimmer mit FBH wurde 2020 kernsaniert und ist auf dem neuesten Stand der Technik.

- Die restliche Wohnung inklusive der Elektrik wird derzeit saniert und entspricht nach
Fertigstellung dem Baujahr 2024.

- Alle elektrischen Installationen werden komplett neu gemacht.

- Ebenso werden alle Keller Fenster + Nebeneingangstiir saniert, um einen attraktiven Mehrwert zu schaffen
aufgrund des dann vorhanden Kellerabteils mit groem Stellplatz.

*AuRenbereich und Stellplatze: *

- Zur Wohnung gehoren zwei Stellpldtze diese fiir 7.500, - zu erwerben sind. Die ebenfalls 2024 neu errichtet
werden.

- Diese sind unmittelbar von der Wohnung aus erreichbar
Zusatzlich wird beim Aufmachen des Erdreichs ein Erdkabel fiir mehrere Wallboxen vorbereitet.

- Ein privater Garten mit einer Fliche von ca. 150 m? ist ebenfalls Teil des Angebots.

*Bezugsfertigkeit: *
- Die Sanierungsarbeiten in der Wohnung dauern ca. 10-12 Wochen, ebenso der AulRenbereich.

- Die Wohnung ist voraussichtlich ab dem 01.10.2024 bezugsfertig.

*Preis und Zusatzleistungen: *
- Der Verkaufspreis betragt 409.000, - €.

- Im Preis inbegriffen ist eine Grundausstattung. Nicht enthalten ist die geplante Photovoltaikanlage Inkl.
Wallbox sowie die Stellplatze und eventuelle Sonderwiinsche.
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Grundrisse
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Flur-Nr.: 4233/5
Haus-Nr.: 32

Grundriss Erdgeschoss
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Keller Waschkiiche
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Daten im Uberblick

Eckdaten
Objektart
Adresse
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis & Verfligbarkeit
Kaufpreis
Provision
Verfiigbar ab
Aktuelle Nutzung
Nutzung bei Ubergabe

Flachen & Zimmer
Wohnflédche
Nutzflache
Grundstiicksgroe
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Kellerrdume
Anzahl zus. Abstellrdaume

Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Deckenhoéhe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten
Keller
Anzahl Stellplatze

Elektroinstallation
FI-Schalter

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung
Heizungsart

ENERGY-IMMO GMBH, TEL.: 09725/3389813

Eigentumswohnung
Friedrich-Riickert-StraRe 32
97506 Grafenrheinfeld

409.000€

Provisionsfrei, von privat, ...
Ca. 01.10.2024

In Sanierung

Frei

Ca. 126,59 m?
Ca. 250 m?
Ca. 550 m?
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1975

Massiv

Satteldach (Ost,West)
2,9m

3

4

Ja,

6 AulRenstellplatze

erneuert
Vorhanden

1992+2024
Ol+wp
Heizkorper



Internet & Fernsehen

Internetgeschwindigkeit 95 MBit/s
Internetanbieter Telekom, Vodafone,UZ-Liilsfeld
Fernsehanschluss Satellit

Flurstick & Grundbuch
Flurstiicks-Nr. & Gemarkung 4233/5
Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder Nein
Altlastenkataster

Letzte Modernisierungen

ModernisierungsmaBnahme Jahr
Bad 2020
Fenster 2015
Einganstir+ Lichtfang 2024
wcC 2024
Elektrik/Wasser 2024
Heizkorper 2024
Boden 2024
Wande+Decke 2024
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Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Sven Windsauer

E-Mail-Adresse S.Windsauer@energy-immo.eu

Telefonnummer 01752797644

Erreichbarkeit Mo.-Do., 8-17 Uhr, Fr,, 8:00Uhr-14:00 Uhr
ansonsten bitte auf die Mailbox sprechen oder
per Mail

Mogliche Besichtigungstermin-Zeiten Termine werden intern ausgemacht
Meistens mehrere am Tag

Weitere Unterlagen Bendtigte Unterlagen kénnen gerne angefragt
werden.
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