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LA COMISION DE LEGISLACION Y EL PLENO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL .

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON 24 DE MAYO
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Art. 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, al abordar los
principios fundamentales, dice: “El Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y Jjusticia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada®.

“La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la
autoridad, y se ejerce a través de los o6rganos del poder publico y de las
formas de participacién directa previstas en la Constitucion”.

El Art. 3 de la Norma Suprema, establece: “Son deberes primordiales del
Estado: 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el
territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacién®.

El Ecuador, en su Constitucién, decidié construir una nueva forma de
convivencia ciudadana, en diversidad, para alcanzar el buen vivir, el sumak
kawsay, de tal forma que se establecid en un Estado democratico de derechos
y justicia, que se gobierna de manera descentralizada, conforme el articulo
1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en armonia con el Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD) .

Los gobiernos cantonales descentralizados son autdénomos por mandato del
articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador y por 1las
garantias legales reconocidas en los articulos 5 y 6 del Cdédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD). Al
tratarse de una autonomia politica, administrativa y financiera, los
concejos cantonales tienen facultades legislativas ancladas a sus
competencias, en el ambito de su jurisdiccidén territorial, como manda el
articulo 240 de la Norma Suprema del Estado ecuatoriano, ademds de las
facultades ejecutivas que todo gobierno auténomo descentralizado ejerce,
conforme los articulos 7, 10 y 28 de la norma de la titularidad de las
competencias de aquellos (COOTAD).

El articulo 264 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador, dispone el
catalogo de competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, mismas que, de conformidad con el articulo
260 1ibidem, pueden ser ejercidas de manera concurrente entre los niveles
de gobierno, en cuanto a la gestidén de servicios publicos, garantizando,
de conformidad con los principios previstos en los articulos 226 y 227 de
la CRE, 3 del COOTAD y 26 del Cdédigo Organico Administrativo (COA), bajo
los principios de corresponsabilidad y complementariedad en la gestion,
segun las competencias que corresponde a cada gobierno auténomo en sus
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ejercicio de derechos de las personas y el cumplimiento de los objetivos
del buen vivir.

El articulo 425 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador establece,
en virtud de la supremacia constitucional, el orden jerarquico de aplicacidn
normativa en el pais, considerando que, dentro de tal jerarquia, el
principio de competencia, en especial de la titularidad de las competencias
exclusivas de 1los gobiernos autdénomos descentralizados, prevé que las
normas expedidas en el ejercicio de tales competencias, prevalecen sobre
otras normas infra constitucionales, en caso de conflicto.
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jurisdicciones, para garantizar actuaciones conducentes al efectivo goce y

El articulo 264.9 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, dispone
que los gobiernos municipales tienen la competencia exclusiva para formar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, de tal forma
que dichos catastros son inventarios prediales territoriales de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural. Asi, los catastros
constituyen instrumentos que registran la informacién que las
Municipalidades wutilizan en el ordenamiento territorial, permitiendo
consolidar e integrar la informacién situacional, instrumental, fisica,
econdémica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios
urbanos y rurales sobre el territorio.

Uno de los principales indicadores para evaluar la administracidén catastral
en el pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades
inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdicciodn territorial de cada
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, nivel de gobierno obligado a
cumplir con la formacidén y la administracidén de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, siendo estas competencias exclusivas constitucionales
que se consideran bajo los siguientes presupuestos:

a) La formacién misma del catastro inmobiliario.

b) La estructuraciéon del inventario predial en el territorio urbano y rural
del Cantén; vy,

c) La forma integrada del uso de la informacidén catastral inmobiliaria para
otros contextos de la administracién y gestién territorial, estudios de
impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas
unidades de produccidén, regularizacion de la tenencia del suelo,
equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiaciodn.

Al ser prioritario para la administracién municipal el cumplimiento de 1la
disposicidn constitucional prevista en el numeral 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,, considerando que existe 1la
necesidad de construir catastros inmobiliarios de manera técnica y que se
ajusten a la perspectiva tributaria sujeto pasivo.

La propuesta de ordenanza municipal, que regula la formacidn,
administracién, determinacién y recaudacién del impuesto a la propiedad
rural, con normativas que permiten también regular la administracién del
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de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicidén constitucional de
las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD,
permite a los gobiernos municipales, en lo referente a la formacidén de los
catastros inmobiliarios rural, actualizar la informaciodn predial y el valor
de la propiedad cada bienio.

Al respecto, se debe considerar que el valor de la propiedad es intrinseco,
propio o natural de los inmuebles, y sirve de base para la determinacidn
de impuestos, asi como para otros efectos tributarios y no tributarios,
ademds de constituirse un elemento importante para procedimientos de
expropiacidén que los gobiernos autdénomos descentralizados municipales
requieren.
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catastro inmobiliario y definen el valor de la propiedad, desde el punto .

El articulo 496 del COOTAD dispone que Llas municipalidades y distritos
metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de La propiedad urbana y rural cada bienio.
A este efecto, lLa Direccion Financiera o quien haga sus veces notificard
por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer Lla realizacion del
avaluo. Por tanto, los gobiernos autonomos descentralizados municipales y
el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir reglas para determinar
el valor de 1los predios wurbanos y rurales en sus Jjurisdicciones,
ajustandolos a los rangos y factores vigentes en la normativa rectora de
cada gobierno cantonal, que permitan determinar una valoracidn adecuada a
los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
inherentes a los tributos que regirdn para el bienio 2026 - 2027.

Se afirma desde la Direccién de Planeamiento y Ordenamiento Territorial y
la Jefatura de Avaluos y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén 24 de Mayo, que el avaluo predial rural y el valor
cobrado por concepto de predios en el cantén 24 de Mayo, su Uultima
actualizacién data desde el afo 2007, es decir, que durante 18 afos
consecutivos, los avalios catastrales y el valor cobrado, han permanecido
estdticos, dando lugar a dos impactos negativos: 1) El avalio predial, no
ha estado ni esta acorde a las exigencias actuales, lo que ha ubicado al
titular del predio en desventaja frente a las instituciones financieras del
Ecuador, ante probables créditos hipotecarios; y, 2) E1l Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantén 24 de Mayo, no ha hecho las reales
recaudaciones de predios, ubicdndolo ademas en desventaja como sujeto de
crédito.

Vale anotar, que en las sesiones ordinarias de los dias: miércoles trece
de diciembre y miércoles veinte de diciembre del afo dos mil veintitrés,
se aprob6 la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON 24
DE MAYO”, publicada en el Registro Oficial, Edicién Especial de fecha:
Quito, lunes 22 de enero de 2024; pero el avaluo catastral de los predios
rurales del cantén 24 de Mayo, se mantuvieron con el coeficiente /70 (cero
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coeficiente.

Finalmente, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
dice: “Los gobiernos municipales +tendran 1las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 9. Formar vy
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales; en armonia con
el Cdédigo Organico de Organizacién  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, que determina cada qué periodo se debe realizar
actualizacién del avaluo catastral predial, segun lo establecen los
articulos desde el 514 hasta el 524 del COOTAD.
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puntos setenta por mil), como en afos anteriores, es decir, se ratificé tal

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON 24
DE MAYO

CONSIDERANDO

Que el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE)
determina que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia,
social, democrdtico, soberano, 1independiente, unitario, 1intercultural,
plurinacional y Llaico;

Que el Estado constitucional de derechos y justicia, que se gobierna de
manera descentralizada, da prioridad a los derechos fundamentales de los
sujetos de proteccidén, que se encuentran normativamente garantizados,
derechos que son exigibles y justiciables a través de las garantias
jurisdiccionales reguladas en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales
y Control Constitucional y en normativa juridica supletoria;

Que el articulo 66.26 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza: “EL derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. EL derecho al acceso a Lla
propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas”;

Que el articulo 82 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador protege:
“EL derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucion y en Lla existencia de normas juridicas previas, claras,
publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que el articulo 84 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
que: “La Asamblea Nacional y todo drgano con potestad normativa tendrd la
obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas
juridicas a Llos derechos previstos en Lla Constitucion y Llos tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades, lo que implica
que los organismos del sector publico comprendidos en el articulo 225 de
la Constitucidén deben adecuar su actuar a esta disposicidn;
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que el sector publico comprende: (..) 2. Las entidades que integran el
régimen autonomo descentralizado; (..) 4. Las personas juridicas creadas por
acto normativo de Los gobiernos autonomos descentralizados para La
prestacion de servicios publicos;

Que el articulo 226 de 1la Constitucién de la Republica del Ecuador,
establece que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias,
Las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud
de una potestad estatal ejercerdn solamente lLas competencias y facultades
que les sean atribuidas en Lla Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de Llos derechos reconocidos en La Constitucion™.

A
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Que el articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone .

Que el articulo 238 de la norma fundamental ibidem dispone que Los gobiernos
autonomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por Los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun
caso el ejercicio de la autonomia permitird La secesion del territorio
nacional;

Que el articulo 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen
de gobiernos autdonomos descentralizados se regird por La Ley
correspondiente, que establecerd un sistema nacional de competencias de
cardcter obligatorio y progresivo y definird las politicas y mecanismos
para compensar Los desequilibrios territoriales en el proceso de
desarrollo;

Que el articulo 240 de la norma fundamental ibidem manda a que Los gobiernos
autonomos descentralizados de Las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendrdn facultades reglamentarias. Todos Llos gobiernos autonomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucidén de la Republica del
Ecuador, establece, como competencia exclusiva a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, 1la formacién y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que el articulo 270 de la norma fundamental +ibidem establece que 1los
gobiernos autdénomos descentralizados generaran sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que el articulo 321 de la norma fundamental ibidem dispone que el Estado

reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
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cumplir su funcidn social y ambiental;

Que de conformidad con el articulo 425 ibidem, el orden jerarquico de
aplicacion de las normas serd el siguiente: la Constitucion; los tratados
y convenios internacionales; lLas lLeyes orgdnicas; las leyes ordinarias; Llas
normas regionales y lLas ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;
las ordenanzas; Llos acuerdos y Llas resoluciones; y Llos demds actos y
decisiones de Los poderes publicos. (..) En caso de conflicto entre normas
de distinta jerarquia, La Corte Constitucional, Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, Lo
resolverdn mediante la aplicacion de la norma jerdrquica superior. (..) La
jerarquia normativa considerard, en Lo que corresponda, el principio de
competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de
Los gobiernos autonomos descentralizados. (..)”

./ ‘
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privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera

Que de conformidad con el articulo 426 1ibidem, todas Llas personas,
autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicardn directamente Llas normas constitucionales y las previstas en Llos
instrumentos 1internacionales de derechos humanos siempre que sean mds
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no Las
invoquen expresamente

Que el articulo 375 1ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para
lo cual: 1. Generard La informacion necesaria para el disefio de estrategias
y programas que comprendan Llas relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2.
Mantendrd un catastro nacional 1integrado georreferenciado, de hdbitat y
vivienda; 3. Elaborard, 1implementard y evaluard politicas, planes y
programas de hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en
La gestion de riesgos;

Que la Disposicién Transitoria Decimoséptima de 1la Constitucién de 1la
Republica del Ecuador, establece que el Estado central, dentro del plazo
de dos anos desde Lla entrada en vigencia de esta Constitucion, financiard
y, en coordinacion con los gobiernos autdonomos descentralizados, elaborard
la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de Los
catastros urbanos y rurales de lLa propiedad inmueble y de los procesos de
planificacion territorial, en todos Llos niveles (..);

Que, el Art. 1. Ambito. del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), “establece 1la organizacion
politico-administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio; el régimen
de los diferentes niveles de gobiernos autdénomos descentralizados y 1los
regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia politica,
administrativa y financiera”
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a) La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
autonomos descentralizados, en el marco de la wunidad del Estado
ecuatoriano”.

Que, el Art. 53 del COOTAD “Naturaleza juridica. Los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las
funciones de participacién ciudadana; 1legislacién y fiscalizacidén: vy
ejecutiva previstas en este Cédigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden”.

¢ ‘
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Art. 2 del COOTAD, manifiesta: “Son objetivos del presente Cédigo, .

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), establece que 1los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: (..)
I) Elaborar y administrar Llos catastros inmobiliarios urbanos y rurales

();

Que, el articulo 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el
ejercicio de Lla facultad normativa en Llas materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicidn de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulaciodn,
mediante ordenanza, para la aplicacidén de tributos previstos en la ley a
su favor, estando el Concejo Municipal atribuido y facultado (..) para
expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, para regular temas 1institucionales
especificos o reconocer derechos particulares.

Que, el Art. 60 del COOTAD, dice: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa.
Le corresponde al alcalde o alcaldesa: a) Ejercer la representacién legal
del gobierno auténomo descentralizado municipal; y la representacidn
judicial conjuntamente con el procurador sindico; j) Distribuir los asuntos
que deban pasar a las comisiones del gobierno auténomo municipal y sefalar
el plazo en que deben ser presentados los informes correspondientes”:

Que, el articulo 139 de la norma de competencia de los gobiernos municipales
ibidem establece que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar 1la
metodologia de manejo y acceso a la informacidn, deberan seguir 1los
lineamientos y parametros metodoldégicos que establezca la ley y que es
obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad rural;

Que, el articulo 147 de la norma de competencia de los gobiernos municipales
ibidem, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos lLos niveles de gobierno, garantizard el
derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
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con independencia de lLa situacion social y econdémica de las familias y las

personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable,
quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a
este derecho y mantendrd, en coordinacion con Llos gobiernos autonomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de hdbitat y vivienda, como informacidn necesaria para que
todos Los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren
Las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, el articulo 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales
ibidem dispone que los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos
y municipales son beneficiarios de ingresos generados por la gestidn propia,
y su clasificacidn estara sujeta a la definicidén de la ley que regule las
finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo Organico de Planificacidn
de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales
como propios tras la gestidn municipal;

Que, el articulo 242 de la norma de competencia de los gobiernos municipales
ibidem establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién, podran
constituirse regimenes  especiales, siendo  éstos los distritos
metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 322 del COOTAD, “Decisiones legislativas. Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales
aprobaran ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y
municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros.

Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno,
deberdn referirse a una sola materia y serdan presentados con la exposicidn
de motivos, el articulado que se proponga y la expresién clara de los
articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos
que no relnan estos requisitos no seran tramitados.

El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobaciodn,
realizados en dias distintos. Una vez aprobada la norma, por secretaria se
la remitira al ejecutivo del gobierno autdénomo descentralizado
correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione

o0 la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que
dicha normativa no esté acorde con la Constitucion o 1las leyes. El
legislativo podrd allanarse a las observaciones o insistir en el texto
aprobado. En el caso de insistencia, se requerira el voto favorable de las
dos terceras partes de sus integrantes para su aprobacién. Si dentro del
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plazo de ocho dias no se observa o se manda a ejecutar la ordenanza, se

considerara sancionada por el ministerio de la ley”.

Que, el Art. 327 del COOTAD, “Clases de comisiones. Las comisiones serian
permanentes; especiales u ocasionales; y, técnicas. Tendran la calidad de
permanente, al menos, la comisién de mesa; la de planificacién y
presupuesto; y, la de igualdad y género. Los drganos normativos de 1los
gobiernos autonomos descentralizados regularan su conformacion,
funcionamiento y operacién, procurando implementar los derechos de igualdad
previstos en la Constitucidén, de acuerdo con las necesidades que demande
el desarrollo y cumplimiento de sus actividades. La comisién permanente de
igualdad y género se encargard de la aplicaciodn transversal de las politicas
de igualdad y equidad; ademas fiscalizara que la administracién respectiva
cumpla con ese objetivo a través de una instancia técnica que implementara
las politicas publicas de igualdad en coordinacién con los Consejos
Nacionales de Igualdad de conformidad con la Constitucidén. En lo posible,
cada concejal o concejala, consejero o consejera pertenecera al menos a una
comision permanente respetando el principio de equidad de género,
generacional e intercultural en la direccidén de las mismas”.

Que, el articulo 481 del COOTAD define que: por excedentes de un terreno
de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte
de terrenos con Llinderos consolidados, que superan el drea original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior
y Lla dltima practicada, por errores de cdlculo o de medidas;

Que, en el articulo 481.1 1ibidem, la norma de 1la titularidad de 1las
competencias municipales establece que, si el excedente supera el error
técnico de medicion previsto en Lla respectiva ordenanza del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard Lla
medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacidn que se
regularizard mediante resolucion de Lla mdxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard
e inscribird en el respectivo registro de lLa propiedad;

Que, el articulo 492 del COOTAD dispone: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentardn por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos. (..) La creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetard
a las normas que se establecen en los siguientes capitulos y en las leyes
que crean o facultan crearlos™.

Que, segun el articulo 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas
para reglamentar procesos de formacién del catastro, de valoracién de 1la
propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacidén se sujetara a normas
que mantengan actualizados en forma permanente Llos catastros de predios
urbanos y rurales, haciendo constar 1los bienes inmuebles en dichos
Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;
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ibidem establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el articulo 526 de la norma de competencia de los gobiernos municipales
ibidem, determina que Llos notarios, registradores de Lla propiedad, Las
entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica o privada
que posea 1informacidon publica sobre 1inmuebles enviardn a La entidad
responsable de La administracion de datos publicos y a las oficinas
encargadas de la formacidon de los catastros, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de Llas particiones entre ‘
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de
Las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo
caso el valor del terreno y de la edificaciodn (..);

v/ |l|||||
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Que, el articulo 495 de la norma de competencia de los gobiernos municipales .

Que, el articulo 561 del COOTAD sefala que Llas inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn
ser consideradas en Lla revalorizacion bianual del valor catastral de Llos
inmuebles. Al tratarse de Lla plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por Los duefios de Los predios beneficiados, o en
su defecto por Los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a Llas
ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 2 del Cédigo Tributario establece la supremacia de las
normas tributarias sobre toda otra norma de Lleyes generales, no siendo
aplicables por la administracién ni los drganos jurisdiccionales las leyes
y decretos que, de cualquiera manera, contravengan tal supremacia;

Que, de conformidad con el articulo 5 del Cdédigo Tributario, el régimen de
aplicacién tributaria se regirda por 1los principios de Legalidad,
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, conforme el articulo 6 de la norma tributaria 1ibidem, Llos tributos,
ademds de ser medios para recaudar 1ingresos publicos, servirdn como
instrumento de politica econdmica general (..);

Que, el articulo 8 de la norma tributaria 1ibidem reconoce la facultad
reglamentaria de las municipalidades, conforme otras normas del
ordenamiento juridico;

Que, el articulo 65 1ibidem, establece que, en el ambito municipal, La
direccion de La administracion tributaria corresponderd, en su caso, al (..)
Alcalde, quienes la ejercerdn a través de las dependencias, direcciones u
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organos corresponderd Lla administracion tributaria, cuando se trate de
tributos no fiscales adicionales a Llos provinciales o municipales; de
participacion en estos tributos, o de aquellos cuya base de imposicion sea
la de Llos tributos principales o estos mismos, aunque su recaudacion
corresponda a otros organismos;

Y4
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organos administrativos que lLa Ley determine, disponiendo que a Los propios .
Que, el articulo 68 1ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer

la determinacion de la obligacidn tributaria; ‘
Que, los articulos 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los
gobiernos municipales a adoptar, por disposicién administrativa, 1la
modalidad para escoger cualquiera de 1los sistemas de determinacidn
previstos en el referido Codigo;

Que, el articulo 115 de la norma tributaria dispone que las peticiones por
avaluos de Lla propiedad inmueble rustica, se presentardn y tramitardn ante
La respectiva municipalidad, la que lLos resolverd en lLa fase administrativa,
sin perjuicio de Lla accion contenciosa a que hubiere Lugar;

Que, el articulo 55 de la Ley Orgdanica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales establece que la posesidén agraria es la ocupacidn material de
una extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido
adquirida de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el animo de
que sea reconocida y adjudicada su propiedad;

Que, el articulo 56 de la Ley Organica ibidem, establece un reconocimiento
de la posesidn agraria sin que por ello se constituye en titulo de dominio,
y, por excepcidén, el posesionario, cuando aun no haya solicitado 1la
adjudicacién puede: (a) transferir su derecho mediante instrumento publico,
sin que se transfiera el tiempo de posesién sino Unicamente ésta respecto
del predio, de forma publica y pacifica, por lo cual el nuevo posesionario
acreditard el tiempo minimo de cinco (5) afios para ser adjudicatario de la
tierra rural estatal; y, (b) transferir por causa de muerte la posesiédn,
sin que ello constituya justo titulo mientras no es adjudicada, para lo
cual el causante transmitird a sus herederos el tiempo de posesidén, no
teniendo validez legal gravamenes constituidos sobre tierras del Estado,
por quienes, para hacerlo, se han arrogado falsamente calidad de
propietarias, asi como los actos y contratos otorgados por particulares
sobre dichas tierras; ademds, prevé que no se pueda constituir sobre las
tierras rurales estatales ningun derecho real por la sola voluntad de los
particulares, requiriéndose acto administrativo, emanado de la Autoridad
Agraria Nacional, para la constitucién del titulo de dominio a favor de
particulares; en tal medida, los derechos y acciones de sitio, derechos y
acciones de montana u otros similares, son tierras estatales y deben
adjudicarse a sus legitimos posesionarios, conforme ley, por lo que, quienes
hayan poseido o cultivado aquellas tierras, fundados en tales titulos,
estdn obligados a adquirirlos en lLa forma y dentro de lLos Limites legales,
de Lo contrario la Autoridad Agraria Nacional dispondrd de ellas;
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Que, en el articulo 113 de la Ley Orgdnica 1ibidem se establece el control

de la expansidn urbana en predios rurales, disponiendo que los gobiernos

autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia

con los planes de ordenamiento territorial, no puedan aprobar proyectos de

urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en lLa zona periurbana con

aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades

agrarias, sin la autorizacion de Lla Autoridad Agraria Nacional; (..) Las

aprobaciones otorgadas con 1inobservancia de esta disposicidn carecen de

validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades ‘
de Llas autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que el articulo 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social;

Que, el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacidén de la Ley
Organica de Tierras Rurales establece las condiciones para determinar el
cambio de la clasificacidén y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad
Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a
solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano
competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansidn urbana o
zona 1industrial, ademdas de la informacién constante en el respectivo
catastro rural;

Que, el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidn del Suelo, (LOOTUGS), sefala que el suelo rural de expansidn urbana
es el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad
con el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion
urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de Los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria;

Que, en el articulo 100 de la LOOTUGS, se establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado es un sistema de 1informacion territorial
generada por Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a
través de una base de datos nacional, que registrard en forma programdatica,
ordenada y periddica, la informacion sobre Los bienes inmuebles urbanos y
rurales existentes en su circunscripcion territorial; (..) EL Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera continua
y permanente, y serd administrado por el ente rector de hdbitat y vivienda,
el cual regulara Lla conformacion y funciones del Sistema y establecerd
normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el
Levantamiento de La 1informacion catastral y Lla valoracion de Llos bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podrd requerir informacion adicional a otras entidades publicas
y privadas. La informacion generada para el catastro deberd ser utilizada
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territorial de Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y alimentard el Sistema Nacional de Informacion;
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como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento .
Que, conforme la Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS, una vez

cumplido con el Llevantamiento de informacion (..) Los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, actualizardn la informacion

catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y

permanente, atendiendo obligatoriamente Las disposiciones emitidas por La ‘
entidad rectora del hdbitat y vivienda.

Que, el Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A emitido por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), promulgado en el
Registro Oficial Suplemento 20 del 14 de marzo de 2022, expididé la Norma
Técnica Nacional de Catastros, que tiene por objeto regular técnicas
relacionadas con la conformacién, actualizacién, mantenimiento del catastro
y valoracién urbano y rural de bienes inmuebles en el Sistema Nacional de
Catastro Integrado Georreferenciado, y el registro de proveedores de
servicios catastrales y/o valoracion masiva de bienes inmuebles a nivel
nacional.

En ejercicio de 1las atribuciones y competencias constitucionales y las
dispuestas a este Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal en 1los
articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del COOTAD, concordantes
con los articulos 68, 87 y 88 del Cédigo Tributario, expide la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES RURALES,
LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 EN EL CANTON 24 DE MAYO

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1. OBJETO: El objeto de la presente Ordenanza Municipal, es Regular
la Formacién de los Catastros Prediales Rurales, la Determinacion,
Administracién y Recaudacidon del Impuesto a la Propiedad Rural, para el
bienio 2026 - 2027 en el cantdn 24 de Mayo.

El impuesto a la propiedad rural se establecerd a todos los predios ubicados
dentro de 1los limites rurales del Cantén 24 de Mayo, determinadas de
conformidad con el correspondiente Plan de Uso y Gestidn del Suelo vigente,
el Coédigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon (COOTAD y 1la 1legislacidén cantonal aplicable en esta
materia.

Art. 2. AMBITO DE APLICACION: E1 ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza Municipal, sera para todas las parroquias rurales del cantén 24
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y las parroquias rurales que se crearen en lo posterior, de ser el caso.

Art. 3. CLASES DE BIENES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON 24 DE MAYO: Son bienes inmuebles del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantén 24 de Mayo, aquellos sobre los cuales
este Gobierno Auténomo ejerce dominio. Estos bienes se dividen en:

% |l|||||
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sefialadas en la respectiva Ley de Creacidén del Cantén 24 de Mayo .
a) Bienes de dominio publico; vy, ‘
b) Bienes del dominio privado, que se subdividen en:

1. Bienes de uso publico, y

. Bienes afectados al servicio publico.

En esta ultima clasificacion, se consideran los bienes inmuebles mostrencos ‘
situados dentro de la circunscripcién territorial del cantén 24 de Mayo,

entendidos como aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido y

que, para el efecto, el gobierno cantonal de 24 de Mayo, mediante ordenanza

municipal, establecera los mecanismos y procedimientos para la

regularizacién de dichos bienes.

La posesion del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén 24
de Mayo, prevalecerd cuando exista conflictos de dominio con entidades
estatales que hayan tenido a cargo la administracién y adjudicacidn de
bienes mostrencos, debiendo ser resuelto por jueces contenciosos
administrativos de la jurisdiccidn del cantdn 24 de Mayo o del Juez de la
Unidad Judicial Multicompetente local, de ser el caso.

Art. 4. DEL CATASTRO MULTIFINALITARIO: Es el inventario de bienes inmuebles
rurales que pertenecen a la jurisdiccidn cantonal de 24 de Mayo.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén 24 de Mayo,
registrara la informacidén correspondiente a cada predio, tanto los datos
basicos, asi como 1los datos cartograficos catastrales. Ademds de los
aspectos econdémicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podrd integrar
con parametros ambientales y sociales del inmueble que aportaran como insumo
valioso no s6lo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de
planificacion y toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas
aplicaciones y propodsitos dentro de la gestidon municipal, gubernamental y
de demas instituciones publicas o privadas dando como resultado su caracter
de multifinalitario

Art. 5. FORMACION DEL CATASTRO: El Sistema de Catastro Predial Rural del
cantén 24 de Mayo, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacidn
catastral y su codificacion;

b) La administracién en el uso de la informacién de 1la propiedad
inmueble;
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d) La determinacién del valor de la propiedad;

e) La actualizacidn y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la
gestion; vy,

g) La administracioén de los catastros inmobiliarios rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD: De conformidad con el articulo 321 de 1la
Constituciodon y el articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad es reconocida
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental. La
Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad.

% |l|||||
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La actualizacioén del inventario de la informacién catastral; .

La o el usufructuario tiene 1la propiedad de su derecho de usufructo,
conforme el Cdédigo Civil

Habra de considerarse, para el efecto, la posesidén agraria como la ocupacidn
material de la extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que
ha sido adquirida de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el
animo de sea reconocida y adjudicada su propiedad.

La posesidén agraria, para ser eficaz, debera ser actual e ininterrumpida
por un tiempo no menor de cinco (5) anos, y puede darse a titulo individual
o familiar, conforme a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales. E1l reconocimiento de la posesidn agraria serd solicitado por
el posesionario.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL: Son los procesos a ejecutarse
para intervenir y regularizar la informacidén catastral del Cantén 24 de
Mayo. Estos procesos son de dos tipos:

1. LA CODIFICACION CATASTRAL: que consiste en la clave catastral o cédigo
territorial, que identifica al predio de forma Unica para su localizacidn
geografica en el ambito territorial de aplicacién rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e
inscripciodn en el padrdn catastral, por la entidad encargada de administrar
el catastro del cantén 24 de Mayo.

La clave catastral es unica durante la vida activa de la propiedad inmueble
del predio, y es administrada por la entidad encargada de la formaciédn,
actualizacién, mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario
rural.

La localizacidén del predio en el territorio, estd relacionada con el cédigo
de divisidén politica administrativa de 1la Repiblica del Ecuador del
Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis digitos
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para la identificacidén CANTONAL y dos para la identificacién PARROQUIAL
RURAL.

La codificacién de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a
noventa y nueve (99).

El cédigo territorial local esta compuesto por doce digitos numéricos, de
los cuales dos, son para identificacion de ZONA, dos para identificacidn
de SECTOR, tres, para identificacién de POLIGONO (en lo rural), tres, para
identificacidén del PREDIO y, tres, para identificacidén de DIVISION en lo
rural.

2. EL LEVANTAMIENTO PREDIAL: que se realiza con el registro del formulario
de declaracion mixta (ficha catastral), que dispone 1la administraciodn
municipal para contribuyentes o responsables de declarar la informacidn del
bien inmueble para el catastro rural. Para esto se determina y jerarquiza
las wvariables requeridas por 1la administracién catastral para 1la
declaracion de la informaciodn predial y sobre ésta establecer la existencia
del hecho generador.

Y l'||||I
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numéricos, de los cuales: dos son para la identificacién PROVINCIAL, dos .

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que
se van a levantar, con los siguientes referentes:

o1. Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccién de
indicadores, que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho
generador, mediante el levantamiento y la recoleccién de los datos del
predio, que seran levantados en 1la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 8. CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD: De conformidad con el articulo
265 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, concordante con el
articulo 142 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD); el Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén 24 de Mayo, sera administrado conjuntamente entre la Municipalidad
del cantén 24 de Mayo y la Funcién Ejecutiva, que, para el efecto, serd la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.
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canton y la Municipalidad del cantén 24 de Mayo, se da en el propdsito de
constituir el dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcidén del
bien inmueble en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén 24 de
Mayo.

La Municipalidad del cantén 24 de Mayo, administran el catastro de bienes
inmuebles en el adrea rural, en cuanto a la propiedad y la posesion del
bien.

CAPITULO II
LA DETERMINACION TRIBUTARIA

Y
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La relacién entre el Registro de la Propiedad y Mercantil del indicado .
Procedimiento, Sujetos y Reclamos ‘
Art. 9. DETERMINACION: Son los actos emitidos por el Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantén 24 de Mayo, emanados por dicha
administracién tributaria, encaminados a declarar o establecer 1la
existencia del hecho generador, de la base imponible y la cuantia del
tributo.

El valor base de la propiedad, atenderda los elementos previstos en el
siguiente articulo, en funcidén de la fecha en que se produjo el hecho
generador; caso contrario, se practicara pericialmente el avaluo de acuerdo
a los elementos valorativos que rigieron a esa fecha.

La administracidn tributaria, hara constar en sus registros catastrales,
las determinaciones efectuadas, a fin de que el contribuyente tenga
conocimiento de las mismas y pueda ejercer su derecho, conforme a ley.

Para efectos de la publicacion de la informacién, el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantén 24 de Mayo, utilizara los medios
institucionales y otros con los que disponga, conforme normativa juridica
vigente.

Todo acto de determinacidén, goza de las presunciones de legalidad vy
legitimidad, y son susceptibles de recursos administrativos vy
jurisdiccionales, conforme a ley.

Los valores a pagar que resulten de 1los procesos de determinacidn
establecidos por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn
24 de Mayo, son exigibles y generan intereses conforme normativa vigente,
permitiendo a la administracidén tributaria ejercer la accidén de cobro
correspondiente.

Art. 10. VALOR DE LA PROPIEDAD: Para establecer el valor de la propiedad

se considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:
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un proceso de comparacién con precios de venta de predios de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del predio.

b) E1l valor de las edificaciones: precio de las construcciones que se
hayan desarrolladas con cardacter permanente sobre un predio,
calculado sobre el método de reposiciédn; vy,

¢) E1 valor de reposicidn: se determina aplicando un proceso que permite
la simulacidén de construccidén de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional
al tiempo de vida util.

% |l|||||
Y
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a) EIl valor del suelo: precio unitario de suelo rural, determinado por .

Art. 11. NOTIFICACION: La Direccién de Gestién Financiera Municipal local,
notificard a las personas propietarias, de conformidad a los articulos 85,
108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo que
se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacidén del inicio del proceso de avalduo,
con el levantamiento de informaciodn predial; vy,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el
valor del avaluo realizado.

Art. 12. SUJETO ACTIVO: El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén 24 de Mayo.

Art. 13. SUJETOS PASIVOS: Son sujetos pasivos las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes, y demdas entidades, aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefalan los articulos 23 al 27 del Cddigo
Tributario y, que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en zona rural de la jurisdiccidn territorial del cantdén 24 de
Mayo.

Art. 14. RECLAMOS: Las y los contribuyentes responsables o terceros, que
acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Cdédigo Tributario,
particularmente atendiendo el contenido de los articulos 115 al 123 de
dicha norma.

Todo procedimiento iniciado por una reclamacién, sera impulsado de oficio
por la autoridad competente o la/el servidor designado para el efecto,
atendiendo oportunamente 1las peticiones de las y 1los contribuyentes,
observando los principios de oportunidad y simplificacién, asi como el de
responsabilidad del administrado previsto en la Ley Organica de
Optimizacién y Simplificacidn de Tramites Administrativos.
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providencia, la practica de diligencias de tramites que, por su naturaleza,
puedan realizarse de manera simultdanea y no requieran tramite sucesivo,
prescindiendo de diligencias innecesarias.

La autoridad responsable de emitir la resolucién respectiva, podra designar
a un/a funcionario/a del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del
cantoén 24 de Mayo, para que, bajo su vigilancia y responsabilidad, sustancie
el reclamo o peticidén, suscriba providencias, solicitudes, despachos vy
otras actuaciones para la tramitaciéon. E1l/la funcionario/a designado
sustanciard el trdmite y suscribird las resoluciones con la misma fuerza
juridica que la autoridad competente tiene.

\A
 — | . |
La administracién tributaria cantonal de 24 de Mayo, ordenara en una misma .

CAPITULO III

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES: Determinada la base imponible,
se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los
articulos 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades
rurales.

Toda deduccidn, rebaja o exencién se hara efectiva mediante la presentacidn
de la solicitud correspondiente por parte de la/el contribuyente, ante la
Direccién de Gestidn Financiera Municipal, quien resolvera su aplicacién,
de conformidad a la presente norma.

Por las consistencias tributaria, presupuestaria y de la emisidén plurianual
se considerard el valor del Salario Bdasico Unificado del Trabajador en
General (SBU), que corresponda al dato oficial que se encuentre vigente en
el momento de legalizar la emisidn del primer ano del bienio, de conformidad
con la definicidén que resuelva el Consejo Nacional de Trabajo y Sueldos
(CNTS) o el Ministerio de Trabajo, segln corresponda.

Ingresado como parametro el valor de tal remuneracién al sistema, y si, a
la fecha de emisién del segundo afno no se tiene dato oficial actualizado,
se mantendra el dato del Salario Basico Unificado del afo anterior.

Las solicitudes de rebajas, exenciones y exoneraciones, se podran presentar
hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior y, estaran acompahnadas
de todos los documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones
tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que deberan ser
presentadas hasta el 30 de noviembre de cada afo.

Art. 16. EMISION DE TITULOS DE CREDITO: Sobre la base de los catastros
rurales, la Direccidn de Gestidn Financiera Municipal, ordenarad a la oficina
de Rentas o a quien tenga esa responsabilidad, la emisién de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afo
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maxima autoridad de 1la Direccién de Gestidén Financiera Municipal,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique personalmente al
contribuyente de esta obligacidn.

Y

E |

inmediato anterior al que corresponden, mismos que, refrendados por la .
Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo

150 del Coédigo Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos

en este articulo - excepto el sefialado en el numeral 6 de la indicada norma, ‘
causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17. LIQUIDACION DE CREDITOS: Al efectuarse la liquidacién de 1los
titulos de crédito tributarios se establecerda, con absoluta claridad, el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar, asi como
el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente
parte diario de recaudaciodn.

Art. 18. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES: Los pagos parciales se imputaran
en el siguiente orden:

1. A Intereses;
. Al Tributo; vy,
1il. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el
pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito.

Art. 19. SANCIONES TRIBUTARIAS: Las y los contribuyentes responsables de
los impuestos a 1los predios rurales, que cometieren infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias en lo referente a las normas que
rigen la determinacidn, administracioén y control del impuesto a los predios
rurales en el cantén 24 de Mayo, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cdédigo Tributario.

Art. 20. CERTIFICACION DE AVALUOS: La entidad de Avalios y Catastros
conferird la certificacidén sobre el valor de la propiedad rural vigente en
el presente bienio (2026-2027), que le fueren solicitados por las/los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales. Para el
efecto, las/los solicitantes realizaran su pedido de forma escrita en
especie valoradas de esta entidad municipal y, presentaran el certificado
de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdén 24
de Mayo, por concepto alguno.

Art. 21. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA: A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde
uno primero de enero del afo al que corresponden los impuestos hasta 1la
fecha del pago, segun la tasa de interés establecida, de conformidad con
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del Coédigo Tributario. El1 interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

% l'||||I
A
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las disposiciones del Banco Central y en concordancia con el articulo 21 .
Art. 22. OBJETO DEL IMPUESTO: El objeto del impuesto a la propiedad rural ‘
es la generacidn de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los

limites del cantén 24 de Mayo y que formen parte del componente

estructurante de Plan de Uso y Gestidn del Suelo vigente que no contemplen

las zonas urbanas de la cabecera cantonal de 24 de Mayo y de las demas

zonas urbanas del indicado cantdén, determinadas por la Ley.

Art. 23. IMPUESTO QUE SE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL: Los predios rurales ‘
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los articulos
514 al 524 del COOTAD:

1. Impuesto a los predios rurales.

Art. 24. VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL: Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacién de los siguientes elementos de valor, conforme
establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; vy,
¢) Valor de reposicion.

Con este propdésito, el Concejo Cantonal de 24 de Mayo, aprobara:

El plano del valor de la tierra,
Los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicaciodn, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, vy,

e El proceso de valoracion de las edificaciones.

La informacidén, componentes, valores y pardmetros técnicos, seran
particulares de cada localidad, y que se describen a continuacidn:

1. Valor del suelo.

Sectores homogéneos: Se establece sobre 1la informacién de caracter
cualitativo de 1la infraestructura basica, de 1la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte 'y servicios municipales,
informacioén que, cuantificada mediante procedimientos estadisticos,
permitird definir la estructura del territorio rural y clasificar el
territorio en sectores homogéneos seglin el grado de mayor o menor cobertura
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de acuerdo a la dotacidén de infraestructura, siendo el sector uno, el de
mayor cobertura, mientras que el ultimo sector de la unidad territorial,
seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera, para andlisis de los Sectores Homogéneos, la calidad
agrologica del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracidn del Plano
de Clasificacion Agrolégica de Suelos, definida por las ocho clases de
tierras del Sistema Americano de Clasificacidn, que, en orden ascendente,
la primera clase es la de mejor calidad, mientras que la octava clase, no
reune condiciones para la produccidn agricola.

% |l|||||
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que tengan en infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente,

Para la obtencién del Plano de Clasificacién Agrolégica, se analizan las
siguientes condiciones:

a) Condiciones agrondémicas del suelo (Textura, apreciacioén textural del
perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N -Nitrdégeno-, P
-F6ésforo-, K -Potasio-, PH -Salinidad-, capacidad de Intercambio
Catidnico, y contenido de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosién); vy,

c) Condiciones Climatolégicas (Indice climatico, exposicién solar,
régimen de humedad y temperatura).

Esta informacién es obtenida de los planos temdticos del Sistema de
Informacién Publica Agropecuaria del Ecuador (SIPA), que se constituye en
un servicio integrado de informacidén estadistica y geografica, que sirve
como insumo para la toma de decisiones del sector agropecuario.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural,
relacionado con el plano de clasificacién agrolégica, permite tener el
plano de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
SECTORES HOMOGENEROS DEL AREA RURAL

No. SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 4.1
3 SECTOR HOMOGENEO 4.2
4 SECTOR HOMOGENEO 5.3
5 SECTOR HOMOGENEO 4.21

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigaciodn
de precios de venta real de las parcelas o solares, informacién que,
mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracién del plano
del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por
hectarea por sector homogéneo, que se expresa en el siguiente cuadro:
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ayo
e |
CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENEO | DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
SUELO 1 | SUELO 2 | SUELO 3 | SUELO 4 | SUELO 5 | SUELO 6 | SUELO 7 | SUELO 8
SH 3.1 | 19,000 | 16,800 | 15,000 | 11,600 | 10,800 | 8,000 | 5,600 | 3,400
SH 4.1 | 1,966 | 1,738 | 1,552 | 1,200 | 1,117 828 579 352
SH 4.2 | 2,621 | 2,317 | 2,069 | 1,600 | 1,490 | 1,103 772 469
SH 5.3 | 2,463 | 2,178 | 1,944 | 1,504 | 1,400 | 1,307 726 441
SH 4.21 | 16,379 | 14,483 | 12,931 | 10,000 | 9,310 | 6,897 | 4,828 | 2,931

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra
de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual de la propiedad

rural,

serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccidn del

valor del suelo:

Aspectos geométricos, localizacidén, forma, superficie;

Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte;

Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos y vias de comunicacidén, de primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea.

Calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacién agrolégica, se
definirdn en su orden, desde la primera, de mejores condiciones para
la produccién agricola hasta la octava, que seria la de malas
condiciones agrolégicas; vy,

Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte.

CUADRO DE FACTORES DE AFECTACION POR INDICADORES

REGULA

IRREGU

IRREGU

CAPITA

CABECE

CABECE

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTES

1.1. FORMA DEL PREDIO

1.00 A 0.98

R
LAR
MUY
LAR
1.2. POBLACIONES CERCANAS
L PROVINCIAL

1.00 A 0.96
RA CANTONAL

RA PARROQUIAL
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ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
de 500.0001

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON 24 DE MAYO

2.26 A 0.65

Los factores de 2.26 a 0.65
son los limites que aumentan
a menor superficie, y
disminuyen a mayor
superficie del predio.

Estos se modifican segun la
posicidén que tenga el precio
base y la superficie
predominante que hay en cada
sector homogéneo y conforme
a la calidad del suelo
asignada por cada sector
homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

1.0 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

1.00 A 0.96

4.- ACCESOS Y VIAS DE
COMUNICACION

1.00 A 0.93

(O +593 52593050
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Mayo

PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE
5.- CALIDAD DEL SUELO 1.00 A 0.70

5.1.- TIPO DE RIESGOS

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES 0.985 A 0.96
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
1.00 A 0.96
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE

EXCESIVO

MODERADO
MAL DRENADO

BIEN DRENADO
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6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5
INDICADORES

INDICADORES

INDICADORES

INDICADORES

INDICADOR

INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacién en el area rural, en la realidad, dan la posibilidad de
multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual.

Asi, el valor individual del suelo estd dado por:

e El1 valor por hectarea de sector homogéneo identificado en 1la
propiedad y 1localizado en el plano del valor de 1la tierra,
multiplicado por el factor total de afectacién de calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por 1la
superficie del predio para obtener el valor comercial individual.

e Para proceder al cdlculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicaran los siguientes criterios: Valor de suelo = Valor
base del sector homogéneo x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI S x Vsh

X Fa

Fa FaGeo X

FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
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DE COMUNICACION

BASICOS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Mayo

DEL CANTON 24 DE MAYO

2. Valor de edificaciones

Comtante Reposicion
1plss

+ g0

RUBRO DE EDIFICACION

ESTRUCTURA

COLUMNAS Y PLASTRAS
No Tiene

Hor migon Armado

Tlete:

Hierro

Madera Comun

Cafa

Madera Fina

Eloque

Ladrilla

Piedra

[F

Taplal

VIGAS Y CADENAS

o Tiene

Mok igon Arfiado

Higrta

Madera Comun

Cafa

Madera Fina

ENTRE PISO5

Hormigon Armado

oo

Madera Comun

Cana

Madera Fin

Madera y Ladrillo

Toweda o il

Bewieds do Plodl

PAREDES

No Tiene

Hor igon Arfiado

Madera Comun

Gafa

Madéra Fina

[

Ladrilla

Piedra

Adobe

Taghl

fatargue

Fibro-Cemento

ESCALERA

NoTiens

Hor migon Armado

Hormigon Odipeo

Hormigon Simde

Hierra

Madera Conun

Gafa

Madera Fina

Fledra

Ladrilla

CUBIERTA

Hierto

Etereststruaura

VALGR

RUBRO DE EDIFICACION

ACABADOS

]

Madera Comun

26100

Qm

14130

Tadera Fira

14120

Arena Comento

Tierra

0,497]

Marmal

05300/

Marmetan

Marmalina

Baldosa Cementa

Baldesa Ceramica

Parquét
i

Dusla

Tablon/Gress

Tabla

Anléjo

REVESTIMIENTO INTERIOR

NNa Tiene

Madera Comun

G
Tagera Fira
Arena Cemento

(i

Marmal

‘Wiar meton

Marmalina

Baldosa Comerto
Taiaeea Leramiea

Grafade

Champiade

No Tieng

Arena Cemento
Tierra

Mar il

Mar fietan

Marmaling

Baldos Comerto

Baldosa Ceramica

Oangisdy

Graflads

ESCALERA

o Tilene

Madera Comun

Cafa

Madera Fia

Arena Cemenio

Marmal

Mat moton

0.0251)

Marmalina

00850
00340

Haldesa Cemerta
Baldosa Ceramiea
Grafiads

18600
130%
75540

FaGeo =
FaT =
FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
VAIDR RUBRODE EDIFICACION VALOR RUBAO DE EDIFICACION
ACARADOS INSTALACIONES
TUMBADC SANITARIDS
0.2150) No Tiene 0.0000|No Tiene
0,0735 Madera Comun 0,4420(Pazo Ogo
14250 Tl oleloServe: |
0,2100 Madera Fina 2,5010{Uiwvias
0,0000) Arena Cemento 0,2850|Canalizacion Comblnads
3,5200) Graflado 0,4250) BANDS
11820 Chompiade 0,4040|No Tiene.
L1210 Flbra Cementa 0,6630|Letrina
0,500 Fibra Sintetic 2,2020(83% Comun
0,7380) Estucd 0,4040)
14230
0,3630) Atgna Cemento 0,3130/Dos Baas
0,340/ Fibro Cementa 0,6370(Tres Bafos
14230 Teja Comun 0,7910{Cuatro Bafios
0,2630) Top Vidrada 1,2400)
0,64%0) ik 04220
Polietilens o Tiene
0,000 Domay/ Trasludda (Alambre Exterior
0,650 Ruberey Tuberla Bxterior
0,379 Pafa- Hojas 0.1
37260 Gy 6.1170]
0,4240) Tejucls 0,400
0,2400] Tamiea 0,00001
2,9950) Baldow Comentn 0,0000]
2,150 ejo 10,0000/
1,2350) PUERTAS
0,667 ho Tigre 0,000
L2 Madkra Comun 0,6420]
1,1360| Cafa 0,0150
06340 Madera Fina 1170
Aluminio 16620
0,000 Enrollable 0.8630
0,1970) Hierrs Madera 12010
00870 Madera Malls 0,0300
0,959 Tal Higfro 1,16%
0,7020) VENTANAS
04091 N Tiena 0,0000
01227 Makra Comin 0,169
0,4060) Madera Finy 03530
037 Alymini 04T
02086 Envalisble 0370
Hiera 03050
0,0000 Madera Malla 00630
0,0300) CUBRE VENTANAS
0,0150) Mo Tiene 0,0000
0,1430) Hiera 01850
00170 Madera Comun 00870
0,1030) Gifa 0,0000
0,0601 Madéta Fing 0,405
0,0402 Enrollable 61920
00310 Magera Mally 0,629
00623 Aluminlo oono
0,000/ QCSETE
No Tiena 0,0000
FL ] 03010
Madeta Fing 08520
Alurinia 06,1920
Y OLMEDO

FACTORES GEOMETRICOS

FACTORES DE TOPOGRAFIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ‘
DEL CANTON 24 DE MAYO
|| ]
FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION RURAL .
N MADERA | MADERA | BLOQUE ADOBE/
ANOS | HORMIGON | HIERRO | "__o " | "ou | [aoor o | BAHAQUE |
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 9,97 9,96 9,96 9,95 0,94 0,94
5-6 9,93 0,93 9,92 0,9 9,92 0,88 0,88
7-8 09,9 9,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86 ‘
9-10 0,87 0,87 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,84 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 9,79 0,81 9,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 9,76 09,79 09,76 9,65 0,77 09,69 09,69
17-18 9,73 09,76 0,73 0,6 0,74 9,65 9,65
19-20 0,7 0,73 0,71 0,56 0,71 09,61 0,61 ‘
21-22 0,68 0,7 0,68 09,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,66 0,68 0,66 0,48 9,65 0,54 0,54
25-26 0,64 0,66 0,63 0,45 0,63 09,52 09,52
27-28 0,62 0,64 0,61 0,42 09,61 0,49 0,49
29-30 0,6 0,62 09,59 0,4 9,59 0,44 0,44
31-32 0,58 0,6 9,57 0,39 09,56 0,39 0,39
33-34 9,56 0,59 9,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,54 9,57 0,53 0,37 09,61 0,35 0,35
37-38 0,52 09,56 0,51 0,36 09,49 0,34 0,34
39-40 9,51 0,54 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 9,5 0,53 0,48 0,34 0,45 0,31 0,31
43-44 0,49 9,51 0,46 0,33 0,43 0,3 0,3
45-46 0,48 0,5 0,45 0,32 0,42 09,29 09,29
47-48 0,47 0,48 0,43 0,31 0,4 0,28 0,28
49-50 0,46 0,45 0,42 0,30 0,39 0,27 0,27
51-52 0,46 0,44 0,44 0,29 0,37 0,25 0,25
53-54 0,45 0,42 0,42 0,28 0,34 0,26 0,26
55-56 0,45 0,43 0,43 0,28 0,36 0,24 0,24
57-58 0,44 0,41 0,41 0,28 0,33 0,23 0,23
59-60 0,43 0,4 0,4 0,28 0,32 9,22 0,22
61-64 0,42 0,39 0,39 0,28 0,31 0,21 0,21
65-68 0,41 0,38 0,38 0,28 0,29 0,2 0,2
69-72 0,41 0,37 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2
73-76 0,4 0,37 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2
77-80 0,4 0,36 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2
81-84 0,4 0,36 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2
88-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,25 0,2

Art. 25. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE: La base imponible se determina
a partir del valor de 1la propiedad,

Tributario y otras leyes afines en esta materia.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
24de DEL CANTON 24 DE MAYO

el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un/a
propietario/a en el cantdén 24 de Mayo y la tarifa se aplicara al valor
acumulado de 1los predios, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.

% |'||||I
Y4
[ |
VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/A PROPIETARIO/A: Para establecer .
Art. 27. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL: Para determinar la cuantia

del impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la

ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la presente Ordenanza Municipal, ‘
misma que es de: ©/80 (cero puntos ochenta por mil).

Art. 28. TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD: Cuando hubiere mas de un/a

propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e las y los contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar
que en el Catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad;

e A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos,
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos/as las/los
copropietarios/as, en relacidén directa con el avaluo de su propiedad;

e Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto, segun el valor que proporcionalmente le corresponda;

e El1 valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la
propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigird una solicitud a la maxima autoridad del
Direccién de Gestidén Financiera Municipal, en especie valorada de esta
institucidén. Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en
el ano inmediato siguiente.

Art. 29. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO: E1 pago del impuesto, se efectuara de
conformidad al Art. 523 del COOTAD, que textualmente dice: “Forma y plazo
para el pago del impuesto. El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendrdn un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afo. La direccidn
financiera notificara por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el
pago en base al catastro del ano anterior y se entregara al contribuyente
un recibo provisional. El vencimiento serd el 31 de diciembre de cada afo;
a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con
la ley.

Art. 30. DE LA TASA ADMINISTRATIVA: De conformidad con el Art. 568 del
COOTAD, que textualmente dice: “Servicios sujetos a tasas. Las tasas seran
reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
24de DEL CANTON 24 DE MAYO

para la prestacidén de los siguientes servicios, entre otros: g) Servicios
administrativos”; la tasa que pagaran los sujetos pasivos de predios rurales
en el cantén 24 de Mayo, a partir del dia 1 de enero del afo 2026, es 1la
cantidad de: $5.00 (CINCO. ©0/100 DOLARES).

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: La presente Ordenanza Municipal, entrara en vigencia desde el dia
1 de enero del ano 2026, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial de la Corte Constitucional del Ecuador, en la Gaceta Oficial y en
el Dominio Web de la Alcaldia del cantén 24 de Mayo, de conformidad con el
primer inciso del articulo 324 del COOTAD.

% ||||I
Y
o metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo concejo, .

DISPOSICION DEROGATORIA ‘

PRIMERA: Se deroga expresamente la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL PARA EL BIENIO 2024 - 2025
EN EL CANTON 24 DE MAYO”, legalmente aprobada en las sesiones ordinarias
de los dias: miércoles trece de diciembre y miércoles veinte de diciembre
del ano dos mil veintitrés y publicada en el Registro Oficial, Edicidn
Especial de fecha: Quito, lunes 22 de enero de 2024, quedando sin efectos
legales ademas, otras ordenanzas municipales y normas general de inferior
jerarquia al respecto que se opongan a la actual Ordenanza Municipal.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autdénomo Descentralizado
Municipal del cantén 24 de Mayo, en la ciudad de Sucre, a los 29 dias del
mes de diciembre de ano 2025.

RN VI CERTE™
DENO BARBERAN

E Val i dar Gni camente con FirmaEC
e Moy
Ao

[ te
Ing. Ramon Vicente Cedeno Barberan,
ALCALDE DEL CANTON 24 DE MAYO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON 24 DE MAYO

LO CERTIFICO:

[a]

3 ;f%ﬁ?dmecxﬁm A
o E El; SANTOS OCHOA

W"‘.

R e

Ab. Erika AI&xariara Santos Ochoa,
SECRETARIA GENERAL

Val i dar Gni camente con Fi rmaEC

CERTIFICO que la presente “ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LA FORMACION DE
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL PARA EL BIENIO 2026-2027 EN
EL CANTON 24 DE MAYO”, fue: conocida, analizada, discutida y aprobada por
el Pleno del Concejo del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
24de DEL CANTON 24 DE MAYO

el dia viernes veintiséis de diciembre del afo dos mil veinticinco y en el
segundo y definitivo debate, en la Sesidn Extraordinaria, celebrada el dia
lunes veintinueve de diciembre del ano dos mil veinticinco. Sucre, 29 de
diciembre del afo 2025.

A

[ |

cantén Z4 de Mayo, en primer debate en la Sesién Extraordinaria, celebrada .
Ab. Erika Atexamdra Santos Ochoa, ‘

SECRETARIA GENERAL

De conformidad con el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacidn

Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), SANCIONO la presente

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES

RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 EN EL CANTON 24

DE MAYO” y ordeno su publicacidon en el Registro Oficial de la Corte
Constitucional del Ecuador, en la Gaceta Oficial y en el Dominio Web de la
Alcaldia del cantén 24 de Mayo, en armonia con el inciso primero del Art.
324 del COOTAD. Sucre, 6 enero del ano 2026. Las 10h30

EEE kR E

i mmdo_el ect r 6ni c:

FRAVON VI'CENTE™
¥ CEDENO BARBERAN

Ing. Ramén Vicente Cedeho Barberan,
ALCALDE DEL CANTON 24 DE MAYO

Sanciondé y ordend la promulgacién a través del Registro Oficial de la Corte
Constitucional del Ecuador, en la Gaceta Oficial y en el Dominio Web de la
Alcaldia del cantén 24 de Mayo de la presente “ORDENANZA MUNICIPAL QUE
REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
PARA EL BIENIO 2026 - 2027 EN EL CANTON 24 DE MAYO0”, el ingeniero Ramdn
Vicente Cedeno Barberan, Alcalde del cantén 24 de Mayo - Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantéon 24 de Mayo, en la ciudad de Sucre, a
los seis dias del mes de enero del ano dos mil veintiséis. Las diez horas,
treinta minutos. LO CERTIFICO:

Ab. Erika AYefi®ira santos Ochoa,
SECRETARIA GENERAL
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