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O GUIA DEFINITIVO DA VENDA 
COMPARTILHADA: COMO ACELERAR 
SUAS VENDAS COM PARCERIAS

Introdução

O mercado imobiliário está em constante evolução, e a forma como os corretores e 
imobiliárias negociam também precisa acompanhar essas mudanças. A venda 
compartilhada surge como uma estratégia inovadora e eficiente para maximizar 
oportunidades, reduzir esforços individuais e aumentar as chances de fechar negócios mais 
rapidamente. Neste e-Book, você aprenderá tudo o que precisa saber sobre a venda 
compartilhada, desde seus benefícios até a aplicação prática. Vamos explorar como parcerias 
estratégicas podem potencializar seus resultados, utilizando ferramentas modernas e 
abordagens testadas no mercado. Se você é corretor de imóveis autônomo, proprietário de 
imobiliária ou gestor de vendas, este guia foi feito para você. Aqui, apresentaremos técnicas 
comprovadas, insights valiosos e exemplos reais para que você possa implementar esse 
modelo de trabalho e transformar seu desempenho no setor imobiliário.

Vamos começar?
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1. O que é a Venda Compartilhada?
A venda compartilhada é uma estratégia onde agentes do ramo imobiliário (corretores e 
imobiliárias) se unem para vender imóveis em parceria. Em vez de trabalhar de forma isolada, 
os profissionais do mercado imobiliário podem compartilhar informações sobre seus clientes e 
portfólios, aumentando exponencialmente suas chances de encontrar o comprador ideal para 
cada imóvel.

Benefícios da Venda Compartilhada

1 Maior alcance de 
clientes
A parceria entre 
corretores amplia a 
base de leads 
qualificados, 
aumentando as 
oportunidades de 
venda.

2 Redução do 
tempo de 
negociação
Com mais profissionais 
trabalhando em 
conjunto, as vendas 
podem ser concluídas 
mais rapidamente.

3 Divisão de 
esforços
Em vez de um corretor 
fazer tudo sozinho, 
cada parceiro pode 
focar no que faz 
melhor, otimizando o 
processo.

4 Mais credibilidade e confiança
Trabalhar em rede fortalece sua 
reputação no mercado e aumenta a 
confiança dos clientes.

5 Acesso a um portfólio mais 
diversificado
Compartilhar imóveis com outros 
corretores permite que você ofereça 
mais opções aos seus clientes.

A venda compartilhada não é apenas uma tendência, mas uma necessidade para se 
destacar no mercado atual. Quem adota essa estratégia consegue mais negócios, mais 
rápido e com menos desgaste.

Nos próximos capítulos, veremos como estruturar parcerias imobiliárias de sucesso, definir 
acordos vantajosos e usar ferramentas tecnológicas para facilitar esse processo.
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2. Como Estruturar Parcerias 
Imobiliárias de Sucesso
Criar parcerias imobiliárias efetivas e sustentáveis exige planejamento e estratégia. Aqui 
estão os passos essenciais para garantir que suas parcerias sejam produtivas:

1

Escolha os parceiros certos
Busque corretores e imobiliárias com credibilidade no mercado.
Certifique-se de que possuem valores e ética profissional semelhantes aos 
seus.
Avalie a experiência e histórico de vendas dos parceiros.

2

Defina expectativas e responsabilidades
Esclareça como será feita a captação de clientes e divisão das tarefas.
Estabeleça critérios claros para divisão de comissões e fechamento de 
negócios.
Utilize acordos escritos para formalizar a parceria e evitar conflitos.

3

Utilize plataformas e ferramentas adequadas
HousXpert: Uma plataforma inovadora que facilita o gerenciamento de 
parcerias, compartilhamento de imóveis e acompanhamento das 
negociações.
CRM Imobiliário: Ajuda a organizar os contatos e leads, tornando o processo 
mais eficiente.
Grupos e redes de corretores: Faça parte de comunidades onde você pode 
encontrar parceiros estratégicos, você pode inclusive utilizar dos links gerados 
pela HousXpert para divulgar seus imóveis nesses grupos e garantir que os 
corretores terão um contrato de parceria formalizado com você protegendo 
seus interesses e transformando competidores em aliados, tudo com 
segurança jurídica e eficiência.

No próximo capítulo, falaremos sobre os diferentes modelos de divisão de comissões e como 
garantir um acordo justo para ambas as partes.
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3. Divisão de 
Comissões na Venda 
Compartilhada
Uma das maiores preocupações dos corretores ao 
trabalhar com venda compartilhada é como dividir 
as comissões de forma justa. Existem diferentes 
formas de estruturar esse acordo:

Modelos de Divisão de Comissão

 50/50
O modelo mais comum, onde o corretor que 
capta o imóvel e o corretor que traz o comprador 
dividem a comissão igualmente.

60/40
O corretor que captou o imóvel recebe 60% da 
comissão, e o corretor que trouxe o cliente fica 
com 40%.

�  70/30
Utilizado quando um dos corretores tem um 
papel mais ativo na negociação e fechamento 
do contrato.

O importante é definir o modelo com clareza desde o 
início, evitando desentendimentos entre os parceiros.

No próximo capítulo, exploraremos as melhores 
ferramentas tecnológicas para gerenciar a venda 
compartilhada e garantir transparência no processo.
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4. Ferramentas Tecnológicas para 
Gestão da Venda Compartilhada
O uso da tecnologia é um diferencial essencial para otimizar a venda compartilhada. 
Ferramentas especializadas ajudam no gerenciamento das transações, comunicação com 
parceiros e controle de comissões. Veja algumas das principais soluções disponíveis:

Plataformas de Gestão 
de Parcerias

HousXpert: Criada 
especificamente para 
facilitar a venda 
compartilhada, 
permitindo o cadastro de 
imóveis, divisão 
automática de comissões 
e comunicação segura 
entre corretores.
CRM Imobiliário: 
Softwares como HubSpot, 
RD Station e PipeDrive 
ajudam a organizar o funil 
de vendas e acompanhar 
leads.

Ferramentas de 
Comunicação e 
Colaboração

WhatsApp Business: 
Ótimo para interagir com 
parceiros e clientes de 
forma rápida e eficiente.
Slack: Permite criar canais 
organizados para 
comunicação entre times 
e parceiros.
Trello e Asana: 
Ferramentas úteis para 
gerenciamento de tarefas 
e acompanhamento de 
processos de venda.

Plataformas de 
Divulgação e 
Captação de Leads

Redes sociais: Facebook, 
Instagram e LinkedIn são 
essenciais para divulgar 
imóveis e se conectar 
com clientes potenciais.
Google Meu Negócio: 
Ajuda a destacar sua 
imobiliária nas pesquisas 
locais do Google.
Sites imobiliários: Portais 
como ZAP Imóveis, 
VivaReal e OLX são 
excelentes para divulgar 
imóveis de forma 
estratégica, assim como, 
ter sempre a sua Landing 
Page da "Housx" 
atualizada com os seus 
imóveis e dos seus 
parceiros.

No próximo capítulo, abordaremos estratégias avançadas para atrair e converter clientes 
utilizando a venda compartilhada.
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5. Estratégias Avançadas para Atrair 
e Converter Clientes
Para que a venda compartilhada seja eficiente, é essencial aplicar estratégias que atraiam 
clientes qualificados e acelerem o fechamento das negociações. Veja algumas abordagens 
comprovadas:

�  Marketing Digital para 
Corretores e Imobiliárias

Landing Pages de Alto Impacto: Utilize 
páginas otimizadas para captação de 
leads como a da "Housx", destacando os 
benefícios de trabalhar com venda 
compartilhada.
Anúncios Patrocinados: Invista em 
Google Ads e Facebook Ads para atingir 
um público altamente segmentado.
SEO e Conteúdo Relevante: Crie artigos, 
posts e vídeos que eduquem o cliente 
sobre o mercado imobiliário e as 
vantagens das parcerias.

�  Uso Estratégico das Redes 
Sociais

Instagram e Facebook: Publicações de 
imóveis com apelo emocional, stories 
com depoimentos de clientes satisfeitos 
e anúncios segmentados.
LinkedIn: Conexões estratégicas com 
outros profissionais do setor para 
fortalecer sua rede de parcerias.
YouTube e TikTok: Vídeos curtos 
explicando o funcionamento da venda 
compartilhada e suas vantagens.

�  Networking e Parcerias Locais
Eventos Imobiliários: Participação em 
feiras e conferências para expandir sua 
rede de contatos.
Parcerias com Construtoras: Trabalhar 
com construtoras que precisam de 
corretores para escoar lançamentos 
imobiliários (você já sabe onde pode 
encontrá-las: na "Housx".
Indicações e Recomendações: Criar um 
sistema de recompensas para clientes 
que indicam novos compradores.

�  Uso de Ferramentas de 
Automação e CRM

Automação de Marketing: Envio de e-
mails segmentados para leads em 
diferentes estágios do funil de vendas.
CRM para Corretores: Gerenciamento 
eficiente de clientes, acompanhamento 
de negociações e personalização do 
atendimento.
Chatbots e Atendimento Rápido: 
Respostas automáticas para agilizar a 
comunicação com clientes interessados.

A combinação dessas estratégias pode transformar sua abordagem comercial e aumentar 
consideravelmente suas conversões.

No próximo capítulo, vamos explorar O impacto da venda compartilhada no mercado 
Imobiliário com lições do modelo americano.
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6. O Impacto da Venda Compartilhada 
no Mercado Imobiliário: Lições do 
Modelo Americano
A venda compartilhada está transformando o setor imobiliário no Brasil, trazendo novas 
oportunidades para corretores e imobiliárias crescerem de forma colaborativa. Mas como essa 
estratégia já funciona em outros países?

Um ótimo exemplo vem dos Estados Unidos, onde o mercado imobiliário opera há décadas com um 
modelo altamente estruturado de colaboração entre corretores e corretoras, resultando em um 
ambiente mais eficiente, lucrativo e transparente.

Neste capítulo, exploramos os impactos da venda compartilhada no setor imobiliário brasileiro, 
comparando com o modelo americano e destacando como o Brasil pode se beneficiar dessa 
abordagem.

Como Funciona o Mercado de Corretores nos EUA?
Nos Estados Unidos, o setor imobiliário é baseado em cooperação entre corretores, e não em 
concorrência direta. O sistema americano se destaca por alguns fatores-chave:

1 Uso do MLS (Multiple Listing 
Service)
Todos os imóveis disponíveis para venda 
são cadastrados em uma plataforma 
única, acessível a todos os corretores 
credenciados. Isso evita sobreposição de 
anúncios e garante que os imóveis sejam 
negociados de forma mais eficiente.

2 Divisão estruturada de 
comissões
Quando um corretor representa um 
comprador e outro representa um 
vendedor, a comissão é dividida de 
maneira justa e previamente acordada, 
garantindo transparência.

3 Relação de parceria entre 
corretores
Os corretores não competem apenas 
individualmente, mas trabalham juntos 
para encontrar os melhores negócios 
para seus clientes, aumentando as 
chances de fechamento de vendas.

4 Regulamentação clara e bem 
definida
Órgãos como a National Association of 
Realtors (NAR) estabelecem regras rígidas 
de conduta e boas práticas, garantindo 
um mercado mais profissionalizado.

O resultado desse sistema é um mercado onde todos saem ganhando: os corretores vendem mais, 
os clientes têm acesso a melhores oportunidades e o setor como um todo se fortalece.
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O Mercado Imobiliário no Brasil: Desafios e 
Oportunidades
No Brasil, o setor imobiliário ainda enfrenta diversos desafios que poderiam ser solucionados 
com a implementação de um modelo semelhante ao dos EUA. Atualmente, os principais 
problemas incluem:

1 Corretores trabalhando 
isoladamente
Muitos profissionais tentam captar e 
vender imóveis por conta própria, 
limitando suas oportunidades de 
negócios.

2 Falta de uma plataforma 
centralizada
Não há um sistema único que integre e 
organize os imóveis disponíveis no 
mercado, dificultando o acesso a 
informações confiáveis.

3 Concorrência acirrada e 
desorganizada
Sem um modelo estruturado de 
parceria, corretores acabam 
competindo de forma predatória, 
reduzindo suas margens de lucro.

4 Negociações informais
Muitas parcerias são feitas sem 
acordos claros sobre divisão de 
comissões, o que pode gerar conflitos e 
desconfiança.

Por outro lado, o mercado brasileiro apresenta grande potencial para a adoção de um modelo 
mais colaborativo. Com o avanço de tecnologias como a da HousXpert e a crescente 
digitalização do setor, cada vez mais corretores e imobiliárias estão percebendo os benefícios 
da venda compartilhada.
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Como a Venda Compartilhada Pode 
Profissionalizar o Mercado no Brasil?
A implementação da venda compartilhada no Brasil pode trazer mudanças positivas para 
todos os envolvidos no setor imobiliário. Entre os principais impactos positivos, podemos 
destacar:

Mais negócios fechados em 
menos tempo
Assim como no modelo americano, 
corretores podem compartilhar leads e 
portfólios, aumentando a velocidade das 
transações.

Maior transparência e segurança
Com acordos claros e plataformas 
especializadas como a HousXpert, as 
parcerias podem ser formalizadas, 
evitando desentendimentos sobre 
comissões.

Melhoria da experiência do 
cliente
Quando os corretores trabalham juntos, o 
comprador tem acesso a mais opções de 
imóveis e um atendimento mais eficiente.

Profissionalização do mercado
A colaboração pode reduzir a 
informalidade e tornar as negociações 
mais organizadas e confiáveis.

Com a adoção de plataformas inovadoras como HousXpert, que conecta corretores de 
maneira estruturada e profissional, o Brasil tem a chance de transformar seu mercado 
imobiliário, tornando-o mais eficiente e alinhado com as melhores práticas internacionais.
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O Que Podemos Aprender com os EUA 
e Adaptar à Realidade Brasileira?
Embora o mercado americano tenha décadas de 
experiência com esse modelo, o Brasil pode se inspirar em 
algumas lições fundamentais:

Criar uma 
mentalidade de 
colaboração
Corretores precisam 
enxergar seus colegas 
como parceiros de 
negócios, e não apenas 
como concorrentes.

Investir em tecnologia
Plataformas como 
HousXpert podem 
desempenhar um papel 
semelhante ao do MLS, 
integrando informações e 
facilitando parcerias.

Adotar contratos 
padronizados
Definir regras claras para 
divisão de comissões e 
formalizar bons contratos 
evita conflitos e aumenta a 
confiança entre os 
profissionais.

Educar o mercado
Assim como nos EUA, onde 
há forte regulamentação e 
formação contínua para 
corretores, o Brasil pode 
investir em treinamentos e 
certificações para 
aprimorar a qualidade do 
serviço prestado.

Se o setor imobiliário brasileiro evoluir nessa direção, os 
benefícios serão enormes para corretores, imobiliárias e 
clientes, tornando o mercado mais organizado, eficiente e 
lucrativo para todos.

A venda compartilhada não é apenas uma tendência, mas 
uma evolução necessária para que o mercado imobiliário 
brasileiro alcance novos patamares de eficiência e 
profissionalismo.

Ao analisarmos o modelo americano, vemos que a 
colaboração entre corretores pode trazer mais negócios, 
aumentar a credibilidade do setor e melhorar a experiência 
dos clientes.

Agora que você entende os benefícios dessa estratégia, o 
próximo passo é começar a aplicá-la em sua rotina 
profissional! À
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7. Conclusão e Próximos Passos
A venda compartilhada não é apenas uma tendência, mas uma verdadeira revolução no 
mercado imobiliário. Como vimos ao longo deste guia, essa estratégia pode aumentar suas 
oportunidades de negócios, reduzir o tempo de fechamento de vendas e potencializar seus 
ganhos.

O Que Você Aprendeu Neste Guia?

1O conceito e os benefícios da venda 
compartilhada.

2 Como estruturar parcerias de 
sucesso e definir acordos vantajosos.

3Estratégias eficazes para atrair 
clientes e fechar mais negócios.

4 O papel da tecnologia na otimização 
desse modelo de trabalho.

5Casos reais de sucesso e os 
impactos positivos da venda 

compartilhada.
6 O Impacto da Venda Compartilhada 

no Mercado Imobiliário: Lições do 
Modelo Americano

Agora que você entende o poder dessa estratégia, o próximo passo é colocar em prática os 
ensinamentos deste guia e começar a transformar sua carreira ou sua imobiliária.
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Cadastre-se na 
HousXpert e Acelere 
Suas Vendas!
A plataforma HousXpert foi desenvolvida para facilitar 
a venda compartilhada e conectar corretores, 
imobiliárias, construtoras e incorporadoras de forma 
eficiente. Se você quer fechar mais negócios, reduzir 
esforços e otimizar seus resultados, a HousXpert é a 
solução ideal para você!

_  Acesse agora e faça parte dessa transformação! 
www.housxpert.com.br

Obrigado por ler este guia! Agora é hora de aplicar o 
conhecimento e colher os benefícios da venda 
compartilhada! À ´

http://www.housxpert.com.br/
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