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O CARNAVAL ACABOU O ANO COMECOU,
E AGORA SINDICO?

O ano comecou a engrenar e com ele, surgem
novas oportunidades de inovacado para os
condominios. Independentemente de porte e setor
de localizagdo do condominio, criar eventos e
campanhas sao os principais diferenciais para os
Sindicos.

Muito além de resultados, o que esta em jogo é
gerar novidades, aquele prazer de trazer algo
inédito para o condominio, surpreendendo os
moradores e conquistando empatia de todos.

Em segundo lugar esta a ldentidade propria.
Completam as demais posicdoes do ranking:
Relevancia no Servico, Cuidados com os
funcionarios e preservagcao do meio ambiente.

De acordo com pesquisas divulgadas, o tema
Sustentabilidade sera sempre primeiro da lista das
cinco principais atuagdes para os condominios na
atualidade. A pesquisa mostra que, os condéominos
estao atentos a questao ambiental, exigindo mais
posicionamento dos seus administradores.
Apesar de dificil, este € um bom momento para
inovar. As limitagdes de tempo, espago e
deslocamento fizeram com que muitos
profissionais utilizassem essa forca mental e
produtiva para se reinventar, tentar o novo e
proporcionar agdes aoinvés de
lamentacodes.

Vale reforcar que tendéncias nada
significa se vocé nao usa-las para
melhorar o nosso ambiente de
convivéncia. Portanto, absorva essas
tendéncias, leve-as para sua equipe,
compartilhe, discuta, debata e
conspire.

Alfredo Ramos
Comercial e Marketing
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Reducao de custos com a assessoria
técnica condominial continua.

Dize que “vale mais prevenir do
que remediar” é repetir um ditado
conhecido, mas infelizmente
pouco visto na area condominial
quando se busca qualidade nas
manutenc¢oes prediais.

Do mesmo jeito que fazemos a
manutencao do nosso carro e do
nosso corpo (o famoso check-up)
nés também devemos fazer a
manutengao dos nossos imoveis.

Fazer as inspecoes prediais dos
edificios ou listar todos os
problemas da edificacdo muitos ja
fazem atualmente, mas quais
seriam os proximos passos?
Como o gestor predial, sindicos ou
empresas conduzem as acdes de
manutencao em suas edificacoes?
Como prolongar a vida util dos
empreendimentos pelo menor
custo e evitar gastos
desnecessarios? O principal
objetivo das inspecdes prediais é a
identificagdo de anomalias logo no
seu inicio para que os gestores
possam ter tempo habil para
realizar as manutencoes e reparos
necessarios sem causar maiores
prejuizos materiais ou riscos aos
usuarios. A maior questao é o que
fazer apés identificar todos estes
problemas? Como resolver? E ai
que entra a Assessoria Técnica
Condominial Continua de
Engenharia.

Essa pratica vem se fortalecendo
cada vez mais no mercado de
gestdao de condominios por trazer
grandes resultados e resolver os
problemas das edificagdes de fato.
Quando apresento um laudo de
Inspecado Predial em assembléia
ou ao gestor predial, é muito
comum ver estampado no rosto
centenas de duvidas de como iréo
implementar as agdes necessérias
para resolver todas aquelas
anomalias listadas. E nessa hora
que cabe um contrato de
Assessoria Técnica Condominial
de Engenharia.

Normalmente os contratos sao
dimensionados conforme a
necessidade do cliente. Sao
contratos com valores fixos
mensais onde é estimada uma
carga de horatécnica necessaria, e
através de visitas e reunides
regulares, assessoramos O0s
condominios nas contratacoes de
empresas de manutencdo ou de
reformas e obras de engenharia
necessarias para reabilitagcdo dos
sistemas prediais.

Costumo dizer que atualmente
nao sao apenas os sindicos e
proprietarios que se realizam com
estes contratos, mas as
administradoras de condominios e
os escritérios de advocacia da area
condominial sdao os mais

favorecidos, visto que nao
precisam mais se desgastar com
memoriais técnicos de obras de
reformas incompletos nem com
distrato e processos judiciais que
se acumulavam devido obras
inacabadas. Todas essas
preocupacdes sao abarcadas
pelos contratos de Assessoria de
Engenharia Condominial.

A manutengao preventiva € sem
ddvida mais econémica do que a
corretiva. Se vocé, sindico ou
gestor, estd buscando reduzir
custos de manutencdo a longo
prazo na edificacédo e resolver suas
falhas nos sistemas construtivos
existentes, precisa sem sombra de
duvida, contratar uma Assessoria
Técnica Continua para sua
edificacdo, para trabalhar lado a
lado a Administradora ou Sindico
Profissional e apoiar o seu
Assessor Juridico na conducéao
das acodes, de preferéncia
capacitados e com expertise
diferenciada como os associados
do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de
Engenharia.

Fonte:
Darkson Fonseca Jr.
Engenheiro Civil
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corretora de seguros

SEGURO NOSSOS
CONDOMINIO SERVICOS

A Evoluseg Corretora de Seguros FINANCIAMENTO SEGURO
trabalha com todas as modalidades de DE VEICULO RESIDENCIAL

Seguro Condominio, tais como:

SEGURO SEGURO
AUTOMOTIVO DE MOTO

« Comercial ¢ Residencial « Misto
SEGURO RESPONSABILIDADE

« Horizontal e Vertical DE VIDA CIVIL
SEGURO SEGURO DE
COBERTURA EMPRESARIAL CONDOMINIO

« Incéndio / queda de raio / explosao / NOSSAS COTACOES SAO
quedade aeronaves / fumagca; EXTREMAMENTE

« Responsabilidade civil condominio + PERSONALIZADAS E ATENDEM
100% AS NECESSIDADES

sindico / Danos Morais;
DE CADA CLIENTE.

« Responsabilidade civil - guarda de
veiculos de terceiros + portdes

automaticos; SEGURO
« Responsabilidade civilempregador; SOB MEDIDA
« Danos elétricos;

+ Vendaval / granizo / tornado / Cotacdo rapida

impacto de veiculos; nas 40 principais
« Quebra de vidros, anuncios / Seguradoras do
letreiros, espelhos e marmores; mercado.

» Desmoronamento total/parcial;
« Roubo e furto qualificado dos bens
do condominio;

« Tumultos / greves / lock-out;
Vazamento de chuveiros
automaticos (sprinklers);

« Alagamento einundacéo;
- Incéndio / Queda de raio / Explosdo - 19 9.7416-7651©

condéminos; evolusegcorretora@gmail.com

. . , . Rua Holanda, 59 - Jd. América - Paulinia/SP
«Vidaem grupo - funcionarios;
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ENERGIA SUSTENTAVEL

INSTALACAO E MANUTENGCAO SPDA

O Brasil é um pais com grande incidéncia
de raios, isso se deve a sua condigao de
localizacdo geografica e sua condicdo
climatica tropical. Por consequéncia disso,
também é o pais com maior nimero de
mortes por descargas atmosféricas.

Tratamos o0 assunto como uma coisa muito
séria e muitas vezes é tratada como uma
acao secundaria pelas empresas e
autoridades. 0 SPDA é a forma mais eficaz
de proteger ndo s6 as pessoas e 0sS

 119.7427-8466©
% contato@eletronservicos.com.br

& www.eletronservicos.com.br

animais, como também proteger toda a
instalacdo elétrica, seja da sua empresa ou
dasuaresidéncia.

Nao ter um sistema de protecao contra
descargas atmosféricas funcionando de
maneira adequada, pode ser entendido
como uma negligéncia pelas seguradoras e
correr um risco grande ndo s6 de prejuizo
financeiro e material, mas principalmente
risco de vida.

@eletron_energia
Q@ Rua Geraldo Oliveira, 259 - Jd. Arpoador

Francisco Morato/SP - CEP: 07.945-040
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GRUPO GADE

SEGURANCGA E SERVICOS

O Grupo Gade oferece
solucoes em projetos de:

SEGURANCA
MONITORAMENTO
RECEPCAO E PORTARIA
LIMPEZA E CONSERVACAO
JARDINAGEM
ZELADORIA

128 DE EXCELENCIA
= | EM ATENDIMENTO

E_ﬁ_.}-‘ AGENCIA CARDOSO

Rua Hilda Del Nero Bisquolom, 102 11 4807-1200
Jardim Florida - Jundiai / SP comercial@grupogade.com.br
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Nos dias de hoje, com o
crescimento da criminalidade, a
seguranga € uma preocupacao
diaria para muitos sindicos. Com
isso a instalagdo de cercas
elétricas passou a ser uma
necessidade para a protecao do
condominio. A cerca elétrica é
uma formade impedirainvasao de
intrusos e proteger condominios
residenciais e também os
comerciais. A Cerca Elétrica,
funciona enviando pulsos elétricos
de alta tensado através de fios
condutores instalados ao redor da
propriedade, que quando tocados,
esses pulsos (choques) séao

Instalacéio de

(© (1) 93231-5828/(11) 94084-M9
= contato@krgb.com.br

)

=
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CERCAS ELETRICAS

inofensivos, mas extremamente
desconfortaveis, criando assim
uma barreira eficaz contra
intrusos, garantindo a protecao
continua da propriedade. A
instalagdo da Cerca Elétrica, deve
ser feita por uma equipe
especializada, para garantir
satisfacdo no funcionamento e
adaptada para as necessidades de
cada condominio e com isso
oferecer a méaxima protecéo.
Juntamente com a cerca elétrica,
pode ser instalado um sistema de
alarme integrado e controle
remoto opcional, os clientes tém
total controle sobre sua

seguranca. A instalacdo de cerca
elétrica proporciona tranquilidade
aos condominos, sendo eficaz
evita roubos e vandalismo em
propriedades. As cercas elétricas
representam um investimento
altamente eficaz em seguranca.
Contrate a KRGB Cercas e
Elétricas, uma empresa que
conquistou a confianca e que pode
ser conferida nos mecanismos de
avaliacao da internet.
Comprometida, sempre com seus
clientes, a KRGB fornece servico
de alta qualidade. Contrate a KRGB
etenhatranquilidade.

ELEE TN T e e R W W
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EXCELENCIA EM SEGURANCA

9 se el
gUra "Oteg
763 com solugdes inovadoras para?

SISTEMA DE
SEGURANCA ELETRONICA

PROTEGIDO

Exceléncia em seguranga

| o,
\ »
M.. } ﬂ
- “
11 3395-7618 \ /"

www.grupolinseg.com.br
U N CAMERAS COM GRAVAGEO DE MAGEME |

ACESSO DAS IMAGENS VIA INTERNET

CONTROLE DE ACESSO DE VAGAS DE
GARAGEM / VISITANTES / FUNCIONARIOS

ALARMES

PROTECAQ PERIMETRAL - REDE LAMINADA
CERCA ELETRICA RESIDENCIAL E INDUSTRIAL
CONCERTINA

PRESTACAO DE SERVICOS

SERVICOS DE PORTARIA PRESENCIAL
INSTALACAO E MONITORAMENTO DE ALARMES
INSTALAGCAO E MONITORAMENTO DE CFTV

(CIRCUITO FECHADO DE TV)
SERVICOS DE LIMPEZA E CONSERVAGAOQ
ZELADORIA
LIMPEZA POS-0BRAS

n 3395-7618 | 1 9.7415-46179

comercial@grupolinseg.com.br
R. Rua Rangel Pestana, 1006 - Centro - Jundiai/SP
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A recuperaca

o da

inadimpléncia Condominial

Ndo é de hoje que a despesa
condominial tem sido postergada
pelos conddminos, ja que o
orgamento doméstico estd ainda
mais apertado desde a pandemia,
circunstancia potencializada
devido o atual Codigo Civil ter
limitado a multa moratéria em 2%
(dois por cento),
consideravelmente menor do que,
por exemplo, dos encargos
cobrados pelo cartao de crédito.

E entao, o que fazer?

Primeiramente, a cobranca
extrajudicial ostensiva é o ponto
de largada, visto que um morador
com dificuldades financeiras
certamente tem outras contas para
pagar, e na maioria das vezes
posterga o pagamento do
condominio em virtude de sua
baixa multa moratéria,
privilegiando, por exemplo, a
divida de cartdao de crédito, com
seusjuros abusivos.

Assim, o primeiro ponto é nao dar

Qe 113105-0328

margem para que o débito
condominial caia no
esquecimento, a cobranca
amigavel via mensagem eletrénica
e postal, sao eficazes e dao retorno
rdpido ao caixa do prédio, porém
ainda assim existirao devedores
persistentes, e o melhor remédio
para esses é um “tom extra” na
cobranca, o que se faz por
intermédio de advogados.

A rotina do escritério no
atendimento de diversos
condominios, mostra que os
devedores quando cobrados por
advogados, aproximadamente
70% (setenta por cento), quitam o
débito, outros 30% (trinta por
cento) continuardo inadimplentes,
e serao processados junto ao
Poder Judiciario.

Deste modo, sabendo o legislador
do impacto negativo de uma alta
inadimpléncia em um
Condominio, para possibilitar a
recuperacao desse crédito de
maneira mais rapida, fez boas

@ericoantonioadv

[ erico-antonio-advocacia

@ www.ericoantonio.adv.br

@& contato@ericoantonio.adv.br

alteragdes no Codigo de Processo
Civil, atualmente em vigor, onde as
cotas condominiais passaram a ter
natureza de titulo executivo
extrajudicial.

Assim, caso as cobrancgas
amigaveis feitas por advogados
nao surtam efeito, agora é possivel
propor a acao de execucao das
cotas em atraso, onde o
devedor/morador é citado para
pagar o débito em 3 dias, sob pena
de ter os bens penhorados, no
caso, o imovel gerador da divida,
ainda que seja o Unico imoével do
devedor, e mais, o devedor ainda
pode ter o nome negativado junto
aos 6rgaos de protecgao ao crédito.
Essas medidas judiciais, quando
aliadas com atuacao eficaz de
escritorio juridico especializado no
assunto, derrubam,
vertiginosamente a inadimpléncia
do condominio.

ELRICC ANTLINIO
Advadacia Bapecdalizada

AREAS 75 ATIF
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PORTARIA REMOTA

PORTARIA AUTONOMA @
PORTARIA AUTOGERENCIAD,

‘PROMOCAO!

CONTRATANDO
36 MESES

PAGUE
APENAS 32

Escaneie o
QR CODE

Listagem dos usudrios do imovel &

Monitoramento de cameras - CFTV &

Controle de dispositivos de acesso &/

Cadastro de pets com fotos &
Registros de acessos dos usuarios &

Gestdo dereservas de areas &/

www.mdftechnology.com.br .

ENTRE EM CONTATO CONOSCO Nn93334-3093
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Quando e por que fazer ?

Quando somos bem jovens
dificilmente pensamos em fazer
algum exame de saulde
preventivo. Muitos sé vao ao
médico quando sentem alguma
dor ou algo em alguma parte do
corpo nao estafuncionando bem.
Conforme a idade vai passando, a
consciéncia (e a preocupacao)
aumenta.

Com as edificagcbes acontece o
mesmo. Muitos sindicos e
gestores de manutencao, seja pela
falta de conhecimento ou de
recursos nao fazem o devido
monitoramento periédico da rede
elétrica.

Como as instalagbes nem sempre
dao sinais claros (sintomas) de que
algo nao esta funcionando bem,
quando esses sinais se tornam
visiveis normalmente ja ha alguma
deterioracdo dos condutores ou
equipamentos e a intervencao
pode ter grande urgéncia,
aumentando os riscos e os custos.
Outro problema da falta de um

monitoramento periédico é o
aumento das perdas. Uma
pequena sobrecarga, mesmo que
nado esteja oferecendo risco
iminente para a seguranca
aumenta as perdas por
aquecimento.

O desgaste do isolamento dos
condutores pode desperdicar
energiacom fugas de corrente. Por
isso o consumo deve ser
monitorado ao longo do tempo,
por profissional qualificado, o
Gestor da Energia, que é bem
diferente do profissional instalador
ou da manutencgao.

O Gerenciamento ou Gestdo da
Energia Elétrica, também
conhecido internacionalmente
como Energy Management,
requer instrumentos de medicao e
habilidades especificos, além de
experiéncia nessa area.

Um aumento repentino do
consumo ou mesmo o aumento
gradativo e constante podem

indicar fugas e
superaquecimentos por
sobrecargas ou mau contato nas
conexoes elétricas.

Os testes e a periodicidade
necessarios sao definidos caso a
caso apd6és um Diagndstico
Energéticoinicial.

A Analise da Curva de Carga e a
Termografia sao fundamentais
para uma Gestao da Energia
Elétricaadequada.

Se a sua edificacdo nunca fez um
Diagnéstico Energético ou ja tem
muitos anos do ultimo trabalho,
ndo perca tempo. A seguranca e a
eficiéncia energética da sua rede
elétrica depende disso !

Fonte:
Eng° Adriano Pascoal
Especialista em Gestao da
Energia Elétrica



LOJAS E
SERVICOS

BARES E
LANCHONETES

RESTAURANTES

RUA JOSE ROBERTO BASILE BONITO, 50
CENTRO DE JUNDIAI
(esquina da Av. Uniao dos Ferroviarios)




Carro Elétrico:
Seu Condominio esta preparado?

O carro elétrico ja € uma realidade. E em breve
provavelmente vocé também tera um.

Assim como aconteceu com
outras tecnologias disruptivas,
como os CDs, que substituiram os
discos de vinil e a iluminagédo a
LED, que esta acabando com
praticamente todos os outros tipos
de lampadas, o carro elétrico
também terd seus precos
despencando nos préximos anos,
conforme forem ganhando escala
de producéo.

Silenciosos e menos poluentes, os
numeros no Brasil j&4 chamam a
atencao. Sao cerca de 1000
eletropostos, como sao chamadas
as estacoes derecarga.

O maior corredor com postos de
carregamento para veiculos
elétricos na América Latina é
nosso, o Corredor da Via Dutra,
que liga Rio de Janeiro e Sao
Paulo, as duas maiores cidades do
pais.

Para "abastecer" em casa é preciso
um carregador especifico
chamado wallbox. Utiliza uma
tomada trifasica e entrega mais
energia em menos tempo. O
equipamento custa atualmente

cercade R$ 7 mil.

A fonte trabalha com tensao de
127 V ou 220 V e o carregamento
durade 12h a 36h.

J&d nos eletropostos os
carregadores sao de duas
poténcias: o de 22 kW carrega a
bateria do carro elétrico em 40
minutos e o de 50 kW em "apenas"
20 minutos. O préprio motorista
conecta o cabo ao veiculo.

A resolucdo da Agéncia Nacional
de Energia Elétrica, ANEEL
819/2018 permite aqueles que
queiram investir em eletropostos
cobrar pelo servico, o que deve
acelerar esse crescimento.
Quanto aos Condominios a grande
questao é se o carregador deve ser
ligado no medidor do apartamento
do dono do carro ou no medidor
deservico.

Pode parecer mais sensato que a
recarga de cada carro elétrico seja
faturada diretamente na conta de
energia do apartamento do
proprietario do carro, mas isso
causa um grande problema: se
todos chegarem do trabalho

tradicional, em horéario comercial e
quiserem colocar o carro para
recarregar ali entre as 17 e 19
horas ? Ird certamente
sobrecarregar o alimentador geral
do Condominio e provocar um
apagao.

Ja existem, para isso, solugdes
com controle da demanda elétrica
e rateio do consumo e essa sim
devera ser a solucdo padrdo nos
Condominios quando os
proprietarios de carros elétricos
ghegaremécasa dadezena.

E importante também analisar a
curva de carga da unidade para
identificar em quais horarios
existem picos de demanda e evitar
o0 carregamento nesses periodos,
evitando assim sobrecargas no
sistema elétrico e possiveis
desligamentos.

Fonte:
Eng° Adriano Pascoal
Especialista em Gestao da
Energia Elétrica
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PROJETOS ESPECIAIS PARA CONDOMINIO

Seguranca Eletronica e Terceirizagao de Servicos
para Condominios, Empresas e Industrias.

Cﬁmera no E/e,,
dg,
oy

Centrais de alarm entrais Eletrificadas

Cameras de segura (Tecnologia em HD)

com gravacgao e ace: :moto das imagens.

Protecao perimetral: Con 1a - Rede Laminada.

Controle de acesso: biometria e cancelas.

Portaria ntrolador de Acesso

" Vigia pontual eladoria | Limpeza
I l : A Portaria Virtual: (60% de economia do
" seu condominio.

Manutencao preventiva e corretiva

(contratos para ¢ minio e empresas).
Monitoramento eletronico de alarme 24h e
gerenciamento de eventos.

Monitoramento de imagens com gravacao e
armazenagem.

FALE CONOSCO

114527

comercial@porta
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Casos de incéndios reforcam o
Papel crucial dos bombeiros Civis
na prevengao de acidentes.
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Incéndios histéricos como os que
aconteceram nos edificios Joelma
e Andraus, hd mais de 50 anos,
foram fundamentais para a revisao
das regras de seguranca predial.
No entanto, casos recentes, como
os que atingiram galpoes por todo
o pais no ultimo ano trazem a tona
a relevancia da atuacao dos
bombeiros civis na prevencao de
acidentes em condominios
corporativos, shoppings,
industrias, centros logisticos e
hospitais.

Segundo dados do Instituto
Sprinkler Brasil, foram noticiados
pela imprensa 2041 incéndios
estruturais em todo o Brasil,
somente em 2022. O levantamento
indica ainda que os locais mais
atingidos sao estabelecimentos
como lojas, shopping centers e
supermercados, totalizando 379
registros.

Este nUmero poderia ser maior se
os empreendimentos nao
contassem com a expertise e o
olhar atento desses profissionais
para agirem rapidamente em
situacdes de emergéncia,
envolvendo incéndios, acidentes e

demais eventos criticos, o que
reduz danos na infraestrutura dos
espacos e, principalmente,
protege vidas.

E por isso que podemos
considerar os bombeiros civis
como verdadeiros herdis da
seguranca. Sdo eles que adotam
medidas proativas para evitar
situacoes de risco, como os
treinamentos que costumamos
ver e participar nos condominios
que trabalhamos. Eles também
realizam inspecbes regulares,
treinamento continuo e
conscientizagdo da comunidade.
Por meio de simulagbes, por
exemplo, os bombeiros civis
capacitam os condéminos a terem
praticas seguras e a adotarem um
papel ativo e responsavel em
ocorréncias de risco, construindo,
assim, uma comunidade mais
segura e consciente.

Vale destacar, ainda, que o
profissional precisa contar com o
apoio dos sindicos proprietarios e
demais colaboradores dos
condominios para a prevencao de
acidentes, como os incéndios.
Manter atualizado o Auto de
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Vistoria do Corpo de Bombeiros,
realizar a manutencao dos
extintores e manter as rotas de
fuga sempre livres sdo algumas
das responsabilidades dos
sindicos. Na mesma medida,
moradores e visitantes dos
espacos devem se atentar ao
descarte correto de bitucas de
cigarro, a retirada dos eletronicos
das tomadas, a orientacao de
criancas sobre os riscos de
fésforos e isqueiros e ao nao
armazenamento inadequado de
produtos inflamaveis.

A importancia dos bombeiros civis
é tamanha que ha municipios
como Sao Paulo que estabelecem
a obrigatoriedade da presenca
destes profissionais em
shoppings, casas de eventos,
hipermercados, campi
universitarios, grandes lojas de
departamento e areas publicas ou
privadas com mais de 1 mil
pessoas.

Fonte:
Vinicius Freitas
Diretor de Operagodes do
Grupo GR



A JMR oferecem a vocé uma solugéo
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Sindicos estao mais jovens e
ficam no cargo por menos tempo.

A maior rotatividade permite que
haja uma maior oxigenacdo na
gestado, fazendo com que o novo
sindico traga novas ideias e novas
formas de gestao.

O perfil dos sindicos em Sao Paulo
apresentou uma mudanca
consideravel nos ultimos anos. De
acordo com um levantamento
realizado este ano pela
administradora de condominios
Lello e divulgado pela Exame,
atualmente 45% dos sindicos tém
entre 46 e 60 anos e permanecem
no cargo por um tempo meédio
entre dois e quatro anos. Para fins
de comparacao, em 2019 o indice
de sindicos com mais de 60 anos
era de 43% e sua permanéncia no
cargo era de seis anos, em média.
Para além da faixa etaria e tempo
de gestao, a pesquisa também deu
conta de analisar o segmento
profissional dos sindicos fora do
ambiente condominial. As trés
profissdes com maior
porcentagem sao empresarios
(20%), administradores de
empresas (15%) e aposentados
(13%). Outra tendéncia apontada
pelo levantamento é que 68% dos
sindicos sdao homens e 32%,
mulheres.

Para a advogada Christiane Furtari
Angelo Afonso, especialista em
direito imobiliadrio e vice-
presidente da Associacao
Nacional de Sindicos e Gestores
Condominiais, o estudo traz dados
interessantes considerando,
principalmente, a tendéncia de
rotatividade do cargo. “A maior
rotatividade permite que haja uma
maior oxigenacao na gestao,
fazendo com que o novo sindico
traga novas ideias e novas formas
de gestao, o que muitas vezes
acaba por nao ocorrer quando o
sindico é reeleito sucessivas
vezes”, afirma.

Nesse cenario, Dra. Christiane
explica que existem dois perfis, o
do sindico orgéanico, que é uma
pessoa moradora do condominio,

e o sindico profissional, que pode
ser alguém terceirizado e com
formacao especifica na area. Um
aspecto relevante, também
destacado pela pesquisa, é o
percentual de sindicos
profissionais estar aumentando
com passar dos anos: de 11% em
2019 para 13% em 2023. Mesmo
assim, 87% dos sindicos
paulistanos sao moradores de
seus condominios.

“0O sindico, seja ele organico ou
profissional, deve atuar da mesma
forma que o faria numa empresa, a
fim de trazer resultados positivos,
controlar os gastos, manter a
inadimpléncia sob controle e
trabalhar para que o resultado final
do periodo seja superavitario”,
indica a advogada.

Responsabilidades legais

E importante destacar que do
ponto de vista juridico, o Cédigo
Civil Brasileiro (Lei 10.406/2002)
atribui aos sindicos algumas
responsabilidades legais para
execucao do cargo, que sao:

| — convocar a assembléia dos
conddéminos;

Il — representar, ativa e
passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele,
os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns;

lll — dar imediato conhecimento a
assembléia da existéncia de
procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do
condominio;

IV — cumprir e fazer cumprir a
convengao, o regimento interno e
as determinacgdes da assembléia;
V — diligenciar a conservacao e a
guarda das partes comuns e zelar
pela prestacdo dos servigos que
interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da
receita e da despesarelativa a cada
ano;

VIl — cobrar dos condéminos as

suas contribuicbes, bem como
impor e cobrar as multas devidas;
VIII — prestar contas a assembléia,
anualmente e quando exigidas;
IX-realizar o seguro da edificagao.

De encontro a essas
obrigatoriedades, a advogada
salienta também que cabe ao
sindico manter os condéminos
informados acerca dos trabalhos
que vém sendo desenvolvidos na
habitagdo, além de manter a boa
relacdo com a administradora:
“Cabe a administradora gerar
informacgodes de forma tempestiva,
de modo a subsidiar o sindico no
processo decisoério. Neste sentido,
a administradora é como se fosse
o brago direito do sindico no que
tange as questdes administrativas
efinanceiras do condominio”.

Vale ressaltar também sobre a
manutencdo do conselho fiscal,
que deve ser um o6rgao funcional,
nao figurativo. A advogada finaliza
dizendo que esse conselho deve
analisar as financas do
condominio, dando parecer sobre
as contas do sindico, a fim de
manter aregularidade e ordem das
pendéncias financeiras e, se
necessario, tomar as devidas
providéncias.

O Globo

Fonte:
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Cabe aos planejadores estudar formas de integrar o
ecossistema arboreo urbano, as vias e os edificios.

As condi¢cbes microcliméticas
diurnas sao afetadas
especialmente pela radiacao solar,
e o microclima em 4areas
especificas das cidades tem
efeitos bastante perceptiveis,
sobretudo no que diz respeito ao
conforto térmico.

Para lidar de forma adequada com
futuras condigdes climaticas
urbanas, planejadores paisagistas
e empreendedores imobiliarios
precisam de informacdes
confidveis sobre as condicdes que
afetam as mudancgas no
microclima, a fim de criar um
componente de desenho urbano
adequado a implantagao do
ambiente construido, da
vegetacao urbana e da arborizacéao
dasruas.

A aplicacdo de solucoes baseadas
na natureza nas cidades, para
mitigar os efeitos nocivos do
superaquecimento urbano, e
tornar as cidades mais resilientes
as ondas de calor, ganhou a
atencado de urbanistas e
pesquisadores nas Ultimas
décadas. Neste contexto, projetos
de arborizacao viaria
apropriadamente elaborados
podem tornar-se ferramentas Uteis
para planejar o clima da
vizinhancga, resolvendo as
interagoes entre edificios, arvores,
sistema viario e atmosfera.

Para melhor compreender esses
efeitos, pesquisadores do Instituto
de Ciéncias Ambientais da
Universidade Auténoma de
Barcelona, na Espanha,
desenvolveram estudo para
avaliar os efeitos da arborizacao
das ruas no microclima em
cidades compactas, onde a alta

densidade de moradores urbanos
e as intensas atividades de trafego
exigem que os planejadores
urbanos se concentrem no
desenho urbano para melhorar a
regulagao térmica.

Foram realizadas medigbes na
cidade de Barcelona durante o
verao, em dias sem nuvens, ao
longo de duas ruas paralelas com
diferentes densidades de arvores,
mas geometria semelhante,
registrando fluxos de radiacao
ascendentes e descendentes,
temperatura e umidade do ar.
Esses dados foram usados para
avaliar os impactos combinados
da vegetacao e das construgdes
no microclima urbano.

Na comparacéao das temperaturas
do ar observadas ao nivel dos
pedestres entre as duas ruas,
foram observadas temperaturas
do ar até 2,7°C mais altas na rua
com baixa densidade de arvores,
em comparagdo com aquela com
arvores mais densas.
Dependendo das condigdes do
vento, foi observado um aumento
consideravel da temperatura da
superficie do pavimento, obtendo-
se na rua com menor densidade
arboérea temperaturas maximas
diurnas em torno de 10°C
superiores aguelas medidas narua
com maior densidade arbérea.

Foi constatado um maior fluxo de
radiacao de ondas curtas (de
origem solar) na rua com menor
densidade arbdérea em
comparacao com a outra
(150W/m2). A temperatura das
paredes dos edificios chegou a ser
aproximadamente 2°C inferior nas
ruas com mais arvores.

Os pesquisadores concluiram que

o principal mecanismo que induz o
resfriamento térmico das ruas
deriva do sombreamento das
superficies do solo, especialmente
no caso de materiais artificiais
como asfalto e concreto, que
possuem alta retencao de calor, e
o correspondente
redirecionamento de calor latente
via transpiracao.

O conforto térmico humano pode
ser estimado principalmente a
partir das condigbdes
meteorolégicas ao redor do
pedestre, ou seja, a temperatura
do ar, a pressao do vapor d'agua, a
velocidade do vento e a
temperatura radiante média. O
estudo avaliou também o impacto
das arvores nesse quesito.

Os resultados apresentados
indicam que a arborizagdo das
ruas produz efeitos positivos
claros na radiacao e na
temperatura do ar. Esses efeitos
podem alterar as condicobes
meteoroldgicas percebidas por
um pedestre e melhorar seu
conforto térmico.

Os efeitos positivos da arborizagao
vidria no microclima sao bastante
evidentes, mas cabe aos
planejadores estudarem as
melhores formas de fazer a
integracao perfeita entre o
ecossistema arbéreo urbano, as
vias e os edificios, a fim de obter os
melhores resultados possiveis
dessa combinacao, especialmente
para os espagos urbanos que
necessitam maior compacidade.

Fonte:
Claudio Bernardes
Vice-presidente do Secovi-SP
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ﬁ PROTEGENDO O QUE
G SEG E MAIS IMPORTANTE!

SISTEMA DE SEGURANCA

= QUEM SOMOSI

Planejamos e executamos projetos customizados e integrados de
seguranca para nossos clientes. Utilizamos o que existe de mais moderno
em seguranca eletronica, diagnosticamos as vulnerabilidades e atuamos
na melhoria social do entorno, oferecendo uma solugcao completa e
eficiente de segurancga.

SEGURANCA, COMODIDADE E PRATICIDADE PARA SUA FAMILIA

Monitoramento Manutencao Controle de
24h Preventiva Acesso

Locacao de Portaria Portaria
Equipamento Autonoma Virtual Remota
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Custo ZERO para o condominio.

CASHBACK ¢ VANTAGENS EX-
CLUSIVAS.

Mais de 1200 itens disponiveis e
péo francés fresquinho.

Parceria comm GRANDES MARCAS.

Aceitamos: Cartdes de débito,
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- Extintores de incéndios novos
- Recarga em extintores de incéndios
- Sinaliza¢do de emergéncia
- Instalacdo de extintores e sinalizacdao
- Hidrantes - Mangueiras e Acessorios
- Fitas antiderrapantes
- luminag¢do de emergéncia
- Alarmes de incéndios
- Projetos (elaboracdo e execug¢do)
- Treinamento de brigada de incéndio
- Ensaio na rede GLP com ART

(teste de estanqueidade)
- AVCB / CLCB com ART
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Nos ultimos meses os principais
portais de noticias tém estampado
cenas de violéncia explicita em
condominios, seja entre
moradores, de morador contra
sindico ou de morador contra
funcionarios.

Seja verbal ou fisica, todo e
qualquer tipo de violéncia deve ser
levada a registro pela vitima, paraa
devida punicéo, registro esse que
deve ser acompanhado de provas
como testemunhas, imagens
disponibilizadas a partir de oficio
requisitério da autoridade policial
e exames periciais a serem
determinados conforme cada
caso, para que a materialidade
figue evidenciada).

No caso de ofensas verbais ha que
se ter especial atencao quanto ao
enquadramento penal, de modo
que a vitima nao perca seu direito
de acao na esfera criminal. Os
delitos de injaria, caltnia e
difamagao se processam apenas
mediante queixa-crime, ou seja, é
uma acao privada e que deve ser
proposta diretamente pela vitima
no Poder Judicidrio no prazo de
seis meses da data do
conhecimento da autoria.

Nesse caso o registro do Boletim
de Ocorréncia, embora possa ser
feito, se torna desnecessario, pois
nao é o instrumento habil a dar
inicio a acado penal por esses
crimes. Serd necessario a vitima
contratar um advogado ou
procurar a Defensoria Publica para
fazer valer seu direito.

Como agir em caso de

VIOLENCIA DOMESTICA

em condominios?

Atentemos para a excecao no caso
do crime de injdria racial, que é a
ofensa praticada em razdo de raca,
cor, etnia, deficiéncia, idade ou
religido, em que apenas o registro
do Boletim de Ocorréncia e a
representagdo da vitima dentro do
prazo de seis meses, serao
suficientes para que o agressor
seja processado criminalmente.

O sindico, ao contrario do que
muitos moradores pensam e
cobram, ndo é obrigada a colocara
prépria vida em risco para separar
uma briga ou conter um agressor.
De igual forma, o porteiro, o
zelador, o vigilante e os demais
colaboradores nao podem e
devem atuar nesses casos, dada a
natureza de suas funcdes que sao
controle de acesso, conservacgao e
guarda patrimonial,
respectivamente.

Salientamos que alguns estados e
municipios sancionaram leis que
impoem aos condominios o dever
de acionarem as autoridades
policiais para atendimento as
situacOes de violéncia doméstica
praticadas contra mulheres,
criancas, idosos ou deficientes,
mediante simples indicio e ainda
que ocorram dentro das unidades
autbnomas (apartamentos ou
casas), sob pena de multa
administrativa.

Sendo assim, o dever é de toda a
comunidade condominial, e nao
apenas do sindico ou gestor,
sendo certo ainda que toda a
coletividade podera ser afetada

em caso de inobservancia e
consequente punicao pecuniaria.
Em outras palavras, a multa
certamente atingird a todos, pois
saira das contribuicoes recolhidas
por todos e demandard rateio
extra, na hipotese de essas nao
serem suficientes.

De igual forma, a violéncia e os
maus tratos porventura praticados
contra animais passou a ser uma
preocupacao dos legisladores
municipais ou estaduais, com
igual obrigatoriedade de
comunicagao pelos condominios.

Lembrando que maus tratos nao é
apenas o ato de infligir castigos
fisicos, mas o abandono por
longos periodos, a falta de higiene,
de alimentacao e de cuidados que
ocasionem sofrimento aos
animais de estimacao.

Independentemente de lei ou
norma, a protecao dos vulneraveis
constitui importante avanco
civilizatério e nao pode ser
negligenciada, seja pelo Poder
Publico, seja pelas coletividades
em geral, nas quais os
condominios se inserem.

Fonte:
Daniela Bibiano
Advogada pos-graduada em
Direito Condominial
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e INSPECOES DE FACHADAS

/ e INSPECOES EM COBERTURAS

“ o ANALISE DE ESTRUTURAS
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* PROJETOS PARA REFORMAS

* CONSULTORIA EM ESTRUTURAS
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jl.carneiro@j2c.eng.br

A J2C Engenharia € constituida por profissionais altamente qualificados e
especializados na area de atuacdo. Com atendimento em todo territorio Nacional,

tem como meta proporcionar aos clientes um atendimento Unico, superando
qualquer expectativa com o alto nivel dos laudos e projetos.
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= RESTAURACAO E PINTURA DE
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= MANUTENCAO EM FACHADAS
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CADASTRO
PARA SINDICO!

Sindico, faca seu cadastro no site, Www.sindicoempauta.com.br
e receba bimestralmente uma edicdo da revista impressa e digital no
endereco de correspondéncia do seu condominio e WahtsApp.

Vocé encontrara solucdes inteligentes e viaveis em cada edicao,
para tornar sua gestao ainda mais eficiente.
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