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A REVISTA CERTA PARA
SINDICOS MODERNOS E VISIONARIOS!

Sindico em Pauta apresenta, a Revista para
Sindicos Modernos e Visionarios! Se vocé é um
sindico comprometido em elevar a gestao do seu
condominio a um novo patamar, esta revista foi
feita para vocé. Explore artigos exclusivos sobre as
Ultimas tendéncias em administracao de
condominios, insights valiosos sobre resolucao de
conflitos, dicas praticas para otimizar recursos e
historias inspiradoras de sindicos que estao
transformando comunidades. Junte-se a uma
comunidade de lideres que compartilham sua
paixao por uma vida condominial excepcional.
Nossa revista oferece conhecimento, inovacao e
conexoes que irao fortalecer sua jornada como
sindico. Seja parte da revolugdo na gestao
condominial.

”Asuavisao. O nosso propésito. Suarevista.”

Para baixar a edicdo digital, acesse nosso site
www.sindicoempauta.com.br ou se preferir solicite
aversao impressa pelo

whatsapp: 119.9832-1331©

Alfredo Ramos
Vendas e Marketing
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SEGURO CONDOMINIO

Duvidas comuns na contratagao
do seguro de condominio.

Categoria: Seguro de Condominio

O seguro condominio é
obrigatério e percebemos que
existem muitas dlvidas na hora da
contratacao deste seguro, criamos
este artigo para esclarecer
algumas duvidas referente a
contratacéo deste seguro.

CONDOMINIO

A partir de quando deve ser
contratado o seguro de
condominio?

Recomenda-se que o seguro seja
contratado tao logo se inicie a
habitacdo do imével, ou no
maximo, 120 dias apds a
concessao do Habita-se.

Quem ¢é responsavel pela
contratacao do seguro?

O sindico, e conforme a mesma
lei, ele responde ativa e
passivamente, em juizo ou fora
dele, por qualquer inadequacao ou
insuficiéncia de seguro
constatada. Dai a importancia de
procurar a ajuda de um corretor de
seguro especializado no ramo e
devidamente habilitado.

Como determinar o capital
segurado da cobertura basica
(incéndio/raio/explosao)?

Deve ser levado em consideragcao

o custo de reconstrugao do imével
conforme a metragem quadrada e
nao valor de mercado do imoével,
porém é importante existir uma
assessoria de um corretor
especializado na determinacao
destes valores. Existem ainda duas
modalidades de contratacgéo:
cobertura basica simples e a
cobertura basicaampla.

Qual a diferenca entre a cobertura
simples e ampla?

A modalidade de cobertura béasica
simples protege de dados
decorrentes de incéndio, raio,
explosao, implosao, quedas de
aeronaves ou acionamentos
acidentais de sprinklers e existe a
possibilidade da contratacao de
coberturas adicionais.

A cobertura basica ampla, além do
que esta garantido pela cobertura
simples, cobre danos decorrentes
de alagamento, inundacao,
desmoronamento, tumultos,
vendaval, furacao, ciclone,
tornado, granizo, danos elétricos e
outros eventos que possam causar
danos materiais ao condominio
segurado.

A lei prevé apenas a contratacdo
de seguro da modalidade simples,
apesar disso, ampliar a cobertura
ampla pode ser umaboa opc¢ao.

Quais sao as principais coberturas
adicionais?

Existem diversas coberturas
opcionais e elas variam de
seguradora para seguradora, mas

as principais coberturas sao:

Danos elétricos
Vendaval/Granizo
Impacto de veiculos

Quebra de vidros, antincios
luminosos

Desmoronamento total ou
parcial

Roubo ou furto qualificado

Responsabilidade civil do
condominio mais Sindico

Responsabilidade civil guarda
de veiculos

Alagamento e inundagao

Vida em grupo - funcionarios

Incéndio, raio e explosao de
conteuido de apartamentos
residenciais

SOLICITE SUA COTACAO
DE SEGURO CONDOMINIO

luSeg

corretora de seguros




luSeg

corretora de seguros

SEGURO NOSSOS
CONDOMINIO SERVICOS

A Evoluseg Corretora de Seguros FINANCIAMENTO SEGURO
trabalha com todas as modalidades de DE VEICULO RESIDENCIAL

Seguro Condominio, tais como:

SEGURO SEGURO
AUTOMOTIVO DE MOTO

« Comercial ¢ Residencial « Misto
SEGURO RESPONSABILIDADE

« Horizontal e Vertical DE VIDA CIVIL
SEGURO SEGURO DE
COBERTURA EMPRESARIAL CONDOMINIO

« Incéndio / queda de raio / explosao / NOSSAS COTACOES SAO
quedade aeronaves / fumagca; EXTREMAMENTE

« Responsabilidade civil condominio + PERSONALIZADAS E ATENDEM
100% AS NECESSIDADES

sindico / Danos Morais;
DE CADA CLIENTE.

« Responsabilidade civil - guarda de
veiculos de terceiros + portdes

automaticos; SEGURO
« Responsabilidade civilempregador; SOB MEDIDA
« Danos elétricos;

+ Vendaval / granizo / tornado / Cotacdo rapida

impacto de veiculos; nas 40 principais
« Quebra de vidros, anuncios / Seguradoras do
letreiros, espelhos e marmores; mercado.

» Desmoronamento total/parcial;
« Roubo e furto qualificado dos bens
do condominio;

« Tumultos / greves / lock-out;
Vazamento de chuveiros
automaticos (sprinklers);

« Alagamento einundacéo;
- Incéndio / Queda de raio / Explosdo - 19 9.7416-7651©

condéminos; evolusegcorretora@gmail.com

. . , . Rua Holanda, 59 - Jd. América - Paulinia/SP
«Vidaem grupo - funcionarios;
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GRUPO GADE

EXCELENCIA EM SERVICOS

PORTARIA - RECEPCAO - LIMPEZA E CONSERVAGCAO - ZELADORIA

Ha mais de uma década, o Grupo
Gade tem se destacado como
especialista nas 4reas de portaria,
limpeza e terceirizagdes em geral.
Com uma trajetéria sélida, a
empresa se orgulha de sua
expertise e compromisso em
oferecer servicos de alta
qualidade.

Qualidade nos Servicos:

A forca motriz por tréds da
exceléncia do Grupo Gade reside
em seus profissionais altamente
qualificados. Cada tarefa, seja na
portaria, limpeza ou em outras
areas terceirizadas, é executada
por uma equipe comprometida e
treinada, refletindo a busca
incessante pela qualidade em cada
detalhe.

Trabalho Diferenciado:

O que colocao Grupo Gadeemum
patamar superior é o seu
comprometimento com o trabalho
diferenciado. A empresa néao
apenas realiza servigcos, mas
mantém um acompanhamento
constante, assegurando que cada
tarefa seja executada com
perfeicao. Esse enfoque singular
eleva a experiéncia do cliente e
estabelece um padrao excepcional
no setor.

Supervisao Constante nos
Servigos Realizados:

A chave para a consisténcia nos
servigcos do Grupo Gade estd na
supervisao constante. A empresa
investe no monitoramento

continuo de suas operacdes,
garantindo que os mais altos
padroes sejam mantidos. Essa
abordagem proativa resulta em
satisfacdo do cliente e estabelece a
confianca que os clientes
depositam no Grupo Gade.

Concluindo, o Grupo Gade nao é
apenas uma empresa de servigos;
é um parceiro dedicado a fornecer
solugbes excepcionais,
construindo confianga através de
sua experiéncia de mais de 12
anos, profissionais qualificados e
um comprometimento
diferenciado com a qualidade.

£ *%\
ac/
GRUPO GADE

SERVICOS
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GRUPO GADE

SEGURANCGA E SERVICOS

O Grupo Gade oferece
solucoes em projetos de:

SEGURANCA
MONITORAMENTO
RECEPCAO E PORTARIA
LIMPEZA E CONSERVACAO
JARDINAGEM
ZELADORIA

128 DE EXCELENCIA
= | EM ATENDIMENTO

E_ﬁ_.}-‘ AGENCIA CARDOSO

Rua Hilda Del Nero Bisquolom, 102 11 4807-1200
Jardim Florida - Jundiai / SP comercial@grupogade.com.br



EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
DE SEGURANCA PARA
CONDOMINIOS

Confira lista atualizada dos
aparelhos, sistemas e recursos de
seguranca que estdo disponiveis
no mercado e que podem fazer a
diferenca para o seu condominio
estar mais seguro.

Funcionarios bem treinados,
moradores conscientes e bons
equipamentos fecham o tripé de
seguranca nos condominios.

Nos ultimos anos, assaltos e
invasbes em condominios estao
se tornando frequentes, e os
criminosos tém agido das mais
diferentes maneiras.

A verdade é que, para garantir a
seguranca do condominio, nao
basta ter funcionarios bem
treinados e atualizados sobre os
novos protocolos, ou contar
somente com a colaboracdo dos
moradores.

Para completar esse tripé, o
condominio precisa estar munido
de equipamentos e sistemas de
seguranca de boa qualidade.

Seu condominio é seguro? Faga o
teste, fizemos uma lista atualizada
dos equipamentos, sistemas e
recursos de seguranga que estdo
disponiveis no mercado e que

podem fazer a diferenca para o seu
condominio estar mais seguro.
Vamos 14?

- Equipamentos necessarios em
um sistema de CFTV para
condominios.

- Cameras (mobveis, fixas,
analdgicas, digitais ou IP).
Cameras que possuem o sistema
de reconhecimento facial e até
mesmo a possibilidade de detectar
comportamentos.

- Cabos coaxiais (para sistemas
analdgicos) ou cabos de rede UTP
oufibra ética (sistemas digitais).
Caixa de protecao para as
cameras.

- Clpula para ocultar cameras (em
elevadores, por exemplo), por
razoes de seguranca e/ou estética.

- Aparelhos de gravacao e
armazenamento das imagens das
cameras. Podem ser DVR (Digital
Video Recorder) para sistemas
analégicos ou NVR (Network
Video Recorder) para sistemas
digitais, com imagem via IP ou
HVR (Hybrid Video Recorders).

- Softwares inteligentes, que
permitem a comparagcao das
imagens em diferentes
dimensodes, e até captem sons.
Podem ser utilizados como
alarmes, ativando sistemas
sonoros, contatando a central de
seguranca e monitoramento ou
até mesmo efetuando chamadas
telefénicas para numeros pré-
cadastrados.

- Nobreaks e geradores para
manter o sistema operando

mesmo na sabotagem da energia
ou até mesmo nafaltade
energiacomum.

- O sistema de CFTV precisa estar
conectado a uma internet de boa
qualidade.

Além de ajudar na prevencao
aassaltos e invasdes ao
condominio, o maior beneficio do
sistema de CFTV é a possibilidade
de posterior reconhecimento em
imagens, o que desestimula a agao
doscriminosos.

Para maior seguranca, é
importante deixar o equipamento
de gravacdo emuma sala trancada,
da qual os funcionarios nao
tenham a chave ou nem saibam
ondefica.

Dé preferéncia para o
armazenamento em nuvem ou
ainda com monitoramento e
gravacao remota. J& ocorreram
varios assaltos em que os ladroes
fizeram o zelador ou o porteiro
entregar o equipamento.

Aqui uma dica importante é que se
vocé ndo tem um monitoramento
remoto das cdmeras do seu
condominio, crie uma rotina para
que o seu zelador possa verificar
se o sistema estd gravando
normalmente a cada dois dias.

O seu condominio pode
economizar até 30% em
Terceirizacdo de servicos!

Fonte: Sindiconet
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EXCELENCIA EM SEGURANCA

9 se el
gUra "Oteg
763 com solugdes inovadoras para?

SISTEMA DE
SEGURANCA ELETRONICA

PROTEGIDO

Exceléncia em seguranga

| o,
\ »
M.. } ﬂ
k. &,
11 3395-7618 : /"

www.grupolinseg.com.br
U N CAMERAS COM GRAVAGEO DE IMAGEME |

ACESSO DAS IMAGENS VIA INTERNET

CONTROLE DE ACESSO DE VAGAS DE
GARAGEM / VISITANTES / FUNCIONARIOS

ALARMES

PROTECAQ PERIMETRAL - REDE LAMINADA
CERCA ELETRICA RESIDENCIAL E INDUSTRIAL
CONCERTINA

PRESTACAO DE SERVICOS

SERVICOS DE PORTARIA PRESENCIAL
INSTALACAO E MONITORAMENTO DE ALARMES
INSTALAGCAO E MONITORAMENTO DE CFTV

(CIRCUITO FECHADO DE TV)
SERVICOS DE LIMPEZA E CONSERVAGAOQ
ZELADORIA
LIMPEZA POS-0BRAS

n 3395-7618 | 1 9.7415-46179

comercial@grupolinseg.com.br
R. Rua Rangel Pestana, 1006 - Centro - Jundiai/SP



O monitoramento a distancia é
uma solucao cada vez mais
utilizada em portarias de
condominios e prédios
comerciais, pois oferece diversas
vantagens em relacao aos
sistemas de portaria
convencionais. Com a tecnologia
avancada de reconhecimento
facial, biometria e QR Code, &
possivel garantir a seguranca e a
praticidade no controle de acesso,
além de reduzir os custos com a
eliminagdo da portaria fisica. Além
disso, a portaria remota permite
que os moradores tenham mais
privacidade, flexibilidade de
horérios e controle de acesso mais
preciso. Tudo isso torna a portaria
remota uma excelente opcao para
quem busca mais seguranca e
praticidade no seu dia a dia.

1. Mais seguranca para o
condominio: Com a portaria
remota, o acesso ao prédio é
controlado de forma mais
rigorosa, o que torna o ambiente
mais seguro para os moradores.

2. Maior praticidade: Com a
portariaremota, os moradores nao
precisam mais se preocupar em
perder a chave ou o controle de
acesso, ja& que podem entrar no

10 VANTAGENS DE SE UTILIZAR SISTEMA PARA
PORTARIA AUTOGERENCIADA, AUTONOMA E REMOTA

prédio com apenas um toque no
smartphone.

3. Mais privacidade: Com a
portaria remota, os visitantes
precisam se identificar antes de
entrar no prédio, o que aumenta a
privacidade dos moradores.

4. Integracdao com outros
sistemas: A portaria remota pode
ser integrada a outros sistemas de
automacao, como controle de
acesso, CFTV e alarme, tornando a
gestdo do condominio ainda mais
eficiente.

5. Menos congestionamento na
entrada: Com a portaria remota, o
fluxo de pessoas na entrada do
condominio é reduzido, o que
evita congestionamentos efilas.

6. Flexibilidade de horéarios: Com a
portaria remota, os moradores
podem receber entregas e visitas
mesmo quando nao estdao em
casa, o que oferece mais
flexibilidade de horaérios.

7. Controle de acesso mais
preciso: Com a portaria remota, é
possivel saber exatamente quem
entrou e saiu do prédio, o que
aumenta a seguranca e facilita a

gestdo do condominio.

8. Suporte técnico especializado:
Empresas de tecnologia de
automacao para portaria remota
oferecem suporte técnico
especializado para garantir o bom
funcionamento do sistema.

9. Tecnologia avancada: Com a
portaria remota, os condominios
podem contar com tecnologia de
ponta para garantir asegurancaea
praticidade, como
reconhecimento facial, biometria e
QR Code.

Essas sao apenas algumas das
vantagens de se utilizar sistemas
de monitoramento a distancia. Se
vocé quer garantir mais segurancga
e praticidade para o seu
condominio, entre em contato
com a nossa empresa e conheca
nossas solucbes de portaria
remotal

Entre em contato
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PORTARIA REMOTA

PORTARIA AUTONOMA @
PORTARIA AUTOGERENCIAD,

‘PROMOCAO!

CONTRATANDO
36 MESES

PAGUE
APENAS 32

Escaneie o
QR CODE

Listagem dos usudrios do imovel &

Monitoramento de cameras - CFTV &

Controle de dispositivos de acesso &/

Cadastro de pets com fotos &
Registros de acessos dos usuarios &

Gestdo dereservas de areas &/

www.mdftechnology.com.br .

ENTRE EM CONTATO CONOSCO Nn93334-3093




DESAFIOS E
ASSESSORAMENTO
NA VIDA DE SiNDICO

O papel de um sindico vai além da
simples administracdo. Somos
lideres, mediadores e tomadores
de decisao. Lidamos com a
diversidade de opinides,
garantindo a satisfacdo de todos
os conddminos. Manter um
equilibrio financeiro é sempre
desafiador. Além disso, lidar com
questdes de manutencéo, como
reparos emergenciais e
renovacoes, requer habilidades de
gerenciamento e planejamento. A
comunicacdo transparente é a
chave. Realizamos assembleias
regulares, incentivando os
conddminos a expressarem suas
preocupacoes. Estar aberto ao
didlogo ajuda a resolver mal-
entendidos antes que se tornem
problemas maiores. Invista tempo
na compreensao das
necessidades da comunidade.
Construir relagbes solidas e ser
transparente nas decisdes
contribui para uma gestdao mais
suave. E, claro, nunca subestime o
poder da comunicacgao eficaz.
Manter as instalacboes e
infraestrutura atualizadas néao
apenas melhora a qualidade de
vida dos moradores, mas também
contribui para a valorizagao dos
imoéveis. Areas comuns bem
cuidadas e atualizadas sao
atrativos para potenciais
compradores e inquilinos. Investir
em tecnologias sustentaveis e
eficiéncia energética ndo sé reduz
os custos a longo prazo, mas
também aumenta a atratividade
do condominio no mercado atual,
onde a sustentabilidade é cada vez

mais valorizada. Acompanhar as
tendéncias do mercado
imobilidrio é essencial. Isso
envolve nao apenas manter as
instalacbes em bom estado, mas
também estar ciente de demandas
emergentes, como espacos de
coworking, areas de lazer
diferenciadas e solucgdes
tecnoldgicas integradas. O sindico
desempenha um papel-chave na
elaboracdao de um planejamento
financeiro estratégico. Manter o
condominio atualizado néao é
apenas um desafio, mas uma
estratégia inteligente para garantir
que o investimento dos
moradores seja protegido e
valorizado ao longo do tempo.
Nao menos importante, a
presenca de uma assessoria
juridica é essencial para respaldar
as iniciativas do sindico na busca
pelos objetivos comunitarios. A
complexidade legal que envolve a
gestdo condominial demanda um
suporte especializado,
assegurando que todas as agdes
estejam em conformidade com a
legislacao vigente. Além de lidar
com questoes legais especificas, a
assessoria juridica oferece uma
visdo estratégica, auxiliando o
sindico na tomada de decisbes
que considerem nao apenas a
legalidade, mas também a
viabilidade e a sustentabilidade a
longo prazo, de maneira sélida.

Gerson Orlato

Advogado
e Sindico do Mercadao
dos Ferroviarios

OAB/SP 290.379

(11) 9.8306-7963©



LOJAS E
SERVIGCOS

BARES E
LANCHONETES

RESTAURANTES

RUA JOSE ROBERTO BASILE BONITO, 50
CENTRO DE JUNDIAI

(esquina da Av. Unido dos Ferroviarios)




CONHECIMENTO E EXPERIENCIA

Ser um facilitador na
administracdao de condominio,
através do compromisso com a
exceléncia dos servigos
prestados, oferecendo solucdes e
integragao entre Condominios e a
administracao.

A gestdao de condominio é um
processo que envolve a correta e
eficiente administracdo de um
empreendimento residencial.
Tarefas que parecem simples,
quando nao sao geridas
corretamente, causam problemas
exponenciais.

A Podium tem experiéncia de
sobra por sua trajetéria e
experiéncia nos mais diversos
formatos de condominios e
associacboes gerenciadas. No
geral, para ter sucesso é
fundamental que exista
profissionalismo, seriedade,
dedicacéo e visao estratégica.

Para que um condominio de casas
ou de prédios seja um lugar
tranquilo e harmonioso, é preciso
colaboracao, respeito e uma boa
administracao.

E papel do sindico incentivar a boa
convivéncia e o senso de
coletividade. Afinal, vivemos em
sociedade e precisamos respeitar
as diferencas.

Quando se trata da vida em
condominio, os conflitos podem
surgir a qualquer momento e o
regimento interno é um bom norte
para evita-los ou saber como
resolvé-los.

O apoio vem de uma boa
Administradora que também pode
fazer toda a diferenca neste
quesito.

Porém, o que deve permanecer é o
respeito. Isso prova como é
importante a boa convivéncia e a

solidariedade entre vizinhos.

Além disso, fazer um exercicio de

tolerancia e empatia faz parte da
vidaem condominio.

Por isso, além de seguir as regras
internas do condominio, é preciso
ter paciéncia e empatia.

Ou seja, uma administradora ou
um sindico precisam remediar
diversos conflitos e acalmar os
animos por varias vezes.

A administradora tem papel
fundamental na hora de auxiliar a
contornar situagdes conflitantes e
sugerir alternativas aos problemas
apresentados.

Quando muitos vizinhos estao
vivendo em discordia, o sindico ou
a administradora podem dar o
primeiro passo em direcao a
resolugao do conflito.

Isso porque as pessoas
responsdveis por gerir o
condominio nao precisam ser frias
e distantes.

Deixar caixinhas de sugestdes nas
areas comuns, pode ser uma boa
maneira de recolher sugestdes
para melhorar o convivio interno.
Afinal, a vida em condominio
também é colaborativa.

Como uma administradora pode
ajudar?

Antes de tudo, é preciso lembrar
que os servicos de uma
administradora nao substituem o
trabalho de um sindico.

A administradora apdia o sindico e
seus profissionais realizam as
tarefas designadas por ele.
Também é papel da
administradora oferecer solugbes
e opinides acerca de temas
pertinentes ao condominio.

Uma administradora pode cuidar
dos detalhes da organizacéo, além
de ouvir e dar opinides que podem
ser Uteis.

Precisa de ajuda para deixar seu
condominio, mais harmonioso?
Conte com a PODIUM!

Muitas vezes, por conta do
excesso de trabalho alguns
conflitos pequenos podem passar
despercebidos e acabar se
tornando maiores. Com a ajuda da
administradora, este tipo de
situacao pode ser resolvido
rapidamente.

Nao tiramos a autoridade do
administrador, apenas cumprimos
suas solicitagdes, tomando conta
de determinadas tarefas para que
elefoque em outros afazeres.

E um trabalho em equipe.
Sabemos que, um sindico
sobrecarregado pode ter
dificuldades em dar o seu melhor.
Porisso, nossafuncgao é ajudar.

Além disso, nossos profissionais
podem prestar apoio na area
financeira, administrativa e
judiciaria, sem falar da solugao de
conflitos.

Um condominio organizado, pode
evitar problemas entre os
moradores e deixar o ambiente
ainda mais familiar e amigavel.

Para conhecer nossos

duvidas, visite
nosso site.




NOSSA EMPRESA
POSSUI 0 (CRA) I_ NOS ADMINISTRAMOS
Registro no Conselho Regional [% 40 condominios e

de Administracdo 6 associagoes

ADANIETRACAD D OO ST NI,

A Podium é uma empresa especializada na gestdao de recursos patrimoniais
de condominios residenciais, comerciais e industriais, com propoésito de
reducao de custos e auxilio ao sindico.

ADMINISTRACAO CONTABILIDADE RECURSOS HUMANOS

Processamento contabil das
receitas e despesas,
demonstrativos financeiros com
balancos mensais, relatorios
contabeis e conciliagdes bancarias,
relatorio deinadimplentes e
apresentacao de pastas de
prestacao de contas.

Emissao de boletos, controle
de cobranga, consultoria

Folha de pagamento e calculos
trabalhistas, recolhimento de
impostos e contribuicoes
sindicais, controle de férias
e controle de funcionarios.

financeira, orientacao profissional,
indicacoes e assessoramento
em negociagoes com
fornecedores, pagamento de
contas e elaboracao de registro.

~ SEU CONDOMINIO MERECE A MELHOR GESTAD

A administradora € o preposto do sindico na gestao de assuntos condominiais,
L 4 atuando de um lado em relacao aos funcionarios, fornecedores, prestadores de
servico e outros profissionais ou empresas contratadas pelo condominio.
Além disto, por outro lado, também atua junto a massa condominial,

no sentido de solucionar os problemas que tenham relacao com

o condominio, evitando conflitos e estimulando a participacao

nos assuntos condominiais.

"
—

e < Fale Conosco

19.3235-94059

www.podiumadm.com.br




PREPARE SEU CONDOMINIO
PARA O PERIODO DE

vy e (Jerae

Calor, férias e diversao. O verao é
umas das estacdes mais
aguardadas do ano para muitas
pessoas. Além de toda euforia, o
verao traz consigo as “chuvas de
verao”, quem podem acarretar
alguns transtornos dentro dos
condominios.

Infiltragbes, quedas de arvores,
entupimentos de canos e calhas,
queima de aparelhos eletronicos e
alagamentos sao alguns dos
problemas que as chuvas podem
trazer para os condominios.

Diante desse cendrio, é
fundamental preparar seu
condominio para essa época,
buscando assim reduzir os danos
ao minimo e evitar estragos.

- Faca a limpeza regularmente de
ralos, tubulagées e calhas do
conddmino: A inundacéo ainda é
um dos problemas mais comuns
durante o periodo de chuvas. A

falta de manutencao nesses locais,
e um aumento do fluxo de agua
pode levar a entupimentos e
causar enormes estragos.

- Realize a inspecao de lajes e
telhados: Impermeabilizacéo
telhados, lajes e coberturas é
extremamente importante para
evitar vazamentos, verificando se
estd em boas condicoes, se ha
rachaduras, falhas, concentragcao
de mofo outelhas soltas.

Poda de arvores: Quedas de
arvores sdo muitos comuns com
fortes ventos que acompanham o
periodo de chuvas. E possivel
agendar com a prefeitura a poda
de arvores localizadas préximas
da fiagédo elétrica,
estacionamentos e espacos de
convivéncia, e ha muitas empresas
especializadas para esse servico.

Condominos também tem papel
importante: O papel dos

condébminos comeca tomando
atitudes simples, como manter as
dreas comuns limpas,
certificando-se de despejar
embalagens, papeis e demais
residuos e lixo em lixeiras e locais
adequados.

Em dias de chuva forte, todos
devem se manter longe de
piscinas ou campos mais abertos
do condominio e redobrar a
atencao. E muito importante que
se evite transitar pelas areas mais
baixas, como subsolos e
garagens. Evite entrar com o carro
na garagem se a entrada estiver
comprometida com a forga da
agua.

Fonte: Revista Area Comum, Vinteum e

Lugar Certo




A JMR oferecem a vocé uma solugéo
completa para a sua seguranca e do
seu patrimonio.

Portaria/Controle de Acessd
Limpeza e Conservacao
Zeladoria

Jardin &,

L (11) 96076-0249

@jmr_servigos

A Virtuale é especializada na sua ' \IR‘%LE

seguranca com alta técnologia e
custo que cabe no bolso.

Portaria virtual
Sistema de alarmes
Cerca elétrica
Monitoramento 24h
Controle de acesso
CFTV Digital

. (11) 96076-0249
B @virtuale_portariaremota




PROJETO PROIBE COBRANCA
DE CONTRIBUIQAO SINDICAL
EM CONDOMINIOS DE

EDIFICIOS.

Kim Kataguiri € o autor do projeto - Foto: Zeca Ribeiro/Camara dos Deputados

O Projeto de Lei 1439/23 proibe a
cobranca de contribuicao sindical
em condominios habitacionais de
edificios, definidos como aqueles
compostos por unidades
autonomas utilizadas
exclusivamente para fins
residenciais.

“Atualmente, algumas entidades
sindicais tém cobrado essa
contribuicdao de moradores de
condominios, mesmo que eles
nadao exercam atividade
profissional e ndo tenham vinculo
empregaticio com qualquer

empresa”, afirma o deputado Kim
Kataguiri (Unidao-SP), autor da
proposta.

“Essa pratica, além de ser abusiva,
desrespeita o principio
constitucional da liberdade de
associacdo, uma vez que impoe a
obrigatoriedade do pagamento de
uma taxa sem que haja um
consentimento expresso por parte
dos conddéminos”, completou.

Em andlise na Camara dos
Deputados, a proposta insere a
medida na Lei 4.591/64, que trata

do condominio em edificagOes e
as incorporacoes imobiliarias.

Tramitagao

A proposta serd analisada em
carater conclusivo pelas
comissoes de Trabalho; de
Financas e Tributacdo; e de
Constituicdo e Justica e de
Cidadania.

Fonte: Agéncia Camara
de Noticias



Solicite agora sem custo a visita
de um Técnico especialista e veja o que
podemos fazer por seu condominio hoje.

19.7278-1371©

\

3M

Seguranca Eletronica

Rua José Garcia Cespedes, 50
Jd. Carlos Gomes - Jundiai/SP

www.3mseguranca.com

Ha 10 Anos proporcionando seguranga com qualidade.

Ll

Garantindo a protecao

do perimetro.

CONCERTINA
REDE LAMINADA
CERCA ELETRICA SIMPLES
E INDUSTRIAL
ALARME COM SENSOR
DE BARREIRA

NOSSOS PRINCIPAIS SERVIGOS

0 Sistema de cameras é um

importante aliado para o
monitoramento das areas
comuns do condominio e
areas externas, dando ao
porteiro maior visibilidade.

Com o Controle de Acesso

automatize a operacao de
controle de pessoas e
veiculos do seu condominio,
garantindo seguranca e
confiabilidade nas
informacoes.

MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA

Ja pensou se em uma sexta-feira a noite o portao eletronico
do seu condominio da um problema grave ou o sistema de
controle de acesso simplesmente para de funcionar e vocé

como sindico fica sem saber o que fazer, pois as empresas so

abrem na segunda-feira pela manh3, complicado né!

Com os planos de manutengao preventiva e corretiva vocé
conta com o suporte da 3M todos os dias para essas situagoes
de emergéncia que ocorrem no dia a dia, Fazemos planos
personalizados conforme a necessidade de cada condominio,
Garantindo a tranquilidade do sindico e dos moradores.

OUTROS SERVICOS
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O que a LEl tem a diz,er sobre
PETS em CONDOMINIOS?

A lei brasileira nao proibe a
presenca de animais de estimacao
em condominios, mas permite que
as regras internas estabelegcam as
condigcbes para a convivéncia
entre os pets e os moradores. E
importante, portanto, que o
condominio tenha um
regulamento interno que
estabeleca as regras para o
assunto.

Convencao de condominio,
Regulamento Interno, Coédigo
Civil, Leis estaduais devem ser
sempre verificadas e
acompanhadas. Indicamos que os
assuntos polémicos sejam sempre
levados a assembléia para
deliberacao e que eventuais regras
ali deliberadas passem a constar
dos ditames condominiais
internos, evitando discussoes
futuras que envolvam validade,
cabimento e interpretacéo.

O Cédigo Civil traz, em seu artigo
1.277, que “o proprietario ou o
possuidor de um prédio tem o
direito de fazer cessar as
interferéncias prejudiciais a
segurancga, ao sossego e a saude
dos que o habitam, provocadas

pela utilizacdo de propriedade
vizinha".

Portanto, temos que o direito de
propriedade confere ao cidadao a
faculdade de utilizar a propriedade
da forma que melhor entender.
Todavia, essa faculdade nao é
irrestrita e o direito de vizinhanca é
uma das fontes da limitagao deste
exercicio.

As restricoes impostas ao direito
de propriedade devem ser sempre
razoaveis e necessarias a boa
convivénciasocial.

Serd sempre aconselhavel que
todas as discussoes relativas aos
pets sejam regularizadas com a
coletividade, incluindo-as na
Convencédo e/ou Regulamento
Interno do Condominio. Desse
modo, os direitos e obrigacoes,
limites, penalidades sao
claramente estabelecidos,
assegurando a saude,
tranquilidade, seguranca e bem-
estar geral dos moradores.

Para questoes de administracao
de condominio, os sindicos e
conddéminos podem contar com a
administracdo da Graiche, que

facilita os processos e pode
mediar a comunicacéo e conflitos
entre sindico e condéminos. Ter
um animal de estimagado no
condominio exige
responsabilidades e cuidados, e
cada condominio deve suas regras
internas para garantir a boa
convivéncia entre todos.

Quem tem um pet no condominio
precisa estar ciente das
responsabilidades que possui em
relagdo ao animal de estimacao. E
importante lembrar que cada
condominio tem suas regras
internas para a convivéncia com
animais de estimacdo, entdo é
fundamental conhecer e respeitar
essasregras.

O ponto mais importante é
respeitar que seu pet nao pode
perturbar o sossego dos demais
moradores, incluindo barulho,
higiene, comportamento, dejetos
em area comum, etc.

Fonte: Grupo Graiche
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DESENTUPIDORA ge

HIDROFLOM

DESENTUPII\IIENTOS
EM GERAL

VASOS SANITARIOS
RAMAL DE TANQUE
RAMAL DE PIA

~ CAIXAS DE GORDURA
REDES DEESGOTO
RALOSDE QUINTAL

CALHAS DE CHUVA
ESGOTAMENTOS
DEDETIZACAQ
HIDROJATEAMENTO

;/) ATENDIMENTO 24HORAS.
&) VISITAE ORCAMENTO GRATIS!
GARANTIA, @

FACILIDADE NO PAGAMENTO
PRECO JUSTO! ﬁ

SOLICITEUMORCAMENTO!
st
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Chegou a hora de ter um SUPER
MINI MERCADO dentro do seu
CONDOMINIO

O varejo esta passando por uma
grande transformacédo e o Nosso
Mercado Anytime Market esta
liderando a revolugao do mercado
autébnomo.

Com um modelo inovador de
autoatendimento, a empresa esta
transformando a forma como
fazemos compras em
condominios e abrindo novas
possibilidades para ovarejo.

Com os totens de
autoatendimento do Nosso
Mercado Anytime Market, os
consumidores podem fazer suas
compras de forma rapida, pratica e
segura. Os totens aceitam
pagamentos eletrOnicos e estao
disponiveis 24 horas por dia,
oferecendo uma ampla variedade
de produtos, incluindo alimentos,
bebidas, produtos de higiene
pessoal, limpeza doméstica, pao
francés, livros, presentes.

Praticidade e comodidade como
vocé nunca viu, com preco justo!

SEM CUSTO

NOSSO®
MERCADO

ANYTIME MARKET

A eficiéncia e a seguranca do
processo de compra e venda sao
garantidas pelas tecnologias de
ponta utilizadas pelo Nosso
Mercado Anytime Market. Os
espacgos sdo regularmente
monitorados e recebem reposigao
e manutengao para garantir que os
produtos oferecidos estejam
sempre frescos e de alta
qualidade.

Além disso, o Nosso Mercado
Anytime Market esta
revolucionando o mercado
autbnomo com sua lideranca e
inovacao. A empresa esta
expandindo para novas
localidades e oferecendo solugdes
personalizadas para cada
condominio, atendendo as
necessidades e demandas
especificas de cada um, sem custo
para o condominio. Além disso,
tem a frente de franquias para
quem esta pensando em investir
em um negdcio promissor e
inovador. O Nosso Mercado
Anytime Market também oferece

oportunidades de franquia para
empreendedores interessados em
fazer parte da revolucédo do
mercado autbnomo.

E se vocé é um sindico ou morador
de condominio e gostaria de ter
um super mini mercado exclusivo
do Nosso Mercado Anytime
Market em sua &rea comum, basta
solicitar a visita técnica e
instalacao e aproveitar os
beneficios de facilidade,
comodidade e economia para os
moradores. Em resumo, o Nosso
Mercado Anytime Market é um
lider no mercado autébnomo que
esta revolucionando o varejo.

Com um modelo inovador de
autoatendimento, tecnologias de
ponta e solugbes personalizadas
para cada condominio, a empresa
esta transformando a forma como
fazemos compras e abrindo novas
possibilidades para o futuro do
varejo. Tenha um Nosso Mercado
perto de vocé!



i
MERCADO

Custo ZERO para o condominio.

CASHBACK ¢ VANTAGENS EX-
CLUSIVAS.

Mais de 1200 itens disponiveis e
péo francés fresquinho.

Parceria comm GRANDES MARCAS.

Aceitamos: Cartdes de débito,
crédito, vouchers e PIX.

Tecnologia para bebidas +18.

P RATI CI DAD E Totens com telas grandes.
COMODI DADE Mix de produtos personalizado e

DE UM JEITO QUE VOCE NUNCA VIU! preco justo.

@ Contato: (11) 91112-1080 [5~]contato@nossomercadobrasil.com.br
@ www.nossomercadobrasil.com.br |Oleia o QR Code e fique por dentro

J

- Extintores de incéndios novos
- Recarga em extintores de incéndios
- Sinaliza¢do de emergéncia
- Instalacdo de extintores e sinalizacdao
- Hidrantes - Mangueiras e Acessorios
- Fitas antiderrapantes
- luminag¢do de emergéncia
- Alarmes de incéndios
- Projetos (elaboracdo e execug¢do)
- Treinamento de brigada de incéndio
- Ensaio na rede GLP com ART

(teste de estanqueidade)
- AVCB / CLCB com ART




~rORTANL DO TR=VO

SEGURANTCA

SOMOS ESPECIALIZADAS EM

S ERVI ¢ O S

Seguranca Eletrénica e Terceirizacao de Servigcos
para Condominios, Empresas e Industrias.

Centrais de alarmz

Protecao perimetral: Con

Portaria
Vigia pontua

=y

Cameras de segur:
com gravacao e ace:

Controle de aces:

Portaria Virtuz
Manutencao [
(contratos para ¢
Monitoramento ele

Monitoramento de im

comercial@portaldc

entrais Eletrificadas
(Tecnologia em HD)
2moto das imagens.
a - Rede Laminada.
ometria e cancelas.
itrolador de Acesso
2ladoria | Limpeza
)% de economia do

seu condominio.

eventiva e corretiva
)Minio @ empresas).
nico de alarme 24h e

imento de eventos.

1gens com gravacao e

armazenageinm.

FALE CONOSCO

).com.br
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s TANCORAGEM | )| FME

A VRS junto a FME agora oferece servigos de:
. * Projeto e Instalagédo de ancoragem e linha de vida

* Inspegéo e laudo ANUAL em pontos de ancoragem.

L i J
| My
I I-\.
" 1
N “I
=% —

AT Y
\ AGENDE SUA VISITA
.~ . PARA ORCAMENTOS
| VRSEPP@TERRA.CD.BR

|
(©) (11) 97228-7319

e INSPECOES DE FACHADAS

/ e INSPECOES EM COBERTURAS

“ o ANALISE DE ESTRUTURAS

encEiari . ceorecidl - INS,PEQ(DES E PROJETOS DE ARRIMO
199.8123-3736 © » ANALISE DE ESTABILIDADE DE TAiLUDES
19 9.8398-9725 © » ANALISE E PROJETO DE FUNDACOES

* PROJETOS PARA REFORMAS

* CONSULTORIA EM ESTRUTURAS

@j2c¢_engenharia
jl.carneiro@j2c.eng.br

A J2C Engenharia € constituida por profissionais altamente qualificados e
especializados na area de atuacdo. Com atendimento em todo territorio Nacional,

tem como meta proporcionar aos clientes um atendimento Unico, superando
qualquer expectativa com o alto nivel dos laudos e projetos.
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11 9.8659-5943 ©
11 9.7537-9828 ©

PORTOES BASCULANTES -
ESTRUTURAS METALICAS -
AUTOMAGHO -

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO

19.9821-4648>

= saito

2 (11)4582-0330 () (11)99664-0770

www.construsaito.com.br
vendas@construsaito.com.br

Av. Antonio Pincinato, 50 - R do IV Centenario - Jundiai - SP

DISK PINTURAS JUNDIAI /8- iC

LA

Solugdes em Pinturas
Comerciais e Residenciais

FALE CONOSCO E SOLICITE
UM ORCAMENTO PERSONALIZADO!




Solucdes que resolvem
qualquer problema financeiro
[ | do condominio.
Solugées gue levam mais
[ | qualidade de vida aos moradores.

Solucoes implacaveis
contra a inadimpléncia.

E tudo isso em
um Unico lugar!

ANTECIPACAO COBRANCA ANTECIPAGCAO

TOTAL DA RECEITA SEM CUSTO PARA OBRAS
Para garantir a arrecadacde Para recuperar s Para valorizar os iméveis
de 100% da receita do taxas atrasadas e possibilitar mais
condominio, todo més. gue fazem falta conforto e seguranca —
no financeiro. dos moradares. A:’VANC =
A

0800 500 7700 |  edvencecobrances.com.br



SIGA NOSSAS REDES SOCIAIS
@sindicoempauta

CADASTRO
PARA SINDICO!

Sindico, faca seu cadastro no site, Www.sindicoempauta.com.br
e receba bimestralmente uma edicdo da revista impressa e digital no
endereco de correspondéncia do seu condominio e WahtsApp.

Vocé encontrara solucdes inteligentes e viaveis em cada edicao,
para tornar sua gestao ainda mais eficiente.

CADASTRE-SE JA
E GARANTA TODAS AS EDICOES



