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1. Identificagdo do Imével

Endereco: Rua dos Andradas, 943, Ap. 502 - Centro, Sao Paulo/SP Tamanho (m?): 64,00

Inscricdo Municipal: 2547852 Matricula: 45.214 - 2° Registro de Imdveis

Proprietario(s): Fulano da Silva

Tipo: (X) Judicial ( ) Extrajudicial

Leiloeiro/Site: Leildes de Imoveis Ltda

Data do leildo: 14/07/2025 Tipo de leildao: (X) Propriedade ( ) Direitos
Valor de avaliagao: R$ 200.000,00 em 04/2025

Valor do lance minimo: R$ 100.000,00

2. Situacdo Juridica e Débitos

Estado de Ocupacao: ( ) Desocupado (X) Ocupado ( /

Necessita acdo de desocupacdo? (X) Sim () Néiy\l ¢
Penhara(s): (X) Sim ( ) Nao Qual(is): Da prapria exgcucio qlig originou o leildo

Indisponibilidade de bens: ( ) Sim (X)

Hipoteca/Alienacao/Garantia: (X) Si :
Detalhe: Ha comunicacao de gufta \;/défﬁpote

Edital mencigna dividas? (X) Sim ( ) Nao
Dividas de IPTU/Condominio sub-rogadas no prego? (X) Sim ( ) Nao
Risco de repasse de dividas ao arrematante? ( ) Sim (X) Nao
Condicdes de pagamento: (X) A vista (X) Parcelado ( ) Financiamento
Possibilidade de negociacéao dos débitos? ( ) Sim (X) Nao

Imavel consolidado em nome do credor? () Sim (X) Nao

Observacgdes importantes do edital: Prevé que o arrematante adquire o imével LIVRE de

qualguer énus (IPTU, Condominio etc)
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4. Processos Judiciais Relacionados

Tipo de Acao N° do Processo Valor Envolvido Situacgédo Atual

Execucao de Condominio 5077374-76.2022.8.21.0001 R$ 15.890,98 Imavel em leildo

5. Custos Previstos Com o Arremate e Expectativa de Vendq- |

Arremate (Valor Alvo/Limite) = R$ 120.000,00 Venda'Esperada: R§ 220.00,00
ITBI (3% do Arremate) = R$ 3.600,00 Lucro: R$80.000,00

Registro e Custas de Cartdrio (Estimado) = R$ 8.000,00 B0k de ldcro

Comissao do Leiloeiro (5% do Arremate) = R$ 6.000,00 eEnmdz?nesz?o zzl?::gsl;”:)g\;:liar;gfrg:svn;idr:;zig;rada

Débitos: R$ 0,00
Condominio (6 meses): R$ 2.400,00
Total: R$ 140.000,00

6. Avaliacao Juridica e Risco

Imével esta alugado ha 1 ano. Nos autos-existem.fotos feitas no imével no momento da entrega das chaves

para inicio da locagao. Nota-se bom.estado de conservacédo. Nao sera necessaria grande reforma.

No caso de imével em locacao, caso a Jocagao.possua prazo indeterminado, o arrematante devera notificar o

locatario para desocupar em 90 dias, caso possua prazo determinado, o prazo é de 30 dias.

Nota do arremate. (0 a 10): 9_ (X) Boa oportunidade ( ) Risco médio ( ) Risco elevado
7. Avisds Legais

Trata-se de mero parecer consultivo, elaborado por advogado. OAB/SP n° 483.582.

Nao caracteriza promessa de resultado ou vinculo permanente.

Informagdes extraidas de fontes publicas até a data da andlise.

Recomenda-se acompanhamento profissional em toda aquisicdo via leildo.

8. Contato do Advogado

Responsavel técnico: Rhuan Matheus. OAB/SP n° 483.582
E-mail: contato@rhuanmatheus.adv.br
WhatsApp: (11) 97741-4973

Instagram: @rhuanmatheusadvocacia



