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RESIDENCIAL EXCLUSIVO

Gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objekto statyby uzbaigimas ir
komercializavimas Gandijos mieste, Valensijos regione, Ispanijoje



Svarbi informacija

Laikoma, kad priimdamas 3j dokumenta jo gavéjas sutinka su toliau iSdéstytomis salygomis. Sis dokumentas yra skirtas tik asmeniniam naudojimui ir jis negali buti kopijuojamas, atkuriamas ar
platinamas jokiam kitam asmeniui jokiais Kitais tikslais. Jei Sio dokumento gavimas ir/ar turéjimas pazeidzia bet kokius Jusu jurisdikcijos teisés aktus, Sio dokumento gavimas yra neteisétas. Jusu
prasoma informacija apie galimas investicijas laikyli grieztai konfidencialia ir neatskleisti jos niekam kitam, iSskyrus tuos jusu organizacijos darbuotojus, kurie dalyvauty priimant sprendima, ar
pasinaudoti Sia galimybe.

Dokumentas pateikiamas tik informacijos tikslais, gavéjui aiskiai suprantant, kad vienintelis dokumento tikslas - padéti gavéjui apsispresti, ar jis nori toliau svarstyti sandor;j.
Siame pristatyme nesickiama pateikti iSsamaus UAB ,Metanira" (toliau - Bendrové) ar rinkos (-iu), kurioje (-iose) Bendrové veikia, aprasymo, taip pat nepateikiamas audituotas Bendrovés vertinimas.

Sis dokumentas néra joks pasiulymas parduoti, platinti ar pasirasyti vertybinius popierius ir néra jokio raginimo pirkti ar pasirasyli vertybinius popierius dalis. Jis ar bet kuri jo dalis taip pat negali
buti jokios sutarties ar isipareigojimo pagrindas ar paskata ji sudaryti. Sio dokumento platinimas néra jsipareigojimas sudaryti koki nors sandori.

Bet kokie siame pristatyme pateikti teiginiai, vertinimai ar prognozés (arba kuriais grindziamos bet kokios Siame pristatyme pateiktos iSvados), susije su numatomais busimais rezultatais (iskaitant,
bet neapsiribojant, bet kokius teiginius, vertinimus ar prognozes, susijusius su padétimi (finansine ar kitokia), Bendroveés perspektyvomis, verslo strategija, planais ar tikslais), gali buti netikslus ar
neissamus. Neuztikrinama, kad Siame pristatyme pateikti j ateitj orientuoti teiginiai yra iSsamus ar tikslus, taip pat neuztikrinamas joks jais grindziamu prielaidu tikslumas. Jokia Sio dokumento
nuostata nesuteikia jokiu garantiju dél busimu Bendrovés veiklos rezultatu ar bet kokiy finansiniy priemoniu, kreditu, valiuty keitimo kursy ar kitu rinkos ar ekonominiy priemoniy rezultaty. Siame
pristatyme pateikta informacija apie ankstesnius veiklos rezultatus pateikiama tik iliustraciniais tikslais ir ja neturéty buti remiamasi kaip busimu rezultaty rodikliu. Nei Bendrové, nei ,,Orion
Securities" (,Orion") nepatvirtino, kad galima pasiekti bet kokius c¢ia pateiktus busimus finansinius rezultatus, vertinimus ar prognozes (jskaitant, bet neapsiribojant, bet kokius galimu sutaupytu
islaidy vertinimus ar bet kokius metodus, naudojamus atliekant tokius prognoziu vertinimus).

,Orion" ir Bendrové neprisiima jokios atsakomybés, rupestingumo pareigos ar jsipareigojimo dél bet kurio Gavéjo galimybés susipazinti su papildoma informacija, atnaujinti, keisti ar kitaip patikslinti
Si Pristatyma ar bet kuria jo turinio dali (iskaitant, bet neapsiribojant, bet koki busimuy finansiniy rezultatu ivertinima ar prognoze), siekiant istaisyti bet koki netiksluma Siame Pristatyme ar jo
turinyje (ar bet kokia kita su juo susijusia rasytine ar zodine informacija), kuris gali paaiskéti, arba pranesti bet kuriam Gavéjui ar bet kuriam kitam asmeniui apie toki netiksluma.

Investicijos i Bendrove yra susijusios su rizika, o tam tikri veiksniai gali neigiamai paveikti Bendrovés versla, teisine ar finansine bukle arba jos vertybiniu popieriu verte. Investicijos i Bendrove tinka
tik tiems investuotojams, kurie supranta su tokio tipo investicijomis susijusig rizika ir gali sau leisti prarasti visg investicija ar jos dali.

Siame pristatyme pateikiama informacija pirmajame puslapyje nurodytai datai. Nei Sio Pristatymo parengimas, nei vélesni Bendrovés ar ,,Orion" ir Gavéjo pokalbiai jokiomis aplinkybémis nesudaro
pagrindo daryti isvada, kad nuo pateiktos datos Bendroveés aplinkybés nepasikeilé. Nei ,Orion", nei Bendrové, nei ju atitinkami direktoriai neprisiima jokio jsipareigojimo atnaujinti ar perziuréli
Pristatyma arba atskleisti bet kokius Pristatyme pateiktos informacijos pakeitimus ar pataisymus (iskaitant susijusius su ateities perspektyvomis).

Sio pristatymo turinys neturéty buti laikomas teisine, verslo, investavimo ar mokes¢iu konsultacija. Kiekvienas gavéjas turéty pasikonsultuoti su savo teisiniu, verslo, investavimo ir mokes¢iu pataréju
dél teisiniu, verslo, investavimo ir mokesciu konsultaciju.

Pries priimant sprendima investuoti i Bendrove, kiekvienas potencialus investuotojas turétu nuodugniai susipazinti su Bendrovés informaciniu dokumentu, kuris buvo atnaujintas ir isdéstytas nauja
redakcija 2025 m. kovo 6 d. (toliau - Informacinis dokumentas) ir penktosios obligaciju dalies galutinémis salygomis (neatskiriama Informacinio dokumento dalis), paskelbtais www.metanira.lt.
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» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Siulymo salygos

Turtu uztikrintos obligaciju emisijos papildymas

Emitentas

UAB Metanira

Projektiné SPV

Jepri Haus S.L.

Obligaciju programos dydis

7 000 000 EUR (nominalia verte)

Iki siulymo isleista obligaciju

3 225 000 EUR (nominalia verte)

Siuloma atkarpa 3 745 000 EUR (nominalia verte)
Obligaciju atkarpos 1 006,944 EUR
iSleidimo kaina '

Atkarpos isigaliojimo diena

2025 m. kovo 31 d.

Obligaciju iSpirkimo diena

2025 m. rugseéjo 5 d.

Metiné palukanu norma 10 %
Palukany mokéjimas Pusmetinis
LTV 48 % (pagal ikeiciamo NT rinkos verte)
« Gandia Hills gyvenamojo NT projekto statybu darbu
uzbaigimas iki 100 %
Lésu panaudojimas

o Dabartinis NT baigtumas 95 %
« Dalinis tiltiniy akcininku paskolu refinansavimas

Projekto aprasymas

« Emitentas per Projektine SPV vysto ir realizuoja
gyvenamosios ir komercinés paskirties NT objekta
Gandijos mieste, Ispanijoje

« NT 100 % nusoavybé priklauso Projektinei SPV

NT aprasymas

« Du 8 aukStu daugiabuciai

61 butas, 202 pozeminés parkavimo vietos, 2
komercinés patalpos

 Padelio kortas, baseinas, treniruokliy salé

GANDIA HILLS

RESIDENCIAL EXCLUSIVO




» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Gandia Hills GANDIA HILLS

Adresu Passeig de les Germanies 118, Gandija, Ispanija

iy ‘/”(‘f S,
EL GRAU an Antonio
DE GANDIA
Gandia Hills
URB. 5 .
MONTEPINO 455 @ Gandia Beach
&
Q
Daimus
Gandia Mountains and Trails .
— Gandi‘ Ducal Palace of Gandia
?EN'P‘E'XCAR Guardamar
Benirredra de la Safor
URBANIZACIO
Marxuquera MONTERREAL
El Real de Miramar
Gandia
Monterrei Bellreguard
Almoines
Piles
1 minuté iki prekybos centro, restorany, Gandijos papludimys pasiekiamas vos per 10  Valensijos oro uostas (VLC) ir Valensijos miesto centras
promenados ir kasdieniy paslaugy minuciy automobiliu pasiekiamas per 40 minuciy automobiliu
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» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Vieta - Gandija, Ispanija

80 tukst. nuolatiniu gyventoju

Gandijos nuolatiniu gyventoju skaicius siekia 80 000, 0
vasaros metu dél atvykstanciu turistu iSauga iki 200 000
Gandijoje yra valstybinés ir privacios mokyklos, universitetas,

prekybos centrai, golfo klubas, teniso kortai
Gandija garsé¢ja turtinga istorija, nuostabiais papludimiais ir
aktyvia kulturine veikla

Siuo metu pagrindiniai busto pirkéjai Gandijoje - ispanai
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GANDIA HILLS

RESIDENCIAL EXCLUSIVO

GANDIA HILLS

RESIDENCIAL EXCLUSIVO

City of Gandia, Spain
Passeig de les Germanies 118

er
0\\\(.\ uv

C. d@/,y
C/ Pery

C. Gabrig Mirg
§

o

Carrer colgp,

Gandia Hills
! X

]

&

o

@

-

g

@

9

@

~= Beniop, A
e
A
o

Carrer
ou d' C/
OClubre 3 7/ dy /faro

Gandia
T
0‘9,

)
Q.
@

Ducal Palace of Gandia

Carre, Sant Per
e
frer Abat Sols

Ca,

C
/ de Benica,,en
a

BENIPEIXCAR
C. Bairén

o

9
de/ Ra Val Qw
w
Benirredra o 3

Ca,.,. ‘o E \Lb
er d ® = (\Q/
“lap ongia %4 S AV



» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Nuotraukos N e
Apartamentu komplekso iSorés ir interjero nuotraukos bei busimos sporto salés vizualizacija
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() GANDiA HiLLs =y GANDIA HILLS




» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Pagrindinial investicijos aspektai

Turtu uztikrinta obligaciju emisija Patyrusi vystytoju komanda
« Obligacijos jau yra uztikrintos: « Vadovai bei akcininkai yra finansave, vyste ir
> Emitento akciju ikeitimu pilnai realizave ne viena NT projekta Ispanijoje
> Projektinés SPV akcijy ikeitimu « Stipri akcininky bazé, skolinusi $iam projektui
« Pirmos eilés NT turto ikeitimas bus sukuriamas virs 5,3 mln. EUR bei suformavusi 1,2 mln. EUR
po platinimo pabaigos: istatinj kapitala

> 2025 m. vasario men. vertinimo

o . s  Vadovai kalba ispaniskai, supranta verslo
duomenimis NT rinkos verte siekia 14,7

specifikg Valensijos NT rinkoje

min. EUR
Trumpas investiciju horizontas Sprendziama aktuali problema
 Obligacijy iSpirkimo terminas 2025 m. rugseéjo 5 d.  Valensijos regione busto pasiula neatliepia

- Projektas yra pazengusioje stadijoje: busto paklausos poreikio, kuri lemia:

> Spartus gyventoju skaiciaus

> Pilnai jsigytas NT
augimas

Pradéti jirengimo ir statyby darbai
> Uzsienio investuotoju interesas
> Nepakankama nauju gyvenamuju

>
> 10/61 butu rezervaciju
> busty plétra

Prasidéjusios derybos su bankais dél
projekto refinansavimo
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» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Obligaciju emisijos salygos

Metanira, UAB

Emitentas:

Obligaciju emisiju valiuta:
Obligaciju emisijos tipas:
Emisijos atkarpos dydis:

Uztikrinimo priemonés (suteikiama
Emitento)

Kovenantai (taikomi Emitentui)

Uztikrinimo priemonés (suteikiama
Jepri Haus, S.L.)

Kovenantai (Jepri Haus, S.L.)
Obligaciju platinimo forma:
Metiné palukanu norma:
Palukanuy mokéjimas:

Obligaciju iSpirkimo data:
ISpirkimas:

ISankstinis iSpirkimas

Nominali vienos obligacijos verté:
Obligaciju atkarpos isleidimo kaina:
Platinimo kanalas

Platinimo laikotarpis:

Palukany kaupimo metodas:
Grazinimo saltinis:

Per obligaciju platinima surinkty
léSuy panaudojimas:

Patikétinis:

Metanira, UAB

EUR

Viesai platinama turtu uztikrinta obligaciju emisija

3 745 000 EUR

- Emitento banko saskaitos maksimalusis jkeitimas

- Emitento gautiny sumu is Projektinés SPV maksimalusis jkeitimas

- Emitento akciju pirmos eilés maksimalusis jkeitimas

- Skolinimosi apribojimai, ikeitimo apribojimai, kontrolés pasikeitimo ribojimai, ataskaity teikimo isipareigojimas, turto disponavimo
apribojimai

- Maksimalus skolos ir turto vertés santykis (LTV), apskaiciuojamas konsoliduotu lygiu, negali virsyti 70%

- Pirmos eilés nekilnojamojo turto hipoteka, kuri bus sukuriama Informaciniame dokumente nurodytu terminu

- Projektinés SPV akciju maksimalusis ikeitimas pagal Ispanijos teise

- Projektinés SPV banko saskaitos maksimalusis ikeitimas, kuris bus sukuriamas tik esant Informaciniame dokumente nurodytoms salygoms

- Skolinimosi apribojimai, jkeitimo apribojimai, kontrolés pasikeitimo ribojimai, ataskaity teikimo isipareigojimas

Viesas platinimas Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje

10 %

Pusmetinis

2025.09.05

100 % galiojimo termino pabaigoje, sumokant nominalig obligacijy verte bei sukauptas ir neiSmokétas palukanas

Visiskas arba dalinis iSpirkimas Bendrovés sprendimu ir pranesus pries 30 d., sumokant nominaliaja verte ir sukauptas palukanas

EUR 1 000

1006,944 EUR

Nasdaq aukcionas su DvP atsiskaitymu

2025.03.10 — 2025.03.27

30E/360

NT projekto bankinis refinansavimas

Statybos islaidu 100 % NT uzbaigimui finansavimas; teisiniu, finansavimo ir kity islaidu, susijusiy su NT projekto vystymu ir realizacija,

padengimas; dalinis tiltiniy akcininky paskoly refinansavimas

Audifina, UAB

11
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» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Pagrindines obligaciju emisijos datos

12

2025 m. kovas

Pir Ant Tre Ket Pen SeS Sek
1 2
3 4 5 6 7 8 9
10 11 12 13 14 15 16
17 18 19 20 21 22 23
24 25 26 27 28 20 30
31

Pagrindinés datos

2025 kovo 10 d. -
kovo 27 d.

2025 kovo 28 d.

2025 kovo 31 d.

2025 rugseéjo 5 d.

Viesas obligaciju siulymas investuotojams Baltijos Salyse

Obligaciju paskirstymas investuotojams

Pirma obligaciju emisiju galiojimo diena

Galutinis obligacijy iSpirkimo terminas

[e] ORION






» RINKOS APZVALGA

Rinkos apzvalga (1)

Ispanijos nekilnojamo turto rinka

14

Nuo 2021-2022 m. fiksuojamas reikSmingas namu ukiu skaiciaus augimas
Ispanijoje, kuris tebesitesia iki Siol. Ribota naujos statybos pasiula nespéja
paskui augancia busto paklausa visoje Ispanijoje, o tai atitinkamai salygoja
sparciai augancias nekilnojamo turto kainas visoje salyje.
Pastaraisiais metais naujos statybos bustai sieké tik ~40% naujai sukuriamuy
namuy ukiu.
N Nauja statyba ir naujai sukuriami namu ukiai
8oo -
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0 A A A A A A A A A 4 A A A A )

1980 1983 1986 1989 1902 1995 199{ 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019 2022 2025
mmm= Pradéti, bet dar neuzbaigti projektai
== [J7baigti bustai
Grynasis namu ukiu prieaugis

Saltinis: Banco de Espana

Valensijos regione sudaromu gyvenamosios paskirties nekilnojamo turto
sandoriy vertés nuo 2013 m. vidutiniskai augo po 10,9% kasmet.

Nepaisant DANA audros, Valensijos regione 2024 m. IV ketvirtj sudaryty NT
sandoriy verté iSaugo net 30% lyginant su 2023 m. IV ketv.

Valensijos regiono NT sandoriu vertés

mlrd. EUR mlrd. EUR

16 3,0
1
4 2’5
12
2,0
10
8 1,5
6
1,0
4
O’;
2
0 0,0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024%
B Antriné rinka =—Nauja statyba
* 2024 IV ketv. duomenys yra prognozuojami
Saltinis: Gobierno de Espana - Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible



» RINKOS APZVALGA

Rinkos apzvalga (2)

Gyvenamojo busto pasiulos trukumas Valensijos regione

15

Valensija toliau susiduria su vienu
reikSmingiausiu busto pasiulos ir
paklausos dishalansu visoje Ispanijoje,
kurij lemia spartus gyventoju skaiciaus
augimas, uzsienio investuotoju
interesas bei nepakankama nauju
gyvenamuju bustu plétra.

Dél Sio priezasties, pastebimai kyla
nekilnojamojo turto kainos - 2024 m.
gyvenamojo N'T kainos Valensijos
mieste iSaugo 24% iki 2,836 EUR/m?
lyginant su praé¢jusiais metais,
Valensijos regione - 16%, o vidutiné
busto kaina iSaugo iki 2,061 EUR/m?>*,

*Vidutiné gyvenamosios paskirties nekilnojamo turto rinkos
kaina apima tiek pirmine, tieck antrine rinkas

Gyvenamojo busto pasiula Ispanijoje pagal regionus:

0.8
0.6 Insufficient supply ° S.C. Tenerife
Tarragona
Girona Balearics
0.4  Lleida o T ° Murcia
Hggsc:w Guadalajara Barcelona
0.2 Zarpgoza @ \ Castellon Las Palmas
: Almeria _&‘ \
Segovia La Coruna
Alava -~ 0 ? . =

0 < Navarre . Toledo Malaga Valencia | Madrid
§ Aviln. 0 V‘ La Rioja W’  Pontevedra
£ 02 Soria & & Cantabria
= Teruel | L0 - T ——
ﬁ ‘:" Guipuzcoa 'n; Huelva & Cidix
a -04 Salamanca ¥ Vizcaya ) O—- -

Lugo oY Badajoz Seville | G 3
0.6 c L ranada
uenca °° e
—1- p Albacete
Orense od.l‘— ———
08 Ciudad Real
Gicores | © Valladolid
1 Palencia 0 Jagp COrdoba
Zamora
Leon Sufficient supply
-12 Asturias
5,000 0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

Saltinis: CaixaBank Research, Investropa

Grynasis namu ukiu sukurimas

[e] ORION



» RINKOS APZVALGA

Rinkos apzvalega (3)

Gandija - miestas Valensijos regione

Gandija - Ispanijos pajurio kurortinis miestas, esantis vos uz 70 km nuo
Valensijos.

Per metus Gandijoje NT pardavimo kainos pakilo 8 %, o nuomos kainos
vidutiniskai padidéjo 37 %. Pirmaujantis Ispanijos nekilnojamojo turto
portalas ,Fotocasa" Gandijg ivardijo kaip pelningiausia vieta investicijoms j
nekilnojamajj turta Ispanijoje.

vit, Istorinis sandoriu skaicius Gandijoje

2 500

2 000
1500
1000
500

n

o)

S

@\l

Gandijos papludimys

2004 —
2000 NI

2007 |
2008 |
2009 ]
2010 N
2011 N ‘1511\
2013 §
2014 |
)
N
2016 N

818
712 |
n
—
)
@\l

Saltinis: Gobierno de Espaia - Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible
* 2024 IV ketv. duomenys yra prognozuojami

2020 N—

2012
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Gandijos hercogu rumai
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» PROJEKTO APRASYMAS

Projekto aprasymas

Gandia Hills isikures istorinio miesto Sirdyje

18

Sukurtas siekiant sujungti Siuolaikinio gyvenimo
komforta, centrinés vietos patoguma ir naturalios
aplinkos ramybe

2024 m. jsigytas iS Ispanijos vystytojo Bayas Passeig
S.L. uz 8,85 mIn. EUR, kuris 2014 m. susiduré su
nemokumo situacija

o Isigytas 95 % baigtumu, todél nauji savininkai
investuoja i atnaujinima paruosti pardavimui

Gandia Hills kompleksa sudaro du 8 aukstu
daugiabuciai: 61 butas, 202 pozZeminés parkavimo
vietos, 2 komercinés patalpos

Vos uz keliu zingsniy nuo pagrindinés gatvés su
zavinga pésciuju promenada, parduotuveélémis,
prekybos centrais ir restoranais

Tuo pat metu vos uz Keliy zingsniy nuo kvapa
gniauzianciy La Saforo kalny masyvo krastovaizdziu
ir gamtos taku, o iki Gandijos papludimio - 10
minuciu kelio automobiliu

GANDIA HILLS

RESIDENCIAL EXCLUSIVO




» PROJEKTO APRASYMAS

Projekto aprasymas

Auksciausios ekonominés klasées bustas

19

Apartamentu plotas - nuo stilingu 2 miegamuju (65 m?) iki 4
miegamuju (120 m?)

Kambariai, virtuvés ir vonios kambariai yra didesni nei
tradiciniuose ispaniskuose apartamentuose ir yra jirengti
naudojant aukstos kokybés medziagas, kad butu uztikrintas
komfortas ir elegancija

Naturalaus parketo grindys, aliuminiai langu rémai, pilnai
imontuota virtuves iranga, elektrinés zaliuzés, oro kondicionierius
ir saulés energetikos Sildymas - Siuolaikinis patogumas derinamas
su auksciausios kokybés standartais

Kiekviename bute yra privati terasa su nuostabiais vaizdais

Gandia Hills kKiekvienam busto savininkui suteikia patogia
pozemine automobiliy stovéjimo aikstele, kurioje yra maziausiai
dvi erdvios stovéjimo vietos, privatus garazai

47 sandéliukai
Bendrose erdveése yra padelio kortas, baseinas ir treniruokliu salé

Laiptinése jrengti liftai patogiam patekimui i apartamentus




» PROJEKTO APRASYMAS

Projekto biudzetas

Visas projekto biudzetas - 13 095 ooo EUR

20

« Pilnam projekto uzbaigimui i statybos

papildomai investuoti 1,745 min. EUR

darbus reikia

« Papildomi statybos darbai pakels dabartini 95 % pastato

baigtuma iki 100 %, o NT verté atitinkamai padidés nuo 14,7

min. EUR iki 21,7 mIn. EUR

Islaidy struktura LA (0 lkf
2025.03:

[sigijimo islaidos

(iskaitant notarus,

teisines islaidas, 0 250 000

mokescius, susijusius su

NT jsigijimu)

Statybos islaidos 100 000

Finansavimo ir Kitos

vystymo islaidos

(iskaitant palukanas)

IS viso 9 350 000

Likusios
islaidos:

1745 000

2 000 000

3745 000

IS viso:

9 250 000

1845 000

2 000 000

13 095 000

Nekilnojamojo turto vertinima atlikusi ,Cruz Rocafor" (vertinimo jmonés
licencijos Nr. 2927) nurodo, kad 95 % baigtumo komplekso rinkos verté Siai dienai

lygi 14,7 mIn. EUR, o 100 % baigto komplekso rinkos verté yra apie 21,7 min. EUR.
Buty pardavimais rupinasi RE/MAX, viena iS pasaulio NT pardavimo lyderiu.

Per pirmas dvi savaites nuo projekto paleidimo atvesta 50+ pirkéju interesantu

bei pateikta 10 butu rezervaciju.

Tipas Skaicius, vnt.  Kaina, EUR Plotas, m* Kaina, EUR/m?
Parkingas 202 2 956 937 7 0068 418
Sandéliukai 47 260 558 533 488
Komercineés 2 1258 905 1058 1190
patalpos
Butai 61 17 271 922 7 040 2175
Viso: 21748 322 16 599 1310
Baigtumas NT Vertinimas
(2025.02.10)
95 % 14 672 382 EUR
100 % 21748 322 EUR




» PROJEKTO APRASYMAS

Finansavimo struktura

Didzioji dalis projekto iki Siandien finansuojama akcininku 1éSomis

Dabartiné finansavimo struktura i lfmal.l.sawmo stru.lstura.pf)
- obligaciju atkarpos isSplatinimo
12,30% i i
Finansavimo Saltiniai Suma, EUR Nuosavas kapitalas i Finansavimo Saltiniai Suma, EUR
 Nuosavas kapitalas 1200 000 i * Nuosavas kapitalas 1200000
o m Akcininky paskolos | o
» Akcininku paskolos 5 341 725 ! « Akcininku paskolos 3 341 725
»_Obligacijos 3 255 000 Obligacijos | - Obligacijos 7000 000
IS viso: 9796 725 i IS viso: 11 541725
1
i 10,92%
Akcininkuy skolos tipas Suma, EUR Komentaras lting i
« Tiltinés S <0172 2 000 000 EUR Tiltines i .
paskolos (EUR) 5911725 grazinama akcininkams 48.52% paskolos i 25:40%
+ Subordinuotos Lieka iki obligacijy . 1 .
paskolos (EUR) 270000 ispirkimo = SUbl‘;I?mUOtOS | 63,68%
IS viso lieka (EUR): 3341725 12633 (U O i
i Nuosavas kapitalas ® Akcininky paskolos ® Obligacijos
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» PROJEKTO APRASYMAS

Apibendrinamoji projekto eiga

2024.03 V 2024.08 V2024.11—12 2025.02 V

2025.07

ISleista pirmoji Antroji obligaciju Trecioji ir Pirmosios butu Bankinis finansavimas
obligaciju atkarpa atkarpa ketvirtoji rezervacijos Uzsitikrinamas bankinis
Derinamos Gandia Hills Renkamos 1650s pilnam obligaciju Prasidéjo aktyvus parduodamu hnal?saV1mas,(‘1cc';ls.1alI<nl buty,
isigijimo salygos, ruosiamas atsiskaitymui uz isigyta NT tk buty marketingas, rezervuota 1o~ Parsingy, sandeliukgmw
o 181gyia alkarpos e o e komerciniu patalpu pardavimai,
NT vertinimas (3,25 mln. EUR atidétas butu, prasidéjusi komunikacija o ¢ Pardiply Pt UdvLiidd,
rrfokéjimas) Renkamos papildomos su bankais dél refinansavimo ruosiamasi obligaciju iSpirkimui
® 1éSos atsiskaitymui uz ® ®
Kovas ' 1 obligaciju atkarpa i II obligaciju atkarpa i ' Vobligaciju atkarpa | Rugséjis
2024 i 111 obligaciju atkarpa i IV obligaciju atkarpa | | 2025
@ L V o o
2024.06 2024.12 2025.03 2025.00.05
[sigytas NT Pilnai atsiskaityta ISleidziama obligaciju ~ Obligaciju iSpirkimas
Jepri Haus S.L. susitaré dél uz NT emisijos paskutinioji ISperkama 7 mln. EUR
galllujcir%il} s”alygu s;. B]e?f.?ls Passeig 2024 mety gruodi Jepri atkarpa obligaciju emisija
L. ir isigijo Gandia Hills ot atciclenite
18181) Haus S.L. pilnai atsiskaite  g;;mokétos palikanos uz
uz Gandia Hills ankstesnes obligacijas
Residencial Exclusivo 2025.03.05, aktyviai pradedami

statybu ir konstrukcijos darbai
100 % komplekso uzbaigtumui

)
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> FINANSINE INFORMACIJA

Pelno (nuostoliu) ataskaita

UAB ,Metanira”

24

Pelno (nuostoliu) ataskaita 2023* 2024*
Pardavimo pajamos 133,098
Pardavimo savikaina -133,098
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés islaidos -12,528 -10,175
Kitos ilgalaikiy investiciju ir palukany pajamos 333,798
Kitos palukanu ir panasios pajamos

Kitos palukanuy ir panasios sanaudos -15.430 -392,702
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA -27.958 -69,079
Pelno mokestis

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) -27.958 -69,079

*Neaudituoti duomenys
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> FINANSINE INFORMACIJA

Balanso ataskaita

UAB ,Metanira”

25

EUR 2023* 2024%
ILGALAIKIS TURTAS 1,001,000 1,001,000
Investicinis turtas 1,001,000 1,001,000
TRUMPALAIKIS TURTAS 39,173 8.,997.180
Atsargos
Gautinos sumos 79 8,974,909
Pinigai 30,034 22,271
TURTAS IS VISO 1,040,173 9.998.,180
NUOSAVAS KAPITALAS -25,636 1,105,285
Kapitalas 2,500 1,202,500
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) -28,136 -97,215
ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI
TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 1,065.809 8.892.895
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI IS VISO 1,040,173 9,998,180

* Neaudituoti duomenys
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> FINANSINE INFORMACIJA

Pelno (nuostoliu) ataskaita

Projektine SPV Jepri Haus S.L.

26

Pelno (nuostoliu) ataskaita 2024*
Pajamos
Pardavimo savikaina
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)
Bendrosios ir administrcinés sanaudos
Darbuotojy sanaudos -82,721
Kitos veiklos sanaudos ~14,431
Finansinés veiklos pajamos 8
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA ~97.144
Pelno mokestis 14,549
-82.504

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

* Ne audituoti duomenys
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> FINANSINE INFORMACIJA

Balanso ataskaita

Projektine SPV Jepri Haus S.L.

27

EUR 2024*
ILGALAIKIS TURTAS 29,732
Nematerialusis turtas 14,878
Investicinis turtas 305
Atidéjiniai 14,49
TRUMPALAIKIS TURTAS 9,920,475
Atsargos 9,824,731
Prekybos skolos ir kitos gautinos sumos 54,237
Trumpalaikis investicinis turtas 79
Pinigai ir pinigu ekvivalentai 41,428
TURTO IS VISO 9.950,208
NUOSAVAS KAPITALAS 020,404
Kapitalas 3,000
Ankstesniy laikotarpiu pelnas (nuostolis) -2
Kiti nuosavybés turétoju jnasai 1,000,000
ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 2,080,000
TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 6,949,804
Trumpalaikés skolos grupés imonéms ir asocijuotoms imonéms 6,757,816
Tiekéju skolos 191,088
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI IS VISO 9,950,208

* Ne audituoti duomenys
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> ORGANIZACINE STRUKTURA

Pagrindiniai projekto zmoneés

[Igameté patirti investiciju ir nekilnojamojo turto vystyme Ispanijoje turintys ekspertai

29

Sidas Paulauskas
Jepri Haus, S.L.
CEO

Sidas Paulauskas - patyres vadovas,
turintis daugiau nei 20 metu patirties
verslo valdymo, nekilnojamojo turto
vystymo, prekybos ir statybu valdymo
srityse Lietuvoje, Ispanijoje ir Jungtinéje
Karalystéje.

Igyvendinti kotedzu ir daugiabuciy namu
projektai Kalnieciu gatvéje, Romainiuose,
Radvilés kelyje, Vytauto pr. Kaune

Sidas turi 7 mety patirti nekilnojamojo
turto vystymo ir statybu valdymo srityje
Ispanijoje. Jis yra ,Casa Saida" akcininkas

ir Jepri Haus, S.L. generalinis
direktorius.
Sékmingai  igyvendino ir  visiskai

realizavo 3 daugiabuciy kompleksus ir 5
individualiy vilu projektus Ispanijoje

S. Paulauskas kalba lietuviu, rusu, anglu,
vokieciu, Svedu, ispanu kalbomis.

Paulius
.Metanira“ generalinis direktorius. Jis
turi 13 mety patirties investicijy ir
verslo valdymo, privataus kapitalo bei
verslo planavimo ir analizés srityse.

Pries pradédamas eiti

Paulius Dzemijonas
Metanira
CEO

Dzemijonas  yra  UAB

dabartines

pareigas, sukaupé vertingos patirties
UAB ,Alna Group® ir UAB , Eva Grupé®.
Be to, jis buvo Kkeleto bendroviy
stebétoju tarybos bei valdybos nariu.

Siuo metu jis eina ,UAB Holdco A®
valdybos nario pareigas.

Turi vadybos ir verslo administravimo
bakalauro laipsnj ir finansu valdymo

magistro laipsni.

Rytis Jakaitis
Metanira
akcininkas

Rytis Jakaitis - vienas iS pirmuju

investicinés bankininkystés
bendroviy Lietuvoje LPrime
Investment" ir  iSperkamosios
nuomos bendrovés LAvestis"
ikuréju.

M&A, investiciju ir imoniy valdymo
patirtis .Klaipédos  kartonas',
JSiauliu plento grupé’, ,General
Financing", ,Alnos" imoniy grupése.

Pastaruosius  penkerius  metus
gyveno Valensijoje ir teiké privaty
finansavima ,Casa Saida"
plétojamiems gyvenamosios
paskirties objektams isigyti ir
rekonstruoti Ispanijoje.

Moka ispanu kalba, susipazines su
verslo vykdymo Ispanijoje specifika.

Alberto Milla
Architektas

Projekto architektai - Alberto

Milla  Estudi

dirbantys
privaciu,

D'Arquitectura,
gyvenamujy  namu,
vieSuyju ir miesto

planavimo projektuy srityje.

Valensijos regione veikia nuo 1981

m.
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> ORGANIZACINE STRUKTURA

Struktura ir valdymas

Stipri akcininky bazeé

30

« Seimos turto valdymo imoné,
priklausanti Ryciui Jakaiciui
(https://www.linkedin.com/in
/rytis-jakaitis-7a703617/) ir
Justinai Milaknytei
(https://www.linkedin.com/in

/justina-milaknyte-5079342/).

 Ispanijos NT vystymo patirtis
per ,Casa Saida" bendroveés

« Lietuvoje isikurusi investiciné
bendrové, 100 % kontroliuojama
Danijos bendrovés ,Asgaard A/S',
priklausanti Nielso Pretzmanno Seimai.

« Bendroveés nekilnojamojo turto
projektu patirtys Lietuvoje:

o B Nordic 26"
o ,Asgaard Keys'

Asgaard Oriens, UAB

1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
: o .Senatoriy pasazas“
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|
|
|
1
1
1
|

* Jordano Kenstaviciaus ir Viktorijos
Kenstavicienés Seimos bendrové.

« UAB ,Norvelita", vienos didziausiu zZuvu
perdirbimo jmoniy Siaurés Europoje,
savininkai, taip pat aktyviai investuoja i
privatu kapitala ir nekilnojamaji turta
tarptautiniu mastu, jskaitant Ispanija.

« Lietuvoje ir Latvijoje bendrové valdo
keleta centriniu viesSbuciy ir biuru.

UAB IN Group

12,47%

___________________________

« Uzdarasis nekilnojamojo turto
fondas, skirtas informuotiems
investuotojams, investuojantis i
jvairias nekilnojamojo turto
klases.

« Fonda valdo UAB ,Atellier
Investment Management',
priziurimas Lietuvos banko.

Merula Property

finansavima. !
i 29,31% :
R] Ventures, UAB : < M(E?nniif;tgg]}
--------------------------- | 100%

JEPRI HAUS, S.L.

Equities investicinis
fondas
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> PATIRTIS

Komandos iSvystyti projektai (1)

La pobla de valbona

[sigytas 2019 m. uz 275 ooo EUR
Investicijos 1 renovacija: 700 ooo EUR
Pardavimu pajamos 2022 m.: 1 400 000 EUR

31
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> PATIRTIS

Komandos iSvystyti projektai (2)

Paiporta

[sigytas 2019 m. uz 320 ooo EUR
Investicijos ] renovacija: 700 ooo EUR
Pardavimy pajamos 2021 m.: 1 500 000 EUR

32
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> PATIRTIS

Komandos isvystyti projektai (3)

Silla

[sigytas 2020 m. uz 1 100 0oo EUR
Investicijos I renovacija: 2 600 000 EUR
Pardavimu pajamos 2023 m.: 6 100 000 EUR

33
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» EMISIJOS PRIEZASTYS

Finansavimo poreikis

3 745 000 EUR Gandia Hills projekto pabaigimui ir komercializacijai

« Siai dienai Emitentas:

> iSplatines obligaciju uz 3,225 min. EUR

> Pasiskolines 5,342 mln. EUR i3 akcininkuy
> Inesta 1,2 mln. EUR nuosavo kapitalo
>

Atsiranda papildomas poreikis sutvarkyti finansavimo strukturg ir
uzbaigti NT projekta

k'
t/
vﬂ‘
m:’: 7 A

2 mln. EUR 1,745 mln. EUR T %
m Statyby islaidos :’ '
m Akcininky paskolu
refinansavimas
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» INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Obligaciju emisijos salygos

Metanira, UAB

Emitentas:

Obligaciju emisiju valiuta:
Obligaciju emisijos tipas:
Emisijos atkarpos dydis:

Uztikrinimo priemonés (suteikiama
Emitento)

Kovenantai (taikomi Emitentui)

Uztikrinimo priemonés (suteikiama
Jepri Haus, S.L.)

Kovenantai (Jepri Haus, S.L.)
Obligaciju platinimo forma:
Metiné palukanu norma:
Palukanuy mokéjimas:

Obligaciju iSpirkimo data:
ISpirkimas:

ISankstinis iSpirkimas

Nominali vienos obligacijos verté:
Obligaciju atkarpos isleidimo kaina:
Platinimo kanalas

Platinimo laikotarpis:

Palukany kaupimo metodas:
Grazinimo saltinis:

Per obligaciju platinima surinkty
léSuy panaudojimas:

Patikétinis:

Metanira, UAB

EUR

Viesai platinama turtu uztikrinta obligaciju emisija

3 745 000 EUR

- Emitento banko saskaitos maksimalusis jkeitimas

- Emitento gautiny sumu is Projektinés SPV maksimalusis jkeitimas

- Emitento akciju pirmos eilés maksimalusis jkeitimas

- Skolinimosi apribojimai, ikeitimo apribojimai, kontrolés pasikeitimo ribojimai, ataskaity teikimo isipareigojimas, turto disponavimo
apribojimai

- Maksimalus skolos ir turto vertés santykis (LTV), apskaiciuojamas konsoliduotu lygiu, negali virsyti 70%

- Pirmos eilés nekilnojamojo turto hipoteka, kuri bus sukuriama Informaciniame dokumente nurodytu terminu

- Projektinés SPV akciju maksimalusis ikeitimas pagal Ispanijos teise

- Projektinés SPV banko saskaitos maksimalusis ikeitimas, kuris bus sukuriamas tik esant Informaciniame dokumente nurodytoms salygoms

- Skolinimosi apribojimai, jkeitimo apribojimai, kontrolés pasikeitimo ribojimai, ataskaity teikimo isipareigojimas

Viesas platinimas Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje

10 %

Pusmetinis

2025.09.05

100 % galiojimo termino pabaigoje, sumokant nominalig obligacijy verte bei sukauptas ir neiSmokétas palukanas

Visiskas arba dalinis iSpirkimas Bendrovés sprendimu ir pranesus pries 30 d., sumokant nominaliaja verte ir sukauptas palukanas

EUR 1 000

1006,944 EUR

Nasdaq aukcionas su DvP atsiskaitymu

2025.03.10 — 2025.03.27

30E/360

NT projekto bankinis refinansavimas

Statybos islaidu 100 % NT uzbaigimui finansavimas; teisiniu, finansavimo ir kity islaidu, susijusiy su NT projekto vystymu ir realizacija,

padengimas; dalinis tiltiniy akcininky paskoly refinansavimas

Audifina, UAB
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> RIZIKOS VEIKSNIAI

~

Rizikos veiksniai

Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

Aprasymas

Statybu sanaudu ir projekto
sékmés rizika

Atsizvelgiant i tai, kad Emitentas pritrauké finansavima Projektinei SPV Bendrovei, kad $i jsigytu Turta Ispanijoje, ir toliau pritraukia finansavima
tolesniam Turto vystymui ir jrengimui, ir kad Emitento suteiktos paskolos grazinimas priklauso nuo Projektinés SPV Bendrovés gebéjimo laiku
uzbaigti Projekta, gebéjimo parduoti Turta pagal plang ir uzsitikrinti bankinj finansavima iki 2025 m. rugséjo mén., Emitentas patiria su Projektu
susijusia rizika. Svarbu pazyméti, kad visiSkas Projekto uzbaigimas labai priklauso nuo Siulymo sékmés, nes Emitentas gautas 1ésas nukreipia kaip
paskola Projektinei SPV bendrovei. Pazymétina, kad Turto isigijimo uzbaigimui (t. y. pirkimo-pardavimo sandorio uzbaigimui ir atidétosios pirkimo
kainos sumokéjimui) Emitentas tikéjosi 2024 m. gruodzio mén. isplatindamas Obligaciju emisija surinkti ne maziau kaip 3 250 ooo EUR. Taciau,
kadangi Obligaciju platinimo metu pritrauktos sumos nepakako, Emitentas turéjo nedelsdamas pasirupinti ir is Emitento akcininky tam paciam
tikslui papildomai pasiskolinti 2 501 725 EUR (t. y. Tiltinés paskolos). Nesuteikus $iu Tiltiniy paskoly Turto jsigijimo uzbaigimui finansuoti, visa
Projekta galéjo tekti atsaukti, o tai kélé rimta rizika, kad Emitentas negalés ispirkti Obligaciju suéjus ju isSpirkimo terminui, nes tai turéty didelés
itakos Projektinés SPV Bendrovés investicijoms, finansinei buklei ir planams. Todél, atsizvelgiant i tai, kad Emitento akcininkai suteiké Tiltines
paskolas, siekdami testi Projekta ir apsaugoti jau padarytas investicijas, numatoma, kad didzioji dalis per Siulyma gautu 1ésu is likusios Emisijos
sumos bus panaudota 2 ooo ooo EUR Tiltinéms paskoloms grazinti. Isigijus Turta 2024 m. gruodzio mén. (uzbaigus pirkimo-pardavimo sandorj ir
sumokéjus atidéta pirkimo kaing), numatome, kad per 8-9 ménesius uzbaigsime likusius rekonstrukcijos ir statybos darbus, kuriu biudzetas sieks
iki 1,845 min. euru. Taciau, nepaisant to, kad pirmuosius Turto notarinius pardavimus planuojame 2026 m. I ketvirti, pasaulinése rinkose ir
statybiniu medziagu tiekimo grandinéje vyksta dazni pokyciai dél Rusijos ir Ukrainos karo ir su tuo susijusio ekonominio ir geopolitinio
nestabilumo regione. Tai apima ir nestabiluma energetikos rinkoje. D¢l Siu priezasciu egzistuoja tolima netikéto statybos sanaudu padidéjimo
rizika. Toks galimas padidéjimas gali sumazinti bendra Projekto pelninguma, atidéti jo uzbaigima arba paveikti pardavimo terminus. Todél tai gali
neigiamai paveikti Projektinés SPV bendrovés planus, veikla, finansine padétj ir jos gebéjima uzsitikrinti banko finansavima Paskolai grazinti, o tai
savo ruoztu gali turéti jtakos Emitento gebéjimui laiku iSpirkti Obligacijas. Taciau vadovybé nuolat stebi Projekto plétra, bendras rinkos salygas ir
tiekéju, rangovu bei kitu kontrahentu finansine bukle ir planuoja jvairius scenarijus, kad sumazintu netikéto statybos sanaudu padidéjimo rizika.
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> RIZIKOS VEIKSNIAI

~
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Rizikos veiksniai

Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

AprasSymas

Projektinés SPV
bendrovés ir
Emitento
refinansavimo
rizika

Kadangi is Obligacijuy emisijos gautos léSos bus toliau skolinamos Projektinei SPV bendrovei, yra rizika, kad Paskola ir kitos mokétinos sumos pagal Imoniy tarpusavio
paskolos sutartj nebus grazintos suéjus Obligaciju iSpirkimo terminui, nes Projektinei SPV bendrovei gali nepavykti parduoti Turto, kaip planuota, ir (arba) ji gali
neuztikrinti Paskolos refinansavimo Emitentui banko paskola iki 2025 m. rugséjo mén. Dél to atsiranda neapibréztumas, nes naujo finansavimo pritraukimo salygos
priklauso nuo rinkos salygu ir Projekto SPV bendrovés kreditingumo. Esant nepalankioms skolinto kapitalo rinkos salygoms, Projektinei SPV bendrové gali susidurti su
sunkumais gauti finansavimo saltinius palankiomis salygomis arba apskritai gauti finansavima. Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta pirmiau, ir j kitas Informaciniame
Dokumente nurodytas rizikas, Emitentui gali tekti refinansuoti Obligacijas ne is Paskolos grazinimo, o is kity saltiniy. Tac¢iau Emitentui sékmingai refinansuoti skola gali
buti apskritai neijmanoma. Net jei skolos kapitalo rinky padétis pagerés, Emitentas tam tikru metu gali neturéti galimybés pasinaudoti finansavimo saltiniais palankiomis
salygomis. Todél tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei buklei, pelnui ir Obligaciju turétoju iSieskojimui pagal Obligacijas.

Emitento kredito ir
isipareigojimu
neivykdymo rizika

Investavimas i Obligacijas susijes su kredito rizika, t. y. Emitentas gali laiku nejvykdyti savo jsipareigojimu, susijusiu su Obligacijomis. Emitento gebéjimas jvykdyti Siuos
isipareigojimus ir Obligaciju turétoju mokéjimy gavimas priklauso nuo Emitento ir Projektinés SPV Bendrovés finansinés buklés ir veiklos rezultaty. Siems veiksniams
budingi ir kiti Informaciniame Dokumente nurodyti rizikos veiksniai. Jei Emitentas arba Projektiné SPV Bendrové taptu nemokus, kyla rizika, kad Obligaciju turétojai gali
negauti jokiu su Obligacijomis susijusiy mokéjimu ar ju dalies. Todél potencialus Investuotojai, pries investuodami j Obligacijas, turéty savarankiskai jvertinti Emitento
kreditinguma.

Ekonominé aplinka
ir nemokumo rizika

Emitento numatomos pajamos labai priklauso nuo Projektinés SPV Bendrovés gebéjimo vykdyti savo isipareigojimus pagal Tarpusavio paskolos sutarti. Jei Projektin¢ SPV
Bendrové nevykdys isipareigojimy ir Emitento akcininkai nejnes papildomo kapitalo, Emitentas gali tapti nemokus pagal Lietuvos istatymus, o tai turés jtakos Investuotoju
galimybéms atgauti investicijas. Projektinés SPV Bendrovés finansiné buklé yra labai svarbi Obligaciju iSpirkimui; bet koks ekonominis nuosmukis gali trukdyti jos veiklai ir
Projekto sékmei. Tokio nuosmukio metu sumazéjusi Projekto patalpu paklausa gali sutrikdyti Projektinés SPV bendrovés strategija ir apsunkinti galimybe gauti
refinansavima. Sie veiksniai gali lemti Projektinés SPV Bendrovés nemokuma, tiesiogiai paveikti Emitento galimybes susigrazinti Paskola ir netiesiogiai paveikti Obligaciju
turétoju teises.

Rizika, susijusi su
obligaciju
panaudojimu

Emitentas veikia kaip obligaciju emisijos priemoné, skirta finansuoti Projektinés SPV Bendrovés nekilnojamojo turto projekta Ispanijoje, kaip aprasyta Informaciniame
Dokumente. Pritrauktas 1ésas ketinama skolinti Projektinei SPV Bendrovei. Todél pagrindinés Emitento pajamos gaunamos i$ Projektinés SPV Bendrovés mokéjimu arba,
blogiausiu atveju, i$ Emitento akcininky jnasu. Atsizvelgiant i glaudu Emitento rysj su Projektine SPV Bendrove, kyla rizika, kad pastarajai nejvykdzius jsipareigojimu pagal
Tarpusavio paskolos sutartj, Emitentas gali susidurti su sunkumais sickdamas greitai jvykdyti savo jsipareigojimus Obligaciju turétojams.

Nekilnojamojo
turto rinkos rizika

Vykdydama savo veikla, Projektiné SPV bendrové ketina parduoti vystomo projekto patalpas, kai bus baigtas ir irengtas Nekilnojamasis Turtas. Taciau svarbu pazyméti, kad
dél nepalankiu pokyciu Ispanijos nekilnojamojo turto rinkoje potencialiai gali sumazéti rinkos kainos ir sandoriy apimtys. Toks sumazéjimas gali neigiamai paveikti
Projektinés SPV bendrovés finansine bukle, sumazinti Turto verte ir likviduma bei sutrukdyti bendrovei laiku grazinti Paskola. Atitinkamai tokie pokyciai gali turéti itakos
ir Emitento finansinei padéciai.

[e] ORION




> RIZIKOS VEIKSNIAI

Rizikos veiksniai

~

p

Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

Aprasymas

Ribotos investiciju
diversifikacijos rizika

Projekto SPV Bendrové investuoja j informaciniame dokumente aprasyta nekilnojamojo turto projektg. Svarbu suprasti, kad sis siauras investavimo
metodas, kartu su galima rizika, kad projektas nepasiteisins, gali tiesiogiai paveikti Emitentg ir netiesiogiai paveikti Obligacijy turétojus. Visus savo
iSteklius sutelkdama i vieng projekta, Projekto SPV Bendrové prisiima didesne rizika. Jei kas nors nepavyktu arba kilty finansiniy problemu,
susijusiu su Projektu ar jo pardavimo grafiku, tai galéty neigiamai paveikti Projekto SPV Bendrovés finansus ir pinigu srautus. Dél to ,,Project SPV
Company* gali buti sunkiau grazinti paskola, o tai turéty jtakos Emitento veiklai, finansinei buklei ir pajamoms, taip pat Obligaciju turétoju
galimybéms atgauti savo investicijas.

Potvyniu ir nepalankiu oro
salygu rizika

2024 m. rudenj kai kurias pietu ir rytu Ispanijos dalis, iskaitant tam tikras Valensijos regiono vietoves, dél rekordinio krituliu kiekio uzklupo dideli
staigus potvyniai. Taciau Turtas, esantis Gandijoje, Valensijos regione, apskritai néra veikiamas didelés potvyniu ar ekstremaliu oro salygu rizikos
del savo geografinés padéties, kuri yra nutolusi nuo vietoviu, smarkiai nukentéjusiu nuo neseniai ivykusiu potvyniu. Nors Valensijos regionas
kartais susiduria su nepalankiomis oro salygomis, tokiomis kaip smarkios liutys, audros ir kylantis juros lygis, potvyniu rizika Siam Turtui yra
nedidelé, nes jis yra uz didelés rizikos zonu ribu. Nors klimato kaita gali padidinti nepalankiy oro salygu Ispanijoje daznuma ir stipruma, manoma,
kad dél Turto buvimo vietos tikimybé, kad jis bus i$S esmés sugadintas ar sunaikintas, yra mazesné. Nepaisant to, investuotojai vis tiek turéty
apsvarstyti force majeure ivykiu tikimybe. Taciau Siuo metu nesitikima, kad tokie jvykiai, jei tokiu butu, artimiausioje ateityje turés jtakos Turtui, jo
vertei ar pajamas generuojanciam potencialui.

Valdymo ir Zzmogiskuju istekliy
rizika

Tiek Emitento, tiek Projektinés SPV Bendrovés veiklos rezultatai labai priklauso nuo pagrindiniy vadovy sprendimy ir komandos nariy
kompetencijos bei patirties. Labai svarbi yra pagrindiniuy vadovu patirtis, Emitento ir Projektinés SPV Bendrovés rinkuy ir verslo procesu iSmanymas,
taip pat ju santykiai su verslo partneriais. Vieno ar keliy Siy asmenu pasitraukimas gali turéti reikSmingos itakos Emitento (arba Projektinés SPV
Bendrovés) verslui, finansinei buklei, veiklos rezultatams ar ateities perspektyvoms. Be to, Emitenta arba Projektine SPV Bendrove kartais gali
palikti Pagrindiniai vadovai arba kiti darbuotojai, turintys techniniy ar specifiniy rinkos ziniu. Nesugebéjimas greitai paskirti kvalifikuoty ir
kompetentingu Siu asmenu jpédiniu arba nesugebéjimas veiksmingai valdyti laikiny kompetencijos spragu ar kity sutrikimu, atsiradusiu dél ju
iSvykimo, gali turéti didelj neigiama poveiki Emitento ir (arba) Projektinés SPV Bendrovés verslui, finansinei buklei, veiklos rezultatams ar ateities
perspektyvoms.
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Nepakankamos Uzstato vertés
rizika

Pirminio Informacinio Dokumento data (2024 m. kovo 29 d.) Emisija buvo uztikrinta Emitento Banko saskaitos ir gautiny sumu, Emitento akciju pirmos eilés
ikeitimu, nustatytu pagal Lietuvos teisés aktais reglamentuojama maksimalaus jkeitimo sutarti. Be to, Projektinés SPV Bendrovés Akciju jkeitimas sudarytas
pagal Ispanijos teisés reglamentuojama jkeitimo sutarti. Papildomas uzstatas (Turto hipoteka ir Projektinés SPV Bendrovés banko saskaitos jkeitimas) bus
sukurtas Obligaciju turétoju naudai pagal pakeisto ir pataisyto Informacinio Dokumento salygas. Be nurodyto UzZstato, nebus jokiu kity treciuju saliy
uztikrinimo priemoniu, kuriomis buty uztikrinta visa Emisija, jskaitant pagal Informacini Dokumenta isleidziamas Obligacijas. Atsizvelgiant i tai, kas
iSdéstyta pirmiau, taip pat svarbu suprasti, kad Ikaito verté gali skirtis kas tam tikrg laika, taciau priverstinio iSieskojimo atveju Patikétinio ir Obligaciju
turétoju reikalavimai bus tenkinami is Ikaito vertés, esancios Ikaito realizavimo, kuris nustatomas ir vykdomas pagal atitinkamus Lietuvos Respublikos arba
Ispanijos jstatymus, metu. Pazymétina, kad priverstinio isieskojimo atveju atitinkamo Ikaito realizavimas gali uzsitesti (pvz., gali buti sunku rasti atitinkamo
Ikaito pirkéjus). Be to, prasome atsizvelgti i tai, kad léSos, gautos realizavus Uzstatg, pirmumo tvarka bus naudojamos visoms Patikétinio patirtoms
islaidoms ir sanaudoms (jskaitant, bet neapsiribojant, valstybés rinkliavomis, notaro mokesciais), susijusioms su Uzstato iSieskojimu (realizavimu) ar
atsirandancioms dél jo vykdymo (realizavimo), padengti ir apmokéti. Taigi Obligaciju turétojai gaus tik likusias sumas po Patikétinio reikalavimu
patenkinimo.

Infliacijos rizika

Infliacija mazina busimu obligaciju palukanu ir pagrindinés sumos perkamaja galia. Dél infliacijos gali padidéti palukanu normos, o tai gali neigiamai
paveikti Obligaciju kaina antrinéje rinkoje. Be to, Sio Dokumento rengimo metu didelé infliacija pasaulyje vertinama kaip vienas is pagrindiniy
makroekonominiy veiksniu, kelianciu didele rizika pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybés ir skolos vertybiniu popieriu vertei.

ISankstinio iSpirkimo rizika

Pagal Informaciniame Dokumente nustatytas Siulymo salygas Obligacijos gali buti iSpirktos anksciau laiko Emitento iniciatyva. Jei Emitentas pasinaudoja
iSankstinio ispirkimo teise, investiciju i Obligacijas grazos norma gali buti mazesné, nei i$ pradziu tikéjosi investuotojas. Be to, Emilentas negarantuoja, kad
neivyks Nepaprastasis iSankstinio ispirkimo ivykis, todél ivykus Nepaprastajam iSankstiniam ispirkimui, Emitentas turés iSpirkti Obligacijas Informaciniame
Dokumente nustatyta tvarka, o investiciju i Obligacijas grazos norma gali buti mazesné, nei i$ pradziu tikéjosi Investuotojas.

Sandoriy islaiduy ir (arba)
mokesciu rizika

Kai Obligacijos yra perkamos (pasirasomos) arba parduodamos, be Obligaciju pirkimo (emisijos) arba pardavimo kainos patiriamos keliy rusiy papildomos
islaidos. Tiek, kiek pavedimo vykdyme dalyvauja papildomos - vietinés ar uzsienio - Salys, iskaitant, bet neapsiribojant vietiniais tarpininkais ar brokeriais
uzsienio rinkose, investuotojai taip pat gali buti apmokestinti tokiu Saliu tarpininkavimo mokesciais, komisiniais ir kitais mokesciais bei iSlaidomis ir (arba)
gali buti kity mokesciu, kuriu Emitentas negaléjo numatyti ir atskleisti Informaciniame Dokumente. Be to, Lietuvos Respublikoje ir (arba) investuotojo
nuolatinéje gyvenamojoje vietoje taikomuy jstatymu ir teisés akty pasikeitimai arba nauju jstatymu ar Kitu teisés aktu igyvendinimas gali sukelti papildomu
islaidu ar mokesciu investuotojams ir (arba) sumazinti investuotojo investiciju graza.
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Likvidumo, kotiravimo ir
neaktyvios antrinés rinkos rizika

Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniu popieriu emisija. Kadangi Obligacijoms ar Kkitiems Emitento iSleistiems vertybiniams popieriams néra
nusistovéjusios vieSosios rinkos, Obligaciju turétojai gali patirti nuostoliu, jei negalés parduoti Obligaciju arba jei turés jas parduoti mazesne kaina nei
tikétasi. Atkreipiame démesi, kad Emitentas neprivalo kreiptis dél Obligaciju prekybos ,First North“ rinkoje, taciau jis gali nuspresti tai daryti savo
nuoziura. Taciau svarbu atkreipti démesi i tai, kad prekyba ,First North® rinkoje, kuriai budingas mazesnis rinkos dydis ir mazesnés prekybos apimtys, gali
neuztikrinti likvidumo. Sis apribojimas gali apriboti Obligaciju turétoju galimybes pirkti ir parduoti Obligacijas. Todél Investuotojai gali susidurti su
sunkumais parduodami savo Obligacijas arba dél siu aplinkybiu gali tekti jas parduoti mazesne kaina, palyginti su ju isigijimo kaina.

Obligacijos gali buti netinkamos
kai kuriems investuotojams

Obligaciju tinkamumas investuoti kiekvienam investuotojui yra skirtingas. Prie$ investuodami potencialus Investuotojai turétu jvertinti savo finansinius
iSteklius ir likviduma, kad galétu valdyti rizika, iskaitant galima kapitalo praradima. Norint ivertinti Obligacijas, Investuotojams reikia turéti pakankamai
ziniy ir patirties bei galimybe naudotis analitinémis priemonémis. Labai svarbu suprasti Obligaciju salygas, rinkos tendencijas ir ekonominius scenarijus.
Emitentas nevertina Obligaciju tinkamumo, todél investavimas neatlikus iSsamaus vertinimo gali lemti netinkamus sprendimus.

Siulymo atsaukimo rizika

Sis sitlymas priklauso nuo Emitento nuoziuros. Emitentas pasilieka teise bet kuriuo metu iki tos Emisijos dalies emisijos datos atSaukti bet kurios Emisijos
dalies siulyma, vykdoma pagal atitinkamas Galutines salygas, dél bet kokios priezasties ir be jokiu Investuotojy ir (arba) Patikétinio leidimu. Potencialus
investuotojai turéty zinoti, kad sprendimui atSaukti bet kurios pagal atitinkamas Galutines salygas vykdoma bet kurios Emisijos dalies Siulyma gali turéti
jtakos jvairus veiksniai, jskaitant rinkos salygas, reguliavimo aplinkybes ar kitas nenumatytas aplinkybes. AtSaukus tam tikros Obligaciju emisijos dalies
Siulyma, i pateiktus Pasirasymo pavedimus nebus atsizvelgiama, o visi mokéjimai, atlikti pagal pateiktus Pasirasymo pavedimus, bus grazinti investuotojams
be palukanuy ar kitokios kompensacijos. Be to, jei Sios Obligacijuy emisijos dalies siulymas atsaukiamas, Emitentas neatsako uz jokias busimuy investuotoju
patirtas islaidas, zala ar nuostolius, jskaitant, bet neapsiribojant, islaidas, susijusias su iSsamaus patikrinimo, teisiniais ar kitais profesiniais mokesciais.
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