VILLA JUMELLE

- MINERGIE



CARACTERISTIQUES DU PROJET

La construction prend place sur le sous-sol d’'une
villa existante, permettant ainsi de préserver au
maximum ce cadre idyllique. Congue avec une
structure en bois et certifiée MINERGIE, cette villa
allie performance énergétique et durabilité.

Son systeme de ventilation assure un renouvelle-
ment constant de l'air, tandis que la production de
chaleur est optimisée grace a une pompe a chaleur
couplée a des panneaux solaires thermiques et pho-
tovoltaiques. La mise en place de domotique assu-
rera un confort et des possibilités supplémentaire.

Grace a son label MINERGIE, cette villa garantit
une consommation d’énergie réduite et un confort
thermique optimal tout au long de 'année. Un
choix idéal pour ceux qui recherchent une habita-
tion a la fois moderne, écologique et respectueuse
de I'environnement.
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ECRIN DE VERDURE

Le projet s'integre harmonieusement dans une
parcelle verdoyante. Laménagement paysager,
faconné au fil du temps, a permis le développe-
ment d'une végétation variée et soigneusement
disposée, offrant un cadre naturel exceptionnel.

La construction profite pleinement de cet environ-
nement privilégié. La terrasse, idéalement exposée,
invite a profiter du soleil, tandis que le jardin pro-

pose des espaces ombragés propices a la détente.

Chaqgue espace a été pensé avec soin pour maxi-
miser le confort et la luminosité naturelle. De larges
baies vitrées offrent une vue imprenable sur I'exté-
rieur et baignent les pieces d’'une lumiere excep-
tionnelle.
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CADRE DE VIE IDEAL

Nichée dans un écrin de verdure, Epalinges offre un
cadre de vie exceptionnel, alliant tranquillité et proxi-
mité avec les commodités essentielles. Cette com-
mune résidentielle séduit par son atmospheére paisible,
ses espaces naturels préservés et son environnement
propice a la détente et aux activités de plein air.

Tout en bénéficiant de ce cadre serein, les habi-
tants profitent d’'une excellente accessibilité. Située
a seulement quelgues minutes du centre de Lau-
sanne, Epalinges est parfaitement connectée aux
grands axes routiers et aux transports en commun,
facilitant ainsi les déplacements quotidiens.

Vivre & Epalinges, c’est choisir un équilibre idéal
entre la quiétude d’'un cadre naturel privilégié et la
proximité des infrastructures urbaines, offrant ainsi
une qualité de vie incomparable.
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Lot1
2’190’000.-

Le lot 1 est situé a l'ouest
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Lot 2
2’150°000.-

Le lot 2 est situé a l'est

SURFACES
rez-de-chaussée
étage

combles
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EPALINGES EN BREF
Taux d’'imposition 2024 ; 64.5%
Altitude ; 785 m

Transports ; La commune est desservie par de
nombreuses lignes de transports publics de la
région lausanoise, dont la ligne M2 du métro de
Lausanne. La plupart des lignes de bus transitent
par le terminus du métro, la station Croisettes.

La villa se situe a 1 minute a pied de l'arrét de
bus « Ballegue »

A 8 min. en bus de l'arrét de métro «Croisettes»

La sortie Vennes de l'autoroute A9 Lausanne est
a quelques minutes seulement.

Infrastructures parascolaires ; La Pépiniére
(Creche), Le Jardin ( Garderie ), La Ribambelle

( Créche ), UAPE ( Unité d’Accueil Pour Ecoliers ) La
Trottinette, et La Courte-Echelle ( Garderie ). Ces
différents établissement se situent entre 5 et 10 min
en voiture de la villa.

Infrastructures scolaires : Ecole Primaire du Bois-
Murat, école Primaire du Grand-Vennes, école
Secondaire de la Croix-Blanche et école Secondaire
de la Sallaz. Ces différents établissement se situent
entre 10 et 15 min en transports publiques.

Commerces ; Centre commercial comprenant,
Poste, BCV, boucherie, boulangerie, Denner, Migros,
pharmacie, cordonnier, fromagerie, coiffeur, fleu-
riste, opticien se trouve a 3 minutes en voiture
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ESPACE DE VIE

Spacieux et lumineux, le séjour s'ouvre généreuse-
ment sur I'extérieur grace a une grande baie vitrée.
Celle-ci offre une vue dégagée sur la végétation
environnante, créant une véritable connexion avec
la nature. En plus d'apporter une belle perspective,
elle inonde I'espace de lumiére naturelle tout au
long de la journée, garantissant une atmosphere
chaleureuse et accueillante.




SUITE PARENTALE | 50.4 Mm?




SUITE PARENTALE

Située sous les combles, la suite parentale allie
charme et confort. Cet espace privé comprend une
chambre spacieuse, un dressing sur mesure et une
salle de bains privative, offrant ainsi un véritable
cocon de bien-étre. Un coin bureau ou espace
cinéma compléete cet ensemble, parfait pour le
travail a domicile ou des moments de détente en
toute tranquillité.




CHAMBRES AU 1ER ETAGE

Le premier étage accueille trois chambres spa-
cieuses, offrant a chacun un espace de vie agréable
et lumineux. Une salle de douche moderne com-
plete cet étage, pensée pour allier confort et prati-
cité. Astucieux, un dévaloir a linge intégré permet
d’acheminer directement les vétements vers la
buanderig, facilitant ainsi le quotidien.
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