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 مقدمة:

 المملكة عن لائقة صووورة يعكس بما البلدي، العمل منظومة أولويات رأس على المدن في البصووري التشوووه معالجة تعتبر     

 المرافق وحماية البيئة على المحافظة بأهمية والمسووتثمر للمسووتفيد الحضوواري والسوولو  الوعي تعزيز عن فضووا وشووعبها،

 إلى ترمي التي الركائز من سولسولة على تقوم أنها البصوري التشووه ملف مع التعامل في الوزارة إسوتراتيجية ، وتأتي العامة

 تلك لتفعيل واللوائح الأنظمة من مجموعة وفرض العمراني للتصووميم ضووواب  وضووع أبرزها من للمدن البصوورية الجاذبية تعزيز

 الحضاري المشهد تحسين مع يتماشى بما التشغيلية والأعمال المواطن وسلو  ثقافة تعديل على العمل بجانب الضواب ،

 .العام

 

 والإرتقاء في المباني التجارية والسوووكنية البصوووري التشووووهإلى المسووواهمة في الحد من  المباني امتثالشوووهادة  هدفتو    

يعتبر الخطوة الأولى في تحقيق الهدف الإسووووتراتيجي المسووووند للوزارة ضوووومن  بجودة المشووووهد الحضووووري في المدن، وال ي

 شهد الحضري في المدن السعودية.الموهو تحسين  2030برنامج التحول الوطني أحد البرامج المنبثقة من رؤية المملكة 

 

 

 

 

 

 نطاق التطبيق:

 التي والنطاقات المراحل وفق السوووكنية والتجارية والحكومية،المباني على جميع المباني  امتثالتطبيق إصووودار شوووهادة  يتم

  .الوزارة قبل من تحديدها يتم

 

 

 

 

 

 

 



المباني امتثالإجراءات شهادة دليل                                                                                                                 4  

 

 

 التعريفات:المصطلحات و

المعاني المبينة أمام كل منها، ما لم  -الدليل أينما وردت في ه ه-بالألفاظ والمصطلحات الآتية  يقصد

 :السياق غير ذلك يقتض

 

 الوزارة:

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 :الوزير

 الشؤون البلدية والقروية والإسكان. وزير

 الأمانة/ البلدية:

الموكلة إليها بموجب نظام البلديات شخصية اعتبارية ذات استقال مالي وإداري تمارس الوظائف 

 والقرى ولوائحه التنفي ية.

 :كود البناء السعودي

والمتطلبات وما يتبعها من أنظمة ولوائح تنفي ية وماحق متعلقة بالبناء والتشييد  شتراطاتمجموعة الا

 .العامةوالصحة لضمان السامة 

 

 المباني: امتثال شهادة

لما  المباني القائمة والجديدة وفق معايير محددة تضمن  تصدر من الوزارة ةهي وثيقة تنظيمي

 ( سنوات.3مطابقة تلك المباني للحد الأدنى من معالجات التشوه البصري، وتكون مدتها )

 

 :الإشغال شهادة

 بعد التأكد من مطابقته للكود. تصدرها الوزارةإذن بإشغال المبنى 

 منصة بلدي:

 .الوزارةهي المنصة الرقمية القطاعية الموحدة لتقديم الخدمات البلدية الخاضعة لإشراف 

 :الشوارع التجارية

داخل حدود النطاق العمراني المعتمد للمدينة ويسمح والتجميعية الرئيسية  والشوارع هي الطرق

 .سوا كان المبنى سكني او تجاري التجاريعليها بالاستعمال 
 

 

 



المباني امتثالإجراءات شهادة دليل                                                                                                                 5  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  اشتراطات

 المباني امتثالشهادة 
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 :المباني امتثالشهادة  اشتراطات
كما يتم فرض الغرامات والجزاءات  المباني، امتثالإلزامية للحصول على شهادة أدناه  ةتعتبر البنود الوارد

 المبنى.على المخالف في حال عدم الإلتزام بالشروط والمتطلبات أثناء إشغال 
 

 :تصميم المبنى. 1

 .التصميمية للفتحات شتراطاتعدم فتح شبابيك مخالفة لأنظمة البناء أو الا 1.1

مع عدم وضووع فتحات على كحد أعلى،  م2.1 لىكحد أدنى إم 1.5 منالسووطح ارتفاع سووترة يكون  2.1

 .السور تسمح للرؤية

 مطابقة المبنى للرخصة والمخططات المعتمدة فيما يخص: 3.1

 مع عدم وجود تعديات )غرف/جدران فاصله بالارتدادات(. ،الارتدادات .أ

 مطابق للمخططات المعتمدة.أن يكون  ،المدخل .ب

 عدم تعديل استخدام المواقف المعتمدة في القبو. 4.1

 للمباني الواقعة على الشوارع التجارية تنفي  سلم منفصل لدور الميزانين 5.1

بالارتداد فيجب ألا يزيد 6.1 م( تسووووووتخدم لحماية 4) نع اعهارتف في حال وجود سووووووقف خرسوووووووانة 

 العدادات فق . 

 اضافية في الملحق العلوي أو الميزانين.بناء التأكد من عدم وجود مساحات  7.1
 

 :الموقع العام .2

 للمنشآت( الشامل الوصول لمعايير المبس  الدليل) وفق الإعاقة ذويلأشخاص ل منحدر تنفي  1.2

 (1)شكل رقم 

الخاص ل وي الإعاقة وفق متطلبات رخصة  المنحدر أمام الإعاقة ذويلأشخاص ل مواقف توفير 2.2

 (2)شكل رقم  البناء للمبنى. )للمباني التجارية(

 واقية. بأغطية الصحي الصرف خزانات تغطية 3.2

ووفقاً  حسوووووووب الأنظمة والتعليمات المنظمة ل لكالشوووووووارع الرئيسووووووي تنفي  الأرصووووووفة جهة  4.2

 دة.طات المعتمللمنصوص عليه في رخصة البناء أو المخط

 وجود أسوار متهالكة وغير مكتملة.عدم  5.2

الالتزام بالحدود المسووووموحة للبناء ويجب أن تكون السووووالم الخارجية ومداخل السوووويارات ضوووومن  6.2

 حدود ملكية العقار.
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 المنحدر أمام الإعاقة ذويلأشخاص ل مواقف(: 2شكل )                           الإعاقة ذويلأشخاص ل منحدر (:1شكل )                  

 

 :التشوه البصري .3

في المباني  السووطح أو الارتداد سووورعلى حديد / شووينكو(  أشوواير) حواجز مشوووهه وجود عدم 1.3

 الواقعة على الشوارع التجارية.

للمباني الواقعة على الشوووووارع  المطلة الواجهات المنفصوووولة في التكييف وحدات وجود عدم 2.3

 (.3)شكل رقم  التجارية

 

 
 تكييف منفصلة )مخالفة( في واجهة المبنى وحدات(: 3) شكل
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المطلووة على  بووالواجهووة ظوواهرة( ميكووانيكيووةال - الصووووووحيووة – تمووديوودات )الكهربووائيووة وجود عوودم 3.3

 (.5، 4)شكل رقم  الشوارع التجارية

ولا يوجد صدأ واضح على  تكسيات( )دهانات، في واجهات المبانيأو تلف وجود تشققات  عدم 4.3

 .الواجهات فيالمواد المعدنية 

على الشووووارع  المطلةواجهات المباني الشووورفات أو عدم وجود أطباق الأقمار الصوووناعية على  5.3

 .التجارية

 (.7رقم  )شكل عدم وجود مظات أو هناجر خارج حدود البناء 6.3

او  (6رقم  )شووووووكل البناءعدم تغطية الشوووووورفات بهناجر أو مواد لا تتناسووووووب مع شووووووكل وطبيعة  7.3

 .ها للنشر الغسيل او التخزينماستخدا

  الواقعة على الشوارع التجارية. عدم وجود كتابات مشوهة على جدران المباني 8.3

 

 

 
 ( في واجهة المبنى)مخالفة والاتصالات كهربائيةتمديدات (: 4شكل )
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 )مخالفة( في واجهة المبنىوصحية تمديدات كهربائية (: 5شكل )

 

 
 مخالفة تغطية الشرفات بهناجر أو مواد لا تتناسب مع شكل المبنى(: 6شكل )

 .متر  (2)بأكثر من  البناء إرتفاعتجاوز المداخن عدم وضع المداخن على واجهة المبنى، وعدم  9.3

وجود الغطوواء الخوواص بخزانووات الميوواه على الأسووووووطح للمحووافظووة على جودة الميوواه ومراعوواة  10.3

  .السامة

 .شتراطاتاللوحات التجارية الخاصة بالمحات لامطابقة  11.3

عدم وجود لوحات إعانية قديمة لمحات تجارية مغلقة أو الاسوواسووات الحديدية لتثبيل اللوحات  12.3

 (.5)شكل رقم  المزالة.
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 قات إعانية قديمة ومتهالكة على واجهة المباني والمحات التجارية.وجود ملص عدم 13.3

 مستخدمة.وجود صناديق بريد أو صحف متهالكة وغير  عدم 14.3

 الالتزام بنظافة الموقع والرصيف الأمامي للمبنى. 15.3
 

   
 وجود مظات أو هناجر خارج حدود البناءمخالفة (: 7شكل ) 
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  إصدار متطلبات

 المباني امتثالشهادة 
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 المباني: امتثالمتطلبات الحصول على شهادة 

 المباني: امتثاليلزم تحقيق المتطلبات والحصول على الوثائق التالية للحصول على شهادة 

 .الجديدة للمباني إشغال شهادة .1

 .العقار ملكية صك .2

 رخصة البناء المعتمدة. .3

 .رفع الطلب عبر منصة بلدي .4

 هندسي معتمد. مكتب/البلدية/موافقة الأمانة .5

 .المباني امتثالعلى شهادة  للحصول الاشتراطاتاستيفاء جميع  يلزم .6
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  إصدارإجراءات 

 المباني وتجديدها امتثالشهادة 
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 :المباني امتثال شهادة إصدار إجراءات

 المباني الجديدة: .1

 .للمبنى شغالالإالمباني بشكل تلقائي بعد إصدار شهادة  امتثالشهادة  تصدر 1.1
 

 :القائمةالمباني  .2

 .بلدي منصة عبر الدخول تسجيل 1.2

 .المباني امتثالعلى خدمة إصدار شهادة  الدخول 2.2

، وكافة البيانات المطلوبة (البناء)إتمام  شغاللإا شهادةو الملكية وصك البناء رخصة بيانات ادخال 3.2

 .متثالشهادة الا في نموذج طلب إصدار

المباني الواردة  امتثالجميع عناصوور التقييم الخاصووة بإصوودار شووهادة  اسووتيفاءالإقرار في الطلب ب 4.2

 .الدليلفي ه ا 

لمالك المبنى خيار تقديم تقرير فني من مكتب هندسوووي معتمد يوضوووح اسوووتيفاء المبنى لجميع  5.2

 .متثالشهادة الا اشتراطات

( يقوم صووواحب المبنى عبر المنصوووة 5المشوووار له في الفقرة )في حال عدم تقديم التقرير الفني  6.2

للتحقق من  البلدية / الأمانة مراقببتحديد موعد الزيارة الميدانية للمبنى والتي سوووووويقوم بها 

 الطلب. في الواردةصحة البيانات 

 مكتب هندسي معتمد على الطلب./البلدية/موافقة الأمانة 7.2

 المباني للمبنى. امتثالشهادة  إصدار 8.2

 

 :المباني امتثالتجديد شهادة  إجراءات

 .بلدي منصة عبر الدخول تسجيل .1

 .المباني امتثالشهادة  تجديدعلى خدمة  الدخول .2

 .المباني امتثالشهادة  بيانات ادخال .3

 .الدليلالمباني الواردة في ه ا  امتثالشهادة بجميع عناصر التقييم الخاصة  استيفاءب الإقرار .4

لمالك المبنى خيار تقديم تقرير فني من مكتب هندسوووي معتمد يوضوووح اسوووتيفاء المبنى لجميع  .5

 .متثالشهادة الا اشتراطات

( يقوم صووواحب المبنى عبر المنصوووة 5في حال عدم تقديم التقرير الفني المشوووار له في الفقرة ) .6

للتحقق من  البلدية / الأمانة مراقببتحديد موعد الزيارة الميدانية للمبنى والتي سوووووويقوم بها 

 الطلب. في الواردةصحة البيانات 

 مكتب هندسي معتمد على الطلب./البلدية/موافقة الأمانة .7

 .المباني للمبنى امتثالشهادة إصدار  .8
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 الأحكام العامة
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 أحكام عامة:

 اشتراطات أو تعليمات أو قرارات أو أدلة في وردت أحكام من معه يتعارض ما كل الدليل ه ا يلغي .1

 .الوزارة أصدرتها قد

 على المباني امتثالوالمخالفات الخاصووووووة بعدم  عن المخالفات البلدية الجزاءات لائحةتطبيق  يتم .2

 تفوضووووووه من أو البلدي المراقب قيام عند المبنى في التقييم لمعايير المطابقة غيرالعناصوووووور 

 .الميدانية الزيارة عند الامانة

 .سنوات( 3المباني ) امتثالصاحية شهادة  مدة .3

 .لها التابعة يالمبان يخص فيماالأمانة/ البلدية المختصة بالتنسيق مع الجهات الحكومية  تقوم .4
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