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INDUSTRIE & LOGISTIK IN SEON -
GROSSZUGIGE FLACHEN IM

MAMMUT-GEBAUDE

Bei der Liegenschaft Birren 5 in Seon handelt es sich um das bekannte Mammut-
Gebdude, das sich durch seine moderne, industrielle Infrastruktur und seine
hervorragende Positionierung im etablierten Gewerbegebiet Birren auszeichnet.
Insgesamt stehen 17'000 m? flexibel nutzbare Fléichen zur Verfligung, ideal far
Logistik, Produktion/Light-Industrial sowie Buro- und Verwaltungsnutzungen.

HIGHLIGHTS

Buroflachen: ca. 2’000 m?

Produktion / Industrie: ca. 10'000 m?
(modern, industriell; teilweise auch als
Biro genutzt)

Spedition / Lager / Allgemein: ca.
5'000 m?, davon 345 m? Kaltlager

Hochregallager: Kapazitat fur ca.
9000 Palettenplatze
(derzeit ausser Betrieb)

Gesamt vermietbare Flache:
ca. 17'000 m?

Standort im etablierten
Industriegebiet Birren in Seon

Sehr gute Verkehrserschliessung
Richtung Lenzburg / Autobahn Al

OV-Anbindung im Ort, gute regionale
Erreichbarkeit fur Mitarbeitende

Markantes Gebdude und Teil eines
bekannten Gewerbestandorts

3 LKW-Rampen
1 Warenlift
250 Parkplatze

Grosszugige Industriefldchen mit
effizienter Anlieferung

Flexible Raumstrukturen und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Naherholungsgebiet mit Spazier-
und Joggingwegen direkt vor dem
Gebdude

Q2/Q3 2027

CHF 120.-/m?
(exklusive Nebenkosten & Parking)
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pTOCime LAGE UND ANBINDUNG

Die Liegenschaft Birren 5 befindet sich im etablierten Industrie- und
Gewerbegebiet Birren in Seon, einer wirtschaftsstarken Gemeinde im Kanton
Aargau. Der Standort Uberzeugt durch seine gute regionale Einbettung und
die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen. Uber Lenzburg ist die Autobahn Al

in wenigen Fahrminuten erreichbar, wodurch eine effiziente Anbindung an
die Wirtschaftsrdume Zurich, Aarau, Basel und die gesamte Deutschschweiz
gewdhrleistet ist.

Auch fUr Mitarbeitende ist der Standort optimal erschlossen: Der &ffentliche
Verkehr ist im Ort gut ausgebaut, und Seon verfugt Uber direkte Bus- und
Bahnverbindungen in die umliegenden Zentren. Die regionale Erreichbarkeit

ist dadurch sowohl fir Pendler als auch fur Lieferanten und Kunden sehr gut.
Zusdatzlich stehen Mitarbeiterparkplétze zur Verfigung, was die Attraktivitat des
Standorts weiter erhoht.
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Lassen Sie sich von den Méglichkeiten dieser Immobilie Uberzeugen — Valeria Sitnik
informiert Sie gerne personlich tGber Details, Konditionen und Nutzungspotenziale.

leeriq Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahmel!
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