FICHA DE PROPIEDAD

Terreno Comercial San Juan

AV SAN JUAN-PIRAMIDES S/N COL, CENTRO MUNICIPIO DE TECAMAC

Precio: $35,000,000 MXN

PREMIUM

BIENES RAICES
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Por estar colindante a vialidad principal
adquiere el uso:

CRU.200.A

Contactanos
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Terreno Comercial San Juan

AV SAN JUAN-PIRAMIDES S/N COL, CENTRO MUNICIPIO DE TECAMAC

PREMIUM

BIENES RAICES

USO DE SUELO
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SIMBOLOGIA TEMATICA

NORMAS DE APROVECHAMIENTO DENSIDAD Densidad (Viviendas por hactdrea)
LOTE Humero de viviendas por late 1
Frente minimo (m) 7
HABITACIONALES CONJUNTOS URBANOS Superficie minima del lote () 120
= H.100.A =3 194 COSYCUS Area Bore minima (%) 0
=== L100B Coeficiente de Ocupackin del Sulo (COS) 0.70
=== HAZSA™ ] ZONA FEDERAL Mumero de nivebes mibimos permitides 4
==l H IS‘IH | DR - Distancia mixima del entrephso (m] 3
= = —( t 0. | [, Tt N § i Coeficiente mixime de Utilizseisn del Susds (CUS) 18
H—— \. = EQUIPAMIENTO : RESTRICCIONES Restriccién minima de construccidn 3 frente (m) [
:=: H.200.B | a e — 3 é R[j-J Restriccidn minima de construccidn al fondo (m) o
E== o508 H LA —— = fis Restriceién minima lateral m) []
== H300A INDUSTRIAL
= H300E LEX S
ey H.333A LMN LT ! Habitacional H.200.A
B HA1T.A M, ———
BES | i000a “ T NORMAS DE USO:
C—= IPN o
CENTROS Y CORREDORES URBANO
L CHC.200.A CO_PLQDEMUN
Sl CU.125.4 I s s ST USOS AUTORIZADOS
== CU.200.A II'. i L S t
CU.A cu.a00 e OBRA DE INFRAESTRUCTURA dejants cormio % de 1a s1
Eg:‘.ﬂ( SR O equivalente a 2.8 veces la superf
; NATURAL
CORREDORES URBANOS SR BOS.N 0L SO e
il EEH:%: = ! BEE NPRP R CRU.200.A CORREDOR URBANO
mamas CRU.200.A gl 7 AGROPECUARIO }G HL_,? NORMAS DE USO:
CRU.200.B CRU.200. AG.APR il Se tendra una densidad maxima de 50 vi

v/ha y se permite la instalacién de usos comercial y

L S=2 AGMPT o » P

a

menos 7 m. L

dos. Se podrén autor

o minimo 120 m< d

os basicos y espe
ones r

1tener una altura r

minimo 30

o 12 m,, detk % de
superficie construidz te a 2.8 veces la supe
NORMAS DE APROVECHAMIENTO DENSIDAD Densidad (Viviendas por hectirea) 50
LOTE Nirnero de viviendas por lote 1
Frente minime (m} 7
Superficie minima del lote ) 120
COS Y CUS Area libre minima (%) 30
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS] o7
Nihmero de niveles maimos permitidos 4
Distancia mixima del entrepiso (m) 30
Coeficiente mdximo de Utilizacién del Suelo (CUS) 18
RESTRICCIONES Restriccién minima de construccion al frente (m) 0
Restriccidn minima de idn al fondo (m) 0
Restriccidn minima lateral (m) L]
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Terreno Comercial San Juan Q

AV SAN JUAN-PIRAMIDES S/N COL, CENTRO MUNICIPIO DE TECAMAC

PREMIUM

BIENES RAICES

Uso de Suelo CRU200A

HABITACIONAL.

OFICINAS.

SERVICIOS FINANCIEROS.

COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS.

COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS

COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION,

VENTA Y/O RENTA DE EQUIPOS PARA LA CONSTRUCCION

COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, DEPOSITO,

REPARACION, SERVICIO DE VEHICULOS Y MAQUINARIA EN GENERAL.
COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, DEPOSITO,

REPARACION, SERVICIO DE VEHICULOS Y MAQUINARIA EN GENERAL.
ESTABLECIMIENTOS PARA EL SERVICIO DE VEHICULOS.

BANOS PUBLICOS,

CENTROS COMERCIALES.

MERCADOS.

CENTROS DE ABASTO.

BODEGAS DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA AL PUBLICO.
COMBUSTIBLES

RASTROS.

ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS.
ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS.

ESTACIONES DE SERVICIO. (GASOLINERAS)

GASONERAS

ESTACION DE ALMACENAMIENTO DE GAS L.P. Y GAS NATURAL COMPRIMIDO Y TURBOSINA
CENTROS DE CONSULTORIOS SIN ENCAMADOS.

HOSPITALES Y SANATORIOS.

EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA.

EDUCACION MEDIA BASICA.

EDUCACION MEDIA SUPERIOR.

EDUCACION SUPERIOR E INSTITUCIONES DE INVESTIGACION.
EDUCACION FISICA Y ARTISTICA.

INSTALACIONES RELIGIOSAS.

CENTROS DE ESPECTACULOS CULTURALES Y RECREATIVOS.
INSTALACIONES PARA LARECREACION Y LOS DEPORTES.
INSTALACIONES PARA DEPORTES DE EXHIBICION AL AIR
CLUBS E INSTALACIONES CAMPESTRES.

PARQUES Y JARDINES.

INSTALACIONES HOTELERAS.

ASISTENCIALES.

INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD

PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA.

FUNERARIAS Y VELATORIOS.

CEMENTERIOS.

ESTACIONAMIENTOS.

TERMINALES E INSTALACIONES PARA EL TRANSPORTE
COMUNICACIONES.

TORRES O SITIOS CELULARES DENOMINADOS RADIOBASES
MANUFACTURERA DE TEXTILES. PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES.
MANUFACTURERA DEL CUERC Y DEL CALZADO.

OTRAS MANUFACTURERAS.

INSTALACIONES EN GENERAL.
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Terreno Comercial San Juan

AV SAN JUAN-PIRAMIDES S/N COL, CENTRO MUNICIPIO DE TECAMAC vl
BIENES RAICES

: S e a2 alio ]
BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A
e INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE clio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:
1.1. Clave del Avalio: [ ]

l

mn

Folio Unico

1.2. Nombre UV BAMNCO INMOBILIARIO MEXICAND S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 1.3. Fecha del avallo 2025-01-15
1.4. Nombre funcicnano bancarie _ 1.5. Nombre VP I
1.6. Propésite 3 - DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE 1.7. Tipo de inmueble 1- TERREMNO

1.8.1. Calle y nimero CARRETERA CAMIND A SAN JUAN No. SN

1.8.2. Nombre del conjunto 1.8.3. Asentamiento COLONIA, TECAMAC DE FELIPE VILLANUEVA CENTRO

1.8.4.C.P. 55740 1.8.5. Delegacidn o municipic 081 - TECAMA, 1.8.6. Entidad federativa  15- MEXICO

1.9.1. Longitud -98.9616358 1.9.2 Latitud 19.7104350 1.8.3. Altitud 2230

1.10. Régimen de propiedad 1 - PRIVADA INDIVIDUAL 1.11. Cuenta predial 1.12. Nimero de conjunto de infonavit

1.13. Nombre del constructer  N/A 1.14. Cuenta agua NO CUENTA CON FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA

1.15. Nombre del solicitante [N 1.16. Nombre del propietario [ NG

2 el g8 NFIeStUCIUTD 2 22 Agua potatde  SIN SUMINISTR 23 Drenae  SINRED DE RECOLECCION 24 Elecinficosdn RED AEREA 35 Pabics  AERED

2.6. Vialidades AsFaLTo 2.7 Teléfono RED AEREA 2.8, Sefizlizacién NO EXISTE 2.9. Transporte EXISTE 2.10. Vigilancia  MUNICIPAL

2.11. Nivel de equipamiento  Nivel 4 212, Clasificacion de la zona HABITACIONAL DE SEGUNDO ORDEN 2.13. Ref. de proximidad urbana INTERMEDIA

2.14, Construcciones predominantes CASAS HABITACION DE UND ¥ DOS NIVELES DE 2 15, Vias de accesg  TIENE COMO PRINCIPALES VIAS DE ACCESQ AL SUR EL CAMING
CALIDAD ECONOMICA CALIDAD: ECONOMICA NO A SAN JUAN TEOTIHUACAN, QUE ES UNA DE LAS CALLES D
NIVELES 2 uso CONSTRUCCIONES ACCESD, AL CESTE LA CARRETERA MEXICO-PACHUCA Y AL
HABITACIONAL MORTE EL LIBRAMIENTO RANCHO AZUL

3.1 Croguis de Localizacidn 3.2 Fachada

3.3. Uso de suelo CB/4/30 3.4, Servidumbres o resiricciones [ il {E7R4 RAHEE (NS
3.5. Descripcién de las TERRENO SIN CONSTRUCCIONES, LOTE DE TERRENO PLANO CON DOS FRENTES, A LA FECHA SIN
construcciones y uso actual CONSTRUCCIONES, CUENTA CON DOS RESTRICCIONES, DE LAS QUE SE ANEXA CROQUIS.
3.5.1. N° Recamaras 3.5.2. N® Bafios 3.5.3. N* 1/2 Bafios 3.54. N° Estacionamientos 3.5.5. N* Elevador NO EXISTE
ag ] P - a7 linidadas raat al i 4 Eetriediie
3.8. Unidades rentables generales 3.7. Unidades rentables del inmueble 1 3.8.1. Estructura NO APLICA
3.8.2. Acabados
Espacio " "
Arguitscténico Pisos Muros Plafones
3.9.1. Fidraulico sanflanas 1 nRAGLICO: NO APLICA SANITARIAS: NO APLICA 302 PRIER NOAPLICA

ria PUERTAS: NO APLICA PISOS: NO APLICA
3.10.2. Herreria PUERTAS: NO APLICA VENTANAS: NO APLICA &=
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Terreno Comercial San Juan

AV SAN JUAN-PIRAMIDES S/N COL, CENTRO MUNICIPIO DE TECAMAC

PREMIUM

BIENES RAICES

' IMOBILIARIO MEX A Folic L
3('\. .:: .\a.u.:::_.HR-: ---EI\::HI-: S.r\ =
e INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
; Clave Unica de Vivienda
1.1. Clave del Avaido I

Folio Unico

5.2 Analisis por homologacion.

. Precio de VENTA Superficie m* Valores Factores de homologacion Valor unitario
Inmuebles similares Terreno Construccién vuT vuc Fic Superfice Zora Ublcacdn Consenvacén Edad Resultante s resultante ($/m*)
3
“
5
&
Area del sujeto 3821858 m om?
Resultade directo de la '-.-&s'..gaclcft de .n'n.ebles“c::'r'p-ar-ables Resultado del andlisis de comparacion para los inmuebles similares
Promedio $0.00 Maximo $ 0.00 Promedio 5 0.00 Maximo 5 0.00
_.,.|'.'~. ma $0.00 o Minimo 5 G 00
Diferencial fisico vs mercado Monto unitario aplicable: 5000
A o 5.3.1. Superficie Ven 10105.E5
= 7.1.1 Valor comparative de mercado: $0.00
N°® bicacién de la oferta (Comparables) Edad Superficie Unitario Fuente/Antecedente/Teléfono
- NO AF CA
timacidn de renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N* Unidad Rentable (1) Renta unit/m® Superficie Renta mensual Deducciones mensuales %
Porcentae de desocupacion (Vacios)
z Impuesto predial
~ Conservacion y mantenimiento
Célculo por capitalizacién de rentas Administracion
Remnta mensual bruta 5 0.00 Seguros
Deducciones mensuales estimadas $0.00 Otros (Indicar)
Ve = PMT:1..[1+iin] PMT renta neta mensual $0.00 Suma
i Tasa de capitalizacién mensual 0%
Vida (til remanente en mesas Q
7.1.1. Valor comparativo de mercado: $0.00
7.1.2. Valor Fisico: $36,432,405.33
7.1.3. Valor de capitalizacién de rentas: $0.00
7.22.Im . /::— $36.432,000.00
| TREINTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA: !
Importe kb.’ o
an YL ool }
- - C‘.
b 1 | L

Valuador Cédula: G e FumEROTETS Bancario Cédula: I
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