Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.
CNPJ/MF N2 52.890.908/0001-11

Registro CVM N2 1.112

MATERIAL DE APOIO

PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DA SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE
CREDITOS S.A

A ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n? 4.777, 72 andar, Jardim
Universidade Pinheiros, CEP 05477-903 (“Emissora” ou “Securitizadora”), apresenta o
material para a Assembleia de Titulares de CRI, a realizar-se no dia 30 de abril de 2026,
as 10:30 horas, em primeira convocacdo e em segunda convocag¢ao, no dia 11 de maio
de 2026, as 10:30 horas (“Assembleia”), exclusivamente de forma digital, nos termos da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), através de videoconferéncia. Sendo que
a participacao dos Titulares dos CRI podera ser:

(i) Via plataforma eletronica Teams, caso em que o Titular dos CRI, seu
representante legal ou seu procurador devidamente constituido podera (i)
simplesmente participar da Assembleia, tenha ou ndo enviado o boletim de
voto a distancia (“Boletim de Voto a Distancia”) (conforme Anexo | a este
Material de Apoio), ou (ii) participar e votar na Assembleia, observando-se
qgue, quando o Titular dos CRI, que ja tenha enviado o Boletim de Voto a
Distancia e que, caso queira, vote na Assembleia, todas as instrugdes de voto
recebidas por meio de Boletim de Voto a Distancia serdo desconsideradas; e

(ii) via Boletim de Voto a Distancia, sendo que as orientacdes detalhadas acerca
da documentagao exigida para a votagao a distancia constam neste Manual
de Apoio.

Participacao via plataforma eletronica Teams:
O Titular dos CRI que desejar participar da Assembleia deve enviar,

preferencialmente, em até 2 (dois) dias uUteis antes da data de realizacdo da
Assembleia a documentagao abaixo listada, para os correios eletrénicos



gestao@artesanalsec.com.br e af.assembleias@oliveirtatrust.com.br, indicando no

assunto “Assembleia de Investidores — 22 Emissdao CRI Artesanal”.

(i) quando pessoa fisica: copia digitalizada do documento de identidade com
foto;
(ii) guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social

consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b)
documentos comprobatérios dos poderes de representacdo, quando
aplicavel; e (c) documentos de identidade com foto dos representantes legais;
(iii) guando fundos de investimentos: (a) ultimo regulamento consolidado; (b)

ultimo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na
junta comercial competente, do administrador ou gestor, observado a politica
de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes em
assembleia especial de investidores; (c) documentos societarios
comprobatérios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d)
documentos de identidade com foto dos representantes legais; e

(iv) guando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRI

indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos
documentos indicados anteriormente, deverd ser encaminhado a procuragao
com os poderes especificos de representacao na Assembelia, valido e eficaz,
devidamente constituido hd menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da
Resolugcdo CVM 60, acompanhado de documentos de identidade com foto dos
representantes legais.

A Emissora ressalta que ndo sera admitido o acesso a plataforma Teams os Titulares
dos CRI que ndo apresentarem os documentos de participacdo necessarios no prazo
aqui previsto, nos termos do artigo 292, § 22, da Resolugao CVM 60.

Apds a andlise da documentacgdo recebida, e estando esta regular, sera enviada uma
mensagem eletronica para o endereco de e-mail cadastrado pelo Titular dos CRI e/ou
seu representante legal, confirmando a habilitacdo. O Titular dos CRI e/ou seu
representante legal também receberd uma nova mensagem eletronica para o e-mail
cadastrado contendo o link de acesso a plataforma Teams. E importante ressaltar que
serd permitido apenas um acesso para cada CPF de Titular dos CRI ou representante
legal.

A Emissora recomenda que Titular dos CRI e/ou seu representante legal se familiarize
previamente com o uso da plataforma Teams, bem como garantam a compatibilidade
de seus respectivos dispositivos eletronicos com a utilizacdo da plataforma Teams
(por video e audio). Adicionalmente, a Emissora solicita a tal Titular dos CRI e/ou seu
representante legal que, no dia da Assembleia, acessem a plataforma Teams com, no



minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario previsto para inicio da
Assembleia a fim de permitir a validacdo do acesso e participacdo de todos os
Titulares dos CRI e/ou seu representante legal que dela se utilizem, bem como para
que haja tempo habil para solugao de eventuais dificuldades.

O acesso permitira o acompanhamento das atividades conduzidas pela mesa da
Assembleia por videoconferéncia, devendo os participantes manter suas respectivas
cameras ligadas durante todo o curso da Assembleia com o fim de assegurar a
autenticidade das comunicagdes.

A Emissora ndo se responsabiliza por quaisquer problemas operacionais ou de
conexdo que o Titular dos CRI e/ou seu representante legal venha a enfrentar, bem
como por quaisquer outras eventuais questdes alheias a Emissora que venham a
dificultar ou impossibilitar a participagdo e a votagdo Titular dos CRI e/ou seu
representante legal na Assembleia.

Informamos que, em cumprimento a regulamentagao aplicavel, os trabalhos serao
integralmente gravados. Ao solicitarem sua participacdo na Assembleia por meio
plataforma Teams, o Titular dos CRI e/ou seu representante legal concordam e
reconhecem que Emissora podera utilizar tal gravagdo para as finalidades legais
aplicaveis.

Solicitamos gentilmente que a Assembleia ndo seja objeto de gravagdes por video,
audio ou fotografadas por celulares ou quaisquer outros meios. A Emissora fara as
devidas divulgacbes nos termos e prazos legais. Qualquer participante que realizar
qualquer registro dos trabalhos da Assembleia, incluindo a gravagdo dos trabalhos,
serd responsavel pelo registro, bem como pela captagao de imagens, nome e voz dos
demais participantes, responsabilizando-se exclusiva e integralmente pelo uso
indevido de qualquer registro e da gravagao.

Por fim, o Titular dos CRI que participar por meio da plataforma Teams sera
considerado presente a Assembleia, podendo exercer seus respectivos direitos de
voto, nos termos do artigo 29, § 12 da Resolucdao CVM 60.

Participacao por Voto a Distancia:

Conforme previsto nos artigos 26 e seguintes da Resolu¢cdo CVM 60, o Titular dos CRI
e/ou seu representante legal também poderdo exercer o voto na Assembleia por meio
de voto a distancia, a ser formalizado através do Boletim de Voto a Distancia, cujo
modelo esta disponivel no Anexo | a este Material de Apoio. Para que o Boletim de



Voto a Distancia seja considerado valido e os votos proferidos sejam contabilizados
no quérum da Assembleia, é necessario:

a) estar devidamente preenchido e assinado pelo Titular dos CRI e/ou seu
representante legal, de forma eletrénica ou ndo, e se for de forma eletrbnica, por
meio de certificados digitais que atendam aos requisitos da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

b) voto a ser proferido devera ser assinalado apenas em um dos campos (aprovacao,
rejeicdo ou abstencdo);

c) ser enviada preferencialmente, em até 2 (dois) dias Uteis antes da realizacdo da
Assembleia;

d) os seguintes documentos deverdao ser enviados em conjunto com o Boletim de
Voto a Distancia para os correios eletronicos gestao@artesanalsec.com.br e

af.assembleias@oliveirtatrust.com.br, preferencialmente em até 2 (dois) dias

Uteis antes da realizacdo da Assembleia:

(i) guando pessoa fisica: cdpia digitalizada do documento de identidade com
foto;
(ii) guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato

social consolidado, devidamente registrado na junta comercial
competente; (b) documentos comprobatérios dos poderes de
representacao, quando aplicavel; e (c) documentos de identidade com
foto dos representantes legais;

(iii) guando fundos de investimentos: (a) ultimo regulamento consolidado; (b)

ultimo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na
junta comercial competente, do administrador ou gestor, observado a
politica de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes
em assembleia especial de investidores; (c) documentos societarios
comprobatdrios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d)
documentos de identidade com foto dos representantes legais; e

(iv) guando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRI

indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além
dos documentos indicados anteriormente, deverd ser encaminhado a
procuracao com os poderes especificos de representacdo na Assembelia,
valido e eficaz, devidamente constituido ha menos de 1 (um) ano, nos
termos do artigo 31 da Resolugao CVM 60, acompanhado de documentos
de identidade com foto dos representantes legais.

Caso a Emissora e o Agente Fiducidrio recebam mais de um Boletim de Voto a Distancia
do mesmo Titular dos CRI sera considerada, para fins de contagem de votos na
Assembleia, o Boletim de Voto a Distancia mais recente enviado por tal Titular dos CRI.



O Boletim de Voto a Distancia e os documentos que o acompanharam deverd observar
o formato PDF e o limite de até 15 MB para envio dos anexos.

O Titular dos CRI que fizer o envio do Boletim de Voto a Distancia e este for considerado
valido ndo precisara acessar o link para participacao digital da Assembleia, sendo sua
participacao e voto computados de forma automatica, sem prejuizo da possibilidade de
sua simples participacdo na Assembleia. Contudo, serd desconsiderado o Boletim de
Voto a Distancia anteriormente enviado por tal Titular dos CRI ou por seu representante
legal caso estes participem da Assembleia através de acesso ao link e, cumulativamente,
manifestem seu voto no ato de realizacdo da Assembleia.

Nos termos do artigo 31 da Resolu¢do CVM 60, somente podem votar na assembleia
especial os investidores detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da
assembleia.

A Emissora coloca-se a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios.

Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.



ANEXO | DO MATERIAL DE APOIO

BOLETIM DE VOTO A DISTANCIA PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DA
SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A, A SER REALIZADA EM PRIMEIRA
CONVOCACAO EM 30 DE ABRIL DE 2026, AS 10:30 HORAS E EM SEGUNDA
CONVOCACAO EM 11 DE MAIO DE 2026, AS 10:30 HORAS.

Nome/Denominagdo do titular dos CRI

CPF/CNPJ do titular dos CRI

E-mail do titular dos CRI

Telefone do titular dos CRI

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste boletim de voto a distancia
("Boletim de Voto") da Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 22 emissdo, da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.
(“Titulares de CRI”, “CRI”, “Emissora” e “Assembleia”, respectivamente), que ndo
estiverem aqui definidos, tém o significado que lhes for atribuido no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 22 Emiss3o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela JRM Administradora de Imdveis Ltda.” (“Termo de
Securitizagdo”).

MANIFESTAGAO DE VOTO:

(i) examinar, discutir e votar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do Parecer dos Auditores Independentes, relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2025, nos termos do artigo 25, inciso | da Resolugdo CVM
60, as quais ndo apresentam ressalvas e cujo inteiro teor esta disponibilizado no website
da Emissora, acessar www.artesanalsec.com.br.

[ 1 Aprovar [ ] Rejeitar [ ] Abster-se

Informagbes Gerais: na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet
(www.artesanalsec.com.br), é possivel encontrar o seguinte documento para embasar
as delibera¢des dos Titulares dos CRI da Emissdo: (i) demonstra¢des financeiras do
Patrimonio Separado auditada por auditor independente.

O Titular dos CRI tem ciéncia de que as deliberacGes a serem tomadas em Assembleia
sdo aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de



Securitizacdo e que, ao se manifestar por meio da presente Boletim de Voto a Distancia,
ainda que sua manifestagdao tenha sido apenas de aprovar, abster-se ou reprovar a
Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar
eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberacdes, que sejam
discutidas e aprovadas pelos demais investidores no momento da Assembleia, conforme
quorum aplicavel.

O Titular dos CRI informa que inexiste qualquer hipdtese que possa ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operagao.

O Agente Fiduciario informa ao Titular dos CRI que as deliberagGes da Assembleia podem
ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo
é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do Titular dos CRI, ao tomar a
decisdo no dmbito deste Boletim de Voto a Distancia, age de acordo com as instruces
de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme
aplicavel.

A Emissora atesta que a presente Assembleia sera realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM 60.

A Assembleia serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede mundial
de computadores, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagdes
societarias.

Local:
Data:

Assinatura:

Nome/Denominacdo do Administrador,
Gestor e/ou representante legal do titular
dos CRI

CPF/CNPJ do Administrador, Gestor e/ou
representante legal do titular dos CRI

E-mail do Administrador, Gestor e/ou
representante legal do titular dos CRI

Telefone do Administrador, Gestor e/ou

representante legal do titular dos CRI







