Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1°(PRIMEIRA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA 1* EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. — LASTREADAS EM DIREITOS
CREDITORIOS DECORRENTES DE DEBENTURES EMITIDAS PELA DM
CARTOES PL S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (em conjunto “Partes”
e individualmente “Parte”):

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadora,
registrada perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob n°® 1.112, na categoria
S2, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dra. Ruth
Cardoso, n° 4.777, 7° andar, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob n°
52.890.908/0001-11, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE 35.3.0.062.684-2, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais devidamente autorizados e identificados na respectiva pagina
de assinaturas do presente instrumento (“Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com filial situada na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagodes Unidas, n° 12.901, Torre Norte — Bloco A,
11° andar, conj. 1.101 e 1.102 (parte), Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de representante dos Debenturistas
(conforme definido abaixo), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais devidamente autorizados e identificados na respectiva pagina
de assinaturas do presente instrumento (“Agente Fiduciario”),

vém, por meio desta ¢ na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 1°(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo
Piiblica, da 1° Emissdo, em Série Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito S.A. —
Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas pela DM
Cartoes PL S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), que sera regido pelas clausulas

e condicdes a seguir.
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1. Definicoes
1.1 Defini¢des: Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (a)

palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula, ndo definidas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, terdo o significado previsto abaixo; (b) o masculino incluird o
feminino, e o singular incluird o plural; e (c¢) referéncias a um determinado documento
serdo entendidas como referéncias a tal documento conforme alterado, aditado ou
modificado de tempos em tempos.

“1° Aditamento ao O “1° Aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos de
Contrato de Banco Depositario” celebrado entre a Devedora, o Banco
Depositario” Depositario, a Emissora e 0 Agente Administrativo.

“Aditamento” Qualquer eventual instrumento de aditamento & presente

Escritura de Emissdo de Debéntures que venha a ser
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

“Assembleias Especiais de | As assembleias especiais de investidores das Debéntures.

Investidores”

“AGE” A Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada
em 18 de junho de 2025, que aprovou, dentre outros, a
presente Emissao e a Oferta.

“Agente Administrativo” | A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por
acoes com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nac¢oes Unidas, n° 12.901, Torre
Norte — Bloco A, 11° andar, conj. 1.101 e 1.102, Brooklin
Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 02.150.453/0002-00, na qualidade de agente
administrativo das Debéntures Lastro.

“Agente de Liquidacdo” |A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco

Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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36.113.876/0001-91, na qualidade de agente de liquidacao
das Debéntures.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, representando a comunhao dos interesses dos
Debenturistas.

13

Amortizacao
Programada”

A amortizagdo programada do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, a ser realizada nos termos do item
4.16 desta Escritura de Emissao de Debéntures.

13

Amortizacdo
Extraordinaria”

A amortizacdo extraordinaria das Debéntures, a ser
realizada na forma do item 6.2 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

13

Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatodria

das Debéntures Lastro”

A amortizagdo extraordindria obrigatdria das Debéntures
Lastro, a ser realizada nos termos previstos no item 7.2 e
seguintes da Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro.

(13

Amortizagao
Extraordinaria Voluntaria

das Debéntures Lastro”

A amortizagdo extraordinaria voluntaria das Debéntures
Lastro, a ser realizada nos termos previstos no item 7.1 e
seguintes da Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro.

“ANBIMA” A ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de O anuncio de encerramento de distribuicdo da Oferta,

Encerramento” elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolucao

CVM n° 160/2022.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos
do paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugdo CVM n°
160/2022.

“Aplicacoes Financeiras”

As aplicagoes financeiras, presentes ou futuras, realizadas
com os recursos depositados na Conta Cedida
Fiduciariamente.

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”

A AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES
S/S LTDA., empresa com sede na Rua Almirante Barroso,
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1265, sala 04, Bairro Vila Nova, CEP: 89.035-402,
Blumenau - SC, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.037.795/0001-51.

“Banco Depositario”

O BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com
sede na cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12.

G(m”

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO
B3, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central
do Brasil para prestacdo de servigos de depositaria central
e liquidacdo financeira, com sede na Praca Antonio Prado,
n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscrigdo por meio do qual os
Debenturistas formalizarao a subscrigao das Debéntures.

“Cartodes”

Os cartdes de crédito administrados pela Devedora.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios CF,
constituida pela Devedora, em beneficio da Emissora, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, em garantia das
Obrigagdes Garantidas.

“CETIP21” O CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

“CNPJ/MEF” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da
Fazenda.

“Codigo ANBIMA” O Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, em vigor nesta

data.

13

Codigo Civil”

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cébdigo de Processo
Civil”

A Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme
alterada.

“COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.
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“Condic¢des Precedentes”

As condigdes precedentes para a integralizagdo das
Debéntures, conforme indicadas no item 5.3.1 abaixo.

“Conta Cedida
Fiduciariamente”

A conta corrente de titularidade da Devedora, movimentada
exclusivamente pelo Agente Administrativo, mantida juntg
ao Banco Depositario, na agéncia 3373 sob o n° 1440-0.

“Conta do Patriménio
Separado”

A conta corrente n® 97.192-4, agéncia 7307, mantida no
Itati Unibanco S.A. (c6d. 341), de titularidade da Emissora.

“Contador do Patrimo6nio
Separado”

A empresa de contabilidade contratada pela Emissora para
realizar a escrituragdo contdbil do Patrimdnio Separado e a
elaboragcdo das demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes.

“Contas de Cartdes”

As contas relacionadas aos Cartdes emitidos pela
Devedora, de titularidade dos Devedores CF, que inclui o
Cartao do titular e todos os Cartdes adicionais.

“Contrato de Agente
Administrativo”

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Administrativo”, a ser celebrado entre a Devedora, a
Emissora, o Agente Administrativo e o Agente Fiducidrio.

“Contrato de Banco
Depositario”

O Contrato de Banco Depositario Original, conforme
aditado pelo 1° Aditamento ao Contrato de Banco
Depositario.

“Contrato de Banco

Depositario Original”

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Depositario”,
celebrado entre a Devedora, o Banco Depositario € o
Agente Fiduciario em 3 de abril de 2024.

“Contrato de Cessdo

Fiduciaria”

O “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre
a Devedora e a Emissora, por meio do qual os Direitos
Creditorios CF foram cedidos fiduciariamente a Emissora,
em garantia das Obrigagdes Garantidas.

“Contrato de Custddia”

O “Contrato de Prestagio de Servigos de Agente

Custodiante”, celebrado entre a Devedora, a Emissora e o
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Custodiante, referente a prestagdo de servigos de custodia
das Debéntures Lastro.

“Contrato de Distribuicdo”

O “Contrato de Distribui¢do Publica sob o Rito de
Registro Automatico, em Regime de Melhores Esfor¢os, de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis Em Agoes, da 1°
Emissdo, em Série Unica, da Artesanal Securitizadora de
Créditos S.A.”, celebrado entre a Emissora, a Devedora e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Escrituracdo”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Valores Mobiliarios”, a ser celebrado entre a Emissora € o
Escriturador, referente a prestacdo de servigos de
escrituracao das Debéntures.

“Contrato dos Cartdes”

O contrato de prestacao de servigos que define os termos e
condicdes gerais referentes a emissdo e utilizacdo dos
Cartdes e ao qual aderem os Devedores CF para a emissao
dos Cartdes pela Devedora.

“Controladas” As pessoas fisicas ou juridicas controladoras de qualquer
das Partes, conforme defini¢do de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des.

“Controladoras” As sociedades controladas de qualquer das Partes,

conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes.

“Coordenador Lider”

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira integrante do sistema de distribui¢ao
de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 03.751.794/0001-13.

“Créditos do Patrimonio
Separado”

Quando referidos em conjunto, (a) os Direitos Creditorios
Lastro; (b) os Direitos Creditorios CF, (c) os valores que
venham a ser depositados na Conta Cedida

Fiduciariamente e na Conta do Patriménio Separado; e (d)
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os bens e/ou direitos decorrentes dos itens acima, conforme
aplicavel.

“CSLL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes, com filial situada na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre
norte, Centro Empresarial das Nag¢des Unidas (CENU),
Brooklin. CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de custodiante das
Debéntures Lastro.

GGCVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de 1*
Integralizacao”

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo de
Debéntures no ambito da Emissao.

“Data de Emissio”

Tem o significado atribuido no item 4.9 desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Data de Integralizacao”

A data em que ocorrer a integralizacdo de qualquer
Debénture.

“Data de Pagamento”

Tem o significado atribuido no item 4.13 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Data de Vencimento”

Tem o significado atribuido no item 4.10 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Debéntures” ou
“Debéntures
Securitizadas”

As debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série unica, da espécie quirografaria, da 1* (primeira)
emissdo da Emissora, emitidas nos termos desta Escritura
de Emissdao de Debéntures e objeto da Oferta.

“Debéntures em
Circulacdo”

As Debéntures que, para fins de verificacdo de quérum em
Assembleias Especiais de Investidores, em determinada
data, tenham sido devidamente subscritas e integralizadas

pelos Debenturistas e que ainda ndo tenham sido objeto de
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resgate pela Emissora e que nao sejam detidas por qualquer
das pessoas indicadas no item 10.5.3 abaixo.

“Debéntures Lastro”

As debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie “com garantia real”, para colocac¢do privada, em
série Unica, integrantes da 2% (segunda) emissdo da
Devedora.

“Debenturistas”

Os titulares das Debéntures.

13

Despesas”

Tem o significado atribuido no item 12.1 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Devedora”

A DM CARTOES PL S.A., sociedade por agdes, sem
registro de emissor de valores mobilidrios junto a CVM,
em fase operacional, com sede na cidade de Sao José dos
Campos, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cassiano
Ricardo, n°521, torre B, 3°andar, sala 15, Parque
Residencial Aquarius, CEP 12246-870, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 52.135.675/0001-41, na qualidade de
emissora das Debéntures Lastro ¢ devedora dos Direitos
Creditorios Lastro.

“Devedores CF”

Os titulares Contas de Cartdes, na qualidade de devedores
dos Direitos Creditorios Cartdes e dos Direitos Creditorios
CCB.

“Dia Util”

Qualquer dia, exceto feriados declarados nacionais,
sdbados ou domingos.

“Direitos Creditdrios

Cartoes”

Os direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pela
Devedora contra os Devedores CF, decorrentes do fluxo de
utilizacao, a qualquer tempo, dos Cartdes emitidos aos
referidos Devedores CF (incluindo o Cartao do titular e
todos os eventuais Cartdes adicionais vinculados a
respectiva Conta de Cartdo) para a realizacdo de compras
de produtos e servigos, os quais incluem todos e quaisquer
pagamentos, tarifas, encargos, taxas, servigos e valores
devidos por Devedores nos termos do Contrato dos
Cartdes.

Pégina 8 de 97

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6ACW7-VM8XK-5R5RS-N9TFQ.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Direitos Creditorios
cCcB”

Os direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela
Devedora contra os Devedores CF, decorrentes de
operacdes de crédito contratadas pelos Devedores CF,
representados nos termos da clausula mandato contida no
Contrato dos Cartdes, por meio da emissdo de cédulas de
crédito bancario em nome dos Devedores CF perante
instituicdes financeiras conveniadas, juntamente com seus
respectivos  encargos e  taxas, referentes  a:
(a) financiamento com juros da parcela ndo paga das
Faturas dos Cartdes (rotativo); (b) financiamento
parcelado com juros de Faturas dos Cartdes em dia;
(¢) financiamento parcelado com juros dos saldos devidos
pelos Devedores em atraso, para os quais nao tenha sido
interrompido o envio de Faturas; (d) financiamento
parcelado com juros dos saldos devidos pelos Devedores
em atraso, para os quais tenha sido interrompido o envio
de Faturas (acordos); (e)financiamentos de compras
parceladas com juros, realizadas com a utilizagdo dos
Cartdes; (f) financiamento de saques realizados com os
Cartoes; e/ou (g) qualquer outra modalidade de
financiamento contratado, em nome dos Devedores, por
meio da clausula mandato constante no Contrato dos
Cartdes, nos termos nele previstos.

“Direitos Creditérios CF”

Quando referidos em conjunto, a totalidade (a) dos
Direitos Creditorios Cartdes e dos Direitos Creditorios
CCB devidos pelos Devedores CF cujas Contas de Cartdes
sejam ou venham a ser vinculadas aos Estabelecimentos
Comerciais Parceiros, (b) dos Direitos Creditérios
Repasse; (¢) dos Direitos sobre a Conta; e (d) das
Aplicagdes Financeiras.

“Direitos Creditorios

Lastro”

Os direitos creditorios decorrentes das Debéntures Lastro,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Lastro, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures Lastro, e quaisquer
eventuais encargos moratorios.

“Direitos Creditorios
Repasse”

Os direitos creditorios decorrentes da obrigacdo dos
Estabelecimentos Comerciais Parceiros de realizar o
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repasse integral, para a Conta Cedida Fiduciariamente, dos
recursos relativos aos Direitos Creditérios Cartdes € aos
Direitos Creditérios CCB que sejam pagos pelos
respectivos Devedores CF, ou por terceiros em nome
destes, diretamente nos Estabelecimentos Comerciais
Parceiros aos quais as respectivas Contas de Cartdes
estejam vinculadas.

“Direitos Sobre a Conta”

A totalidade dos direitos creditorios detidos pela Devedora
contra o Banco Depositario decorrentes da Conta Cedida
Fiduciariamente, referentes a quaisquer valores
depositados na Conta Cedida Fiduciariamente e quaisquer
outros valores retidos, em transito e/ou em compensacao
bancaria, independentemente de tais recursos serem ou nao
originados dos Direitos Creditorios Cartdes, dos Direitos
Creditorios CCB ou dos Direitos Creditérios Repasse.

“Distribuicio Parcial”

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 5.1.3 abaixo.

“Documentos da
Operacao”

Quando referidos em conjunto, os seguintes documentos:
(a) a Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro; (b) o
boletim de subscricdo das Debéntures Lastro; (¢) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (d) o Contrato de Agente
Administrativo; (e) o Contrato de Banco Depositario
Original; (f) o 1° Aditamento ao Contrato de Banco
Depositario; (g) a presente Escritura de Emissdao de
Debéntures; (h) o(s) Boletim(ns) de Subscricao; (i) o
Contrato de Distribui¢do; (j) o Contrato de Custodia; (k) o
Contrato de Escrituragdo; (I) o Anuncio de Inicio; (n) o
Anuncio de Encerramento; ¢ (0) o Sumario de
Securitizagao.

“Efeito Adverso
Relevante”

Qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, ou
alteragdo ou efeito sobre a Devedora, que, a critério
fundamentado e de boa fé exclusivamente da Emissora
e/ou dos Debenturistas reunidos em Assembleia Especial
de Investidores, modifique adversamente a condig¢do
econdmica, financeira, juridica ou de qualquer outra
natureza, da Devedora, de modo a afetar a capacidade da
Devedora de cumprir com suas obrigacdes decorrentes dos
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Documentos da Operagdo, da Emissdo Lastro e/ou da
Oferta.

“Emissdo”

A presente 1* (primeira) emissdo das Debéntures da
Emissora.

“Emissio Lastro”

A 2° (segunda) emissdo das Debéntures da Devedora.

“Emissora”

A ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS
S.A., qualificada no preambulo desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Encargos Moratorios”

Os encargos moratdrios previstos no item 4.21 desta
Escritura de Emissdao de Debéntures.

“Escritura de Emissdo de

Debéntures” ou “Escritura
de Emissdo das

Debéntures Securitizadas”

O presente “Instrumento Particular de Escritura da
1% (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em
Série Unica, para Distribui¢do Publica, da 1 Emissdo, em
Série Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito S.A.
— Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”.

“Escritura de Emissdo das

Debéntures Lastro”

O “Instrumento Particular de Escritura da 2¢ (Segunda)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agoes, da Espécie “com Garantia Real”, em Série Unica,
para Coloca¢do Privada, da DM Cartoes PL S.A.”,
celebrado em 18 de junho de 2025, entre a Devedora, a
Emissora e o Agente Administrativo.

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, na qualidade de escrituradora das
Debéntures.
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“Estabelecimentos

Comerciais Parceiros”

Os estabelecimentos comerciais parceiros da Devedora
para a emissdo e recebimento de pagamentos com o0s
Cartdes, conforme indicados no Contrato de Cessdo
Fiduciéria.

“Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”

Os eventos que poderdo ensejar a assuncao imediata da
administracao do Patrimonio Separado e em sua liquidagao
em favor dos Debenturistas, previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Faturas” As faturas dos Cartdes, emitidas mensalmente pela
Devedora aos Devedores CF.
“Garantia” A Cessao Fiduciaria, constituida pela Devedora, em

beneficio da Emissora, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria, em garantia das Obrigagdes Garantidas.

“Instituicdo Autorizada”

Qualquer das seguintes instituigdes financeiras: (a) Itat
Unibanco S.A.; (b)o Banco Santander (Brasil) S.A.;
(¢) Banco Bradesco S.A.; (d) Banco do Brasil S.A.; e
(e) Caixa Econdmica Federal, desde que possuam
classificacao de risco atribuida pelas agéncias Standard &
Poor’s, Moody’s ou Fitch Ratings (considerando para este
fim a classificacdo de risco mais baixa dentre as
classificagdes atribuidas pelas trés agéncias) igual ou
superior a “br.AA-".

“Investidores Sao aqueles investidores enquadrado em qualquer das

Qualificados” hipdteses previstas no artigo 12 da Resolucio CVM n°
30/2021.

“Investidores Sdo aqueles investidores enquadrado em qualquer das

Profissionais” hipoteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30/2021.

“Investimentos Tem o significado atribuido no item 4.12 desta Escritura de

Permitidos” Emissdo de Debéntures.

“IPCA” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.
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“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
“Legislacdo As normas, leis, regras e regulamentos que sdo aplicaveis

Anticorrup¢do”

as Partes que versam sobre atos de corrupgdo, suborno ou
atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013
conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de
202022, a Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998 e a Lei n°
13.260, de 16 de marco de 2016, conforme alteradas, ¢
desde que aplicaveis a U.S Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act of 2010 e/ou inclusao
da Emissora no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP.

13

Legislacdo
Socioambiental”

A legislacdo ambiental, trabalhista e previdenciaria em
vigor, incluindo a legislagio que trata do combate a
discriminacdo de raga ou de gé€nero, utilizagao de trabalho
infantil ou em condi¢des analogas as de escravo, ou de
silvicola, assédio moral ou sexual ou proveito criminoso de
prostitui¢do, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolu¢des do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, as normas relativas a saide e seguranca
ocupacional, bem como as demais legislacoes e
regulamentagdes ambientais, trabalhistas e previdencidrias
supletivas, conforme aplicavel a condicdo de negdcios da
respectiva Parte que seja relevante para a execugdo das
atividades descritas em seu objeto social.

“Lei das Sociedades por
Acdes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei do Mercado de
Capitais”

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lein® 14.430/2022”

A Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

“Limite da Amortizacio

Extraordinaria”

Tem o significado atribuido no item 6.2.1 desta Escritura
de Emissdo de Debéntures.
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“MDA?’

O MDA — Modulo de Distribui¢ao de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

13

Objeto Social”

As atividades desenvolvidas pela Emissora, conforme
descritas no item 4.1 abaixo.

“Oferta”

A oferta publica de distribui¢do das Debéntures, a ser
realizada pelo Coordenador Lider, nos termos da Lei do
Mercado de Capitais, da Resolugdo CVM n° 160/2022 e
demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a qual (a) ¢
destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais; e
(b) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro
sera obtido de forma automatica, nos termos da Lei do
Mercado de Capitais e da Resolugao da CVM n° 160/2022.

“Ordem de Alocacao de

Tem o significado atribuido no item 7.8 desta Escritura de

Recursos” Emissdao de Debéntures.
“Operacao de A presente operagao de securitizagdo, consubstanciada na

Securitizagdo”

emissao das Debéntures, as quais as Debéntures Lastro
serdo vinculadas como lastro, na forma prevista na
presente Escritura de Emissao.

“Pagamento aos

Debenturistas”

Os pagamentos devidos pela Emissora referentes (a) a
Amortizagdo Extraordinaria, (b) ao Resgate Antecipado,
(¢) a Remuneracdo, e (d) demais valores devidos pela
Emissora aos Debenturistas, no ambito da Emissao,
incluindo, sem limitagdo, os Encargos Moratoérios.

“Patrimonio Separado”

O patrimoénio constituido em favor dos Debenturistas apos
a instituicdo do Regime Fiducidrio, administrado pela
Emissora, composto pelos Créditos do Patrimdnio
Separado. O Patrimdnio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagao das Debéntures.

“Periodo de

Capitalizacao”

Tem o significado atribuido no item 4.15.1(g) desta
Escritura de Emissao de Debéntures.

GGm”

A Contribuicao ao Programa de Integracdo Social.
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“Preco de Integralizacdo”

O Preco de Integralizagdo das Debéntures, conforme
definido no item 5.3 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Quantidade Minima da

Emissio”

Tem o significado que lhe € atribuido no item 5.1.3 abaixo.

“Regime Fiduciario”

O regime fiducidrio, em favor da Emissdo e dos
Debenturistas, instituido sobre os Créditos do Patriménio
Separado, nos termos da Lei n°® 14.430/2022.

13

Remuneracao”

A Remuneragao das Debéntures, conforme definida no
item 4.15 desta Escritura de Emissao de Debéntures.

“Remuneracio das

Debéntures Lastro”

A remuneragdo das Debéntures Lastro, conforme definida
na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

“Resgate Antecipado
Obrigatério”

O resgate antecipado obrigatério das Debéntures, que
devera ser realizado de acordo com o disposto no item 6.3
desta Escritura de Emissao de Debéntures.

“Resgate Antecipado

Obrigatério das

Debéntures Lastro”

O resgate antecipado obrigatdrio das Debéntures Lastro, a
ser realizado nos termos previstos no item 7.3 e seguintes
da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

“Resgate Antecipado

Voluntario das Debéntures

O resgate antecipado voluntario das Debéntures Lastro, a
ser realizado nos termos previstos no item 7.1 e seguintes

Lastro” da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.
“Resolucdo CVM n° A Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
17/2021” conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n° A Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
30/2021” em vigor.

“Resolucdo CVM n° A Resolu¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
60/2021” conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° A Resolugdo CVM n.° 80, de 29 de margo de 2022,
80/2022” conforme alterada.
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“Resolu¢ao CVM n° A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
160/2022” conforme alterada.

“Sumario de O sumario de securitizacdo da Emissdo, elaborado nos
Securitizacdo” termos do Codigo ANBIMA.

“Taxa DI” A variagdo das taxas médias diarias dos DI - Depositos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada
“Taxa DI”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel na pagina na internet http://www.b3.com.br.

“Valor Nominal Unitério” | O valor nominal unitario de cada Debénture, que equivale
a R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitirio | O valor nominal unitirio de cada Debénture Lastro, que

das Debéntures Lastro” equivale a R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissdo” [O valor total da Emissdo, que serd de até
R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais)
na Data de Emissao.

1.11 Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentagdo significam
uma referéncia as referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme
aplicavel, ao texto normativo que vier a substitui-las.

1.1.2 As expressdoes ‘“deste instrumento”, “neste instrumento” e
“conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma importancia quando
empregadas nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, a ndo ser que de outra
forma exigido pelo contexto, referem-se a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures como um todo e ndo a uma disposi¢ao especifica desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e referéncias a clausulas, subclausulas, adendos e anexos
estdo relacionados a esta Escritura de Emissdao de Debéntures a nao ser que de
outra forma especificado.

1.1.3 Todos os termos definidos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos.
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1.14 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos,
exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data
aqui prevista ndo ser Dia Util, haverd prorrogacio para o primeiro Dia Util
subsequente, sem qualquer penalidade.

2. Autorizacao
2.1 Autorizacdo: A presente Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ celebrada

de acordo com a AGE, na qual foram deliberadas e aprovadas (a) as condigdes e as
caracteristicas especificas das Debéntures, nos termos do artigo 59 Lei das Sociedades
por Agdes, e conforme o disposto no estatuto social da Emissora; e (b) a realizacao da
Oferta, nos termos da Lei do Mercado de Capitais, da Resolugdo CVM n° 160/2022 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2 Delegacdo de poderes a diretoria: Foram delegados poderes a diretoria da

Emissora para tomar todas as providéncias necessarias a implementacao da Emissao e da
Oferta.

3. Requisitos
3.1 Requisitos: A Emissdo e a Oferta Restrita serdo realizadas com

observancia dos seguintes requisitos:

3.1.1 Arquivamento e Publicacdo da Ata da AGE: A ata da AGE que
deliberou e aprovou a realizacdo da Emissdo e da Oferta sera arquivada na

JUCESP e publicada no sistema eletronico da CVM disponivel na rede mundial
de computadores, nos termos do artigo 62, inciso I, alinea “a” e §5° da Lei das
Sociedades por A¢des e do artigo 52, §3°-A, da Resolugdo CVM n® 60/2021, sendo
que os comprovantes dos efetivos arquivamento e publicagdes da ata de AGE
deverao ser disponibilizados ao Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do seu efetivo arquivamento ou publicagio.

3.1.2 Registro na CVM: As Debéntures serdo objeto de oferta piblica sob
o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII,

alinea (a), da Resolucdo CVM n° 160/2022, por ser destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais.

3.13 Registro na ANBIMA: A Oferta devera ser registrada na ANBIMA,
nos termos dos artigos 17 e 19 do Cédigo ANBIMA.
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3.14 Deposito das Debéntures: As Debéntures serdo depositadas na B3

para: (a) distribuicdo por meio do MDA — Modulo de Distribuicao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada
financeiramente por meio da B3, e (b) negociacdo por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado por meio da B3, sendo as negociacdes liquidadas
na B3.

3.14.1 A liquidagdo financeira das Debéntures sera feita pela
Emissora (a) utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, enquanto
as Debéntures estiverem depositadas na B3, ou (b) na hipdtese de as
Debéntures nao estarem depositadas na B3, por meio do Escriturador ou,
com relacdo aos pagamentos que nao puderem ser realizados por meio do
Escriturador, por outros mecanismos de transferéncia de recursos
autorizados pelo Banco Central do Brasil.

4. Caracteristicas da Emissio e das Debéntures

4.1 Objeto Social da Emissora: De acordo com o artigo 3° do estatuto social
da Emissora, a Emissora tem por objeto especifico a exploracdo do negodcio de
securitizacdo de direitos creditdrios comerciais, industriais, financeiros, agronegocio e
imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo da respectivas garantias
em créditos imobiliarios; emissdo e colocacdo no mercado publico ou privado (sem
intermediagdo de instituicdo financeira) de titulos e valores mobiliarios e de certificados
de recebiveis imobiliarios (CRI) e certificados de recebiveis do agronegocio (CRA);
prestacao de servigos e realizacdo de outros negdcios referentes a operacoes de créditos
imobilidrios, de acordo com a Lei n°9.514/1997 e das normas que vierem a altera-la,
substitui-la, ou complementa-la; realizar negocios e prestacdo de servicos de selegdo,
administracdo e cobranca de direitos de créditos lastreados nos titulos e valores
mobiliarios relacionados a atividade de securitizagdo de créditos; prestagdo de servigos
de analise de crédito, cobrancas extrajudiciais, informagdes cadastrais e atividades de
administracdo de carteira de titulos e valores para terceiros.

4.2 Numero da Emissao: A presente Emissao constitui a 1? (primeira) emissao

de debéntures da Emissora.

4.3 Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de até
R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao.
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4.3.1 O Valor Total da Emissdao poderd ser reduzido na hipotese de
Distribui¢do Parcial, nos termos do item 5.1.3 abaixo.

4.3.2 Na hipotese prevista no item 4.3.1 acima, a Emissora realizard o
cancelamento da quantidade Debéntures ndo subscritas e integralizados no ambito
da Oferta, mediante a celebragao de aditamento a presente Escritura de Emissao
de Debéntures, em até 30 (trinta) Dias Uteis do encerramento da Oferta, sendo
dispensada, para tanto, a realizagdo de Assembleia Especial de Investidores.

4.4 Numero de séries: A Emissdo sera realizada em série unica.

4.5 Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até¢ 125.000 (cento e vinte e
cinco mil) Debéntures no ambito da Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de

Distribuicao Parcial.

4.6 Conversibilidade, tipo e forma: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo

serdo conversiveis em a¢oes da Emissora, e serao nominativas e escriturais, sem a emissao
de cautelas ou certificados.

4.6.1 Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures
serd comprovada pelo extrato da conta das Debéntures emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das
Debéntures extrato em nome do Debenturista expedido pela B3, para as
Debéntures ali depositadas.

4.7 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria.
4.8 Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo Valor Nominal Unitario de

R$ 1.000,00 (mil reais) na Data da Emissao.

4.9 Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissao das
Debéntures sera 18 de junho de 2025 (“Data de Emissao”™).

4.10 Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de

vigéncia de 1.100 (mil e cem) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto,
em 22 de junho de 2028 (“Data de Vencimento™).

4.11 Destinagdo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora por meio da

\

Emissdao serdo destinados a subscricdo e integralizagdo das Debéntures Lastro.
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Complementarmente, os recursos obtidos por meio da Emissao serdo destinados a outros
propositos relacionados com a Emissao, conforme a Ordem de Alocacdo de Recursos.

4.12 Investimentos Permitidos: Sem prejuizo do disposto no item 4.11 acima,

as Partes concordam que os recursos recebidos pela Emissora na Conta do Patriménio
Separado, tanto a titulo de integralizacdo das Debéntures quanto como recebimentos
decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios Lastro e/ou das vendas, amortizagdes
ou resgates de quaisquer outros ativos financeiros integrantes do Patrimoénio Separado,
desde que, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, deverdo ser aplicados em
(a) Letras Financeiras do Tesouro Nacional — LFT; (b) operagdes compromissadas, com
liquidez didria, lastreadas em titulos publicos federais, desde que sejam contratadas com
qualquer Instituicdo Autorizada; e (c) certificados de deposito bancario, com liquidez
diaria, desde que tais ativos sejam emitidos pelo Banco Depositario ou por qualquer
Institui¢do Autorizada (“Investimentos Permitidos™).

4.13 Datas de Pagamento: Os pagamentos de Amortizagdo Programada,

Remuneracdo, Amortizagdo Extraordinaria e Resgate Antecipado das Debéntures serdo

realizados pela Emissora nas “Datas de Pagamento” (e, individualmente, “Data de
Pagamento™), que corresponderdo ao 2° (segundo) Dia Util posterior ao dia de pagamento
de juros e amortizacdo de principal dos Direitos Creditorios Lastro, observado o
cronograma constante do Anexo [ a presente Escritura de Emissao de Debéntures.

4.14 Atualizacdo Monetaria: As Debéntures nio terdo seu Valor Nominal

Unitario atualizado monetariamente.

4.15 Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo

do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo, a partir da Data de
1* Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso,
juros remuneratdrios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

(“Remuneragdo”).

4.15.1 A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de 1* Integralizagdo ou
da Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
efetiva Data de Pagamento (exclusive), calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J =VNe x (Fator Juros — 1)
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onde:

J — valor unitario da Remuneragdo devida ao final do Periodo de Capitalizagao
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe — Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros — fator de juros composto pelo parametro de flutuacio acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread
onde:

FatorDI — produtorio das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizagao,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = 1_[(1 + TDI,)
k=1
onde:

k — nmimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;

€c_%

n —namero total de Taxas DI consideradas, sendo “n’” um nimero inteiro;

TDI — Taxa DI de ordem £, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI (DI" +1>m 1
k—\100

onde:
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DI — Taxa DI de ordem £, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

FatorSpread — fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte formula:

F S d : 1)252
atorSpread = (100+

onde:
i — taxa de spread, correspondente a 4,5000; e
DP — namero de Dias Uteis entre a Data de 1* Integraliza¢io ou a Data de

Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, ¢ a data
de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneracao:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

o fator resultante da expressdo [1 + (TDI;)] sera considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento, assim como seu
produtorio;

efetua-se o produtorio dos fatores diarios [1 + (TDI)], sendo que a cada
fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) ¢ considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio “FatorDI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela B3;

para efeito do calculo, sera sempre considerada a Taxa DI divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relagio & data de calculo. De forma
exemplificativa, a Taxa DI utilizada no dia 15 serd a Taxa DI divulgada ao
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final do dia 11, levando em consideracdo que os dias 15, 14, 13, 12 e 11
sdo Dias Uteis; e

(2) define-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo (1) para o primeiro

Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
1* Integralizagdo (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento
(exclusive); e (2) para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive), e termina na Data de Pagamento do respectivo periodo
(exclusive), sendo certo que cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solu¢ao de continuidade, at¢ a Data de Vencimento ou
Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo), conforme o caso.

4.15.2 Observado o disposto no item 4.15.3 abaixo, se, a qualquer tempo
durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera
aplicada a ultima Taxa DI disponivel at¢é o momento para calculo da
Remuneragao, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os
Debenturistas quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.15.3 Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da
Taxa DI para calculo da Remuneracdo, a Emissora devera convocar Assembleia
Especial de Investidores, na forma prevista nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, a qual terd como objeto a deliberacao, pelos Debenturistas, de comum
acordo com a Emissora e com a Devedora, do novo pardmetro de Remuneragao
das Debéntures e, por conseguinte, das Debéntures Lastro, parametro este que
deveré preservar o valor real e os mesmos niveis de Remunerag@o verificados
durante a utilizagdo da Taxa DI.

4.15.3.1 Até que Assembleia Especial de Investidores defina o novo
parametro para o calculo da Remuneragao, referido calculo sera feito com
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.154 Caso nao haja acordo sobre o novo pardmetro de Remuneracao
entre a Emissora, a Devedora e os Debenturistas, observados os quéruns de
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures
Lastro, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contado da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores ou da data em
que a referida Assembleia Especial de Investidores deveria ter ocorrido, conforme
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0 caso, ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo na
Assembleia Especial de Investidores, e a Emissora devera direcionar tais recursos
para o resgate da totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento,
pelo Valor Nominal Unitério ou pelo saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da Data de 1* Integralizacdo ou do ultimo Periodo de
Capitalizacao, conforme o caso.

4.15.4.1 Nessa hipotese, o célculo da Remuneragdo a ser paga pela
Emissora serd feito com a tltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.15.5 Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagao da
Assembleia Especial de Investidores referida no item 4.15.3 acima, a Assembleia
Especial de Investidores ndo serd mais realizada e a nova Taxa DI divulgada
devera ser utilizada para o calculo da Remuneracao desde o dia em que a Taxa DI
voltou a ser divulgada.

4.15.5.1 Nesse cenario, o calculo da Remuneracdo até o dia em que
a nova Taxa DI for divulgada serd feito com base na ultima Taxa DI

divulgada.

4.16 Amortizagdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia

de eventual Amortizagdo Extraordinaria ou do Resgate Antecipado, as Debéntures terdo
seu saldo do Valor Nominal Unitario amortizado mensalmente, sendo o primeiro
pagamento realizado em 22 de julho de 2026 e os demais nos termos do cronograma
previsto no Anexo I a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Amortizacao

Programada”).

4.16.1 A Amortizacdo Programada do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures serd realizada de acordo com a respectiva taxa de amortizacao
definida no cronograma constante do Anexo I a presente Escritura de Emissao de
Debéntures, em cada Data de Pagamento.

4.17 Repactuacdo Programada: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacgao
programada.
4.18 Aquisicao Facultativa: As Debéntures ndo poderdo ser objeto de aquisi¢ao

facultativa pela Emissora.
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4.19 Local e Forma de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures deverdo ser efetuados (a) caso as Debéntures estejam depositadas na B3,
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, e (b) caso as debéntures nao estejam
depositadas na B3, (1) pelo Escriturador das Debéntures ou (2) diretamente pela Emissora
ao Debenturista por meio de crédito em conta corrente, transferéncia eletronica ou ordem
de pagamento.

4.20 Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados o0s prazos

referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura de
Emissio de Debéntures, até¢ o Dia Util imediatamente subsequente, se o respectivo
vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3,
hipotese em que a referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a data de
pagamento coincida com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo.

4.21 Encargos Moratodrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de

qualquer quantia devida aos Debenturistas, por culpa exclusiva da Emissora e desde que
a Emissora tenha recebido recursos suficientes para a realizacdo de tais pagamentos, 0s
débitos em atraso ficardo sujeitos a (a) juros de mora calculados desde a data do
inadimplemento, inclusive, at¢ a data do efetivo pagamento, exclusive, pela taxa de 1%
(um por cento) ao més sobre o montante devido, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, e (b) multa moratoria convencional de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago.

4.22 Direito de Recebimento dos Pagamentos: Fardo jus ao recebimento de

qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva Data de Pagamento.

4.23 Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum

tipo de imunidade ou isen¢ao tributéria, este deverd encaminhar ao Agente de Liquidagao,
com copia para a Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes das datas
previstas de pagamento das Debéntures, documentagdo comprobatoria dessa imunidade
ou isengao tributaria, sob pena de ter descontados de seus pagamentos os valores devidos
nos termos da regulacdo tributaria em vigor.

4.24 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: O ndo comparecimento do

Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias
da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, ou em
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comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de
Remuneracao, atualizacdo monetaria e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

4.25 Agente de Liquidacdo: O Agente de Liquidagcdo das Debéntures serd a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada na Clausula 1 — Defini¢des, da presente Escritura de
Emissdo de Debéntures.

4.26 Escriturador: O Escriturador das Debéntures sera a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada
na Clausula 1 — Defini¢des, da presente Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.27 Vinculacdo dos Direitos Creditorios Lastro as Debéntures: Os Direitos

Creditorios Lastro, com valor nominal total, na data de emissao das Debéntures Lastro,
de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), corresponderdo ao
lastro das Debéntures objeto da Emissao e estardo vinculados as Debéntures, em carater
irrevogavel e irretratdvel, e a pertencer ao Patriménio Separado ora constituido,
segregados do patrimdénio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na
forma prevista pela Clausula 7 abaixo, e nos termos da Lei n® 14.430/2022.

4.27.1 Até a quitacdo integral das obrigacdes perante os Debenturistas, a
Emissora mantera os Direitos Creditorios Lastro vinculados as Debéntures e
agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula 7 abaixo.

4.27.2 A Emissora serd a unica e exclusiva responsavel pela administracao
e cobranca da totalidade dos Direitos Creditorios Lastro, o que podera ser
realizado diretamente pela Emissora ou mediante a contratagcdo de terceiros, com
recursos do Patrimdnio Separado.

4.27.3 Por forca da vinculagdo de que trata o item 4.27 acima, os Créditos
do Patrimonio Separado, assim como todos e quaisquer recursos a eles relativos
sdo expressamente vinculados as Debéntures por for¢a do Regime Fiduciario ora
constituido pela Emissora, em conformidade com esta Escritura de Emissdao de
Debéntures, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora até a data
de resgate das Debéntures e pagamento integral dos valores devidos aos
Debenturistas.
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4.27.4

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

&y

4.27.5

Neste sentido, os Créditos do Patrimonio Separado:

constituem o Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio
comum da Emissora em nenhuma hipdtese, ou com outros patriménios
separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de
regime fiduciario no ambito de outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios da Emissora;

permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o
pagamento integral da totalidade das Debéntures;

destinam-se exclusivamente ao pagamento das Debéntures e das Despesas
do Patrimdnio Separado;

estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execu¢do promovida por
credores da Emissora;

ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias € nao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que

sejam; e

somente respondem pelas obriga¢des decorrentes das Debéntures a que
estdo vinculados.

Para fins do artigo 26 da Lei n® 14.430/2022, ¢ apresentada, no

Anexo 1II a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, a declaracdo emitida

pela Emissora com relagdo a instituicdo do Regime Fiduciario.

4.27.6

Nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n°® 14.430/2022, esta Escritura

de Emissao de Debéntures e eventuais aditamentos serdo registrados na B3, na

qualidade de depositaria das Debéntures.

4.28

Origem dos Direitos Creditorios Lastro. Os Direitos Creditorios Lastro

decorrem diretamente das Debéntures Lastro, emitidas pela Devedora nos termos da

Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, cuja subscri¢do foi totalmente realizada pela

Emissora, por meio da celebracdo do boletim de subscri¢ao das Debéntures Lastro.
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4.28.1 A Emissora, com recursos obtidos com a integralizagdo das
Debéntures, fard o pagamento do preco de integralizacdo das Debéntures Lastro,
descontado dos valores referentes as Despesas.

4.29 Custoddia dos Direitos Creditorios Lastro: As Debéntures Lastro, das quais

decorrem os Direitos Creditorios Lastro, serdo custodiadas pelo Custodiante, nos termos
do Contrato de Custodia.

4.30 Caracteristicas dos Direitos Creditorios Lastro: Os Direitos Creditorios

Lastro, contam com as seguintes caracteristicas nos termos do artigo 2°, inciso V, do
Suplemento A a Resolugao CVM n° 60/2021:

(a) Devedor dos Direitos Creditorios Lastro: a Devedora;

(b) Valor dos Direitos Creditorios Lastro: o valor total das Debéntures Lastro, que

correspondem aos Direitos Creditorios Lastro, na data de emissdo das Debéntures
Lastro, equivale a até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais);

() Data de Emissdo: a data de emissdo das Debéntures Lastro € o dia 18 de junho de
2025;

(d)  Data de Vencimento: a data de vencimento das Debéntures Lastro ¢ o dia 20 de
junho de 2028;

(e) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro ndo sera

atualizado monetariamente;

() Remuneracao dos Direitos Creditorios Lastro: sobre o Valor Nominal Unitario

das Debéntures Lastro ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Lastro, conforme o caso, incidirdo, a partir da data da primeira subscrigcao e
integralizacdo de Debéntures Lastro, juros remuneratorios correspondentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) de 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados nos termos da Escritura
de Emissdo das Debéntures Lastro.

4.31 Garantia: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, e ndo contam com

garantias. Sem prejuizo, as Debéntures Lastro que constituem o lastro das Debéntures
contam com garantia da Cessao Fiduciaria.
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5. Distribuicio Publica, Subscricdo, Integralizacio e Negociacdo das
Debéntures
51 Oferta. As Debéntures serdo objeto da Oferta, em conformidade com a

Resolugdo CVM n° 160/2022, sendo a referida Oferta sujeita a registro automatico de
distribui¢do pela CVM, nos termos do artigo 26, da Resolugdo CVM n° 160/2022.

5.1.1 A Oferta serd coordenada pelo Coordenador Lider e ¢ destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais.

5.1.2 A Oferta tera inicio ap0ds a concessao do registro automatico, pela
CVM, e divulgagao do Antncio de Inicio, pelo Coordenador Lider, e sera
encerrada quando da subscricdo e integraliza¢do da totalidade das Debéntures
pelos investidores, ou quando do encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que ocorrer primeiro,
observado o disposto na Resolugdo CVM n° 160/2022.

5.1.3 Sera admitida a distribuicdo parcial das Debéntures (“Distribuicdo
Parcial”), desde que observada a subscricdo e integralizagdo da quantidade
minima de Debéntures que correspondam a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais) (“Quantidade Minima”).

5.1.3.1 Uma vez realizada a colocacdo da Quantidade Minima,
podera o Coordenador Lider encerrar a Oferta, devendo a Emissora
cancelar as Debéntures ndo colocadas.

5.1.3.2 Nao sendo realizada a colocaciao da Quantidade Minima, a
Emissao e a Oferta serdo canceladas pela Emissora.

5.14 Em conformidade com o artigo 76 da Resolugdo CVM n°
160/2022, o encerramento da Oferta devera sera comunicado, pelo Coordenador
Lider, mediante a divulgagcao do Antincio de Encerramento.

5.1.5 No caso de cancelamento da Oferta em que determinado investidor
ja tenha realizado a integralizagdo das Debéntures, a Emissora devera em até 2
(dois) Dias uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, liquidos das Despesas e demais
custos incorridos pelo Patrimdnio Separado, nas propor¢des das Debéntures
integralizadas e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo serao
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restituidos aos investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelos investidores
na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

5.1.6 Em atendimento ao artigo 24 da Resolugdo CVM n°® 160/2022, ¢
apresentada, no Anexo III da presente Escritura de Emissdao de Debéntures, a
declaracao emitida pela Emissora para atestar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagdes prestadas na presente Escritura de
Emissao de Debéntures e demais informac¢oes fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

5.1.7 Em atendimento ao artigo 24, §1° da Resolugao CVM n° 160/2022,
¢ apresentada, no Anexo IV da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, a
declaragdo emitida pelo Coordenador Lider para atestar que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora,
inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizacao do registro da
Emissora na CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

5.1.8 Em atendimento ao artigo 11, inciso V, da Resolugdo CVM n°
17/2021, ¢é apresentada a declaracdo de inexisténcia de conflito de interesses pelo
Agente Fiduciario, na forma do Anexo V do presente Escritura de Emissao de
Debéntures.

5.2 Subscricdo das Debéntures. As Debéntures serdo subscritas por meio da

assinatura de Boletim de Subscricdo pelo Investidor Profissional.

5.3 Integralizacdo das Debéntures. A integralizacdo das Debéntures sera

realizada em moeda corrente nacional, (a) na Data de 1* Integralizagdo, pelo Valor
Nominal Unitério, e (b) ap6s a Data de 1* Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Data de 1* Integralizagdo ou da Data de Pagamento imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, at¢ a data da efetiva integralizacao (“Preco de

Integralizacdo™).
5.3.1 A integralizacdo das Debéntures ocorrera em uma ou mais datas,

conforme definido pela Emissora, e estard condicionada a verificagdo cumulativa
das seguintes Condicoes Precedentes:
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(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2
(h)

(1)

Q)

formalizagdo da ata da AGE da Emissora;

formalizacdo da ata da assembleia geral extraordindria da Devedora
aprovando a emissdo das Debéntures Lastro e a constituicdo da Cessdo
Fiduciaria;

perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacao, entendendo-
se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso)
pelos representantes legais das respectivas partes, contendo todas as
autorizagdes societarias necessarias da Devedora e da Emissora;

recebimento pela Emissora das vias eletronicas assinadas de todos os
Documentos da Operagao;

emissao das Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro, de forma plena, valida, vinculativa, eficaz e exequivel,
incluindo a celebra¢do do boletim de subscricdo pela Emissora e pela
Devedora, na forma do modelo constante da Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro;

registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures perante a B3, na forma
prevista na Lei n® 14.430/2022;

registro da distribui¢cdo publica das Debéntures na B3;
a divulgacdo do Antncio de Inicio pelo Coordenador Lider;

recebimento pela Emissora (1) de relatério de auditoria legal (due
diligence), de forma satisfatoria a exclusivo critério da Emissora, e (2) de
parecer juridico (legal opinion) dos assessores legais contratados para a
Operagdo de Securitizagdo, confirmando a validade e exequibilidade dos
Documentos da Operacdo, tudo em termos satisfatorios para a Emissora,
assinados eletronicamente com processo de certificagdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil (“Parecer
Juridico™);

cumprimento pela Devedora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdao da CVM n° 160/2022, incluindo, sem limitacao, observar as
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regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre
a Oferta; e

(k) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor,
relativas as Debéntures, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos
inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Debéntures aos
potenciais investidores.

5.3.2 O Prego de Integralizacdo podera ser acrescido de eventual 4gio ou
deduzido de desagio negociado na distribui¢do, sendo certo que o eventual agio
ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a todas as Debéntures na respectiva
data de integralizacao.

5.3.3 A integralizacdo das Debéntures sera realizada via B3.

Negociagdo. As Debéntures da presente Emissao, ofertadas nos termos da

Oferta, somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores

mobilidrios (a) a partir do encerramento da Oferta, exclusivamente entre Investidores

Profissionais; (b) apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,

exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados; e (¢) apos

decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, entre quaisquer investidores,

desde que cumpra com os requisitos previstos na Resolugdo CVM n° 60/2021 e/ou

obtenha a dispensa de cumprimento de tais requisitos perante a CVM, observado o

disposto no item 5.4.1 abaixo.

54.1 Na presente data, a Emissdo ndo cumpre com os requisitos
previstos no artigo 33, §10, da Resolu¢do CVM n° 60/2021 e ndo teve dispensa de
tais requisitos pela CVM, de forma que, a principio, apds 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta, as Debéntures ainda ndo poderdo ser revendidas a
investidores que ndo sejam classificados como Investidores Profissionais ou
Investidores Qualificados.

5.4.2 A qualquer momento, os Debenturistas poderdo deliberar em
Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Clausula 10 desta Escritura
de Emissdo de Debéntures, a obtengdo de classificagdo de risco para as
Debéntures, bem como deliberar pela possibilidade das Debéntures serem
revendidas a investidores que nao sejam classificados como Investidores
Profissionais ou Investidores Qualificados, sendo certo que, nessa hipotese, a
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remuneracdo da agéncia de classificacdo de risco devera ser suportada pelo
Patrimonio Separado e tais valores ndo serdo reembolsados pela Devedora.

6. Amortizacio Extraordiniria e Resgate Antecipado das Debéntures

6.1 Antecipacdo dos Direitos Creditorios Lastro: Os Direitos Creditorios

Lastro poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (a) Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures Lastro, (b) Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria das
Debéntures Lastro; (¢) Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro; (d)
Resgate Antecipado Voluntario das Debéntures Lastro; e/ou (e) qualquer outra hipotese
de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado das Debéntures Lastro prevista na
Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro e conforme descritos no Anexo VII a
presente Escritura de Emissdo de Debéntures.

6.1.1 As hipdteses de antecipacdo dos Direitos Creditorios Lastro,
incluindo, sem limitagdo, as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures
Lastro, Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria das Debéntures Lastro,
Amortizagdo Extraordindria Voluntaria das Debéntures Lastro; Resgate
Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro e Resgate Antecipado Voluntario
das Debéntures Lastro, conforme previstas na Escritura de Emissdo das
Debéntures Lastro, encontram-se descritas no Anexo VII a presente Escritura de
Emissdo de Debéntures.

6.1.2 Em qualquer das hipoteses de antecipagdo de pagamento dos
Direitos Creditorios Lastro, a Emissora utilizara os recursos recebidos da
Devedora para o pagamento, aos Debenturistas, (a) da Amortizagdo
Extraordinaria, na Data de Pagamento do més imediatamente subsequente ao do
recebimento dos respectivos recursos, ou (b) do Resgate Antecipado das
Debéntures, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento dos respectivos
recursos, sob pena de liquidagdo do Patrimoénio Separado, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissao de Debéntures.

6.1.3 Os pagamentos referentes a Amortizagdo Extraordinaria e/ou do
Resgate Antecipado das Debéntures serdo realizados sob acompanhamento do
Agente Fiduciario e de forma pro rata entre todos os Debenturistas e alcangarao,
indistintamente, todas as Debéntures, sendo adotados os procedimentos definidos
pela B3, para as Debéntures depositadas na B3.

6.1.4 A Emissora comunicard os Debenturistas sobre a Amortizagao
Extraordinaria e/ou Resgate Antecipado das Debéntures por meio de publicagdo
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de comunicado ou por meio de envio individual, com copia ao Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva realizacio da
Amortizagdo Extraordindria e/ou do Resgate Antecipado das Debéntures,
informando: (a) a data do pagamento da Amortizagdo Extraordinaria e/ou do
Resgate Antecipado das Debéntures; (b) os valores a serem pagos aos
Debenturistas; e (¢) quaisquer outras informagdes que a Emissora entenda
necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo Extraordinaria e/ou do Resgate
Antecipado das Debéntures, sendo certo que a operacionalizagdo do Resgate
Antecipado das Debéntures, por meio da B3, sera realizada com a anuéncia do
Agente Fiduciario.

6.1.5 A Amortizagdo Extraordindria e/ou do Resgate Antecipado das
Debéntures devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagio por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data de pagamento da
Amortizagdo Extraordinaria e/ou do Resgate Antecipado das Debéntures.

6.2 Amortizacdo  Extraordinaria das Debéntures: A  Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures sera realizada mediante a aplicacdo dos valores recebidos
em decorréncia da antecipagao dos Direitos Creditdrios Lastro, conforme previsto no item
6.1 acima, de acordo com a Ordem de Alocagdo de Recursos prevista no item 7.8 abaixo,
na Data de Pagamento do més imediatamente subsequente ao do recebimento dos
respectivos recursos, sendo certo que a amortizacdo extraordindria do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, sera
precedida (a) do pagamento da respectiva Remuneracao calculada sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, pro rata temporis, a partir da Data de
1* Integralizagdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a respectiva data de pagamento da Amortizagdo Extraordinaria (exclusive), e
(b) do pagamento da parcela de Amortizacdo Programada das Debéntures, conforme
aplicavel.

6.2.1 Em qualquer caso, a Amortiza¢do Extraordinaria das Debéntures
estard sujeita ao limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario das Debéntures (“Limite da Amortizacdo Extraordindria”).

6.3 Resgate Antecipado das Debéntures: O Resgate Antecipado das

Debéntures sera realizado mediante a aplicagao dos valores recebidos em decorréncia da
antecipagcdo dos Direitos Creditérios Lastro, conforme previsto no item 6.1 acima,
resultantes do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures Lastro, inclusive em razao
do vencimento antecipado das Debéntures Lastro, ou do Resgate Antecipado Voluntario

Pégina 34 de 97

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6ACW7-VM8XK-5R5RS-N9TFQ.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

das Debéntures Lastro, de acordo com a Ordem de Alocacdo de Recursos prevista item
7.8 abaixo, pelo Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remunerac¢io, calculada sobre Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, pro rata temporis, a partir da Data de 1* Integraliza¢do ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a respectiva data de pagamento
do Resgate Antecipado (exclusive), bem como dos eventuais Encargos Moratdrios.

6.3.1 Todas as Debéntures objeto do Resgate Antecipado deverdo ser
resgatadas na mesma data, que obrigatoriamente devera ser um Dia Util.

7. Regime Fiducidrio e administracio do Patrimonio Separado

7.1 Instituicdo do Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 26 da Lei n°

14.430/2022, ¢ instituido, neste ato, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio
Separado e constituido o Patrimoénio Separado, conforme declaragdo da Emissora
constante do Anexo Il ao presente instrumento.

7.2 Constituicdo do Patrimdnio Separado: Os Créditos do Patrimonio

Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario, sdo destacados do patrimonio da Emissora e
passam a constituir patrimonio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora,
destinando-se especificamente ao pagamento das Debéntures e das demais obrigagdes
relativas ao Patrimonio Separado, e manter-se-ao apartados do patrimdénio da Emissora
até que se complete o resgate de todas as Debéntures a que estejam afetados, nos termos
do artigo 27, I da Lei n® 14.430/2022.

7.2.1 Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma
hipotese os Debenturistas terdo o direito de haver seus créditos no ambito da
Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo limitada a
liquidacao do Patrimoénio Separado.

7.2.2 O Regime Fiduciario sera instituido nesta Escritura de Emissao de
Debéntures, o qual sera registrado na B3 pela Emissora, nos termos do artigo 26,
§1°, da Lei n® 14.430/2022.

7.2.3 Os Créditos do Patrimonio Separado: (a) responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes as Debéntures e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais,
conforme previsto nesta Escritura de Emissao de Debéntures; (b) estao isentos de
qualquer agdo ou execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os
Debenturistas; e (¢) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
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excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto nesta
Escritura de Emissao de Debéntures.

7.3 Insuficiéncia de bens do Patrimdnio Separado: A insuficiéncia dos bens do

Patrimonio Separado ndo daré causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipotese,
a Emissora convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas
de administragdo ou liquidagdao do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 11
abaixo.

7.4 Dacdo em pagamento: A Emissora poderd promover, a qualquer tempo, o
resgate da Emissao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado aos Debenturistas nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia
Especial de Investidores a que se refere o item 7.3 acima ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores a
que se refere o item 7.3 acima seja instalada e os Debenturistas ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas em razao da insuficiéncia de bens do Patrimdnio Separado.

7.5 Registro na B3: Esta Escritura de Emissao de Debéntures e eventuais

aditamentos serdo registrados na B3 pela Emissora nos termos do §1° do artigo 26 da Lei
n°® 14.430/2022.

7.6 Responsabilidade por prejuizos: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.

7.7 Obrigacoes da Emissora em relacdo ao Patrimonio Separado: A Emissora,

em conformidade com a Lei n® 14.430/2022: (a) administrard o Patrimonio Separado
instituido para os fins da Emissao; (b) promovera as diligéncias necessarias a manutengao
de sua regularidade; (¢) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu
patrimonio; e (d) elaborard e publicara as respectivas demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado, auditadas pelo Auditor Independente do Patriménio Separado, tudo
em conformidade com o artigo 28 da Lei n° 14.430/2022, sendo certo que seu exercicio
social se encerra no dia 31 de dezembro de cada ano.

7.8 Ordem de Alocacdo de Recursos. Os valores integrantes do Patrimdnio

Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razao do pagamento dos valores
devidos no ambito dos Direitos Creditorios Lastro, deverdo ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago
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caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior (“Ordem de Alocagdo
de Recursos™):

(a) pagamento de quaisquer Despesas;

(b)  pagamento dos valores apurados e ainda ndo pagos, a titulo de Remuneragdo das
Debéntures;

() pagamento de Amortizagdo Extraordindria das Debéntures até o Limite da
Amortizagdo Extraordindria; e

(d) pagamento do Resgate Antecipado das Debéntures.

7.8.1 As Despesas serdo pagas diretamente pela Devedora ou com
recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado, observada a Ordem de
Alocagao de Recursos. Caso os recursos existentes no Patrimonio Separado para
pagamento das Despesas sejam insuficientes, tais Despesas deverdo ser arcadas
diretamente pela Devedora, sem prejuizo de a Emissora poder solicitar aos
Debenturistas que arquem com o referido pagamento ressalvado o direito de
regresso contra a Devedora.

7.8.2 Em nenhuma hipétese a Emissora incorrerd em antecipagdo de
Despesas ou suportara as Despesas com recursos proprios.

8. Declaracdes e obrigacdoes da Emissora

8.1 Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragdes
expressamente previstas na regulamentacdo aplicivel, nesta Escritura de Emissdo de

Debéntures e nos demais Documentos da Operacao, a Emissora, neste ato declara e
garante que:

(a) ¢ uma sociedade por agdes devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo de Debéntures e
os demais Documentos da Operagdo de que € parte, bem como a cumprir com suas
obrigacdes previstas nos referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitiza¢ao
de Direitos Creditorios Lastro, contando com todos os sistemas necessarios ao
pleno e satisfatorio exercicio de suas fungdes, nos termos desta Escritura de
Emissao de Debéntures e da legislagao aplicavel,

a celebragdo pela Emissora desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos
demais Documentos da Operacao nao infringe ou infringira qualquer disposicao
legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte, nem resultard em:
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigagao estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer Onus ou gravame sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos
ou instrumentos;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures foi devidamente celebrada pela
Emissora, constituindo obrigagdo licita, valida e eficaz, exequivel contra ela em
conformidade com seus termos;

disponibilizou todas as informacdes relevantes em relagdo & Emissora, no
contexto da Emissdo e da Oferta, e necessarias para que os Investidores e seus
consultores tenham condi¢des de fazer uma analise correta dos ativos, passivos,
das responsabilidades da Emissora, de suas condic¢des financeiras, lucros, perdas,
perspectivas e direitos em relacdo as Debéntures, ndo contendo declaracdes falsas
ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaragdes
forem dadas;

as informagdes ¢ declaracdes contidas nesta Escritura de Emissao de Debéntures
em relacdo a Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes,
completas e atuais em todos os aspectos relevantes;

no seu melhor conhecimento, ndo ha fatos relativos a Emissora ou as Debéntures
nao divulgados ao mercado cuja omissdo, no contexto da Oferta, fagca com que
alguma declarag@o constante nos documentos da Oferta seja enganosa, incorreta,
inconsistente, insuficiente ou inveridica;

as demonstragoes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024 representam corretamente a posi¢do patrimonial e financeira
da Emissora naquela data e para o periodo a que se referem e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contdbeis geralmente aceitos no
Brasil e refletem corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias;
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ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de
forma relevante, até a data de assinatura desta Escritura de Emissdao de
Debéntures, a situagao economico-financeira da Emissora, conforme descrito nas
demonstra¢des financeiras referidas acima;

encontra-se em cumprimento das leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos O0rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de todos os seus negdcios;

ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a prejudicar de forma
relevante a Emissora, sua condigcdo financeira ou outras, ou, ainda, suas
atividades;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autoriza¢des necessarias
(inclusive societdrias e perante os Orgdos estaduais e federais e autarquias
competentes) a celebragdao desta Escritura de Emissdao de Debéntures e ao
cumprimento com suas obrigacdes aqui previstas, as quais se encontram validas e
em pleno efeito;

ndo omitiu ou omitirad qualquer fato relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de sua situagao
economico-financeira ou de suas atividades;

as informacdes fornecidas pela Emissora aos Investidores Profissionais no
contexto da Oferta, incluindo os Formularios de Referéncia, Demonstracoes
Financeiras Padronizadas — DFP e as demais informagdes publicas sobre a
Emissora, sdo verdadeiras e consistentes, ¢ foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil
permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta;

detém, nesta data, todas as autorizagdes e licengas necessarias para o exercicio de
suas atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

cumpre, por si e por pessoas do mesmo Grupo Econdmico e seus respectivos
administradores (conselheiros e diretores) e funciondrios agindo em nome e em
beneficio da Emissora cumpram, a Legislagdo Anticorrupgdo, na medida que
aplicaveis, e: (1) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram o
integral cumprimento de tais normas; (2) dao conhecimento pleno de tais normas
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a todos os seus profissionais que se relacionam com a Emissora, previamente ao
inicio de sua atuacdo no ambito desta Oferta; (3) abstém-se de praticar atos de
corrup¢ao ¢ de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora; (4)
abstém-se de exercer qualquer atividade que constitua uma violagdo as
disposi¢des contidas nas Legislagdo Anticorrup¢do, quando elas lhes forem
aplicaveis; e (5) ndo t€ém conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas;

cumpre rigorosamente a Legislacdo Socioambiental;

estda em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciiria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas
esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido o respectivo
efeito suspensivo;

no desenvolvimento de suas atividades, ndo incentiva a prostitui¢do, tampouco
utiliza ou incentiva mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do anéloga a de escravo;

possui todas as licengas, concessdes, autorizacdes, permissdes € alvards
necessarios ao exercicio de suas atividades, estando validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, exceto (1) por aquelas em fase de renovacao dentro do
prazo legalmente estabelecido para tanto; ou (2) por hipdteses em que o
descumprimento ndo possa resultar em impacto reputacional adverso;

assume toda e qualquer responsabilidade pelo uso dos procedimentos referentes a
entrega de documentos e arquivos eletronicos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures;

esta Escritura de Emissao de Debéntures constitui uma obrigagao legal, valida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

¢ a legitima e unica titular dos Direitos Creditorios Lastro;
os Direitos Creditorios Lastro encontram-se livres e desembaragados de quaisquer
onus, gravames ou restri¢cdes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo

qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar esta
Escritura de Emissao de Debéntures;
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(2)

(aa)

(bb)

(co)

8.2

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

assegurara que os direitos incidentes sobre os Direitos Creditorios Lastro que
lastreiem a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros;

assegurard a existéncia e a integridade dos Direitos Creditorios Lastro, ainda que
sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade; e

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario; e

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagao
da operagao.

8.1.1 A Emissora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
os Debenturistas caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou

parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas

Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas

nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

monitorar, controlar e processar os ativos e compromissos vinculados a Emissao,
bem como cobrar os Direitos Creditorios Lastro, incluindo a cobranga judicial ou
extrajudicial dos créditos inadimplidos, observado o disposto nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures;

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora aos
Debenturistas, por meio de comunicagdo por escrito;

ndo realizar negdcios e/ou operagdes: (1) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (2) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (3) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com esta Escritura
de Emissao de Debéntures e/ou com os demais Documentos da Operacdao, em
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®

(2

(h)

(1)

@

(k)

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador
de servigo especializado, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo aos
Debenturistas o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora vinculados ao Patrimdnio Separado;

manter:

(1) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(2) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Ag¢des, pela legislacao tributéria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

3) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal; e

4) atualizados os registros de titularidade referentes as Debéntures que
eventualmente ndo estejam vinculados aos sistemas administrados pela

B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Debenturistas;

fornecer aos Debenturistas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Direitos

Creditorios Lastro;

informar aos Debenturistas a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidaciao do
Patrimdnio Separado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Q) contratar institui¢do financeira habilitada para a prestagdo de servigcos de
escrituracao das Debéntures;

(m)  manter, ou fazer com que seja mantido, em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Debenturistas;

(n) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Debenturistas, bem como a execug¢do ¢ cobranca dos Direitos
Creditorios Lastro, vinculados ao Patrimoénio Separado, podendo, para tanto,
contratar advogados e dar inicio a procedimentos de execucdo e cobranca
(independentemente da realizagdo de Assembleia Especial de Investidores, caso a
urgéncia de tais providéncias assim exijam); e

(0) elaborar:
(1) balanco refletindo a situagdo do Patrimonio Separado;

(2) relatdrio de descrigdao das despesas incorridas no respectivo periodo, caso
houver;

3) relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e
prerrogativas dos Debenturistas; e

4) relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e

as condi¢des desta Escritura de Emissao de Debéntures.

8.3 Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela

exatiddo das informagdes e declaragdes ora prestadas aos Debenturistas, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com as Debéntures, declarando que
eles se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substincia
descritos pela Emissora nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais
Documentos da Operagao.

9. Do Agente Fiduciario

9.1 Nomeagdo do Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente

Fiduciario, que formalmente aceita a nomeagdo, para desempenhar os deveres e
atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragio nos termos da lei e
desta Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

9.2 Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante da

comunhdo dos Debenturistas, o Agente Fiduciario, declara que:

(a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emissdo de Debéntures, em todas as suas
clausulas e condi¢des;

(©) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao de Debéntures
€ a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer obriga¢do anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

(e) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 5° e 6°, inciso VII da Resolugdo CVM n° 17/2021, nos termos do artigo 23
da Resolugdo CVM n° 60/2021, conforme disposto na declaracdo descrita no
Anexo V desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

() sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao
que lhe ¢ atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e o artigo 6° da
Resolugao CVM n° 17/2021;

(g)  ndo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de
exercer suas fungdes de forma diligente;

(h) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(1) assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n°
17/2021, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis de
eventuais emissOes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias, as obrigacdes € os direitos
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada
emissao ou série;

) conduz seus negdcios em conformidade com as Legislacdo Anticorrupcao, as
quais esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Legislagdo
Anticorrupg¢do, sendo que o Agente Fiduciario devera informar imediatamente,
por escrito, a Emissora detalhes de qualquer violagdo relativa as Legislagao
Anticorrupg¢do que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por
qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou pelos seus respectivos
representantes; €

(k) na presente data verificou que atua como Agente Fiduciario em emissdes de titulos
e valores mobiliarios da Emissora, a qual segue descrita e caracterizada no Anexo
VIII desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.2.1 Além do relacionamento decorrente: (a) da presente Oferta; e (b)
do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negocios, o Agente
Fiduciario ndo mantém relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de
seu grupo econdmico que o impeca de atuar na fun¢do de Agente Fiducidrio da
presente Operagdo de Securitizagao.

9.3 Inicio das Fung¢des: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da

data de assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou de aditamento relativo a
sua nomeagdo, devendo permanecer no cargo até (a) a Data de Vencimento das
Debéntures ou até que todas as obrigagdes da Emissora tenham sido sanadas; ou (b) sua
efetiva substituicao pela Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel.

9.4 Obrigagoes do Agente Fiducidrio: Constituem deveres do Agente
Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolugdo CVM n° 17/2021:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Debenturistas;

(b) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar

na administra¢do dos seus proprios bens;

(©) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Debenturistas, acompanhando a
atuacao da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;
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(d)

(e)

Q)

(2

(h)

(1)

W)

(k)

M

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

exercer, nas hipdteses previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
termos do artigo 31 da Lei n° 14.430/2022, a administracdo do Patrimdnio
Separado;

promover, na forma prevista na Clausula 11 abaixo, a liquidagdo, total ou parcial,
do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial de
Investidores;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda, toda documentagdo relativa ao exercicio de suas
fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade e a consisténcia das
informacoes contidas na Escritura de Emissao de Debéntures, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seu enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de Emissao de
Debéntures, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao
fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses

dos Debenturistas, bem como a realizagdo dos Direitos Creditorios Lastro,
vinculados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros o0rgaos pertinentes, da localidade onde se situe os bens dados em garantia,
o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora
e, conforme o caso;
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(m)

(n)

(0)

(p)

@

)

(s)

®

()

V)

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

solicitar, quando considerar necessario ¢ desde que autorizado pela Assembleia
Especial de Investidores, auditoria externa na Emissora ou no Patrimdnio
Separado, a custo do Patriménio Separado;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modifica¢des nas condi¢des das Debéntures;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, conforme o caso,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada Debénture, conforme calculado
pela Emissora, aos Debenturistas, por meio eletronico, através de seu website

fornecer a Emissora na forma do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430/2022, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate das Debéntures na
B3 pela Emissora, o termo de quitacao das Debéntures, que servira para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da
Lein® 14.430/2022;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por
meio das informacgdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas por parte da Emissora e
alertar, no relatorio anual, os Debenturistas acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissoes que tenha ciéncia;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores, a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma
prevista na Clausula 10 abaixo, incluindo, sem limitagdao, na hipotese de
insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, para deliberar sobre a forma de
administracao ou liquidag¢do do Patrimonio Separado, bem como a nomeacgao do
liquidante, caso aplicavel,

diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura de Emissdo de Debéntures

seja registrada no o6rgdo competente, adotando, no caso da omissdo da Emissora,
as medidas eventualmente previstas em lei;
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(W)

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos
do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo
15 da Resolugdo CVM n° 17/2021, que devera conter, ao menos, as informagdes
abaixo, devendo, para tanto, a Emissora enviar todas as informag¢des financeiras,
atos societarios e organograma do grupo societario da Emissora (que devera
conter os controladores, as controladas, as coligadas, e os integrantes de bloco de
controle) e atos societarios necessarios a realiza¢do do relatorio que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados no prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizac¢ao do relatorio:

(1) cumprimento pela Emissora de suas obrigacdes de prestagdo de
informacgodes periodicas, indicando as inconsisténcias ou omissoes de que
tenha conhecimento;

(2) alteracdes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os Debenturistas;

3) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora, relacionados as clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora;

(4) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em
Circulacdo e saldo cancelado no periodo;

(%) resgate, amortizagdo, repactuacao e pagamento da Remuneracgdo realizada
no periodo;

(6) constitui¢do e aplicagcdes em fundo de amortizagdo ou outros tipos de
fundos, quando houver;

(7) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos com a Emissora;

(8) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragao;

9) cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Emissora, nos termos
desta Escritura;

(10) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,

realizadas pela propria Emissora e/ou por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha

Pégina 48 de 97

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6ACW7-VM8XK-5R5RS-N9TFQ.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario no periodo, bem como
os dados sobre tais emissoes previstos no artigo 15, inciso XI, alineas (a)
a (f) da Resolugdo CVM n°® 17/2021; ¢

(11)  declaracdo sobre a ndo existéncia de situagio de conflito de interesses que
impega o Agente Fiduciario a continuar a exercer a fungdo; e

(%) disponibilizar o relatorio a que se refere o subitem 9.4(w) acima no prazo maximo
de 4 (quatro) meses contados do encerramento de cada exercicio social do
Patrimonio Separado, ao menos na pagina da rede mundial de computadores de
divulgagdo da Emissora, bem como envid-lo para a Emissora, para divulgagdo na
forma prevista na regulamentacao especifica;

9.5 Remuneracao do Agente Fiducidrio: A seguir, estd indicada a remuneragao
devida ao Agente Fiducidrio com recursos do Patrimonio Separado, parcelas anuais no
valor de R§ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), conforme previsto no Anexo VI ao presente
instrumento, corrigido na forma prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, sendo a
primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de 1* Integralizagdo
das Debéntures e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

9.5.1 Caso ndo haja integralizagdo das Debéntures e a Oferta seja
cancelada, o valor total da primeira parcela anual prevista no item 9.5 acima sera
devido a titulo de “abort fee”.

9.5.2 No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou da
Emissora, ou assembleias de qualquer natureza, ou de reestruturagdo das
condi¢des da Oferta apds a Emissao, bem como a participagdo em reunides ou
contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleia Especial de Investidores
presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das
garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Debenturistas ou
demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos documentos da
operagdo e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, a remuneragdo no valor de
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.

9.5.3 Entende-se por reestruturagdo os eventos relacionados as

alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneracgdo, condi¢des relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa,
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou
liquidagdo do patrimdnio separado.

9.54 Os eventos relacionados a amortizagdo das Debéntures nao sao
considerados reestruturagdo das Debéntures.

9.5.5 As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario, observado que, caso tal variagdo acumulada seja eventualmente
negativa, o valor da remuneragao devera corresponder ao ultimo valor recebido.
A remuneracao serda devida mesmo apos o vencimento final das Debéntures, caso
o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

9.5.6 Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como impostos sobre servicos de
qualquer natureza (ISS), PIS (Contribui¢ao ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade Social), CSLL, IRRF
de responsabilidade da fonte pagadora, bem como de quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas
vigentes em cada data de pagamento.

9.5.7 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre
os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

9.5.8 Adicionalmente, a remunerac¢ao do Agente Fiducidrio ndo inclui as
despesas com viagens, estadias, transporte e publicacdo necessarias ao exercicio
de sua fung¢do, durante ou apods a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela
Emissora, ap0ds prévia aprovagao. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas
pela Devedora ou, conforme o caso, pelo Patrimdnio Separado, despesas com
especialistas e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento
das Debéntures. As eventuais despesas, depositos, custas judiciais, sucumbéncias
bem como indenizagdes decorrentes de acdes intentadas contra o Agente
Fiduciario em decorréncia do exercicio de sua funcao ou da sua atuagao em defesa
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desta Escritura serdo suportadas pela Devedora ou, conforme o caso, pelo
Patrimonio Separado.

9.6 Reembolso de despesas: A Devedora ou, conforme o caso, a Emissora

(neste caso, exclusivamente com recursos do Patriménio Separado), ressarcird o Agente
Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os
servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores
ou para realizar seus créditos.

9.6.1 Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora ou pela Emissora (inclusive na hipotese de insuficiéncia de recursos no
Patrimdnio Separado), os investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiducidrio: (a) todas as despesas de manutencdo ou
movimentagdo realizadas pela Emissora com duplo comando do Agente
Fiducidrio na B3; (b) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacoes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e¢ na legislacao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (c)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (d) obtencdo de certidoes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (e) locomogdes entre estados da
federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (f) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou nos
empreendimentos financiados com recursos da integralizac¢do; (g) conferéncia,
validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao
de opinido técnica ou legal de documentacao ou informacdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (h) hora-homem pelos servigos
prestados pelo Agente Fiduciario; e (i) conferéncia, validacdo ou utilizagao de
sistemas para checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal
de documentagdo ou informagdo prestada pela Emissora para cumprimento das
suas obrigagoes.

9.6.2 O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

9.6.3 O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da
Devedora no pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta)
dias ou insuficiéncia de recursos no Patrimdénio Separado, solicitar aos
investidores adiantamento para o pagamento de despesas comprovadas, inclusive
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com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que
deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora conforme
o caso, ¢ adiantadas pelos investidores, na propor¢do de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporg¢ao de seus
créditos: (a) incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua
funcdo, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores; as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragdo; e (b) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo
os demais investidores ratear as despesas na propor¢ao de seus créditos, ficando
desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram
o0 rateio em propor¢ao superior a propor¢ao de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear
despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiducidrio por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores
que nao tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida do
Patrimonio Separado conforme §3° do artigo 13 da Resolugdo CVM n°® 17/2021,
observada a ordem preferéncia de pagamento prevista nesta Escritura de Emissao
de Debéntures.

9.6.4 O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre

devidos e antecipados pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

9.7 Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser

substituido e continuara exercendo suas fungdes até que um novo agente fiduciario
assuma, nas hipoteses de impedimento temporario, renuincia, intervencdo, liquidagao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial
de Investidores, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

9.7.1 A Assembleia Especial de Investidores a que se refere o item
anterior podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, a maioria das
Debéntures em Circulagdo, nos termos do artigo 7°, paragrafo primeiro, da
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Resolugdo CVM n° 17/2021, ou pela CVM. Se a convocagdo nao ocorrer até 15
(quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item 9.7 acima, cabera a
Emissora efetua-la no dia imediatamente seguinte, observado o artigo 26,
paragrafo primeiro da Resolugdo CVM n° 60/2021, devendo ser observado o
quorum previsto no item 10.11 abaixo.

9.7.2 A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e a manifestacdo do agente fiduciério
substituto acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugdo CVM n°
17/2021.

9.8 Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser

destituido, mediante a imediata contratagao de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto
favoravel de Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergcos) das Debéntures
em Circulagdo, reunidos em Assembleia Especial de Investidores convocada na forma
prevista pela Clausula 10 abaixo.

9.9 Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da
Assembleia Especial de Investidores para escolha do novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio, conforme disposi¢cao do paragrafo 3° do artigo 7°, da Resolucdo
CVM n® 17/2021.

9.10 O Agente Fiducidrio eleito em substitui¢do assumird integralmente os
deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e desta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.11 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser
objeto de aditamento a esta Escritura de Emissao de Debéntures.

9.12 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura de Emissao
de Debéntures para proteger direitos ou defender os interesses dos titulares dos valores
mobiliarios, caso a Emissora nao faga.

9.13 O Agente Fiducidrio responde perante os Debenturistas pelos prejuizos
que lhes causar por dolo no exercicio de suas funcdes.

9.14 A atuacao do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
n°® 17/2021, dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des e desta Escritura de
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Emissdo de Debéntures, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel ou desta
Escritura de Emissao de Debéntures.

9.15 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracao.

9.16 Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragiao de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacao legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

9.17 Os atos ou manifestagcdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
observado o disposto no item 10.9 abaixo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos quéruns e medidas
sdo legais e previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, de forma que ndo
havendo deliberagdo o Agente Fiducidrio poderd adotar o disposto na legislacao.

10. Assembleia Especial de Investidores

10.1 Assembleia Especial de Investidores. Os Debenturistas poderdo, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas, aplicando-se, no que couber,
o disposto na Lei n°® 14.430/2022, que poderao ser quaisquer procuradores, Debenturistas
ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz.

10.1.1 Admite-se a realizagdo das Assembleias Especiais de Investidores
de modo: (a) parcialmente digital, caso os Debenturistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou
sistema eletronico; ou (b) exclusivamente digital, caso os Debenturistas somente
possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico,
utilizando sistema eletronico que possibilite o registro de presenga dos
Debenturistas e dos respectivos votos, a plena comunicagdo entre oS
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Debenturistas, bem como a gravacdo integral da Assembleia Especial de
Investidores.

10.1.2 No caso de utilizagao de meio eletronico, a Emissora deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacgdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do
Debenturista.

10.1.3 O Debenturista pode votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia
Especial de Investidores.

10.1.4 Realizada a Assembleia Especial de Investidores de modo parcial
ou exclusivamente digital, ata desta devera indicar a quantidade de votos
proferidos a favor ou contra e de abstengdes com relagdo a cada proposta constante
da ordem do dia.

10.2 Competéncia: Compete privativamente a Assembleia Especial de
Investidores deliberar sobre:

(a) as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhada do relatorio dos Auditores Independentes do Patrimonio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que
se referirem,;

(b)  alteragdes nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto na hipdtese prevista
no item 14.3.1 abaixo;

(©) destitui¢do ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado;

(d)  qualquer deliberagdo pertinente & administracdo ou a liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdo ou de
decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar, inclusive:

(1) a realizacdo de aporte de capital por parte dos Debenturistas;

(2) a dagdo de ativos em pagamento aos Debenturistas dos valores integrantes
do Patrimdnio Separado;
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3) leilao dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou

(4) a transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra
companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(e) eventuais propostas de aumento da remuneracdo dos prestadores de servigo
descritos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; e

) alteracdo do quorum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial de
Investidores.
10.3 Convocagdo da Assembleia Especial de Investidores. Exceto pelo disposto

nesta Escritura de Emissao de Debéntures, as Assembleias Especiais de Investidores
poderao ser convocadas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou por Debenturistas que
detenha, individualmente ou em conjunto, no minimo, 5% (cinco por cento) das
Debéntures em Circulagao.

10.3.1 A convocacdo da Assembleia Especial de Investidores sera
encaminhada pela Emissora aos Debenturistas, com antecedéncia minima de 20
(vinte) dias, exceto na hipotese prevista no item 11.1 abaixo.

10.3.2 Independentemente da convocagao prevista no item 10.3.1 acima,
serd considerada regular a Assembleia Especial de Investidores a qual
comparecerem todos os Debenturistas.

10.3.3 A convocacdo da Assembleia Especial de Investidores deve ser
disponibilizada nos sites da Emissora e do Agente Fiduciario na rede mundial de
computadores.

10.3.4 A convocagdo da Assembleia Especial de Investidores por
solicitacdo dos Debenturistas, deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento de pedido nesse sentido e dos
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
Debenturistas, realizar a convocacao da Assembleia Especial de Investidores as
expensas dos requerentes, comprometendo-se as partes desde ja a envidar seus
melhores esforgos para que a convocagado seja realizada com a maior brevidade
possivel, quando o assunto a ser tratado requerer urgéncia.
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10.3.5 A Emissora deve disponibilizar aos Debenturistas todas as
informacdes € documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de
convocacao da Assembleia Especial de Investidores.

10.3.6 E admitida a realizagio de primeira e segunda convocagdes, por
meio de edital inico, no caso de Assembleia Especial de Investidores convocada
para deliberar exclusivamente sobre as demonstracoes financeiras previstas no
subitem 10.2(a) acima, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser
divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

104 Local: A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde
a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido, bem como
todas as despesas incorridas para realizacdo em local distinto da sede da Emissora pelo
Patriménio Separado, uma vez que tenham sido devidamente comprovadas pela
Emissora.

10.4.1 E permitido aos Debenturistas participar da Assembleia Especial
de Investidores por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, desde
que nos termos previstos na legislagao aplicavel, entretanto deverdao manifestar o
voto em Assembleia Especial de Investidores por comunicacdo escrita ou
eletronica.

10.5 Direito a voto: Somente podem votar na Assembleia Especial de

Investidores inscritos nos registros do certificado na data da convocacao da Assembleia
Especial de Investidores, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

10.5.1 Cada Debénture em Circulagdo correspondera a um voto nas
Assembleias Especiais de Investidores.

10.5.2 Os Debenturistas podem votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletronica.

10.5.3 Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores e nem
fazer parte do computo para fins de apuragdo do quérum de aprovagao:

(a) a Emissora, seus socios, diretores e funciondrios e respectivas partes
relacionadas;
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(b) a Devedora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes
relacionadas;

(c) os prestadores de servicos da Emissdo, seus socios, diretores e
funcionarios e respectivas partes relacionadas; e

(d) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no assunto a deliberar.

10.5.4 Nao se aplica a vedagao prevista no item 10.5.3 acima quando:

(a) os unicos Debenturistas forem as pessoas mencionadas no item 10.5.3
acima; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Debenturistas,
manifestada na propria Assembleia Especial de Investidores, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Especial de Investidores em que se dard a permissdo de voto.

10.6 Aplicagdo subsididria da Lei n® 14.430/2022 e da Lei das Sociedades por
Acodes: Aplicar-se-4 a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na

Lei n°® 14.430/2022 e na Lei das Sociedades por Ac¢des, a respeito das assembleias de
acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Debenturistas.

10.7 Quérum de Instalacao. Exceto pelo disposto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures, cada uma das Assembleias Especiais de Investidores instalar-se-4 com a
presenca de qualquer nimero de investidores, exceto nos casos de deliberagdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimoénio Separado para a
satisfacao integral das Debentures, que deve ser instalada em 1? (primeira) convocagao
com a presenga de Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do total

das Debéntures em Circulacao.

10.8 Convocagao de representantes: A Emissora e/ou os Debenturistas poderao

convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar da
Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer de referidos for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

10.9 Presenca do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario deverd comparecer a

Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Debenturistas as informacoes que lhe
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forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instru¢do dos Debenturistas nas
decisoes relativas a administracao, caso necessario.

10.10 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd,
de acordo com quem a convocou ou ao Debenturista eleito pelos demais.

10.11 Quorum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido nesta

Escritura de Emissao de Debéntures, todas as deliberagcdes em Assembleia Especial de
Investidores serdo tomadas, em primeira ou segunda convocacdo, com quérum de
aprovagao representado pela maioria de votos dos presentes.

10.12 Quorum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido nesta

Escritura de Emissdo de Debéntures, as aprovagdes, reprovacdes e/ou propostas de
alteracdes e de rentncias prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver) relativas as
seguintes matérias dependerdo de aprovagdo, em primeira ou em segunda convocacao,
de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos votos favoraveis de
Debenturistas em Circulagao:

(a) alteragdo da Ordem de Alocagdo de Recursos, da Remuneracdo das Debéntures,
da Amortizagdo Programada, e/ou de sua forma de célculo e das datas de
pagamento de Remuneracao das Debéntures, bem como outros valores aplicaveis
como encargos moratorios;

(b) alteracdo da Data de Vencimento das Debéntures;
(©) alteracdo dos Investimentos Permitidos;

(d) alteracdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado;
e/ou

(e) qualquer alteracdo da presente clausula e/ou em qualquer quérum de deliberagao
das Assembleias Especiais de Investidores previsto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures ou em qualquer Documento da Operagao.

10.12.1 Quaisquer alteragdes que envolvam a majoragdo da Remuneracdo
das Debéntures e/ou de regras ou datas de pagamento da Amortiza¢do Programada
ou da Remuneragdo, ou outros encargos, somente serdo eficazes mediante a
concordancia da Devedora e a correspondente alteragdo nas Debéntures Lastro.
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10.13 Validade das deliberacdes: As deliberagdes tomadas em Assembleia

Especial de Investidores, observados o respectivo quorum de instalacao e de deliberagao
estabelecido nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardao os Debenturistas, conforme o caso, quer tenham comparecido ou nao
a Assembleia Especial de Investidores, e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou
votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagdo aos Debenturistas, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores.

10.14 Exercicio de direitos sobre as Debéntures Lastro: Sem prejuizo do disposto

nesta Clausula 10, exceto se autorizado na forma desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a
Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da
Operagdo, para que os Debenturistas deliberem sobre como a Emissora devera exercer
seus direitos no ambito deles.

10.15 Atas das Assembleias Especiais de Investidores: As atas lavradas nas

Assembleias Especiais de Investidores serdo disponibilizadas aos Debenturistas pela
Emissora, por meio da pagina que contém as informagdes do Patrimdénio Separado na
rede mundial de computadores, disponivel em
https.//www.artesanalsec.com.br/emissoes.

11. Liquidacido do Patriménio Separado

11.1 Liquidacao do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos

seguintes eventos devera ser comunicada, pela Emissora ao Agente Fiduciario, em até 1
(um) Dia Util, contados de sua ciéncia e podera ensejar a assungio imediata e transitoria
da administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias, contados do
momento em que o Agente Fiduciario tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes
eventos ou que tais eventos tenham se tornado publicos uma Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a forma de administragcdo e/ou eventual liquidagdo do
Patrimonio Separado (“Eventos de Liquida¢do do Patrimonio Separado”™):

(a) pedido de recuperagdo judicial ou submissdao a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial,
formulado pela Emissora, independentemente de deferimento do pedido ou
homologacao pelo juizo competente;
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(b) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndao elidido no prazo
legal, ou decretagao de faléncia da Emissora;

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures que dure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado, de modo que o prazo ora estipulado sera contado
de notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a
Emissora; e

(d) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisdo judicial
imediatamente exequivel.

11.2 Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de
insolvéncia acima o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de
inadimplemento.

11.3 A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela liquidagdo do
Patrimonio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Debenturistas presentes em
referida Assembleia Especial de Investidores deverdo nomear o liquidante e as formas de
liquidagdo) ou pela ndo liquidagao do Patrimoénio Separado (hipdtese na qual devera ser
deliberada nomeagao de nova securitizadora para realizar a administragdo do Patrimonio
Separado, fixando as condi¢des e os termos para administracdo, bem como sua respectiva
remuneracao).

11.4 A Assembleia Especial de Investidores prevista acima devera ser realizada
no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira
convocagdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Investidores serd realizada. Na hipotese de ndo instalagdo da
Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacdo, devera ocorrer nova
convocagdo por meio da publicacdo de novo edital que deverd informar, além da ordem
do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada
em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial de Investidores ndo podera ser
realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em
que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-4,
em primeira ou em segunda convocagdo, com a presenga de qualquer numero
Debenturistas em circulac¢do, na forma do artigo 28 da Resolu¢do CVM n° 60/2021.
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11.5 A Assembleia Especial de Investidores referida no item 11.3 acima,
decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugado CVM n°
60/2021, em primeira ou em segunda convocacao para os fins de liquidagao do
Patrimonio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberagdo pela substitui¢ao da
Emissora na administragdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento)
do total de Debéntures em Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo
CVM n° 60/2021.

11.6 Na Assembleia Especial de Investidores referida no item 11.3 acima, os
Debenturistas deverao deliberar: (a) pela liquidagao do Patrimonio Separado, hipotese na
qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (b) pela nao
liquidagao do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberado a nomeagao
de outra instituicdo administradora, incluindo, mas ndo se limitando a outra companhia
securitizadora, fixando, as condi¢des e termos para sua administragdo, bem como sua
remuneracao.

11.7 No caso de liquidagao do Patrimoénio Separado, os bens e direitos
pertencentes ao Patrimonio Separado serdo entregues em favor dos Debenturistas,
observado que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, a cada Debénture sera
dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado, na propor¢dao em
que cada Debénture representa em relagao a totalidade do saldo devedor das Debéntures,
operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo das Debéntures.

11.8 A realizacdo dos direitos dos Debenturistas estard limitada aos Créditos
dos Patrimdnios Separados, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros
ou pela propria Emissora.

11.9 A Emissora e o Agente Fiduciario ndo assumem nenhuma
responsabilidade pelo pagamento de custos decorrentes deste item, os quais serdo arcados
com os recursos do Patrimonio Separado.

11.10 Caso a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio utilizem recursos proprios para
arcar com as despesas de convocagdo de Assembleia Especial de Investidores, a Emissora
e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, tera direito ao reembolso dos custos
incorridos, com a utilizagcdo dos valores integrantes Patrimonio Separado.

11.11 O Agente Fiducidrio poderd promover a liquidacio do Patrimonio
Separado com o consequente resgate das Debéntures mediante a dagdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos seus Debenturistas nas
seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata o item
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11.3 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao ou/e (b) caso
a Assembleia Especial de Investidores de que trata o item 11.3 acima seja instalada e os
Debenturistas ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12. Despesas do Patrimonio Separado
12.1 Despesas. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Data

de 1% Integralizacdo das Debéntures, conforme previstas no Anexo VI ao presente)
(“Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes, ordindrias ou extraordindrias, o que
inclui, mas sem limita¢do, aquelas listadas abaixo e indicadas no Anexo VI ao presente
(“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas Flat, as “Despesas” ou

“Despesas do Patrimonio Separado™) serao arcadas pela Devedora, sendo que (a) os

recursos necessarios ao pagamento das Despesas Flat serdo descontados pela Emissora
do preco de integralizagdo das Debéntures Lastro, no ambito da 1 (primeira)
integralizacdio das Debéntures Lastro; e (b) as Despesas Recorrentes, se
comprovadamente incorridas no ambito da Operacao de Securitizagao, serdo pagas pela
Devedora ou com recursos disponiveis no Patrimonio Separado, observado que, no caso
de insuficiéncia dos recursos do Patrimonio Separado, os Debenturistas deverdo realizar
aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado.

(a) remuneragdo do Agente Fiducidrio, nos termos do item 9.5 e seguintes acima;

(b) remuneragdo do Coordenador Lider pela coordenagdo da Oferta e distribui¢do das
Debéntures, no valor de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais);

(c) remuneragdo do Agente de Liquidagdo e Escriturador das Debéntures: Parcelas
anuais no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais). As parcelas aqui previstas serdo
reajustadas anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou, na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, de comum
acordo entre as partes do contrato de prestacao de servigos de escrituracao das
Debéntures, a partir da data do primeiro pagamento, excluindo-se a hipdtese de a
variacdo acumulada do IPCA resultar em valor negativo. Tais valores serdo
acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestagao desses servicos (pagamento com gross up), tais como ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Escriturador, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento;

(d) remuneragdo do Contador do Patrimonio Separado: Serdo devidas (1) parcelas

mensais no valor inicial de R$ 300,00 (trezentos reais), sendo devida no 5°
(quinto) Dia Util ap6s a primeira Data de Integralizagio das Debéntures e a demais
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parcelas mesmas datas dos meses subsequentes até a liquidagdo integral das
Debéntures. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas anualmente pela variagao
positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos, conforme o caso, dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servicos (pagamento
com gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao do Contador do Patrimdnio Separado, nas
respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento;

remuneragdo do Auditor Independente do Patriménio Separado: Serdo devidas
parcelas mensais no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo devidas nos meses
imediatamente subsequentes apos a Data de 1? Integralizagao das Debéntures, e a
demais parcelas mesmas datas dos meses subsequentes até a liquidagdo integral
das Debéntures. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas anualmente pela
variacdo positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos,
conforme o caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagao desses
servigos (pagamento com gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Auditor
Independente do Patrimonio Separado, nas respectivas aliquotas vigentes a cada
data de pagamento;

a remuneracao do Custodiante das Debéntures Lastro;

os honorarios, despesas e custos de advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
Debenturistas e realizagdo dos Créditos do Patrimdnio Separado das Debéntures;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Debenturistas e a realizacao dos créditos do Patrimonio Separado das Debéntures;

eventuais despesas com registros perante Orgdos de registro do comércio e
publicacao de documentagdo de convocagao e societaria da Emissora relacionada
as Debéntures, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na forma da
regulamentagdo aplicavel,

remuneragao e todas as verbas devidas as institui¢des financeiras onde se encontre
aberta a Conta do Patrimdnio Separado;
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(k) despesas com deposito perante a B3 e registro em juntas comerciais, conforme o
caso, das Debéntures, da Escritura de Emissdo de Debéntures e aos demais
Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

Q) emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativo as Debéntures e a
Oferta;

(m)  despesas necessarias para a realizacao das Assembleias Especiais de Investidores,
incluindo as despesas com sua convocacdo, desde que solicitadas pelos
Debenturistas ou pela Emissora;

(n) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora na defesa de eventuais processos
administrativos, e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado;

(o) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Debenturistas e a realizagdo dos Direitos Creditorios Lastro;

(p)  honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e cuja
responsabilidade pela contratacdo seja atribuida a Emissora;

(qQ)  quaisquer tributos e/ou despesas e/ou sancdes, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei e/ou por decisdo administrativa ou judicial aplicavel ao
Patrimdnio Separado; e

12.2 Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas no Anexo VI ao
presente instrumento e totalizam o montante estimado de R$ 338.991,03 (trezentos e
trinta e oito mil, novecentos e noventa e um reais e trés centavos), as quais serao deduzidas
dos valores repassados a Emissora em razao da integralizacdo das Debéntures.

12.3 Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagao
dos Debenturistas, mediante orientagao da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda,
apo6s a Data de Vencimento, a Emissora e os demais prestadores de servigo continuarem
exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela
Devedora e, na auséncia desta, pelo Patriménio Separado.

124 A remuneracdo da Emissora continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos
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Debenturistas, remuneragao esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagao
da Emissora.

13. Publicidade e Comunicacoes

13.1 Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos
Debenturistas deverdo ser comunicados aos Debenturistas, por meio de comunicagao
escrita (inclusive e-mail), com copia ao Agente Fiduciario, bem como disponibilizados
na pagina da Emissora na rede mundial de computadores.

13.1.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser realizadas por
escrito e encaminhadas para os seguintes endere¢os ou, no caso de comunicagao
aos Debenturistas, no endereco constante do respectivo boletim de subscrigao:

Para a Emissora:

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Avenida Dra. Ruth Cardoso, n° 4.777, 7° andar

Jardim Universidade Pinheiros

Sao Paulo, SP

CEP 05477-903

At.: Felipe Vieira

Tel.: (11) 3512-1460

E-mail: gestao@artesanalsec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,

Avenida das Nag¢oes Unidas, n° 12.901,

Torre Norte — Bloco A, 11° andar, conj. 1.101 e 1.102 (parte),
Brooklin Paulista,

Sao Paulo, SP

CEP 04578-910

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br
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Para o Escriturador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° andar, Sala 201

Barra da Tijuca,

Rio de Janeiro, RJ

CEP 22640-102

At.: Raphael Morgado / Jodo Bezerra

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: escrituracao.rf(@oliveiratrust.com.br

13.1.2 As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emissao de
Debéntures serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, por e-mail ou por
telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por e-mail serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) seguido de confirmagdo verbal por telefone.

13.1.3 Se qualquer das Partes mudar de enderego ou tiver qualquer de seus
dados acima mencionados alterados, devera comunicar as demais Partes o novo
endereco para correspondéncia ou os novos dados, conforme o caso.

14. Disposicoes gerais

14.1 Termos Definidos: Os termos definidos e expressdoes adotadas nesta

Escritura de Emissdo de Debéntures, iniciados em letras maitisculas, no singular ou no
plural, terdo o significado a eles atribuido no Glossario que precede esta Escritura de
Emissao de Debéntures.

14.2 Inexisténcia de presuncao de renuncia a direitos: Nao se presume a

renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissdo de
Debéntures. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos
Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentincia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures.
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14.3 Aditamentos: Qualquer alteracdo dos termos e condigdes das Debéntures
somente sera considerada valida se formalizada por Aditamento por escrito e assinado
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, com a prévia aprovacao dos Debenturistas em
Assembleia Especial de Investidores, sem prejuizo do disposto no item 14.3.1 abaixo.

14.3.1 As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures podera ser alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos
Debenturistas, sempre que e somente (a) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de
mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (b) for necessaria em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora ou dos demais prestadores
de servigos da Emissdo; (c) envolver redu¢do da remuneragdo dos prestadores de
servico da Emissdo; ou (d) decorrer de correcdo de erro formal e desde que a
alteracdo nao acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos
e nas garantias das Debéntures.

14.3.2 As alteragdes referidas no item 14.3.1 acima devem ser
comunicadas aos Debenturistas no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data
em que tiverem sido implementadas.

14.4 Irrevogabilidade e Irretratabilidade: A presente Escritura de Emissdo de

Debéntures ¢ firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

14.4.1 Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo de
Debéntures venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposi¢oes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

14.5 Cessao de Titulo: A Emissora ndo podera, sem a expressa anuéncia dos

Debenturistas, transferir, a qualquer titulo, qualquer obrigacao relacionada as Debéntures.

14.5.1 Os Debenturistas poderdo transferir as Debéntures e os direitos
provenientes das Debéntures, de forma privada, para qualquer terceiro, mediante
comunicagdo prévia por escrito ao Escriturador, que procedera a atualizagdo do
extrato em nome do novo Debenturista, conforme aplicével; ou podera transferir
via venda no mercado secundario.
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14.6 Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Escritura de Emissdo de

Debéntures e as respectivas Debéntures ora emitidas constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigagdes nela contidas estdo sujeitas a execucgdo especifica, de acordo com os
artigos 536 e seguintes do Coédigo de Processo Civil.

14.7 Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razdao do

registro, inscri¢do e/ou arquivamento, conforme o caso, desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus eventuais Aditamentos, bem como dos atos societarios relacionados a
essa Emissdo, serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora.

14.8 Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem que as declaragdes de

vontade das Partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em
relacdo aos signatarios quando € utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — [CP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10
e seus paragrafos da Medida Provisoria n.° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico
como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os
fins de direito.

14.8.1 Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, assim como os demais documentos a ele relacionados, podem ser
assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto neste item.

14.8.2 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da
data de conclusdo das assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento

retroagem a data abaixo descrita.

14.9 Lei de Regéncia: Esta Escritura de Emissdao de Debéntures deverd ser

regida e interpretada de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

14.10 Foro: Para dirimir quaisquer questdes, davidas ou litigios oriundos desta
Escritura de Emissdao de Debéntures, os Debenturistas, o Agente Fiducirio e a Emissora
elegem o foro da comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento
eletronicamente, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediag¢ao de entidade
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
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Medida Provisoria 2.200-2, sendo dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, §4°, do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025.

Emissora:
ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Por: Rafael Cristiano Marcicano Por: Felipe Pitteri Vieira
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Por: Bianca Galdino Batistela Por: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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ANEXO I ao “Instrumento Particular de Escritura da 1°(Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série

Unica, para Distribui¢do Publica, da 1° Emissdo, em Série Unica, da Artesanal

Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES

Pagamento de Percentual do saldo
Pagamento de . . do Valor Nominal
# Data Amortizagdo .
Juros Programada Unitdario a ser
Amortizado
Emissao | 18/06/2025 - - -
1 23/07/2025 Sim Nao 0,0000%
2 22/08/2025 Sim Nao 0,0000%
3 24/09/2025 Sim Nao 0,0000%
4 22/10/2025 Sim Nao 0,0000%
5 25/11/2025 Sim Nao 0,0000%
6 24/12/2025 Sim Nao 0,0000%
7 22/01/2026 Sim Nao 0,0000%
8 23/02/2026 Sim Nao 0,0000%
9 23/03/2026 Sim Nao 0,0000%
10 23/04/2026 Sim Nao 0,0000%
11 22/05/2026 Sim Nao 0,0000%
12 24/06/2026 Sim Nao 0,0000%
13 22/07/2026 Sim Sim 4,1667%
14 24/08/2026 Sim Sim 4,3478%
15 23/09/2026 Sim Sim 4,5455%
16 22/10/2026 Sim Sim 4,7619%
17 25/11/2026 Sim Sim 5,0000%
18 23/12/2026 Sim Sim 5,2632%
19 22/01/2027 Sim Sim 5,5556%
20 24/02/2027 Sim Sim 5,8824%
21 24/03/2027 Sim Sim 6,2500%
22 23/04/2027 Sim Sim 6,6667%
23 24/05/2027 Sim Sim 7,1429%
24 24/06/2027 Sim Sim 7,6923%
25 22/07/2027 Sim Sim 8,3333%
26 23/08/2027 Sim Sim 9,0909%
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27 22/09/2027 Sim Sim 10,0000%
28 22/10/2027 Sim Sim 11,1111%
29 24/11/2027 Sim Sim 12,5000%
30 22/12/2027 Sim Sim 14,2857%
31 24/01/2028 Sim Sim 16,6667%
32 23/02/2028 Sim Sim 20,0000%
33 22/03/2028 Sim Sim 25,0000%
34 25/04/2028 Sim Sim 33,3333%
35 24/05/2028 Sim Sim 50,0000%
36 22/06/2028 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO II ao “Instrumento Particular de Escritura da 1°(Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribuicao Publica, da 1° Emissdo, em Série Unica, da Artesanal
Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025.

DECLARACAO DA EMISSORA DE INSTITUICAO DE REGIME
FIDUCIARIO

A ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por agoes,
com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), na Categoria S2, sob o n° 1.112, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n°® 4.777, 7° andar, Jardim Universidade
Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 52.890.908/0001-11, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora”), nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes,
da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da 1¢ Emissdo, em
Série Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos
Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.” (“Escritura
de Emissdo de Debéntures”), nos termos dos artigos 25 € 26 da Lei n° 14.430, de 3 de
agosto de 2022 (“Lein® 14.430/2022”), na qualidade de emissora das debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, de sua 1* (primeira) emissdo, em

série Unica (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), declara, para todos os fins e

efeitos, que foi instituido, nos termos da Lei n°® 14.430/2022, regime fiduciario sobre , (a)
os Direitos Creditérios Lastro (conforme definidos na Escritura de Emissao de
Debéntures); (b) os Direitos Creditérios CF (conforme definidos na Escritura de Emissao
de Debéntures), (¢) os valores que venham a ser depositados na Conta Cedida
Fiduciariamente (conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures) e na Conta
do Patriménio Separado(conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures); e
(d) os bens e/ou direitos decorrentes dos itens acima, conforme aplicavel. O Patrimonio
Separado nao se confunde com o patrimoénio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacao das Debéntures, bem como ao pagamento dos custos de
administracao e obrigacdes fiscais, incluindo, mas ndo se limitando, as Despesas.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragao terdo o significado previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025.
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ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Cargo:

Por:

Por:
Cargo:
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ANEXO III ao “Instrumento Particular de Escritura da 1°¢(Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢do Publica, da 1 Emissdo, em Série Unica, da Artesanal
Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025.

DECLARACAO DE VERACIDADE DA EMISSORA

A ARTESENAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por agoes,
com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), na Categoria S2, sob o n° 1.112, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n® 4777, 7° andar, Jardim Universidade
Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 52.890.908/0001-11, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto na
Resolucado CVM n° 160/2022, na qualidade de emissora das debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, de sua 1* (primeira) emissao, em série
unica (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 1 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, da 1¢ Emissdo, em Série Unica, da Artesanal Securitizadora de
Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas
pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”™), declara e atesta, para todos os fins e efeitos, a suficiéncia, veracidade,

precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas na Escritura de Emissao de
Debéntures e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica
primaria das Debéntures (“Oferta”).

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitiscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragao terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de Debéntures.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025.

ARTESENAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1V ao “Instrumento Particular de Escritura da 1 (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢do Publica, da 1 Emissdo, em Série Unica, da Artesanal
Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025.

DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, CEP 04534-000, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 03.751.794/0001-13, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“Coordenador Lider”), para fins de

atendimento ao previsto na Resolugdo CVM n° 160/2022, na qualidade de institui¢ao
intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das debéntures simples, nao
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, de sua 1* (primeira) emissao, em série
tinica, da ARTESENAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por
acdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), na Categoria S2, sob o n° 1.112, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3ao Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n® 4777, 7° andar, Jardim
Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ sob o n° 52.890.908/0001-11
(“Oferta”, “Debéntures”, “Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), emitidas nos termos

do “Instrumento Particular de Escritura da 1°(Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Nido Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, da 1 Emissdo, em Série Unica, da Artesanal Securitizadora de
Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas
pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”), declara, para todos os fins e efeitos, que tomou todas as cautelas e agiu

com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora, inclusive aquelas eventuais
ou periodicas constantes da atualizagdo do registro da Emissora na CVM, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta..

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailiscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragao terdo o significado previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025.
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TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V ao “Instrumento Particular de Escritura da 1°(Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢do Publica, da 1 Emissdo, em Série Unica, da Artesanal
Securitizadora de Crédito S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de
Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025.

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DO AGENTE
FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:
Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nagoes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910
Cidade / Estado: Sao Paulo, SP
CNPJ n°: 36.113.876/0004-34
Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de

Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ
CPF n” 001.362.577-20

Da oferta publica do seguinte valor mobiliario:
Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Debéntures
Numero da Emissdo: 1* (primeira)

Numero da Série: Unica

Emissor: Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.
Quantidade: 125.000 (cento e vinte e cinco mil)
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17/2021, a nao existéncia de situagao de
conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento a Escritura de Emissao
de Debéntures na forma do artigo 9 da Resolugdao CVM n° 17/2021.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.representada por Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
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ANEXO VI ao “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢oes, da

Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica, da 1 Emissdo, em Série Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito

’

S.A. — Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL S.A.”, celebrado em 18 de junho de

2025.
DESPESAS
1. Despesas Flat
Despesa Base Valor Valor com Gross up % Gross Up

Estruturagdo 0,0000% - - 0,00%
Distribuigao 0,0000% - - 9,65%
Assessor legal R$ 75.000,00 R$ 75.000,00 R$ 87.750,09 14,53%
Taxa Fiscalizagdo CVM 0,03% R$ 37.500,00 R$ 37.500,00 0,00%
Registro B3 (Debéntures Securitizadas) Minimo RS 6.402,69

0-50 MM 0,0290%

50-250 MM 0,0230%

250 - 1000 MM 0,0175% R$ 31.750,00 R$ 31.750,00 0,00%
1000 - 2500 MM 0,0130%

> 2500 MM 0,0090%

Registro B3 (Debéntures Lastro)

0- 1bi 0,00100%

1-5bi 0,00085%

5-500bi 0,00070%

) R$ 1.250,00 R$ 1.250,00 0,00%

50-250 bi 0,00055%

250 - 500 bi 0,00042%

> 500 bi 0,00031%
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Liquidagdo Financeira B3 (Debéntures
Securitizadas) 0,00100% R$ 1.250,00 R$ 1.250,00 0,00%
Escriturador e liquidante (**)
Implantagdo R$ 8.000,00 R$ 8.000,00 R$ 9.106,43 12,15%
Custo por série adicional -
Agente fiduciario (**)
Implantagdo R$ 10.000,00 R$ 10.000,00 R$ 11.383,04 12,15%
1 anuidade R$ 22.000,00 R$ 22.000,00 R$ 25.042,69 12,15%
Instituicao custodiante (**)
Implantagdo - - - 12,15%
1 anuidade R$ 11.000,00 R$ 11.000,00 RS 12.521,34 12,15%
Agente Administrativo OT - - - 12,15%
Taxa Anbima (CVM/Anbima) 0,0234190% R$ 29.273,75 R$ 29.273,75 0,00%
Taxa Anbima (Registro base de dados) 0,0041770% R$ 5.221,25 R$ 5.221,25 0,00%
Rating - - 0,00%
Auditor patriménio separado - - 0,00%
Coordenador Lider R$ 65.000,00 R$ 65.000,00 R$ 71.942,45 9,65%
Estudo de Mercado - - - 0,00%
Cartorio R$ 15.000,00 R$ 15.000,00 R$ 15.000,00 0,00%
Laudo de avaliagio - - - 0,00%
Seguros - - - 0,00%
TOTAL RS 312.245,00 RS 338.991,03
2. Despesas Recorrentes
Despesa Base Valor Mensal Gross up % Gross up
Agente Administrativo R$ 8.000,00 R$ 8.000,00 R$ 9.106,43 12,15%
Taxa custodia B3 (Debéntures Securitizadas) 0,0000% - -
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Taxa custodia B3 (Debéntures Lastro) 0,0011% R$ 1.375,00 R$ 1.375,00

Escriturador e liquidante (**)

Mensal o RS 8.000.00 RS 666,67 RS 758,87 12,15%
Custo por série adicional -

Agente fiduciario (**) R$ 22.000,00 R$ 1.833,33 R$ 2.086,89 12,15%
Agente custodiante (**) R$ 11.000,00 R$ 916,67 RS 1.043,45 12,15%
Auditor patriménio separado R$ 12.000,00 R$ 1.000,00 R$ 1.000,00

Sistema de automacdo Akrual R$ 802,43 RS 802,43 RS 802,43

Contabilidade R$ 300,00 R$ 300,00 R$ 300,00

Manutengdo Conta Vinculada (Escrow) R$ 4.000,00 R$ 4.000,00 R$ 4.553,22 12,15%
TOTAL RS 18.894,10 RS 21.026,28
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ANEXO VII ao “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures

Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para

Distribuicdo Publica, da 1¢ Emissdo, em Serie Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito S.A.

— Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL
S.A.”7, celebrado em 18 de junho de 2025.

DESCRICAO DAS HIPOTESES DE ANTECIPACAO DAS DEBENTURES LASTRO

1.1

Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures Lastro

Vencimento Antecipado: Na ocorréncia dos eventos descritos nos itens 1.1.1e1.1.2

abaixo, a Emissora deverd declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das

Debéntures Lastro, observado o disposto nos itens 1.2 e 1.3 abaixo (“Vencimento Antecipado”).

1.1.1

Vencimento Antecipado Automatico: Constituem eventos que acarretam o

vencimento antecipado automdtico das obrigagdes decorrentes das Debéntures Lastro,

aplicando-se o disposto no item 1.2 abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico”):

(2)

(b)

(c)

(d)

liquidagao, dissolucdo, extingdo e/ou qualquer evento andlogo que caracterize
estado de insolvéncia da Devedora ou de seus acionistas;

pedido e/ou decretagdao de faléncia da Devedora ou de seus acionistas, bem como
pedido de faléncia da Devedora ou de seus acionistas formulado por terceiros e nao
elidido no prazo legal,

pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial ou ingresso com qualquer processo
antecipatorio a recuperagdao judicial ou extrajudicial, ou similar, por parte da
Devedora ou de seus acionistas, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;

caso a Devedora solicite ao Banco Central do Brasil (“BACEN”) o registro para
atuar como institui¢ao de pagamento ou instituicao financeira e, ap6s obten¢ao do
registro, for objeto de intervengdo, regime especial de administracdo temporaria
(RAET) ou liquidagao extrajudicial;
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(e)

(H

(2

(h)

1.1.2

transformagao do tipo societario da Devedora de forma que ela deixe de ser uma
sociedade andnima, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei n° 6.404/1976;

questionamento judicial, pela Devedora, sobre a validade ou a exequibilidade da
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, do Contrato de Cessao Fiduciaria ou
de quaisquer de suas respectivas disposigoes;

declaracao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou
parcial da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, do Contrato de Cessao
Fiduciéria e/ou de quaisquer de suas disposi¢des, por sentenga arbitral ou decisao
judicial ndo revertida no prazo de 10 (dez) Dias Uteis; e

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdao das Debéntures

Lastro.

Vencimento Antecipado Nao Automdtico: Constituem eventos que

acarretam o vencimento antecipado ndo automatico das obrigacdes decorrentes das

Debéntures Lastro, aplicando-se o disposto no item 1.3 abaixo (“Eventos de Vencimento

Antecipado Nao-Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico, os “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(2)

(b)

(©)

falta de cumprimento, total ou parcial, pela Devedora ou por seus acionistas, de
qualquer obrigacdo pecunidria prevista na Escritura de Emissdo das Debéntures
Lastro, em qualquer dos casos, desde que ndo sanado dentro de um prazo de 5
(cinco) Dias Uteis da data em que referida obrigagdo pecuniaria seria exigivel;

ndo formalizacdo do reforco ou substituicdo das garantias constituidas para
assegurar as Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria;

falta de cumprimento, total ou parcial, pela Devedora ou por seus acionistas, de
qualquer obrigacao nao pecunidria prevista na Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro e/ou no Contrato de Cessao Fiduciaria, em qualquer dos casos, desde que
ndo sanado dentro de um prazo de 10 (dez) dias contado da comunicag¢do do referido
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(d)

(e)

)

descumprimento: (1) pela Devedora a Emissora, ou (2) pela Emissora a Devedora,
dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigagdes
para as quais tenha sido estipulado prazo especifico para caracterizagdo ou ndo da
ocorréncia da hipotese aqui prevista;

(1) alteragdo ou transferéncia do atual controle acionario, conforme defini¢ao de
controle prevista no artigo 116 da Lei n°® 6.404/1976, direto ou indireto, da
Devedora, sem a prévia e expressa aprovacdo manifestada pela Emissora, apds
deliberagdo dos Debenturistas em sede de Assembleia Especial de Investidores;
(2) transferéncia direta ou indireta de agcdes/quotas da Devedora, por qualquer meio,
em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de acdes/quotas
representativas do capital social da Devedora, conforme o caso, sem a prévia e
expressa aprovacao manifestada pela Emissora , ap6s deliberacao dos Debenturistas
em sede de Assembleia Especial de Investidores; e/ou (3) saida do Sr. DENIS
CESAR CORREIA, cadastrado no Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda (“CPE/MF”) sob o n° 103.540.518-06 (“Denis”) e/ou do Sr. JUAN
PABLO GARCIA AGUDO, cadastrado no CPF/MF sob o n° 089.123.768-29
(“Juan Pablo”) da administracdo direta dos negocios e atividades da Devedora, sem
a prévia e expressa aprovacao manifestada pela Emissora, apos deliberagdo dos
Debenturistas em sede de Assembleia Especial de Investidores;

resgate, reembolso ou amortiza¢do de acdes, pagamento de dividendos, juros sobre
capital proprio ou qualquer outra participacdo no lucro estatutariamente prevista
pela Devedora quando a Devedora estiver em mora com relagdo as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro;

reducdo do capital social, liquidagdo, dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporagio,
incorporagdo de agdes ou qualquer forma de reorganizagao societaria que envolva
a Devedora, suas controladas e/ou coligadas, exceto nos seguintes casos: (1) se a
operacdo for realizada exclusivamente entre controladas da Devedora; (2) pela
incorporacdo, pela Devedora, de qualquer controlada; (3) mediante aprovacao
prévia manifestada pela Emissora, apds deliberacdo dos Debenturistas em sede de
Assembleia Especial de Investidores; ou (4) se for assegurado a Emissora, caso
assim deliberado pelos Debenturistas em sede de Assembleia Especial de
Investidores, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses a contar da data da
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(2

(h)

)

(k)

)

publicacao das atas das assembleias relativas as operagdes mencionadas acima, o
resgate das Debéntures Lastro, nos termos do artigo 231 da Lei n° 6.404/1976;

alteracdo do objeto social da Devedora de maneira a alterar substancialmente as
atividades praticadas pela Devedora ou os respectivos ramos de negocios;

declaracio de vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes
financeiras assumidas pela Devedora ou por seus acionistas nos mercados
financeiro ou de capitais, locais ou internacionais, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

inadimplemento de qualquer divida e/ou obriga¢des financeiras assumidas pela
Devedora ou por seus acionistas no mercado financeiro ou de capitais, local ou
internacional, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ndo sanado ou nao repactuado no prazo
previsto no respectivo instrumento;

descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, de qualquer
decisdo administrativa ndo seja passivel de recurso judicial, decisdo arbitral ou
decisdo judicial ndo passivel de recurso com efeito suspensivo contra a Devedora
ou qualquer de suas controladas, em valor individual ou agregado igual ou superior
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

se a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, sofrerem protestos de titulos em
valor individual ou agregado superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
exceto se, em até¢ 10 (dez) dias contados do efetivo protesto, ou em menor prazo
conforme determinagdo legal, tiver sido comprovado a Emissora que os protestos
foram (1) cancelados ou suspensos; ou (2) comprovadamente garantidos por
garantias aceitas em juizo;

caso o Contrato de Cessao Fiducidria ndo seja devidamente formalizado e registrado

em cartorio de registro de titulos e documentos, nos termos e prazos nele previstos,
ou venha a ser anulado, seja rescindido ou de qualquer maneira deixe de existir;
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(0)

(p)

(@

()

descumprimento de qualquer obrigagdo estabelecida no Contrato de Cessao
Fiduciaria nao descrita no subitem (b) acima;

caso o Agente de Processamento deixe de cumprir com suas obrigacdes no ambito
do contrato celebrado com a Devedora estabelecendo as condigdes para prestagdes
de servicos de processamento de Cartdes (“Contrato de Processamento”) e a

Devedora nao o substitua, em termos satisfatérios a Emissora, no prazo de 60
(sessenta) dias contados da notificacdo de descumprimento de tais obrigacdes;

término, resilicdo, revogacdo ou cessao de qualquer contrato relevante para os
negdcios da Devedora, incluindo, sem limitagdo, (1) o Contrato de Processamento;
e (2) quaisquer contratos celebrados com Estabelecimentos Comerciais Parceiros
para a aceitacdo de pagamentos com a utilizagdo dos Cartdes administrados pela
Devedora, cujos Direitos Creditérios Cartdes tenham sido objeto da Cessdo
Fiduciéria, sem que tais contratos sejam substituidos por outros de igual ou maior
relevancia com a mesma ou outra contraparte, observado o disposto no Contrato de
Cessao Fiduciaria;

caso seja decretado ato por qualquer autoridade governamental, ndo revogado ou
revertido no prazo de até 30 (trinta) dias contado de sua decretacao, com o objetivo
de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, (1) acdes do capital social da Devedora; e/ou (2) ativos da
Devedora que representem, em valor individual ou agregado, um montante superior
aR$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou que, de qualquer forma, inviabilizem
o desempenho do objeto social da Devedora;

comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas na Escritura de Emissao
das Debéntures Lastro sao falsas, incorretas, incompletas ou enganosas na data em
que foram prestadas, ndo sanado no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
de comunicacao da referida comprovacao (1) pela Devedora a Emissora; ou (2) pela
Emissora a Devedora, o que ocorrer primeiro;

término, resiligdo, revogacdo ou cessdo de qualquer licenga relevante para os
negocios da Devedora, sem que, no caso especifico de término, a Devedora tenha
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(s)

(u)

v)

(W)

(x)

(y)

iniciado o processo de renovacdo de tal licenca antes do término de sua vigéncia,
de forma tempestiva, nos termos da legislacdo aplicavel;

término, resilicdo, revogacdo ou cessdo de qualquer contrato relevante para os
negdcios da Devedora sem que tais contratos sejam substituidos por outros de igual
ou maior relevancia;

aquisi¢ao de participagdo ou a realizagdo de investimento, pela Devedora, em valor
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) em pessoa juridica integrante do
Grupo Econdmico (conforme definido abaixo) da Devedora, sem prévia, expressa
e formalizada aprovagao manifestada pela Emissora, apds deliberagdo dos
Debenturistas em sede de Assembleia Especial de Investidores;

se, por qualquer motivo, por forga legal ou ndo, a Devedora forem impedidos de
realizar as atividades de seu objeto social;

inadimplemento, pela Devedora, dos contratos celebrados ou a serem celebrados
com os prestadores de servigos relacionados a operacionalizagdo do Contrato de
Cessao Fiduciaria, incluindo, sem limitagdo, o Banco Depositario;

concessao de mutuo pela Devedora, na qualidade de mutuante, a qualquer pessoa
ou sociedade integrante do Grupo Econdmico da Devedora, na qualidade de
mutuarios, com valor individual ou agregado superior a R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), sem a prévia e expressa aprovacao manifestada pela Emissora,
ap6s deliberacdo dos Debenturistas em sede de Assembleia Especial de
Investidores;

concessao de mutuo, pela Devedora, na qualidade de mutuante, sem a prévia e
expressa aprovagao manifestada pela Emissora, apos deliberagao dos Debenturistas
em sede de Assembleia Especial de Investidores;

aliena¢do, cessdo, doagdo, transferéncia, promessa de venda, outorga de opgdo de
compra ou constituicdo de qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessao
fiducidria, usufruto, fideicomisso, direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus,
judicial ou extrajudicial, voluntéario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito
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(2)

(aa)

(bb)

(cc)

pratico similar a qualquer das expressdes acima, por qualquer meio, envolvendo
bens, ativos ou direitos de propriedade da Devedora, cujo valor individual ou
agregado seja igual ou superior a 20% (vinte por cento) do ativo total da Devedora,
apurado com base no balancete do més anterior ao més de referéncia, e que, no
entendimento da Emissora, possam levar ao descumprimento de obrigagdes
previstas na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro;

alienagdo, cessdo, doagdo, transferéncia, promessa de venda, outorga de opgao de
compra ou constituigdo de qualquer hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, direito de preferéncia, encargo, gravame ou onus,
judicial ou extrajudicial, voluntéario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima, por qualquer meio, envolvendo
recebiveis de titularidade da Devedora, decorrentes das atividades da Devedora
relacionadas a seu objeto social, cujo valor individual ou agregado seja igual ou
superior a 70% (setenta por cento) do ativo total da Devedora, apurado com base
no balancete do més anterior ao més de referéncia, incluindo-se no calculo a Cessao
Fiduciaria constituida no ambito da Emissdo das Debéntures Lastro, e que, no
entendimento manifestado pela Emissora, apos deliberagdo dos Debenturistas em
sede de Assembleia Especial de Investidores, possam levar ao descumprimento de
obrigacdes previstas na Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro;

condenacgdo de administradores da Devedora em qualquer processo de natureza
criminal;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil,

se, finalizada uma investigagdo, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial instaurado contra a Devedora, suas controladoras, seus conselheiros e
diretores, for recebida denuncia contra tais pessoas envolvendo violagao de
qualquer norma que verse sobre atos de corrupcdo ou lesivos & administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act (em conjunto, “Leis Anticorrup¢do”);
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(dd) caso, por qualquer razdo, os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditorios Cartoes, dos Direitos Creditérios CCB e dos Direitos Creditorios
Repasse deixem de ser direcionados para a Conta Cedida Fiduciariamente,
conforme previsto no Contrato de Cessao Fiducidria; e

(ee) caso os bens objeto da Cessao Fiduciaria sejam onerados, gravados, oferecidos ou
prometidos em garantia a terceiros, ou sejam objeto de qualquer gravame em
qualquer momento ap6s a data de subscri¢do das Debéntures Lastro.

1.1.3 Os valores mencionados nos subitens (h), (1), (j), (k), (p), (t) e (W), do item
1.1.2 acima, serdo (a)reajustados ou corrigidos anualmente, a partir da Data de
1* Integralizagdo, pela variacio do Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas (“IGP-M”); e (b) considerados como seus equivalentes em outras
moedas, conforme o caso.

1.2 Na hipoétese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico descritos no item 1.1.1 acima, serdo declaradas automaticamente vencidas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures Lastro, independentemente de qualquer deliberacdo da
Emissora ou de notifica¢do prévia a Devedora.

1.3 Na hipdtese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
Nao-Automatico descritos no item 1.1.2 acima, a Emissora devera convocar, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento de qualquer desses eventos, uma Assembleia
Especial de Investidores, para que os Debenturistas possam deliberar sobre a declaracao do
Vencimento Antecipado.

1.3.1 Na hipotese (a) de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Investidores
mencionada no item 1.3 acima por falta de quérum, ou (b) de ndo ser aprovada a declaracao
de Vencimento Antecipado, a Emissora nao declarard o Vencimento Antecipado das
Debéntures Lastro.

1.4 A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos itens 1.1.1 e 1.1.2 acima devera
ser prontamente comunicada a Emissora com copia ao Agente Fiduciario, pela Devedora, nos
termos da Escritura de Emissio das Debéntures Lastro, em até 5 (cinco) Dias Uteis da sua
ocorréncia. O descumprimento deste dever pela Devedora ndo impedird a Emissora de, a seu

Péagina 89 de 97

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/6ACW7-VM8XK-5R5RS-NITFQ.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro e nos demais Documentos da Emissao.

1.5 Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro decorrente de Vencimento

Antecipado: Em caso de declaragdo do Vencimento Antecipado, a Devedora obriga-se a realizar o
Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures Lastro, na forma prevista no item 2.3.2 abaixo.

2. Amortizacio Extraordindria e Resgate Antecipado das Debéntures Lastro

2.1 Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria das Debéntures Lastro e Resgate

Antecipado Voluntério das Debéntures Lastro: A Devedora podera, a qualquer tempo, mediante

comunicagdo prévia a Emissora, realizar a amortizacdo extraordindria voluntaria das Debéntures
Lastro (“Amortizacdo Extraordinaria Voluntdria das Debéntures Lastro”) ou o resgate antecipado

voluntério das Debéntures Lastro (‘“Resgate Antecipado Voluntario das Debéntures Lastro”).

2.1.1 O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Voluntaria das Debéntures
Lastro ou do Resgate Antecipado Voluntario das Debéntures Lastro sera realizado na Data
de Pagamento das Debéntures Lastro seguinte a data de envio da comunicagao de que trata
o item 2.1 acima, desde que respeitado o prazo minimo de antecedéncia de 10 (dez) Dias
Uteis entre a data do envio da comunicacio e a Data de Pagamento das Debéntures Lastro.

2.1.2 A Amortizacdo Extraordindria Voluntiria das Debéntures Lastro sera
precedida (a) do pagamento da respectiva Remunera¢do das Debéntures Lastro devida na
respectiva Data de Pagamento das Debéntures Lastro, calculada sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures Lastro ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro,
pro rata temporis, a partir da Data de 1* Integralizagao das Debéntures Lastro ou da Data
de Pagamento das Debéntures Lastro imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a respectiva data de pagamento da Amortizagao Extraordinaria das Debéntures Lastro
(exclusive), e (b) do pagamento da parcela de Amortizacao Programada das Debéntures
das Debéntures Lastro devida na respectiva Data de Pagamento das Debéntures Lastro,
conforme aplicavel

2.1.3 A Amortizagdo Extraordinaria Voluntaria das Debéntures Lastro sera

realizada sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro, apds os
pagamentos previstos no item 2.1.2 acima, sem a incidéncia de qualquer prémio, e estara
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limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Lastro e alcancara, proporcional e indistintamente, todas as Debéntures Lastro.

2.1.4 O Resgate Antecipado Voluntario das Debéntures Lastro serd realizado
mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Lastro, conforme o caso, acrescido, cumulativamente
(a) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de 1* Integralizagao das
Debéntures Lastro ou da Data de Pagamento das Debéntures Lastro imediatamente anterior
(inclusive), o que tiver ocorrido por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento (exclusive),
(b) dos Encargos Moratorios, calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam
ter sido efetuados, e (¢) de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora
nos termos da Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro (“Valor do Resgate

Antecipado”).

2.1.5 O Resgate Antecipado Voluntario das Debéntures Lastro alcangara
indistintamente todas as das Debéntures Lastro.

2.2 Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro: O Valor Nominal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro, conforme o caso, devera ser
amortizado extraordinariamente pela Devedora (“Amortizacao Extraordindria Obrigatoria’) caso

(a) seja verificado um Evento de Acelerag¢do (conforme definido abaixo) e até que seja verificado
o Evento de Desaceleracdo (conforme definido abaixo) correspondente; e (b) os recursos
disponiveis para a realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro,
observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, sejam iguais ou inferiores ao limite de 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro (“Limite de Amortizacao

Extraordinaria Obrigatoria™).

2.2.1 Sem prejuizo da eventual caracterizagdo como evento de Vencimento
Antecipado, serdo considerados eventos de aceleragao das Debéntures Lastro (“Eventos de

Aceleracao”):
(a) caso o Indice de Arrecadagdo em Estabelecimentos Comerciais Parceiros

(conforme definido abaixo) em determinado més seja superior a 50% (cinquenta
por cento);
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(b)

(©)

(d)

2.2.2

caso o Indice de Relagio de Pagamentos de Saldos (conforme definido abaixo) em
determinado més seja inferior a 45% (quarenta e cinco por cento);

caso o Indice de Pagamentos ndo Compensados (conforme definido abaixo) em
determinado més seja inferior a 95% (noventa e cinco por cento); e

caso o Indice de Adimpléncia (conforme definido abaixo) em determinado més seja
inferior a 65% (sessenta e cinco por cento).

Serdo considerados eventos de desaceleragdo das Debéntures Lastro

(“Eventos de Desaceleracao™):

(a)

(b)

(©)

(d)

na hipotese de ocorréncia do Evento de Aceleracdo indicado no item 2.2.1(a) acima,
caso o Indice de Arrecadacdo em Estabelecimentos Comerciais Parceiros em
determinado més volte a ser igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento);

na hipotese de ocorréncia do Evento de Aceleracdo indicado no item 2.2.1(b) acima,
caso o Indice de Relagio de Pagamentos de Saldos em determinado més volte a ser
igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

na hipotese de ocorréncia do Evento de Aceleracdo indicado no item 2.2.1(c) acima,
caso o Indice de Pagamentos ndo Compensados em determinado més volte a ser
igual ou superior a 95% (noventa e cinco por cento); e

na hipétese de ocorréncia do Evento de Aceleragao indicado no item 2.2.1(d) acima,
caso o Indice de Adimpléncia em determinado més volte a ser igual ou superior a

65% (sessenta e cinco por cento).

2.2.2.1 O “Indice de Arrecadacio em Estabelecimentos Comerciais

Parceiros” corresponde ao indice apurado pelo Agente Administrativo e obtido a
partir da divisdo (a) do somatério de recursos referentes aos pagamentos dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente em determinado més; pelo
(b) montante total de recursos recebidos dos Devedores a titulo de pagamento de
Direitos Creditérios Cartdes e de Direitos Creditorios CCB no mesmo més,
conforme indicado no Arquivo Eletronico Mensal de Arrecadagao.
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2.2.2.2 O “Indice de Relagio de Pagamentos de Saldos” corresponde ao

indice apurado pelo Agente Administrativo e obtido a partir da divisdo (a) do
somatorio de recursos referentes aos pagamentos dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em determinado més; pelo (b) saldo do somatério dos valores
devidos pelos Devedores referentes a Direitos Creditorios Cartdes e Direitos
Creditorios CCB incluidos em faturas, conforme indicado no Arquivo Eletronico
Mensal de Arrecadagao.

2.2.2.3 O “Indice de Pagamentos nido Compensados” corresponde ao indice

apurado pelo Agente Administrativo e obtido a partir da divisdo (a) do somatorio
de recursos referentes aos repasses realizados pelos Estabelecimentos Comerciais
Parceiros a Devedora em determinado més, conforme indicado no Arquivo
Eletronico Mensal de Arrecadacgao; pelo (b) montante total de recursos recebidos
pelos Estabelecimentos Comerciais Parceiros a titulo de pagamento de Direitos
Creditorios Cartdes e de Direitos Creditorios CCB no mesmo més, conforme
também indicado no Arquivo Eletronico Mensal de Arrecadagao.

2.2.24 O “Indice de Adimpléncia” corresponde ao indice apurado pelo

Agente Administrativo e obtido a partir da divisdo (a) do somatorio de recursos
decorrentes de pagamentos efetivamente realizados de Direitos Creditdrios Cartdes
e de Direitos Creditorios CCB por Devedores referentes a determinado més de
referéncia, pelo (b) saldo do somatério dos valores das Faturas no tltimo Dia Util
do més anterior, conforme indicado no Arquivo Eletronico Mensal de Arrecadagao.

2.2.2.5 Caso seja verificada a ocorréncia de um novo Evento de Aceleragao
apos a verificagdo, pela 2°* (segunda) vez, de qualquer dos Eventos de Desaceleragao
acima (considerados em conjunto e independentemente de o mesmo Evento de
Desaceleragao ser verificado mais de 1 (uma) vez, de forma consecutiva ou
alternada), os Eventos de Desaceleracdo acima descritos ndo produzirdo mais
efeitos e ndo serdo mais considerados Eventos de Desaceleragdo, de modo que sera
realizada a Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro na forma
prevista no item 2.2 acima.
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2.2.3 Apos a ocorréncia de um Evento de Aceleragdo, caso haja 6 (seis) ou mais
datas de pagamento de Amortizagdo Programada das Debéntures Lastro remanescentes,
conforme previstas no Anexo a Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, a Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro devera ser realizada nas 6 (seis) datas de
pagamento imediatamente subsequentes a ocorréncia do Evento de Aceleragdo, sendo que,
em cada uma dessas datas, o valor devido a titulo de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures Lastro serd equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures Lastro, apds a realizagdo da Amortizagdo Programada respectiva e
pagamento da parcela mensal de Remuneracao das Debéntures Lastro na referida Data de
Pagamento das Debéntures Lastro, dividido pelo nimero parcelas remanescentes a serem
pagas (i.e. na primeira data de pagamento ap6s o Evento de Aceleracdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Lastro apos a Amortizagdo Programada respectiva a ser
amortizado seréd dividido por 6 (seis), ja na segunda data de pagamento, o saldo do Valor
Nominal Unitéario das Debéntures Lastro apds a Amortizagdo Programada respectiva a ser
amortizado sera dividido por 5 (cinco), e assim sucessivamente).

2.2.3.1 Ap0s a ocorréncia de um Evento de Aceleracdo, caso haja menos de
6 (seis) Datas de Pagamento das Debéntures Lastro remanescentes, a amortizagao
das Debéntures Lastro continuard a ser realizada exclusivamente de acordo com o
cronograma de Amortizacdo Programada das Debéntures Lastro, nos termos do
item 4.10 da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, de modo que ndo havera
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures Lastro.

2.2.4 A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro devera
alcangar, proporcional e indistintamente, todas as Debéntures Lastro.

225 Caso, durante os procedimentos previstos no item 2.2.3 acima, 0s recursos
disponiveis para a realizagdo da Amortizagao Extraordindria Obrigatoria das Debéntures
Lastro sejam superiores ao Limite de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria e inferiores
ao montante necessario para o Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures Lastro, sera
realizada a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro até o Limite de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria, devendo os recursos remanescentes na Conta
Cedida Fiduciariamente serem aplicados em Aplicagdes Financeiras até a data em que for
realizado o Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro.
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2.2.6 A Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures Lastro devera ser
precedida de comunicacio pela Devedora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que serd realizada a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures Lastro, a Emissora.

2.3 Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro: As Debéntures Lastro

deverdo ser resgatadas antecipadamente pela Devedora (“Resgate Antecipado Obrigatorio das

Debéntures Lastro™) caso (a) apos os procedimentos previstos no item 2.2.3 acima, os recursos
disponiveis para a realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro sejam

superiores ao Limite de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria e suficientes para realizar o
pagamento integral do Valor do Resgate Antecipado, e/ou (b) seja declarado o Vencimento
Antecipado das Debéntures das Debéntures Lastro.

2.3.1 Na hipotese prevista no subitem (a) do item 2.3 acima, o Resgate Antecipado
Obrigatorio das Debéntures Lastro devera ser realizado na Data Pagamento das Debéntures
Lastro imediatamente subsequente a verificacdo de que os recursos disponiveis permitam
o resgate integral do saldo devedor das Debéntures Lastro.

2.3.2 Na hipotese prevista no subitem (b) do item 2.3 acima, o Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro devera ser realizado no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contado da data da declaragio do Vencimento Antecipado, sob pena
de, em ndo o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratorios.

233 O Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro devera ser
realizado pelo Valor do Resgate Antecipado e devera alcancar indistintamente todas as
Debéntures Lastro.

2.34 O Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro devera ser
precedido de comunicagdo pela Devedora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que sera realizado o Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures
Lastro, a Emissora.
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ANEXO VIII ao “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, da 1¢ Emissdo, em Serie Unica, da Artesanal Securitizadora de Crédito S.A.
— Lastreadas em Direitos Creditorios decorrentes de Debéntures emitidas pela DM Cartoes PL
S.A.”7, celebrado em 18 de junho de 2025.

OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 31.764.000,00 Quantidade de Debéntures: 31764
Espécie: REAL

Data de Vencimento: 20/04/2034

Eventos de Resgate: Nao ocorreram resgates no periodo.

Eventos de Amortizagdo: Nao ocorreram amortizagdes no periodo.

Conversao: N2o ocorreram conversdes no periodo.

Repactuaciio: Nao ocorreram repactuagdes no periodo.

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias:
Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado Sim Sim Nao foi possivel atestar
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Sim Nao Nao aplicavel

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Série: 1 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 1.000,00 Quantidade de Debéntures: 1
Espécie: REAL

Data de Vencimento: 20/04/2034

Eventos de Resgate: Nao ocorreram resgates no periodo.

Eventos de Amortizagdo: Nao ocorreram amortizagdes no periodo.

Conversao: N2o ocorreram conversdes no periodo.

Repactuaciio: Nao ocorreram repactuagdes no periodo.

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias:
Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado Sim Sim Nao foi possivel atestar
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Sim Nao Nao aplicavel

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 300.000.000,00 Quantidade de Debéntures: 300000

Espécie: REAL
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Data de Vencimento: 20/12/2028

Eventos de Resgate: Nao ocorreram resgates no periodo.

Eventos de Amortiza¢do: Nao ocorreram amortizagdes no periodo.

Conversao: N2o ocorreram conversdes no periodo.

Repactuaciio: Nao ocorreram repactuagdes no periodo.

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Iméveis; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cessio
Fiducidria de Recebiveis

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des/Quotas Sim Sim Sim (R$ 26.292.000,00 em
31/12/2024)

Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sim Sim Sim (R$ 798.698.982,00 em
31/12/2024)

Regime Fiduciario e Patrimonio Separado Sim Sim Sim (R$ 360.580.995,87 em
31/12/2024)

Alienagdo Fiduciaria de Imovel Sim Sim Sim (R$ 314.647.93591 em
31/12/2024)

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A

Série: 2 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 75.000.000,00 Quantidade de Debéntures: 75000

Espécie: REAL

Data de Vencimento: 20/12/2028

Eventos de Resgate: Nao ocorreram resgates no periodo.

Eventos de Amortizagio: Nao ocorreram amortizagdes no periodo.

Conversao: N2o ocorreram conversdes no periodo.

Repactuaciio: Nao ocorreram repactuagdes no periodo.

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cessao
Fiducidria de Recebiveis

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Alienagdo Fiduciaria de A¢des/Quotas Sim Sim Sim (R$ 26.292.000,00 em
31/12/2024)

Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sim Sim Sim (R$ 798.698.982,00 em
31/12/2024)

Regime Fiduciario e Patrimonio Separado Sim Sim Sim (R$ 360.580.995,87 em
31/12/2024)

Alienagdo Fiduciaria de Imovel Sim Sim Sim (R$ 314.647.93591 em
31/12/2024)

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.
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