Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

‘ Artesanal st

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Securitizadora S2
CNPJ n© 52.890.908/0001-11

®1 OLIVEIRA TRUST]|

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

12 de junho de 2025

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

Pagina 1 de 14

documéftto foi assinado por NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISTIANO MARCICANO e BRENO ROSEMBERG SARTORETTO. Para validar o

cumento e suas assinaturas acesse htt



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 2
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANA

dvalidhr o

SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILII-'\RIO§
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. e
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: e
<

(%)

, Q

I. ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadoraj

registrada perante a Comissdo de Valore Mobiliarios ("CVM”) sob n® 1.112, na categoria S2, con%
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n°® 4777, 78
andar, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ sob
52.890.908/0001-11, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

3

SYIANO MAR@CANO e BREN®R

\ documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A;
sociedade an6nima com filial situada na cidade S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida dag
Nacdes Unidas, n© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarialj
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 36.113.876/0004%
34, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infrg—
identificados (“Agente Fiduciario”);

BATISTEL

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” oug,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagdo dé
Créditos Imobilidrios da Série Unica da 228 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios d&
Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela JR@
Administradora de Imdveis Ltda. (“Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculagao, pel§
Emissora, dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definido) aos CRI (conforme abaix@!
definido), de acordo com o artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolugdao CVM n© 60, a Resolugao cv™
160, e demais disposicOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 DefinicOes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Pagina 2 de 14

Esse documento foi assinado por NILSON RAPOSO



Autorregulacao

ANBIMA
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Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operaga&
(abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural, e vice- versa

Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos o&
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que sg
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii) qualquet
referéncia a “R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil*"
e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser |nterpretadas>
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme ad|tadoﬁj

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos. %
“Agente de A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE SZ>
Liguidacdo”: MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de institwgé%

“Agente Fiduciario”":

“Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis”:

A\}

Amortizacao
Extraordinaria
Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Inicio”:

responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI, sendo que essa definicd®
inclui qualquer outra instituicdo financeira que venha a suceder o atua§
Agente de Liquidagdo na prestacao de servicos de liquidacao flnancelraa
com relacdo aos CRI.;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

AEL CRIS¥PANO MAR

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

Significa a alienagdo fiducidria dos Imdveis Alienados Fiduciariament%
(conforme abaixo definido), a ser constituida em garantia dag
Obrigacbes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos de cadg:"
um dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imodveis (conforme abaixé
definido) no prazo previsto neste Termo;

AQIS

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Sétima deste Term
de Securitizagdo;

ITE, BIANCA GALDINO B

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS!
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada con§
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida das Nagﬁe%
Unidas, n© 8.501, 21° andar, Bairro Pinheiros, CEP 05.425-070, inscritg
no CNPJ] sob o n° 34.271.171/0007-62;

& por NILS

O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM, na form
do inciso II do artigo 59 da Resolugao CVM n° 160;
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“Assembleia Especial
de Investidores dos
m”:

“Auditor Independente

do Patriménio
Separado”:

“B3"

“Boletins de
Subscricdo”:

\\@":

“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21":

\\CMNII:

igaro

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada e
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo d
Securitizacao;

TTO. PardWal

A AUDIFACTOR AUDITORES INDEPENDENTES S/S, empresa con%
sede na Rua Almirante Barroso, 1265, sala 04, Bairro Vila Nova, CEPg

89.035-402, Blumenau - SC, inscrita no CNP]J sob o ng)
07.037.795/0001-51, contratada pela Securitizadora para ser éjp
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras do Patriméni%
Separado, ou quem vier a sucedé-la; §
0
zZ

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidadg
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registrog
negociagao, compensagao, liquidagdo e depodsito centralizado de ativosg
titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do Brasil, com sed§
na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Pradog
n% 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ] sob o n®
09.346.601/0001-25;

FL CRISTIAN

Cada boletim de subscricdao dos CRI, por meio dos quais os investidore
subscreverdao os CRI e formalizarao a sua adesao a todos os termos
condicdes deste Termo de Securitizacdao e da Oferta dos CRI;

BAYISTELA, RAFA
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A cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real, sob a form
escritural, ’
Emissdo de CCI (conforme abaixo definido), representativa dos Créditos
Imobilidrios (conforme abaixo definido);
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NCA GALFIN

Significa a cessdo fiducidria e a promessa de cessdo fiduciaria do§
Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definido)y

constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos d&
Contrato de Cessao Fiduciaria;

T

RAPOSO

O modulo de Negociacao Secundaria de titulos e valores mobiliério%
CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizad&®
pela B3;

O Conselho Monetario Nacional;
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Agente Fiduciario

“CNPJ":

n

Coddigo Civil":

“Cdédigo de Processo

Civil"”:

“"Compromisso

de

Investimento”:

nw

Condicdes
Precedentes de

Liberacdo”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Lei n© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Eventual compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelo
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 29, do artigo 18 da Resolug
CVM 60. Os compromissos de investimento para subscricdo O
integralizacao dos CRI, os quais regularao os termos e condigdes para 2
integralizagdo dos CRI, sendo suas formalizages dispensadas no cas§
de integralizacdo a vista; >

Qn
@OSERMBERG SARTORETTO. Para validar o

Sao as condicdes abaixo relacionadas, as quais deverao ser atendidasg
de forma cumulativa, para a liberagdo, pela Securitizadora, dos recursos
oriundos da integralizagdo dos CRI para a Conta de Livre Movimentaga&
da Devedora:

REICANO e

) comprovagao do protocolo da Aprovacdo Societaria perante
Junta Comercial competente;

LA, RAFARL CRISTIA
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(ii)
Cartorio de Titulos e Documentos de comarca competente, de acordé
com a Lei de Registros Publicos;

LDINO BARIS

(iii) comprovagdo do protocolo do Contrato de Cessdo Fiduciarid
perante Cartorio de Titulos e Documentos de comarca competente, de
acordo com a Lei de Registros Publicos;

A

TE, BIAN

(iv) comprovacdao da prenotagdo dos Contratos de AIienagéE
Fiduciaria de Imodvel perante Cartério de Registro de Imévei§
competente, exceto pelo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel qu&x
terd por objeto a alienagdo fiducidria do imdvel objeto da matricula ng
191.456 do 8° Registro de Iméveis de Curitiba/PR (*Imével Pendente d&

A . z
Transferéncia a Emitente”); e 5
g

(v) envio de declaragdao emitida pela Devedora e pelo Fiador %
©

3

; o
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Agente Fiduciario

“Conta
Centralizadora”:

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Contratos de
Alienacao Fiduciaria
de Imovel”:

“Contrato de Cesséao
Fiduciaria”:

“Contrato de
Distribuicdo”:

“Contratos de
Locacdo™:

“Coordenador Lider”:

“CPE":

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo V ao Termo de
Emissao.

A conta corrente n°® 97191-6, agéncia 7307, mantida junto ao Banc
Ital Unibanco S.A. (cddigo 341), de titularidade da Securitizadora;

A conta corrente n® 4134-3, agéncia 3099, mantida junto ao Banc
Bradesco, de titularidade da Devedora;

BERG SAKTORETTO. ﬁara validar

Cada “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével eng
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora, na qualidad®
de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, nesta data, tendé
como objeto cada um dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, parg
constituir a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis;

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria dg
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre &
Devedora, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade dg
fiduciaria, para constituir a Cessao Fiduciaria;

RACANO e B

AQL CRISTIA

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados d&
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 22 Emissdo da Artesanai—
Securitizadora de Créditos S.A.”, a ser celebrado entre a SecuritizadoraE
o Coordenador Lider e a Devedora para a contratacdo do CoordenadoE
Lider;

ATIS

Significa os instrumentos de locagdo dos Imodveis Alienado
Fiduciariamente, mais bem descritos no Anexo XI a este Termo;

BIANCA GBLDINO B

Significa a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULO&~
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada™
inscrita no CNPJ n© 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquin§

Floriano, n® 100, 5° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Pauloé

P

Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

& por NILSON

Significa a totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contratos d
Locacdo;
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos
Imobiliarios”:

\\@II:

“CRI em Circulacao”,
para fins de quérum:

\\CVMII:

“Data de Emissao”:

“Data de
Integralizagdo”:

o
S@o os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais_g
representados pela CCI, os quais compreendem, sem limitar, e%
obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal unitario daé
referidas Notas Comerciais, acrescido da atualizacdo monetéaria, dog
juros remuneratérios, conforme aplicavel, devidos conforme o Termo d&
Emissdo, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditériog
devidos pela Devedora por forca das Notas Comerciais, incIuindo%
também sem limitar, a totalidade dos respectivos acessérios tais comog
prémios, encargos moratorios, multas compensatérias e né%9
compensatérias, penalidades, indenizacdes, despesas, custas§
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ®
relacionados a emissdo das Notas Comerciais, os quais configurang
créditos imobiliarios por destinagdo, nos termos do Oficio Circulam
CVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22° da Lei n° 14.430;

MARCICANO

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da série Unica da 22 Emissa&
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio d%
formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, cujo pagamento ser%
realizado conforme a Ordem de Pagamentos estabelecida neste Terma
de Securitizacdo;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos e
tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora, pela Emissora
pelos titulares de sociedades por elas controladas ou controladoras;

LDINO BA@IS‘%LA, RAFA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica en%
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Leuz)
n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade do Rio d&

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 1114

Centro, CEP 20.050-006, inscrita no CNPJ sob o n.°© 29.507.878/0001%

A

08; g
o

&

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicado na Clausula 3.1%
(i); 9
P4

g

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI, em moede%
corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo dos CRI, de acordo corr’at%)
©

5

; [e]
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“Data de Pagamento”
ou “Data de
Aniversario”:

“Data de Vencimento
Final”:

“Destinacdo dos
Recursos”

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

“*Documentos da
Operacao”:

“Empreendimentos
Alvo”:

A\

Encargos

os procedimentos da B3;

#Validar o

Cada data de pagamento da amortizagdo do CRI e/ou dos Juro
Remuneratoérios, conforme Anexo II deste Termo de Securitizagdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na Clausul
3.1, (I);

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1 deste Termo d
Securitizacao;

NO ROSEMBERG SAEYORETTO. Par

JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresari&
limitada, com sede na cidade de Cascavel, estado do Parana, Ru%
Taroba, 239, bairro Maria Luiza, CEP 85.819-550, inscrita no CNPJ solg
0 n° 52.865.172/0001-21; S

MARCI

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio d&
B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarad§
nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento que nao sej%
realizado por meio da B3, bem como com relacdo a outras obrigagc”)eg(
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expedienté&
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sabado ou domingo;

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) o Termo d
Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessa@
Fiduciaria; (iv) os Contratos de Alienagdo Fiduciadria de Imdvel, quandg
celebrado; (v) o Contrato de Distribuicao; (vi) o Termo de Securitizagéog
bem como todo e qualquer aditamento e demais instrumentos qu%
integrem a Operagdo de Securitizagdo e que venham a ser celebradosi
0S quais passarao a integrar automaticamente o conceito dé
Documentos da Operacao, sendo certo que nenhum dos Documentos d%

Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente;

NCPBATISTELR R
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

L

A

Significa os empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1 d
Anexo VIII a este Termo de Securitizacao;

Shado por NIPSON RAP

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pel
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Moratoérios”:

“Escritura de Emissao

de CCI":

“Escriturador”:

“Escriturador das
Notas Comerciais”:

“Fiador”:

nw

Fianca”:

Emissora aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo de
Securitizagdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidiréoﬁ
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial OLE
extrajudicial, (a) a Remuneracdo e a Atualizagdo Monetaria dos CRIEE_
conforme aplicavel, calculada pro rata temporis desde a data d§
respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros d%
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desdg
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c) mult%
moratéria de 2% (dois por cento). O mesmo se aplica em caso d&
impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento d%
qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido o8
recursos no Patrimbnio Separado, quando esta deverad arcar com og
Encargos descritos acima.;

O e BREN

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliari&
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrado nest%
data pela Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio da qual %
Emissora emitira a CCI; e

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORE
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, responsavel pela escrituracd
das Notas Comerciais;

Significa o Sr. JOSE EDUARDO MUFFATO, brasileiro, casado sob &
regime de separagcao de bens, empresario, residente e domiciliado n@
municipio de Curitiba, estado do Parana, na Rua Professor Pedro Viriat@

NEA

Parigot de Souza, n° 1501, Condominio Edificio Juarez Machado, 18%

andar, apartamento 181, Mossungué, CEP 81200-100, portador di
Cédula de Identidade RG n° 47202043 SESP/PR, e inscrito no CPF sob @
n° 006.546.339-08;

ON RAP

A fianca prestada pelo Fiador no &mbito do Termo de Emissdo, segund&

. . i z
a qual se comprometeu, como solidariamente coobrigado, renunciandgs
o

ao beneficio de ordem, entre si e a Devedora, e principal pagador po%
todas as Obrigacdes Garantidas, incluindo, sem limitacdo, o pagamente
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“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

nw

Hipdteses de
Vencimento

Antecipado”:

nw

Hipdteses de
Vencimento

Antecipado
Automatico”:

integral dos Créditos Imobilidrios e todas as obrigacdes decorrentes de
todos os Documentos da Operacgao, tendo, também, se comprometido §
honrar a Fianga ora prestada, independentemente de aviso, notificagécg
ou interpelagao judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aoé
beneficios previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366||,O_-
368, 821, 824, 827, 829, paragrafo Unico, 830, 834, 835, 837, 838 &
839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processdé
Civil;

o

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste Termo d
Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste Termo d
Securitizacao;

A Fianga, a Cessao Fiduciaria, a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis, quand
constituida, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quand
denominados em conjunto;

CRISTIANO MARGQCANO e BRENO ROSEMBERG SAl
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quando denominadas em conjunto;

Sdo o0s eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Nota
Comerciais:

LDINO BAPISTELA, RAFA

(a) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Termg
de Emissao, dos demais Documentos da Operacao e/ou das obriga(;(")esZ>
da Devedora ou do Fiador oriundas do Termo de Emissdao e/ou do%
Documentos da Operacao; i

A

O LEITE

(b) deferimento, homologagdo, concessdao ou decretagao pog
autoridade judiciaria competente de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo o&x
insolvéncia civil, conforme o caso, ou de quaisquer procedimento%
andlogos que venham a ser criados por lei, em relacdo a Devedora e/od
as suas respectivas coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, casé

aplicavel;
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Autorregulacao
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Agente Fiduciario

A\}

Hipoteses de
Vencimento

Antecipado Nao
Automatico”:

(c) se a Devedora iniciar processo de dissolucao e/ou liquidagaop
g
(d) pedido de autofaléncia da Devedora ou de qualquer de sua%

=

coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, ou pedido d&
faléncia formulado por terceiros em face da Devedora ou de qualquer dg
suas coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, e nag&
elidido no prazo legal; e

G SARTO

(e) propositura, pela Devedora ou por qualquer de sua§
coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, de plano d%
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores‘é’
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicia%
do referido plano, ou ainda, ingresso, pela Devedora ou por de qualqueg
de suas coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, en'g
juizo, de requerimento de recuperagdo judicial, independentemente dé&
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelg
juiz competente.

Sao os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares dos CRIZ
conforme decisdo tomada na Assembleia Especial de Investidores dog
CRI, declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais:

ISHANO MAR

Cl
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

LA, RAFA|

(a) descumprimento pela Devedora ou pelo Fiador de qualque
uma de suas obrigagdes pecuniarias assumidas no Termo de Emissag
e/ou nos demais Documentos da Operagao, ndo sanado no prazo de 1@
(dez) Dias Uteis contado do descumprimento, salvo obrigagdes dé
pagamento de tributos e encargos;

S

NCA GAL

(b) descumprimento pela Devedora e/ou pelo Fiador de qualqueg
uma de suas obrigagdes ndo pecunidrias assumidas no Termo dgi
Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacao, inclusive quantoE
aos prazos mencionados no item 2.2.2 acima, nao sanada no prazo d%
cura especifico ou, caso ndo haja, em até 20 (vinte) Dias Uteis, contado&
do recebimento de aviso escrito da Securitizadora;

R

6P NILSON

(c) declaragdo de insolvéncia civil e/ou o falecimento d
qualquer do Fiador;

Pagina 11 de 14

Esse documénto foi assinado p

”m,’ ~decumento e suas assinaturas acesse htt



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(d) desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida de qualques
entidade governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perdag
pela Devedora e/ou qualquer controlada, da propriedade e/ou da possc%
direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/or.‘f_
propriedades;

ORETTO

(e) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncig
ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pelgr()
Devedora ou pelo Fiador de qualquer de suas obrigacdes nos termos dé
Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operagao, exceto s%

previamente autorizado pela Securitizadora em observancia &
deliberacao da Assembleia Especial de Investidores; ;

f
(f) alteracdo do quadro de socios da Devedora na qual Jos%

Eduardo deixe de ser o controlador e beneficiario final da Devedora, seng
autorizagdo prévia da Securitizadora, conforme deliberagdo do%
investidores dos CRI em sede de Assembleia Especial de Investidores;

(9) ocorréncia das hipdéteses mencionadas nos artigos 333
1.425 do Cddigo Civil;

AEL CRIS®ANO MAR

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(h) nas hipdteses de ato de qualquer autoridade governamentag
com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ow
de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, a totalidade ou Parté;‘)
Substancial dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e/ou constituicdo dg
onus sobre a totalidade ou Parte Substancial dos Imdveis AIienadog
Fiduciariamente por terceiro, sem que a Devedora proceda aos trémite%

de reforco da Alienagdo Fiducidria de Imdvel. Para os fins deste itemg

“Parte Substancial” significard parte que torne a razao entre o valor dé
mercado dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente, quando em conjuntos
e o saldo devedor atualizado dos CRI integralizados ap6s amortizagdo dgi
principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sert

arredondamento, inferior a 150% (cento e cinquenta por cento);

R

(i) violagdo pela Devedora e/ou pelo Fiador, de quaisquer Le
Anticorrupgdo, reconhecida por decisdo judicial condenatoéria final
irrecorrivel;

$hado por NIPSOR RAPOSO

33) violagdo pela Devedora e/ou pelo Fiador da legislaca
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ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas nao se limitando a, &
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, é§
Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, é%
demais legislagbes e regulamentagdes ambientais supletivas e §
legislacdo trabalhista, previdenciaria e de seguranca e medicina dg
trabalho definidas nas normas regulamentadoras do Ministério d%
Trabalho e Emprego - MTE e da Secretaria de Direitos Humanos dg&g
Presidéncia da Republica, em vigor, inclusive no que se refere a né%
utilizacdo de trabalho andlogo ao de escravo e/ou mao de obra infantil &
incentivo a prostituicdo (“Legislacdo Socioambiental”), reconhecida po%
decisdo judicial condenatoria final e irrecorrivel;

E

BRENO ROS

(k) protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou
Fiador, cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$ 1.000.000,00 (ung
milhdo) salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé d&
terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora e/ou po§
algum Fiador; e/ou (ii) se for cancelado, pago, sustado ou sejang
prestadas garantias suficientes, em qualquer hipotese, no prazo maximg&
de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

AL CRISTIA

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

) caso a Devedora ndo apresente a Securitizadora, conforme
caso, quando solicitado por escrito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado%
do recebimento da solicitacdo, quaisquer Documentos de Destinacdog
sendo que, em se tratando de documentos expedidos por érgéog
publicos ou qualquer autoridade governamental, referido prazo deverg
ser observado pela Devedora para apresentar o comprovante dg
solicitagdo do competente documento junto aos d6rgdos referidos;

R

GALDIN

A

(m) se for verificada falsidade ou incompletude de quaisqueg
declaragdes feitas pela Devedora e/ou por qualquer do Fiador no Term§
de Emissdo ou nos demais Documentos da Operagdo que gergi
comprovado dano ou prejuizo para a Securitizadora ou aos Investidored
dos CRI, a qualquer titulo, e que ndo sejam remediadas em 20 (vinte%
Dias Uteis contados da notificacdo de descumprimento enviada pel&
Securitizadora;

NILSON R

(n) declaragcdo de vencimento antecipado ou ndao pagamento d%

guaisquer obrigacdes financeiras da Devedora e/ou do Fiador, cujo valoﬁ
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (ung
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ANBIMA

Agente Fiduciario

milhdo), salvo se a Devedora comprovar, até o 5° (quinto) Dia Utib
contado da data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento n&o ocorreg
©

ou foi devidamente purgado pela Devedora e/ou pelo Fiador; -
g
(o) nao cumprimento, pela Devedora e/ou pelo Fiador, dg

decisdo administrativa, arbitral ou judicial transitada em julgado contr%
a Devedora e/ou o Fiador, cujo valor, individual ou agregado, seja iguat
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo), salvo se, em ambos o%
casos, a Devedora e/ou o Fiador comprovarem, até o 5° (quinto) Dia Utﬁﬁ
imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que t
inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pela Devedor§

EMB

e/ou pelo Fiador; o)
&
&
(p) transformacdo do tipo societdrio da Devedora (exceto pela
transformacao em sociedade por agoes); %
9
4

(9) cisdo, fusdo, incorporacdo de sociedades e/ou agbes o
qualquer outra forma de reorganizagdo societaria envolvendo &
Devedora, que resulte em José Eduardo ndo mais deter o controle (direté
ou indireto) da Devedora, sem que haja a prévia autorizagdo dog
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores;

(r) reducdo do capital social da Devedora, exceto (a) para fin
de absorcdo de prejuizos acumulados; ou (b) mediante a prévia
expressa aprovacao dos Titulares dos CRI;

NO BATISTELA? RAFAEL

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(s) expropriacao, nacionalizacdo, desapropriacao, confisco og
qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de qualquef
jurisdicao que resulte na perda, pela Devedora, pelo Fiador e/oé
qualquer controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta d%
totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades, qugl
afete de forma substancialmente adversa a capacidade da Devedord

. . o o}
e/ou do Fiador de cumprir a obrigagcdes nos termos do Termo dg

Emissao;

ON RAP

(9] transferéncia do controle aciondrio (conforme definicdo dé&

controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes), diretcg

ou indireto, do Devedora, sem que haja a prévia autorizacdo dog
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores;
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(u) inadimplemento de quaisquer obrigacbes perante
Securitizadora, pecunidrias ou ndo, assumidas por qualquer sociedade
controlada, controladora, coligada ou sob controle comum da Devedorag
nao sanadas no prazo de cura previsto especificamente para a obrigagég
em questdo, se houver ou, se ndo, em 20 (vinte) Dias Uteis contados d&
recebimento de notificacdo sobre tal inadimplemento, se nao houveg
prazo especifico;

alar o

BERG SA

(v) ndo renovagdo, ndo obtengdo, cancelamento, revogagdo og
suspensdo das autorizacdes, concessdes, outorgas, permissdesy
subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, relevantes é:’
necessarias para o regular exercicio das atividades pela Devedora qug
afete de forma substancialmente adversa a capacidade da Devedora o@
do Fiador de cumprir suas obrigagdes nos termos do Termo de Emissdoz

RCIC

(w) caso as Garantias venham a se deteriorar ou ser objeto d&
qualquer evento que imponha outro 6nus e/ou gravame, inclusivg
penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial o%
administrativa similar, de modo a se tornarem inabeis, impropriasg
imprestaveis ou insuficientes para assegurar fiel, integral e pontuat
pagamento e/ou cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidak
e ndo sejam substituidas ou reforcadas em até 2 (dois) Dias Uteis dg—
ocorréncia de referido evento, de acordo com o procedimento previst&I

no Termo de Emissao;

NO BATIS

(x) caso os Imoveis Alienados Fiduciariamente ou qualquer do§
direitos delas decorrentes venham a ser objeto de qualquer evento qué
imponha outro 6nus e/ou gravame, inclusive penhora, sequestro, arresto
ou qualquer outra medida judicial ou administrativa similar, excetuada&
as Garantias outorgadas na presente Operagao; i

NEA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

O LEITE

(y) caso ndo seja comprovado a Securitizadora, com a emissdo dg
certiddo de matricula atualizada do Imovel Pendente de Transferéncia %
Emitente que passou a ter como proprietaria matricular a Devedora eng
até 90 (noventa) dias contados desta data ou em até 10 (dez) dia&
contados da transferéncia, o que ocorrer primeiro (*Comprovacao dé
Transferéncia do Imével Pendente de Transferéncia a Emitente”);
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(2) caso nao seja celebrado o Contrato de Alienagao Fiducidria de
Imovel do Imdvel Pendente de Transferéncia a Emitente em até 5 (cincog
Dias Uteis contados da data de Comprovacio da Transferéncia do Imoveg’;
Pendente de Transferéncia a Emitente; e/ou

TTO. Par

(aa) caso qualquer Contrato de Locacao seja rescindido, ou deixe d&
existir, por qualquer motivo, e ndo seja substituido por outro no prazg
de 180 (cento e oitenta) dias, sendo certo que o novo instrumento d%
locagdo cujos créditos sejam onerados para garantia das Obrigacoe§
Garantida devera (y.1) ter valor de aluguel igual ou maior équel%
previsto no Contrato de Locacao que deixou de existir, (y.2) ter praz§
de vigéncia superior ao prazo de vencimento dos CRI e (y.3) ter come
locatario sociedade a qual tenha sido atribuida classificacdo de risco AAK
por uma dentre (i) Deloitte Touche Tohmatsu, (i
PricewaterhouseCoopers (PwC), (iii) Ernst & Young (EY) ou (iv) KPMG.

;
P
<
o
@]
[a'd
g >
0%
a4
“Imoveis Alienados Significa os seguintes imoveis: < iy
[%2])
Fiduciariamente”: & g
a) Imovel objeto da matricula n® 191.456 do 8° Registro de! g
Iméveis de Curitiba/PR; e
(VN
b) Imodvel objeto da matricula n® 15.077 do 2° Oficio de Reglstrd(x =
de Imdveis de Paranavai/PR; E g
c) Imédvel objeto da matricula n® 35.362 do2° Oficio da Comarcé ?*03'
el
de Francisco Beltrdo/PR; i
d) Imével objeto da matricula n°® 75.490 do Registro de Imévei& i’é
-
de Birigui/SP; S8
e) Imdvel objeto da matricula n°® 39.398 do 2° Oficio do Registr@ 3
2L
de Iméveis de Catanduva/SP; < ;‘%
f) Imoével objeto da matricula n® 183.386 do 1° Oficio do Registrei %
de Imdveis de Sdo José do Rio Preto/SP; i g
g) Imovel objeto da matricula n® 73.874 do Oficio do Registro de§ %
Imodveis de Fernanddpolis/SP; e P ﬁ
o
h) Imovel objeto da matricula n® 65.016 do 1° Oficio do Registr% S
de Iméveis de Presidente Prudente/SP. |
P4
g
3
“Instituicdo A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIO%S
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Custodiante”:

“Investidores dos CRI"
ou “Titulares dos
mn:

“Investidores
Profissionais”:

nw

Integralizacdo”:

“Investidores

Qualificados”:

“Investimentos
Permitidos”:

S.A., acima qualificada;
Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI ng
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular dé.“_
CRI, nos termos deste instrumento;

alidar o

Significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugao CVM n° 30/21

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data d
Integralizacao;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n° 30/21

CANO e BRENO ROSEMBERG SARTORETTO

Os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, do Fundo de Reservgs
e do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta Centralizador
poderdo ser aplicados pela Securitizadora em (i) titulos publicog
federais; e/ou (ii) operacdes compromissadas com lastro em tl'tuloé
publicos federais; e/ou (iii) cotas de fundos de investimento cIassificadog
nas categorias “Renda Fixa — Curto Prazo” ou “Renda Fixa - Simpleﬁ{
sendo certo que todos os rendimentos decorrentes dos Investimento
Permitidos serdo empregados pela Securitizadora de acordo com é‘(
Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizacao, send«g:'l)
certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos diretoresy
empregados ou agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade cong
relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisqueé
eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, o
despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusiveé
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante d%
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidaga!
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes &
essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos con§
tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo d%
Despesas, o Fundo de Reserva e/ou a Conta Centralizadora, estand%
abrangidos pelo Regime Fiduciario. A isencdo da responsabilidade acim&
ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa dazs

Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria;
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“IPCA/IBGE": Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado &
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica; ;E;

s

“JUCEPAR": Significa a Junta Comercial do Estado do Parang; E
e

“JUCESP": Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo; %J
&

“Juros Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 6.4 deste Termo d%
Remuneratorios”: Securitizagdo; o
“Legislacao A legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas nao s§
Socioambiental” limitando a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meig

Ambiente, as Resolucbes do CONAMA - Conselho Nacional do Mei¥
Ambiente, as demais legislacbes e regulamentacdes ambientaig
supletivas e a legislagdo trabalhista, previdenciaria e de seguranca &
medicina do trabalho definidas nas normas regulamentadoras dg
Ministério do Trabalho e Emprego - MTE e da Secretaria de Direitog
Humanos da Presidéncia da Republica, em vigor, inclusive no que s&
refere a ndo utilizagcdo de trabalho analogo ao de escravo e/ou mao de
obra infantil e incentivo a prostituigdo; x

o

RA&C

“Lei n° 6.404/76": Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispd
sobre as sociedades por acoes;

STELA, RAFAEL CRIS
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“Lei n© 10.931/04": Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispég
sobre o patriménio de afetacdo de incorporagGes imobiliarias, letra d@
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédit@
bancério, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Lei&
n% 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965§
e n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

TE, BIA

“Leis Anticorrupcdo”: Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional olt
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos %
administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846, de 1%
de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julho de 2022 €3
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, d&
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials ir§
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);
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“MP 2.200-2":

“Notas Comerciais”:

nw

Obrigacdes
Garantidas”:

A\}

Operacdo de

Securitizagdao” ou
“Emissao”:

MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicae
primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

an

Significa as 175.000 (cento e setenta e cinco mil) notas comerciais, n
conversiveis em participacdo societaria, com garantias real

fidejussoria, emitidas em série Unica, da Devedora, para colocag
privada, emitidas no ambito da 1@ emissdo da Devedora no val
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor tot 3
de emissdo de R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes d&
reais), nos termos e condigdes do Termo de Emissao; o

QARTORETTO. Para validar

o M
ERG

Mo

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagt”)e%
principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no seu venciment&
original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidag
relativas as Notas Comerciais e demais obrigacGes pecuniarias ou néét
assumidas pela Devedora e/ou pelo Fiador nos termos dos Documentog
da Operacao e seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas nao s%
limita, o pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e dag
despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo de Emissao e ngtj
Termo de Securitizagdo, assim como o Valor Nominal Unitari&
Atualizado, a Remuneracdao, bem como todos e quaisquer outrog—
pagamentos devidos pela Devedora, incluindo o pagamento dos custosg
comissoes, encargos e a totalidade das obrigaces acessorias, tais comok
mas ndo se limitando, Encargos Moratdrios, multas, penalidadeg
moratorias, seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devido%
pela cobranca da divida, despesas, despesas com a excussdo dé&
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagdo pecuniériézﬁ
incorrida para a plena satisfagcdao e recebimento, pela Securitizadora%
pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRI, dos valores a eles devidogl
nas condigdes constantes do Termo de Emissdao e dos demai

Documentos da Operagao ;

RAPOSO
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

Significa a operagao de securitizagdo de recebiveis imobilidrios que
resultard na emissdo dos CRI aos quais os Créditos Imobiliarios serdd
vinculados como lastro, e a captacdo de recursos de terceiros né
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condigbes constante§
deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“"Ordem de
Pagamentos”:

“Oferta” ou “Oferta
Publica”:

“Patrimonio
Separado”:

\\&Il:

“Prazo de Colocacao”:

Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula 10.7. deste Termo d
Securitizacao;

Para vali®ar o

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro autométicog
nos termos da Resolucao CVM 160, com a intermediagao do Coordenadog
Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valore§g
mobilidrios, nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolugao CVM 16@5
e das demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis;

SEMBERG

O patrimoénio constituido mediante a instituicdo do Regime FiduciérioE
pela totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, pelaza
Conta Centralizadora e pelas Garantias, incluindo todos seus respectivo§
acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430: (i§
constituirdo patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, qué&
ndo se confunde com o seu patrimdonio comum ou com outro§
patriménios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes d&
constituigdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes d&
Certificados de Recebiveis; (ii) serdo mantidos apartados do patriméni§
comum e de outros patriménios separados da Securitizadora até que s§
complete a amortizacdo integral da emissdao a que estejam afetadosg
admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejank
preenchidas condicdes de liberacdo parcial dispostas neste termo dg—
securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRE
a que estiverem afetados e ao pagamento dos custos de administraca&
e de obrigagdes fiscais correlatas, observados os procedimento
estabelecidos neste termo de securitizagdo; (iv) nao respondera
perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagao; (v) na
serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (Vi) somenté
responderdo pelas obrigagbes inerentes aos Certificados de Recebiveis &
que estiverem vinculados; i

AQIS

LN B

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

N@A

Significa Contribuicdo ao Programa de Integragao Social;

ON RAPOSO LE

A distribuigdo, subscri¢do e integralizagdo dos CRI no dmbito da Ofertd

. . f. . . z
sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contadoss
da data de publicagcdo do Anuncio de Inicio;
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Agente Fiduciario

nw

Preco de
Integralizacao”:

“Prémio”:

“Primeira
Integralizacao”:

“Reestruturacao dos
CRI":

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente ao Valos
Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizacdo. Caso os CRI sejanfE
integralizados em mais de uma data, o preco de integralizacao dos CRﬁ
deverad corresponder ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRE
acrescido dos Juros Remuneratérios devidos desde a primeira Data dg
Integralizacdo ou da Ultima Data de pagamento, conforme aplicavel, até&
a Data de Integralizacao efetiva;

G SARTO

E o prémio que serd, ou ndo, devido pela Devedora & Emissora n&
hipétese de Amortizagdo Antecipada Facultativa e/ou de Resgat%

Da Data de Pagamento que ocorrerda no més de junho de 2026
(exclusive) até a Data de Pagamento que ocorrera no més de junho
de 2027 (inclusive)

Da Data de Pagamento que ocorrerd no més de junho de 2027
(exclusive) até a Data de Pagamento que ocorrera no més de junho
de 2028 (inclusive)

Da Data de Pagamento que ocorrerd no més de junho de 2028
(exclusive) até a Data de Pagamento que ocorrera no més de junho

3% (trés por
cento)

Antecipado Facultativo, de acordo com os percentuais abaixo: 38
x

o

Data de realizagcdao da Amortizacdao Antecipada Facultativa Percentual u
e/ou do Resgate Antecipado Facultativo de Prémio o

Da Data de Emissdo até a Data de Pagamento que ocorrera no més 4% (quatro ¢
de junho de 2026 (inclusive) por cento) ;
d

o

3

2% (dois por
cento)

RISTIAN

1% (um por

de 2029 (inclusive) cento)
Da Data de Pagamento que ocorrerd no més de junho de 2029 0,5% (cinco
(exclusive) até a Data de Pagamento que ocorrera no més de décimos por
dezembro de 2029 (inclusive) cento)
Da Data de Pagamento que ocorrerda no més de dezembro de 2030 Ndo havera
(exclusive) até a Data de Vencimento prémio.

A parcela a ser subscrita e integralizada na primeira Data d
Integralizacao, observada a retencdo e deducao dos valores indicado
na Clausula 4.3 abaixo;

LEITE, BIARCAPGALDINO BATISTELAL RAEAEL
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

Significam os eventos relacionados, mas ndo se limitando, a aIteragég
(i) do fluxo e prazos de pagamento e remuneracao; (ii) das condigéeg
relacionadas ao vencimento antecipado, resgate antecipadog
precificacdo do lastro e do CRI; ou (iii) de Assembleias Especiais d@
Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos d&

Operacao;
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Regime Fiduciario”:

nw

Regras e
Procedimentos do

Cdadigo de Ofertas

Publicas da ANBIMA":

“Resgate Antecipado”:

“Resolucdao CMN n©
5.118":

“Resolucao CVM nO°
un:

“Resolucao CVM no°
ﬂ":

“Resolucao CVM no°
6_0":

“Resolucdao CVM no°
160":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

\\SRE”:

nw

Subordinacdao”:

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, sobre a Conta Patrimonig
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As “Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas”, de 24 d
margo de 2025;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste Termo;

~

APAEP CRISTIANE MARCICARO éBBRENO ROSEMBERG SARTORETTO. Para@al

Resolucdo do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, que dispd
sobre o lastro da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio
de certificados de recebiveis imobiliarios;

Resolucdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, que disp0e sobre
exercicio da fungdo de agente fiduciario;

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde sobre
dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servigos e operagde
ao perfil do cliente;

Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde sobr
as companhias securitizadoras de direitos creditorios registradas n
CVM;

GALDINOBATPSTELA, R
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valore&
mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios ofertados nog"
mercados regulamentados;

T

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM

fRado por NILSON RAPOSO LEI

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1, alinea (s), dest
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Termo de Emissao”:

“Termo de

Securitizacdo” ou
“*Termo”:

“Valor Inicial do Fundo

de Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo

de Reserva”:

“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”:

“Valor Minimo do
Fundo de Reserva”:

“Valor Maximo do
Fundo de Reserva
para Alcance com o
Excedente”:

Termo de Securitizagao;

jalidar o

O “Instrumento Particular da 1@ (primeira) Emissdo de Notas Comerczalg
Escriturais, Ndo Conversiveis em Participa¢do Societaria, com Garant/a€
Real e Fidejussdria, Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada?_-’
da JRM Administradora de Imdveis Ltda.”, celebrado em nesta datag
entre a Devedora, na qualidade de emitente das Notas Comerciais, @
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, e
Fiador, na qualidade de fiador;

EMBERG%

Significa o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios d%
Série Unica da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios dag
Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Crédito&
Imobilidrios devidos pela JRM Administradora de Imdveis Ltda. 8
referente a emissao dos CRI;

RCICAN

Significa o montante de R$ 924.651,98(novecentos e vinte e quatro milg
seiscentos e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos)®

. . <
equivalente a 12 (doze) meses de despesas recorrentes, a ser retldqgs
pela Securitizadora, do pagamento da Primeira Integralizacdao %

Devedora para a composicao do Fundo de Despesas;

Significa o montante de R$ 4.542.141,22 (quatro milhdes, quinhentos
quarenta e dois mil, cento e quarenta e um reais e vinte e dois centavos)%
a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento da Primeirg
Integralizacdo a Devedora para a composi¢cao do Fundo de Reserva;

LA? RAFAEL

Significa o montante correspondente a 3 (trés) meses de despesa$
recorrentes, a que devem equivaler os recursos retidos no Fundo de
Despesas a partir da data da Integralizacdo até a liquidagdo integral da%
Obrigagles Garantidas;

NECA

8O LEITE,
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

Significa o montante correspondente, no minimo, a 01 (uma) parcel
mensal de Amortizagdo Programada e Juros Remuneratorios;

Significa o montante correspondente, no maximo, a 03 (trés) parcela
mensais de Amortizagdo Programada e Juros Remuneratorios;
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o
“Valor Nominal Os CRI terao valor nominal unitario de R$ 1.000,00, na Data da Emisséoﬁ
©
Unitario”: e =
I
&
“Valor Total da R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais). E
Emissao”: &
o)
[t
g
1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto s&

Q
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo sef
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/o%D

acréscimo aos valores a serem pagos. 8
CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS g

()
2.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel é
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, subscritos pel§
Emissora, nos termos do Termo de Emissdo, aos CRI, conforme caracteristicas descritas n&
Cldusula 3.1 abaixo. e
2.2 Creditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d§

Securitizacdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliario
representados pela CCI, de sua titularidade, com valor total equivalente ao Valor Total d&
Emissao, na Data de Emissao. 4

R

Arot' ISTELA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

2.2.1. Regime Fiducidrio. O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, p
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, nos termos d
artigo 26, §19, da Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizagao e eventuais aditamento
também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaragao contida no Anex
IV deste Termo de Securitizagao.

CALDIN®B

#Z, BIANCA

2.3 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliario
representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizagao, estao perfeitamente descrita
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

RAPOSO ©E|

2.4 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissorg
em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI serdo computados e integrardo &
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamento%
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI estdo expressamente vinculados aos CRI po§
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Term&
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacae
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidriog
©

representados pela CCI, as Garantias e a Conta Centralizadora:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

2.5

Para v

constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confundg
com o seu patrimdnio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade d&
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outrag
emissOes de certificados de recebiveis;

BERG SA

serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patrimoénios separados de
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejan®
afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidag
condigdes de liberagdo parcial dispostas no Termo de Emissdo e neste Termo dg
Securitizagao;

QCANO e B

serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e a
pagamento dos custos de administracdao e de obrigagdes fiscais correlatas, observado
os procedimentos estabelecidos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao;
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quais estao vinculados;

I

FAFL ORISTIANO MAR

ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos po
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados.

A

A titularidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foi adquirida pelaz>

Emissora por meio da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recurso%

decorrentes dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, serdo depositados diretamente ng

Conta Centralizadora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra form4

permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.6

RAPOSO

Emissdo da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a form%

escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela Instituica8@

Custodiante, tendo sido a CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nos parégrafo%

30 e 49 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3a, tag
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ANBIMA

Agente Fiduciario

somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos

recebidos, nos termos da legislacao vigente. g
©
s
2.1.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdo Custodiante né&

sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag
informacBes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadog
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdekg
dos documentos recebidos.

BERG SA

2.1.2. Registro da CCI: A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista ne
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) dias Utei§
da 12 integralizacdo ou aditamento, na modalidade com liquidacao financeira fora do ambito daZ>
B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, &
comprovacdo do registro da CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) dias Uteis apds o registro.
Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagao da vinculagao do ative
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2.7 Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: A Emissora sera uUnica e exclusiv
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

N MARE

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constit
pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 22 (segunda);

(b) Séries: Série Unica;

(c) Quantidade de CRI: 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI;
(d) Valor Global da Emissao: R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

ON RAPOSO:EITE, BIANCA GALDINO BATISTEL

(f) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominag

Unitario dos CRI, serd atualizado monetariamente anualmente, em cada Data de Atualizagé%

(conforme abaixo definido), a partir da primeira Data de Integralizagdao, ou a Data de Aniverséri%
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a préxima data de Data de&
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Aniversario (exclusive), pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, na forma prevista neste

Termo; g
©
>
©

(g9) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI, ou o sed

saldo, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, basg
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, caIcuIado%
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacag
dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o cas
até data do efetivo pagamento, , na forma prevista neste Termo;
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Securitizacao;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: de acordo com a tabelg
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipéteses de Amortizacag
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado dos CRI previstas neste Termo d&
Securitizacdo;

RGICANO e B

(¢)) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica
Liquidacao Financeira: B3;

O] Data de Emissdo: 12 de junho de 2025;
(m) Local de Emissdo: S3o Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 3.661 (trés mil, seiscentos e sessenta e um) dia
vencendo-se, portanto, 21 de junho de 2035;

O LEITE, B‘PANCA GALDINO BATISTELAR RAFAEL CRISTIA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(o) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo dag
garantias constituidas no @mbito das Notas Comerciais, nos termos dos Documentos da Operagz?]oﬁgL
quais sejam: a Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, o Fundo dg
Despesas e o Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacao da Emissora: nao ha;
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(q) Caréncia: ndo teremos;
(r) Forma de Comprovacdo de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante d¢
titularidade: (i) o extrato de posicdao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo TituIaE
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que Ihe foreng
prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletronica dos CRI esteja na B3;

alidar o

(s) Subordinacao: ndo h3;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: conforme indicado no Anex
IT a este Termo de Securitizagao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo de Securitizacdo;

RCICANO®@ BRENO RO@SEMBERG SARTORE

(v) Encargos Moratérios: Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dog
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditog
Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos os encargos moratdrios previstos no Termo dé
Emissdo, os quais serdao repassados aos Investidores de CRI conforme pagos pela Devedora
Emissora;

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificacao de Risco: ndo h3;

(v) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Nona deste Termo de Securitizagdo;

GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRIS

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(z) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo§
ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas d%
ANBIMA, os CRI apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta classificagdo foi realizada ng!
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes: iy

Categoria. Os CRI sdao da categoria “Corporativo”, tendo em vista a categoria do
Empreendimentos Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “b” da
Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

por NILSOR R®POSO LE

Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidriog
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 4°, inciso II, alinea “b%

SSIRal
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das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.
Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Alvo enquadram-se no segmento “Logistico”;
tendo em vista a categoria dos Empreendimentos Alvo, em linha com o disposto no Artig&
490, inciso I, alinea “d” das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas dg
ANBIMA.

alidar o

ARTORE

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se enquadranddg
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativo§
de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos d%
Codigo de Ofertas Puablicas da ANBIMA.

(aa) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Ndo; e

ANo e BRENO ROS

(bb) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.1.1. Aprovacao societaria da Emissora: A Emissdo e a Oferta dos CRI foram aprovado
pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 11 de junho de 2025, cuja ata sera registrad
na JUCESP.

AEL CRISHAN® MARCIC

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

3.2 Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primari&
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira dg—
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meig
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira dg
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custoddia eletronica dos CRI realizada por meio da BB$

z
[a)]
3.3 Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr&
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com a intermediagdo do Coordenador Ll'de@
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26%
inciso VIII, item (a) da Resolugdao CVM 160, em regime de melhores esforgos. i
i
3.3.1 A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a andlise prévia da CVM. §
o
&
3.4 Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, d%

Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liguidagdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitoss

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e
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o

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores d§
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 16(5

(“Meios de Divulgacao”). E

°

3.4.1 O prazo de colocacao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da dat%
de publicagdo do Anuncio de Inicio. E‘
(%)

3.5 Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugéé

CVM 160, tdo logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, o Coordenador Lide%
deverd realizar a comunicacdo de encerramento da Oferta & CVM, nos moldes do Anexo M d&
Resolucdao CVM 160, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da péginé
da CVM na rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio d&
protocolo em qualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, o&e

0
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Z
O
2
3.5.1 N3o havera a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta. g
3.6 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta serg

direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdo ser negociados em mercadog
organizados de valores mobilidrios a qualquer tempo apenas por Investidores Profissionais, emq
observancia ao artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolucdo CVM n© 60.

LA, RAFA|

3.7 Aceitacdo da Oferta. Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dog
CRI por meio do envio de intencdo de investimento e que tiverem suas intengdes alocadasy

~ . ~ . .~ . ~ [an]
estarao dispensados da apresentagao do boletim de subscricdo, sendo certo que a intengao dg
investimento preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitagdo de que trata é
artigo 9° da Resolucdo CVM 160 (“"Documento de Aceitacdo”). A utilizacdo de um documento d&
aceitacdo da Oferta ndo é exigida em relagdo a Investidores Profissionais, nos termos do

paragrafo 3° do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

A

€EITE, BIAN
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

3.8 Fundo de Liguidez. Nao sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouc
sera celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

OR RAPOSO

3.9 Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, no
termos da Resolugao da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

3.10 Formador de Mercado: Nos termos do inciso II do artigo 4°, Titulo III, Capitulo III, d
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou

Sad®d por NILS
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Emissora e a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valore§
mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidadg%
(a) a realizagao de operacoes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusao dé
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma g
conforme as disposicOes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normag
para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposicdefg
do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados peI%
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia par§
a negociacao de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, dever%
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo d§
acordo com as regras e instrucdes pertinentes. Com base em referida recomendacdo, nao fo%b
contratado formador de mercado.

3.11 Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo d
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condicoes legitimas que dependam da Emissora, d
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdao CVM 160.

NO MARGICANO e BRE

A
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

3.11.1 Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160;
(@) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aog
utilizados para a divulgagao da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificarg
no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor esta ciente dé
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; e (c) os Investidoreg—
gue ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados, diretamente, poE
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel dé)
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Ut@
subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo dé
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestagéo%
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo &
este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido valor sera devolvido d%
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados dg’
data da respectiva revogacgao.

S

suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao meno
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido &

Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncia fisica o@

4
0
S
3.11.2 Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, &
a4
s

. ~ 7 ~ A 7 o
qualquer forma de comunicacao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar sug

aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 52

S
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(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em n5§
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagao e este ja tiver efetuado o pagamentt%
do Prego de Integralizagao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituigé&
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

ORETTO

3.11.3 Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160, toda§9E
as intengbes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicara tal evento ao%
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se %
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor serd devolvid®
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contadog

zZ
da data da comunicacao do cancelamento ou revogacdo da Oferta. v
>
0
3.12 Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n® 60/21, seguerg

@QC

como Anexo III, Anexo IV e Anexo VI ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitida
pela Emissora, pela Instituicdo Custodiante e pelo Coordenador Lider .

ANO MAR

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CR

4.1 Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim d
Subscricao pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

4.1.1. [Integralizacdo dos CRI: A integralizagcdo dos CRI serd realizada a vista, em moed
corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, ou n
data estipulada no Compromisso de Investimento, posteriormente ao ato da subscricdo, pel
Preco de Integralizagao.

A GALDIN®@BAYISRELA, RAFAB®L CRIS

4.1.2. Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelg
Coordenador Lider, no ato da sua integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria &f
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §13, dg
Resolugdo CVM n© 160, em termos objetivos e em funcdo das condigdes do mercado, incluind -
mas nao se limitando a, as seguintes: (a) alteragdo na Taxa SELIC; (b) alteragao nas taxas dg
juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragao no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracao materia%
nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, notas comerciaig
escriturais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio &

NIPS

outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos vanresg

mobiliarios, conforme verificado pelo Coordenador Lider, sendo certo que eventual aplicagdo dg
agio ou desagio ndo acarretara alteracdes nos custos totais (all-in) da Devedorag

ssinal
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Consequentemente, as Notas Comerciais serdo integralizadas com 4agio ou desagie
correspondentes, conforme o caso. 3

©
4.2 Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serda comprovada pelo extrato em nom€

de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na BBE
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacde

prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. E
(%)

4.3 Retencbes da Primeira Integralizagdo: Os recursos decorrentes da Primeiré
Integralizacdo deverdo ser retidos e, por conseguinte, destinados a Conta Centralizadora, %
deverao ser utilizados da seguinte forma: §
2

(i) o valor de R$ 4.272.832,07 (quatro milhdes, duzentos e setenta e dois mil, oitocentos &

Ve - - - - - m
trinta e dois reais e sete centavos), equivalente ao somatorio das despesas iniciais (flat)
indicadas no Anexo X a este Termo de Securitizacdo (“*Despesas Iniciais”), sera destinad
ao pagamento das Despesas Iniciais;

(i) o Valor Inicial do Fundo de Reserva serad destinado para a constituicido do Fundo d
Reserva; e

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Despesas serd destinado para a constituicdo do Fundo d
Despesas.
4.3.1 a
ser recompostos, prioritariamente, com o0s recursos decorrentes dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente e, caso estes sejam insuficientes, por aporte direto da Devedora na Contg
Centralizadora, com recursos préprios, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds solicitacdo d%
Securitizadora, mediante TED (Transferéncia Eletrdnica Disponivel) ou por outra forma permitidd
ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, sob pena de configuracdo de Hipotese de
Vencimento Antecipado.
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A

4.4 Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo: Os recursos objeto das Integralizagéed"_,ﬂ
liguidos das retengoes e descontos indicados nas Clausulas 4.3. e 4.3.1. acima, sem a incidéncig
de quaisquer remuneragoes, encargos ou penalidades, serao disponibilizados pela Securitizador%
a Devedora na Conta de Livre Movimentagdo apds a verificacdo, pela Securitizadora, dg
atendimento cumulativo as Condigdes Precedentes de Liberagdo, com os recursos decorrentes d2
integralizacdo dos CRI. A liberacdo ocorrerd no mesmo Dia Util em que for verificada %

o
Integralizacdo dos CRI e o cumprimento das Condigbes Precedentes de Liberacdo desde que
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ocorram até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Sao Paulop
estado de S3o Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso ocorram a partir de 16h00ming

CLAUSULA QUINTA - DESTINAGCAO DOS RECURSOS DOS CRI

08 ETTO. Para val

5.1 Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissa
excluidos aqueles descritos na Clausulas 4.3, serdo integralmente e exclusivamente destinado%}(
diretamente pela Devedora, para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadag
e atinentes a construcdo, reforma e/ou manutengdo dos Empreendimentos Alvo, conformg
cronograma indicativo, previsto na Tabela 2 do Anexo VIII a este Termo de Securitizac,;é%Q
(“Cronograma Indicativo” e “Destinacao Futura”, respectivamente).

ENO ROS

5.1.1. Para fins da verificacdo da Destinagao Futura, a Devedora enviara ao Agente Fiduciério%
com copia a Securitizadora, semestralmente, até 15 (quinze) dias apos o término dos meses d%
junho e dezembro, relatério com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo Futur®
estabelecida nesta clausula, nos termos do Anexo IX a este instrumento, descrevendo os vanre§
e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados no respectivo period&
(“Relatério”), juntamente com os respectivos Documentos de Destinacdo (conforme abaix&
definido) e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento d%
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui previsto. O primeir§;
Relatodrio devera ser enviado até 15 de janeiro de 2026.

RAFAEL

5.1.2. Para fins deste instrumento, entende-se como “Documentos de Destinagdo”: relatério dg‘
medicdo de obras emitido pelo engenheiro responsavel, cronograma fisico financeiro, termos dg
quitagdo, contratos de compra e venda, contratos de prestagdo de servigos, extrato d&
comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notag
fiscais/contratos e de seus arquivos no formato “PDF” de autenticagdo das notas fiscais &
comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “.pdf”, e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagéé
dos recursos oriundos da Emissao.

N

A
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EITE, BIA

5.2 O Agente Fiduciario dos CRI verificara, semestralmente, a destinacdo de recursos nog
termos previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario envidara os seus melhores esforgos par&
obtengcdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo do%
recursos mencionada na Clausula acima e na forma do Oficio Circular CYM/SRE 01/2021. Apenag
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo de Destinagdo Futura a8
despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a construgdo oéd
reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem%
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacdo de escrituras§
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consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorioe
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custo§
com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

Para val

5.3 O Anexo VIII descreve a Destinagdo Futura dos referidos recursos, ou seja, despesa
a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.

ARTORETYO

5.4 A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursog
obtidos por meio da emissdao das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausul§

. [a0]
Quinta.

ROSEM

5.5 A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulareg
dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdasy
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem am
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notag
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, exceto em caso dé
comprovada fraude, dolo ou ma-fé na forma de sentenca transitada em julgado dos Titulares dor?gt
CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

ISTIANO

5.6 O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivox
a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo da Destinagdao Futura
ndo implicard uma Hipdétese de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento d&
referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Totajcf
de Emissdo inicialmente provisionado para destinacdo aos Empreendimentos Alvo, hipdtese eri;fl)
que sera necessario celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificagdo da observancig
do Cronograma Indicativo e da Destinagdo Futura devera ser realizada de maneira agregada, dg
modo que a destinagdao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo é
na Destinacdo Futura para um determinado semestre podera ser compensada nos semestre§
seguintes.

C

L

BIANCA

5.7 Procedimento de Verificagdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos destel
instrumento e que serdo objeto de Destinagdo Futura, a Devedora deverd prestar contas a8
Agente Fiduciario para fins de comprovagdo do atendimento a Clausula 5.1.1, na periodicidad%
prevista na referida clausula.

ON RAP

5.8 Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrit@
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dezg
Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadament(‘;,;,ts

N
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exigido pelos referidos 6rgaos - cépia dos Documentos de Destinacao que julgar necessario para

acompanhamento da Destinagao Futura. g
©
5.9 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhament&

fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificacdao restrita ao envio digital, pelg
Devedora & Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos previsto#
acima.

o

[t
[a'd
<
(%)
Q

5.10 Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, &

verificar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacdo que

Ihes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por érgaos publicos, a aplicacdo do§

recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patrimobnio

Separado.

B

O e BREN

5.11 A data limite para que haja a efetiva Destinacdao Futura dos recursos obtidos por mei&
da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida neste Term&
de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipadét
ou o Resgate Antecipado das Notas Comerciais, as obrigagdes da Devedora quanto a destinaca@
dos recursos, o envio das informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagée%
do Agente Fiduciario com relagdo a verificagdo da destinagdo de recursos, perdurardo até &

vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovadag

RAFA|

5.12 Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentog
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, nag
cabendo ao Agente Fiducidario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sug
. oA . . . . . ~ , . . . [an]
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagoes tecnicas e financeirag
. . . P

neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/o
demonstrativos contédbeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviad§

L

S

com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do relatérié
mencionado acima. <
o
E
5.13 A Devedora serd a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhado¥

o s . . ~_ 0
da destinagao de recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos por si em razao dg
recebimento dos valores decorrentes da integralizacdo das Notas Comerciais.

5.14 No Termo de Emissao, a Devedora declarou que os Empreendimentos Alvo na
receberam, até a presente data, recursos oriundos de captacdo por meio de certificados d
recebiveis imobilidrios lastreados em notas comerciais ou outros titulos de divida de emissao d
Devedora ou de sociedades integrantes de seu grupo econdmico.

& péP NIPSON RAP
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o
5.15 Destinagao para Novo Empreendimento. Durante a vigéncia das Notas Comerciais, ser§
facultado a Devedora a insergao de novos imdveis no rol de Empreendimentos Alvo, desde qué:
referida insercéo seja objeto de aprovacdo prévia pela maioria simples dos Titulares dos CRI er&
Circulacao presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores, seja em primeira ou enﬁ_?
segunda convocagdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo. Neste caso, serd necessari@

o)
aditar o Termo de Emissdo e o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel. e
<

(%)

. , ~ ., Q
CLAUSULA SEXTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA

P [a0]

E DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI 2

0

o)

x

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dog
CRI e os Juros Remuneratorios dos CRI serdo pagos, na Conta Centralizadora, nas Datas d%
Pagamento e demais condicdes especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

ANO e

6.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomina§
Unitério dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente anualmente (“Atualizacég
Monetéria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Aniversario imediatament&
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a proxima data de Data de Aniversérié
(exclusive), pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado de forma pro rat§
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagécjk
Monetdria dos CRI serd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo d&

a4
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), seguinde

L
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a seguinte férmula: E
=
<
m

VNa = VNex C, onde: o

z

&)

i s . i L =

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, send®
<

arredondamento; 3)
<
m

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apdés amortizagdo og
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito%
casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagcOes positivas mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

- H(NAI]::)

k=1
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o
n = numero total de indices considerados na atualizacdo monetdria, sendo “n” um numeré&
[
inteiro;

Para v

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data dg
Aniversario em questdo, sendo que, para a primeira Data de Atualizacdo que ocorrera em junhéézj
de 2026, deve se considerar o valor do niumero-indice do IPCA do més de abril de 2026, divulgadg
em maio de 2026.

BERG SA

Data de Atualizacdo = E a data de atualizagdo monetdria anual dos CRI, que ocorrera na Datg
de Aniversario do més de junho de cada ano, sendo que a primeira data de Atualizagao Monetéri§

ocorrera em junho de 2026. o
&
NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no 12° més anterior ao més “k”, sendo qu§
para a primeira Data de Atualizagdo que ocorrera em junho de 2026, deve se considerar o valog
do nimero-indice do IPCA do més de abril de 2025, divulgado em maio de 2025; §
<
=

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversari§
. . . . . ’ . . ’ <
imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo (exclusive), e limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado, sendo “dup” um ndmero inteiro.

Exclusivamente para o primeiro periodo de capitalizacdo, sera adicionado um prémio de 5 (cinco
Dias Uteis ao “dup”;

, RAFAEL CRIS

dut = NUmero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de Aniversari
subsequente (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente, para a primeira Dat
de Aniversario das Notas Comerciais serd considerado “dut” = 21 (vinte e um) Dias Uteis.

OBAPISTELA

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nUmero de casa
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor se
necessidade de ajuste ao Termo de Emissdao ou qualquer outra formalidade;

MiLson RﬁPOSO LEITE, BIANCA GALDIN

~ NI
(iii) os fatores resultantes da expressao ( " K

~ ) sdo considerados com 8 (oito) casas decimai

k-1

sem arredondamento; e
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(iv) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimaisg
©

sem arredondamento. >
g
6.2.1 Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicacao do IPC,E
observara o disposto abaixo: 'ég
&
(i) Na hipdétese de nao divulgacdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razédz

impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo da variagao positiv§;
do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas quaisqueEE
compensacdes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacdo posterior do indice qué
seria aplicavel, por parte da Devedora;

BRENO R

(i) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissao o%
tenha a sua aplicagdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ap6s a datg
esperada para a sua apuracgao e/ou divulgagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a se§
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamentg
aplicavel a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de corregdo legalmente previsto, pelo IPC2
ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indice substituto, dentro dé
prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo divulgados o IPC e o INPC, devera sef
convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim do prazo de 10 (dez) dia;d(
retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observados os procedimentoy%
previstos neste Termo de Securitizagcdo, para deliberar sobre a ratificacdo de indice substituto a&—
IPCA previamente eleito de comum acordo entre a Devedora e a Securitizadora;

WOBATISTEL

(iii) ~ Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (iii), acima, e os eventuais outros indice
deverdo ser utilizados considerando idéntico nUmero de casas decimais divulgado pelo 6rg
responsavel por seu calculo; e

QR

NCA GALBIN
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(iv)  Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalagéé
da Assembleia Especial de Investidores dos CRI em segunda convocagao e/ou ainda, instalada g
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, ndo haja quérum de deliberacdo, a Devedora deverH
resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente cancelamento dos CRI, n@
prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou n&x
data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Pagamento, o que ocorreg
primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor das Notas Comerciais, calculado conforme &
Termo de Emissdo, de forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicado ou o indicéa
substituto legalmente estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente a data§
para a qual a primeira instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI foi convocada$
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considerar-se-a que referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI perdeu o seu objetoe
dispensando-se a sua realizacdo, de modo que o indice em questdo voltara a ser o indice d§
atualizacdo monetaria dos CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada parq%
calculo nesta situagdo sera o ultimo disponivel. g

TTO. Pa

6.3 Juros Remuneratodrios dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo dg
Valor Nominal Unitédrio Atualizado, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratériog
equivalentes ao percentual indicado na férmula abaixo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois@(
Dias Uteis, sob o regime de capitalizagao composta, calculados de forma exponencial e cumulativ§;
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerc data do efetiv%
pagamento, calculados de acordo com a férmula abaixo descrita (“Juros Remuneratérios” o0&

“Remuneracao”).

J = VNa x (Fator Spread - 1)

Sendo que:

J = valor dos juros remuneratorios devidos no final do periodo de capitalizacdo, calculado com
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = { (taxa + 1)252]}

Onde:
taxa = 10%;

dup = conforme definido acima.

or NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISPPANO MARCICANO e BRENO R

6.3.1 Para fins deste Termo de Securitizagdo, “Periodo de Capitalizacdo”
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Period@
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no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Pagamento de
Remuneracdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo dé
©

continuidade, até a Data de Vencimento. =
g
6.3.2 Os Juros Remuneratérios serdo pagos, mensalmente, conforme cronograma dg
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo. &
S
g
6.4 Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia d&

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou do Resgate Total Compulsério, nos termos desté
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizad;é'z
mensalmente, conforme previsto no Anexo II a este Termo, cujo resultado serd apurado peld
Securitizadora ("Amortizacdo Programada”).

BRENO R

6.5 Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes a%
pagamento de qualquer obrigacdo pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, casg
o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo ao%
valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

STANO MAR

6.6 Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e d
amortizagao ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizacaoa

AEL C%I

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

6.7 Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Com excecdo da data de vencimentog
fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre @
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindoE
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

R

NO BATIS

6.8 Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulare§
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ag

final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento. 225
%..
CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA Olg
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI 4
?
g

7.1 Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria. Mensalmente, a partir da Data de Emissa

até a Data de Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem da Devedora, &
amortizacdo extraordinaria antecipada compulséria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito poﬁ
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI na Data de Emissdo (“Amortizagé%Z
Extraordindria Compulséria”) na hipotese de a Devedora exercer a prerrogativa que lhe fo%
conferida no Termo de Emissdo de realizar, mediante aporte direto de recursos préprios na Cont#
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Centralizadora, a amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) de seu respectivo valor nominal unitario atualizado, ou de seu saldog
a partir da data da Primeira Integralizacdo, mediante o pagamento do valor nominal unita’ri%
atualizado ou do saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, acrescido (icf
dos juros remuneratorios, calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emissao; (ii|§_3
encargos moratorios, se for o caso; e, (iii) de Prémio ("Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

GSARTORE

7.1.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar
Amortizacdo Antecipada Facultativa, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévi§
de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizagdo Antecipada Facultativa%
devendo constar (i) o montante que deseja pagar antecipadamente; (ii) a data estimada d&
Amortizacdo Antecipada Facultativa, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagament§
dentre aquelas dispostas no Anexo I ao Termo de Emissdo; (iii) local de sua realizacdo; e (ivg
qualquer outra informagdo relevante a Devedora para conhecimento da Securitizadora e dg
Agente Fiduciario dos CRI .

RCICANO

7.1.2 A Devedora podera desistir da Amortizagdo Antecipada Facultativa desde qug
comunique a desisténcia em até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada ng
comunicacao acima. Caso nao haja notificacdo nesse sentido, a comunicacao de Amortizagéé
Antecipada Facultativa e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipétese em que a Devedorg
estara obrigada a realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme aplicavel, sob pena da
caracterizacdo de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado.

7.1.3 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria devera abranger igualmente todos os CRI
sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CR
sendo certo que serd sempre realizada em uma Data de Pagamento da Remuneracéo.

LDINO BA'T\STIELA, RAFA
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7.1.4 Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordindria Compulséria serdo semprg
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizagég
do Valor Nominal Unitario Atualizado. i

NCA

OGSO LEITE

7.1.5 A Emissora comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés
Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria.

7.1.6 A Amortizagdo Extraordindria Compulséria dos CRI serd realizada observados o
procedimentos da B3.
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7.2 Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado dos
CRI (“Resgate Antecipado”) na hipdtese (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais, no§
termos previstos no Termo de Emissao; (ii) indisponibilidade da IPCA, nos termos previstos nest{?‘:
Termo de Securitizagdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que é
Devedora devera resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente Resgatg
Antecipado e cancelamento dos CRI; (iii) na hipdtese de a Devedora exercer a prerrogativa qu%
Ihe foi conferida no Termo de Emissdo de realizar, mediante aporte direto de recursos préprios
na Conta Centralizadora, o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, a partir d%
data da Primeira Integralizacdo, observados os critérios abaixo descritos, mediante o pagamenté§;
do saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, acrescido de juro%
remuneratdérios, encargos moratoérios, se devidos, e de Prémio ("Resgate Antecipad®
Facultativo").

BRENO R

7.2.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intengdo de realizar o Resgat%
Antecipado Facultativo, com coépia ao Agente Fiduciario, mediante notificagdo prévia de, ng
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendcé
constar (i) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser, necessariamenteg
uma Data de Pagamento dentre aquelas dispostas no Anexo I ao Termo de Emissao; (ii) local d&
sua realizacdo; e (iii) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento da
Securitizadora e do Agente Fiduciario dos CRI.

7.2.2 A Devedora podera desistir do Resgate Antecipado Facultativo desde que comunique
desisténcia em até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada na comunicacdo acimag
Caso nao haja notificacdo nesse sentido, a comunicacdao de Amortizacdo Antecipada Facultativg
e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipotese em que a Devedora estara obrigada a realizar &
Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel, sob pena de caracterizacdo de uma Hipétesg

RAFAEL CRISHMA

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

de Vencimento Antecipado. %
3
7.2.3 O Resgate Antecipado ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do saldo dé’
Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros Remuneratérios;—f
calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emissdo, (ii) de Encargos Moratoérios, e (iii}
de Prémio. 4
0
3
7.2.4 A Emissora, por sua vez, comunicara a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, com n&x
minimo 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. %
Resgate Antecipado dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3. 2
P4
g
7.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado com @

acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancgard, indistintamente, todos os CRI.
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7.2.6 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

7.2.7 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que s
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaix
descritas em favor da Securitizadora.

€ BRENO ROSEMBERG SARTORET®O. Para vali®ar o

8.1.1 Fianca: a Fianca outorgada pelo Fiador, no @&mbito e nos termos do Termo de Emissaog

ICANO

8.1.2 Cessdo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedora constituie
a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissora em garanti
das Obrigacdes Garantidas.

ISTIANO MAR

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

8.1.3 Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. Nos termos de cada um dos Contratos de Alienagag
Fiducidria de Imoével, a Devedora constituird a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, em favor da
Emissora em garantia das Obrigacdes Garantidas.

ELA, RAFA|

8.1.4 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedor
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.
acima, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderdo ser utilizados par
atendimento das ObrigacGes Garantidas, pagamento das obrigagdes pecuniarias decorrentes da
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento.

s

NCA GALDIN® BARI

8.1.5.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitagdo tota}
das Obrigagdes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera sekg~
recomposto, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, cas&
insuficiente, com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizadg
pela Devedora para a Conta Centralizadora no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados d%
recebimento de notificagdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciaig
e 0 consequente resgate antecipado dos CRI.

& por NILS

8.1.5.2. Mensalmente, de acordo com o previsto na Ordem de Pagamentos, cas
remanescerem recursos na Conta Centralizadora apds o pagamento dos itens “(a)” a “(k)”, este
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recursos serdo destinados para composicdo do Fundo de Reserva até o Valor Maximo do Funde
de Reserva para Alcance com o Excedente. Apds ser atingido, terdo as demais destinacde$

©
previstas na Ordem de Pagamentos e, caso ja esteja atingido previamente aquela Data de

Pagamento, entdo essa composicdo ndo ocorrera. E

e
8.1.5.3. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada peld&
Securitizadora mensalmente, no Ultimo Dia Util de cada més. E

(%)
8.1.5.4. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Contg
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos. %

8.1.5.5. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separadog
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedordy
acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteig
contado da data de liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, ressalvados os beneficiog
fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

MARCIC
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8.1.5 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, por conta e ordem d&
Devedora, exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, conforme Clausula 4.3 acima%
na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, cujos recursos serao destinados ao pagament@
das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operagao de
Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora.

LA, RAFA|

8.1.6.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valog
Minimo do Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto até o Valor Inicial do Fundo dg
Despesas, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficienteg
com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizada pelé
Devedora para a Conta Centralizadora no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimentg;

de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e é
consequente resgate antecipado total dos CRI. g
o

E

8.1.6.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas serd realizada peld
. i o R o)
Securitizadora mensalmente, no ultimo Dia Util de cada més. 2
2

8.1.6.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Contg
Centralizadora deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos. 2
P4

g

8.1.6.4. Caso o0s recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a§
Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo d&
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Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas qu§
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrim6nio Separado, serdo reembolsadag
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora&
de comunicagdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscaig
correspondentes.

ARTORE

8.1.6.5. Caso os recursos do Patrimobnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referid§
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulare%
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleid
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

BRENO R

8.1.6.6. Na hipdtese da Clausula acima, os titulares de CRI reunidos Assembleia Especiag
de Investidores dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacaoz
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detidé
por cada titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito d&
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pel@
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente néé
tenham sido quitadas na forma desta Cldusula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambitg
dos Créditos Imobilidrios, e deverdao ser pagas de acordo com a ordem de alocagao de recursos
prevista neste Termo de Securitizacao.

8.1.6.7. Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo d
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesa
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar
compensacao de eventual remuneracdao a que este titular de CRI inadimplente tenha direito n
qualidade de titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com esta
despesas.

8.1.6.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/0
suportara Despesas com recursos proprios.

8.2 Disposicdes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicacdo da
disposigOes previstas nesta Clausula Oitava, deve ser observado o seguinte:

0PNILSON RBPOSO LEITE, BIANCA @ALDING'BAMISTELA, RAFA

) Resta, desde ja, consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n
11.101/05, uma vez constituida a propriedade fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantia
sejam eles imdveis, modveis, acbes, quotas, créditos e/ou créditos fiduciarios, entre outros, e

Shado p
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razao das referidas Garantias, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperaca®
judicial ou extrajudicial da respectiva fiduciante, prevalecendo, nestas hipodteses, conform§
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecer%
em poder da Securitizadora até o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que §
Securitizadora podera, na forma prevista em lei, imputa-los na solucdo da divida, até sug
liguidagao total;

ARTORE

(i) Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si das Garantias®
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma dela§
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia d&
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que§
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos d&
Operacgao aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminag
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagdo dé&
contas, de qualquer natureza; S

G-

EMB

MARCI

(iii)  As Partes, desde ja, concordam que cabera, unicamente, a Securitizadora definir a order@
de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacoes
Garantidas, sendo que a execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de form%
independente e em adicdo a qualquer outra execucao de garantia, real ou pessoal, concedida
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigacdes Garantidas;

STIA

TELA, RAFARY

(iv) A excussdo de nenhuma das Garantias ensejara, em hipétese alguma, perda da opgao d
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

IaNO BATIS
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(v) As Garantias sdo um direito continuo e, em especial, mas sem limitagdes, ndo sdo e ne
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referent
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Devedora;

BIANCA @AL

(vi) As Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da ndo validade ow
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdao que possa de outra forma exonerar
Devedora; e

O &E

RAPOS

(vii)  As Partes concordam que correrdao por conta da Devedora todas as despesas direta og
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussdo/execucdo, por qualquer mei&
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito o%
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizagdo das garantias; e (d) o pagamento de
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.
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Garantias, nao podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagéeg

'_

Garantidas ou de qualquer forma retardar a execucdo das Garantias. &
8.2.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total quuidagég
da ObrigacOes Garantidas. &
CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DA EMISSORA §

2

9.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se %

informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo no jornal ou em sua>
pagina na rede mundial de computadores - Internet (www.artesanalsec.com.br), e da propn%
Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios, assim com@
imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagd&
por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

R

STIANO

9.2 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, no§
termos previstos no artigo 47, III da Resolucao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistem@(
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario en&
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

STELA, R

9.3 A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRIg

’ . . A . ~ . oA . . ~ om
além da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informacgodes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

NCA GALDIN

9.4 Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga
se a fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) diag

corridos contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacgdes relativas aogJ~

T e . . , . . . T \ . L
Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emlssor%
por parte da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitagao ocorra para atende§
orgao regulatdrio ou outra autoridade.

9.5 A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agenté

NRSON RAP

Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todasd

as informagbes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI?‘g
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisbes d&
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Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ae
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, qué
permitam a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissdo @
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, na&
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem com&
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nob‘gJ
termos da Lei n°® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patrimo6nio Separado, mantendq
seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio préprio e de outros>
patrimoénios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender a%
exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o%
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso &
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracoes contébeis§
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria; (viE
preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério |nd|cad@>
na Clausula 9.2 acima; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securltlzadoré
na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, habllltadog
prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controlg
dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, e a manutengdo, administragdo e viabilizagdo d&
PatrimoOnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto &(
qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidoresg
com excecao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario dever@(
observar os procedimentos elencados na Resolucdo CVM 17; (x) comunicar o Agente Fiduciaridg
em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homeng—
ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora ng
ambito do PatrimoOnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhég
dos Titulares dos CRI; e (xi) apds o término de cada exercicio social publicar suas demonstragc”)eg
financeiras completas e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contébei%
adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dog
auditores independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciario
e dos investidores.

S

A

9.6 A substituigdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizador
ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

RAPOSO £EITE, BIAN
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

9.7 Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organogramaz
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conform&

O

Resolugdo CVM n© 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, ma§a

ndo se limitando, as demonstracbes financeiras do PatrimoOnio Separado, bem como suag
®©
demonstragdoes devidamente auditadas, os quais deverao ser devidamente encaminhados pelg
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Emissora em até 90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacde
na CVM. No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) Iegal(is§
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas a%
disposigdes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer daé
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes dg

Securitizadora perante os investidores. %J
&

9.8 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar par%
gue as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boa§
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria. %
9.9 A Emissora neste ato declara que: e
f

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d%
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileirasz

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragag
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte2

a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas noé
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos og
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto; g

(c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demaig
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados parg
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram og
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; 8

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI; &
5

(e) os Créditos Imobiliarios representados pela CCI destinar-se-3ao Unica e exclusivamente %
compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até &
liguidagao integral dos CRI; w

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acGes judiciai%
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribuna%

que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com ag
obrigagcdes assumidas neste Termo de Securitizagdo; g

g

(g) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agent&

Pagina 50 de 14

Esse documéstto foi as

\idecumento e suas assinaturas acesse htt

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes; e

(h) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja part
constituem uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condicoes.

PardWalidar o

ORETTO

9.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisqueg

~ . . . ’ - . <
das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas o%
incorretas.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

BRENO RESEMBER

10.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institu
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Cont
Centralizadora e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI.

‘e

MARCICAN

10.1.1 O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual ser&
custodiado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolucdo CVI‘%
no 60 e registrado na B3, pela Emissora, conforme previsto no artigo 25 e 26, § 10 da Lei n&
14.430/22.

RAFAEL C

10.2 Conta Centralizadora: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na
Conta Centralizadora, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e permanecerdd
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totalidade dos CRI.

LDINO BAYIS
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

10.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Créditos
Imobilidrios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora estég
isentos de qualquer agao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza fiscaE
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sé@"
atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pela§
obrigacdes inerentes aos CRI.

A @A

SON RAP

10.4 Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, as Garantiasg
e os recursos mantidos na Conta Centralizadora permanecerdo separados e segregados d&
patrim6nio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.
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10.4.1 Administracdo do Patrim6nio Separado A Emissora elaborara e publicard e
compromete-se a Encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da dat§
de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva datq%
de publicacdo, o que ocorrer primeiro, cépias de todos os seus financeiros e conta’beiSc‘;.T’_
auditados, assim como de todas as informacoes periddicas e eventuais exigidas pelos normativog
da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam sef
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, équelg
autarquia. &

BERG S

10.4.2 A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimonie
Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio em até 90 dias apds o término do exercici®
social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o primeiro encerramento em 31 dé
dezembro de 2025, na forma do artigo 25, inciso I da Instrugdo CVM 60.

ANO e BRE

10.5 Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugao CVM n© 60, a Emissor.
declara que:

(a) com relacdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissao de CCI serd realizada pe
Instituicdo Custodiante;

CRISTIAN® MARCIC

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d@(
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditok
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Contg—
Centralizadora; e (iii) a emissdao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas, doE!‘
respectivos termos de liberacdo de garantias;

NO BATIS

(c) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado POg
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operacgdo, emitid

e assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pelézg
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil; <

o

=

(d) Assegura a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os direitos creditérios que lastreiant

e/ou garantam a oferta; e §

2

(e) Nao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos aog
investidores. 2

10.6 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da§
remuneracdao da Emissora serdao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes n&
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fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados
para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (grosss

up).

. Para val

10.6.1 Taxa de Administracdo: a Emissora fara jus a uma taxa de administragdo no valor dg
0,5% (meio por cento) ao ano sobre o saldo devedor dos CRI, liquidos de quaisquer encargos &
tributos, devida a Securitizadora, apurada mensalmente, data-base sendo o ultimo dia de cadg
més, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga no 10§
(décimo) dia util do més subsequente a primeira integralizagdo dos CRI, e as demais no 10%
(décimo) dia util do més subsequente, a ser paga a Emissora ou a qualquer outra sociedad%
empresaria do mesmo grupo econdmico da Emissora, sendo devida mesmo apds o vencimentd
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI. Todas as despesag
incorridas pela Emissora no d&mbito da Emissdo, dentre elas despesas genéricas, incluindo, maE
nao se limitando, despesas de viagens, transporte, alimentacdo e hospedagem, se for o casog
serao suportadas pelo Fundo de Despesas.

RCICAN

10.6.2 Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multg
moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratoériog
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

CRISTIA

10.7 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em razdo da vinculacao dos Créditos Imobiliériogt
oriundos da CCI, representativa das Notas Comerciais, aos CRI, os Créditos Imobilidrios e o%
Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo ser aplicados para pagamento das Notas Comerciais eg
consequentemente, dos CRI, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, dF'EI
forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento d&

R

APIS
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-F4QAH-52969-DRQVV

item anterior ("Ordem de Pagamentos”): o
(a) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado; &
(b) Pagamento da Remuneragcdao em atraso dos CRI, bem como os Encargoé
Moratdrios, se houver; <
(c) Pagamento da Amortizagdo Programada em atraso dos CRI Subordinados, bergi
como os Encargos Moratérios, se houver; w
(d) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario; §
(e) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario, até o Valor Minimo do Fund%
de Reserva; 3
(f) Pagamento da Remuneragdo vincenda dos CRI; a2
(9) Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI; g
(h) Destinagdo dos recursos remanescentes ao Fundo de Reserva até que nele esteJa§
retido o Valor Maximo do Fundo de Reserva para Alcance com o Excedente; §

.g
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(i) Caso nao tenha sido verificado qualquer inadimplemento das Obrigagdes
Garantidas, pecuniario ou ndo pecuniario € ndo esteja em curso e/ou em discussdo qualqueE
Hipétese de Vencimento Antecipado, liberagdo dos recursos que remanescerem na Contq%
Centralizadora a Devedora em sua Conta de Livre Movimentagdo; e :
6)) Caso tenha sido verificado qualquer inadimplemento das Obrigacdes Garantidasg
pecuniario ou ndo pecuniario, ou esteja em curso e/ou em discussao alguma Hipdtese de
Vencimento Antecipado, retencdo dos recursos que remanescerem na Conta Centralizadorg
até que mencionado inadimplemento seja sanado.

Par.

BERG SA

10.7.1 Caso a Devedora ndo realize o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Cont
Centralizadora e os recursos nela depositados, decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamented
sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundé;;
de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos. Caso os recursos retidos no Fundo d&
Reserva também sejam insuficientes para tanto, apds notificacdo da Securitizadora instando-a %
tal providéncia, a Devedora devera efetuar aporte direto na Conta Centralizadora, com recursog
proprios, em montante suficiente ao adimplemento, até a respectiva Data de Pagamento.

MARCIC

10.7.2 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas e encerrado o Patriméni&
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo d%
Despesas e do Fundo de Reserva existentes na Conta Centralizadora, para a Conta de Livrg
I\,/Iovimentagéo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora, em até 5 (cinco) Diagt
Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que referidos recursos &
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Permitidos, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

BATISTELA R

10.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado: A Emissora somente responderg,
por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimenté
de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos po®
sentenga condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

A

10.9 A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo dara causa a declaragao de su
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado.

NILSON RRPCS80 LEITE, BIAN

10.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para

o
deliberar sobre as normas de administracao devera ser convocada na forma prevista neste Terme
de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao
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8 (oito) dias para segunda convocacao, conforme paragrafo §1° do artigo 26 da Resolugao CVM
n% 60, e sera instalada (a) em primeira convocacdao, com a presenca de beneficiarios qu§
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos conforme inciso I, parégraﬂ%
39, do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) em segunda convocacdo, independentemente dé
quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/22. Na Assembleia Especiaﬁ_?
de Investidores, serdo consideradas validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presente%
em primeira ou em segunda convocagdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, §
qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante %
dacdao em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares do§&
CRI nas seguintes hipoteses: I - caso a Assembleia Especial de Investidores acima prevista né%
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdao; ou II - caso referida Assemblei§
Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas
a serem adotadas, na forma dos § 5% e 69 do artigo 30 da Lei n® 14.430/2022.

O e BREN

10.11  Gestdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Contg
Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, seré%
geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nos Investimentor?gt
Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditos Imobiliarios e dog
Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterior vinculagao aé
Patriménio Separado, serdo atribuidos a Devedora. Eventuais retengbes de impostos decorrenteg
dos rendimentos dos recursos da Conta Centralizadora pertencerdo com exclusividade a
Emissora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM n©° 60.

SPELA, RAFA|

10.11.1 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
Securitizadora, o Agente Fiduciario e os Investidores dos CRI nao assumem qualqueE
responsabilidade perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualqueg
investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, o
despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualque®
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimentoé
reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerente%

a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no item 10.13 acima.

BA

10.12 A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracéo do Patrimonio Separad
pode ocorrer nas seguintes situagdes:

@) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacd
ocasionados pela Securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausul
10.11 acima;

(i) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso e

& NIPSON RAPOS0 LEITE

§1ado p
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que devera ser observado o rito previsto na Clausula 12 abaixo; ou o
(iii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Investidores dos CRI%
desde que sejam devidamente quitados todos os valores a ela devidos até o momento e contéi
com a concordancia da Securitizadora, bem como a nomeacdo imediata de uma nové
securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 12 abaixo.

ORETTO

10.13 Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dard causg
a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, cas®
a Emissora nao o faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobré
as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimbnio Separado. S

ROSEM

10.13.1 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI prevista acima, devera ser convocada2>
na forma na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias d&
antecedéncia para primeira convocacdo e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicad§
novo anuncio, de segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) ndo sendo admitidg
gue a primeira e a segunda convocacgdao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) ertiB:
primeira convocagdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (doig
tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso I, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.4308
ou (b) em segunda convocacgao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme
inciso II, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

AN

10.13.2 Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI prevista acima, serdo considerada
validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob
ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens
direitos integrantes do patrimonio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: I 8
caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou

- caso a assembleia geral seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medida§

APISPELA RAFAEL CRIS

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

a serem adotadas. ZZ§
<

m

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO i

4

11.1 Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalment%

. ~ . .~ (a8
aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicoes que Ihe competem, sendo&
Ihe devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

11.2 Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores do
CRI, o Agente Fiduciario declara:
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(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas
condigdes, bem como a funcdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(b) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artige
6° da Resolugao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

ORETTO. Para validar &

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo qug
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II d@
Resolugdo CVM n° 17/21;

(d) prestar servicos de agente fiducidrio em outras emissées da Emissora, conforme const
no Anexo VII;

BRENO R&®SEMBERG

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir corrg
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operacao previstas, tendo sido satisfeitos todos 05
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

MARCIC

f) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17/21, tratament@
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados dé
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controladax
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

CRIS

(9) nao possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeg
de exercer suas funcdes de forma diligente;

(h) verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais,
informag0es contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade d%
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidrios, bem como o registr§
necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradaézﬁ

junto aos Cartérios de Registro de Iméveis e/ou Cartérios de Titulos e Documentos competente&

e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais competentes, nos prazos previsto,g~

nos Documentos da Operagdo. Adicionalmente, (i) a Cessdo Fiducidria serd com base no saldt
devedor dos Contratos de Locacdo, devidamente atualizado nos periodos e na forma prevista n@
Cessao Fiduciaria; (ii) segundo convencionado pelas partes nos Contratos de Alienagdo Fiducia’rig
de Imodveis, o valor de primeiro leildo dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, quandg

considerados em conjunto, equivale a R$ 353.838.000,00 (trezentos e cinquenta e trés milhdesa

oitocentos e trinta e oito mil reias), com base em laudo de avaliacao; e (iii) a garantia fidejussérig
o

do Fiador trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de forma que existe e§
possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejusséria prestada pelo Fiador em favog

S!
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terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das Garantias, @
produto decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devido$

. - Ve - - ~ cu

aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros; e -
g

(i) possui recursos humanos, tecnolégicos e estrutura adequados e suficientes para prestaE
0s servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados %
Operacgao de Securitizagdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade &
~ ~ . ~ <
manutencao esta declaragao, nos termos do artigo 36 da Resolucao n°® CVM 60. 8
[nd

&0

11.3 Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeadoz
principalmente: 38
x

2

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidoreg
m

dos CRI; ®
0

P

<

[©)

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando ng
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega n&
administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo d&

. A <
Patrimoénio Separado; =
[

O

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacao, bem como o valor doEdt
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia &
a4

exequibilidade; <
i

o

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniég
. . . g m

a respeito do assunto de forma justificada; o
z

=

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora, a reforgar a garantia dada, na hiptesg
de sua deterioragao ou depreciagao; ZZ§
<

m

.
’

¥ NILSON RAPOSO LEITE

(f) manter atualizada a relagcao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes assumida
nesta operacao, a administracdo do PatrimoOnio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Clausula Décim
Segunda deste Termo de Securitizagao;
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(i) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao d£
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

6)) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcgoes;

ORETTO. Para val

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do’g
Investidores dos CRI, bem como inclusdao dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrlmom@
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrlmonlﬁ
Separado;

ROSEMB

n informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, peIaZ>
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindg
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessg
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condicdes que ndao devem ser descumpridas pelé
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

N® MARCIC

(m) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado, mediant
informacdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessari
auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valo!
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, através de seu website;

ISTELA, RRFAEL CRISﬂA

(o) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdao CVM 17 acerca dg
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

@]
BAWD

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

GALDIN

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés§
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo dé
quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a entidade dgi
que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n° 17/21, respeitada

outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacte
que lhe forem solicitadas;
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(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizac
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

an
Para vahgar 0

(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apd
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorrido
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugdao CVM n° 17/21; e

BERG SAFTORETYO

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, ag
expensas do Patrimdnio Separado ou da Devedora conforme o caso, contratar terceird
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conformé
0 caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacdes que entender necessarias, ng
forma prevista no referido Oficio, sendo certo que custos de eventual reavaliagdao das garantiag
sera considerada uma despesa da Emissdo.

RCICANO

11.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des no ambito da emissdo dos CRI, &
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d&
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

CRISTIA

11.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agentg
Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicoek
que Ilhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncig—
dos CRI ou até a liquidagdo integral dos CRI:

L

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

L
|_
(2}
<
a. Parcela Unica de implantagdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), devida atg
0 59 (quinto) dia atil contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 3%
(trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento, o qu
ocorrer primeiro;

BIANCA

b. Parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeirg
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do and
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate tota§
dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividade%
inerentes a sua fungao em relagdo a Emissao. A remuneragao do Agente Fiduciéri%
dos CRI serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agent&
Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcgdo err?s
relacdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die. ,§
remuneragao acima ndo inclui a eventual assungdao do Patrimonio Separado do:%rs

Pagina 60 de 14

Esse documéstto foi as

\idecumento e suas assinaturas acesse htt



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI e a emissdo de novas séries. Caso a operacao seja desmontada/cancelada,
primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”; e

a validar &

Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condigﬁeé
da operacao, sera devida ao Agente Fiducidario uma remuneragao adicionaﬁ_?
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicad&
as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a trabalhog
relacionados a comentarios aos documentos da operacdo durante a estruturagé%
da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantiag}
participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiducia’ri%
dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI o0&
demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aog
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadag
em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacédo da entregag
pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo dag
condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo (1) das Garantias; (2%
prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de atualizagdo, data d%
vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeirosg
(3) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate%
recompra e liquidacdo do Patrimoénio Separado; e (4) de Assembleias Gerais d%
Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da
Operacao.

LA, RAFA|

Os valores indicados nos itens “(a)” ao “(c)” acima serdo acrescidos do Impostgf)
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucrg
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdo a@
Programa de Integracdo Social - PIS, da Contribuicdo para o Financiamento d%
Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidi§
sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

BIANCA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciariog
serdo reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento di
remuneracdo do Agente Fiducidario, pela variagdo positiva acumulada d@
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pel%
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datag
de pagamento seguintes.

por NILS

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciério%
sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobré&
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o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao mése
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPC§
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivccf
pagamento, calculado pro rata die.

g. Adicionalmente, o Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o cas
antecipard ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para prestar o§
servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses doé
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeié
de tais despesas pela Devedora, os investidores deverao antecipar todos os custog
a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcdo de seus créditos, &
posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As despesag
a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados, sempre que possively
pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao d%
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessariag
ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelg
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulareg
de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agent&
Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacbes, despesa%
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outrag
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas corgjt
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certidoes, fotocopiasg
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federagéo:—
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ag
desempenho das fungoes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas ag
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentog
financiados com recursos da integralizagcdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagéé
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica og
legal de documentagado ou informacgao prestada pela Cessionaria para cumprimenté
das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagao, se o caso, nos termo§
do Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honordrios advocaticios dgi
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agent@
Fiduciario ou decorrentes de acGes contra ele propostas no exercicio de sua fungéo%

decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou Devedora, o%

ainda que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquant%

representante da comunh&o dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsito&

e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmenté

suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao; (x) custos e despesa§

relacionadas a B3/CETIP.

O&ETTO. Par.

E

R
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h. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este dever
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizacdo da respectiva prestaca
de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivo _
comprovantes de pagamento.

Paral®ar o

AFRTORETTO

i. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado n%
forma prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida do Patrimoénio Separad§;
e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagéo%
conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recurso®
eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas é:>
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aof
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiv%
prestacao de contas obrigatoriamente.

RCICAN

j. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesag
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos &
antecipados pela Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme
caso.

AEL CRISRA

11.4.1 A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidacdo integrdk
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agentg—
Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporil@I
ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

NO BATIS

11.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nag
hipdteses de impedimento, renlncia, intervencdo, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casg
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo, pelos Investidores dos CRI, né
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendé
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referidg
substituigdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que seja substituido pelo novl

Agente Fiduciario.

11.6 Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

$hado por NILSON RAPOSO

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d
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ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tantoe

o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou c:%

s
(c) por deliberagdao em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quorurg
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo dg
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel. %J

&
11.7 Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciadrio Eleito em Substituicéo%
O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.§
e/ou 11.8 deste Termo de Securitizacdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes %
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo. 38
11.8 Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto d%

aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operagao, conform%
aplicavel.

11.9 Substituto Provisdrio: A CVM pode proceder a convocagdao da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

ISTIANO MRRCICAN

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

11.10 Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciariox
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros dgjE
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoek
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assini—
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI‘UE)
O disposto acima néo inclui as deliberages relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia dg
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagado, dg
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na Iegislagéo.%

G

GAL

11.11 Atuacdo Vinculada: A atuagdao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugé(;f)
CVM n° 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isentos
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorridgi
da legislacdo aplicavel. iy

B

E

-
0
0
o)
11.12 Presuncdo de Veracidade: Caberd & Devedora a verificacdo e anélise da veracidade do&
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude og
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracid
de documentos societarios da Devedora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentag
da Devedora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

N
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11.13 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal regulamentag

©
ou deste Termo de Securitizagdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temerarig

ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que sob sua gestdo. E
°

11.14 Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcbes até %
escolha e aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que s&
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds %
sua rendncia. o
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO §

2

12.1 Liquidacdo do Patrimo6nio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora:.g

com relacdo as obrigacbes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma dag
hipéteses previstas na Clausula 12.3 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos iteng
abaixo, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado§
sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario deverd convocar, no prazo previsto n&
Cldusula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre &

~ L A <

forma de administracao e/ou eventual liquidagcao do Patrimonio Separado. E
5

12.2 Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia doE‘dt

eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM n© 60, o Agente Fiduciario deverg
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contadog
da data de sua realizagdao, na forma do §1° do artigo 26 da Resolucdo CVM n° 60, para fins d%
deliberagdo da liquidagdo, das novas normas ou regras de administragdo do Patrim6nio Separadég
pelo Agente Fiduciario ou administragdo por nova securitizadora. Na hipdtese de ndo instalacde
da Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicacda
de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que &
Assembleia sera realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera sei:o
realizada, em segunda convocagcdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em qué&
foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeirﬁ~
convocacgao ou em segunda convocacgdo, com a presenga de qualquer numero de Titulares de CRE
em Circulagao, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM n° 60.

B

N

Al

12.2.1 Forma de Convocagdo. Nao se admite que a segunda convocacdao da Assemblei
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

N RAPOSO

& por NILS

12.2.2 Quorum de Deliberagcdo. A deliberagao pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado e
razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacgdo o

Snal
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em segunda convocacdo, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes
na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberacao requerid§
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do patriménio separado correspondera 5
50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resoluca
CVM no 60.

ORETTO. Pard

12.2.3 Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pelg
liguidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nov§>
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracgdo desta ultima, bem como as condigoes de sué
viabilidade economico-financeira.

ROSEMB

12.3 Liguidacdo do Patriménio Separado. Neste cendrio, o Agente Fiduciario ou a nova
securitizadora poderdo promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, com o consequenté
resgate dos CRI, mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriméni§
Separado aos Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instaladag
por qualguer motivo, em segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores sej%
instalada e os Titulares de CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

STIANO MAR

12.3.1 A liquidacdo do PatrimoOnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens
e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo dog
procedimentos de execucdo/excussao dos direitos e garantias, na proporcdo dos crédito;dt
representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de tod&

e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI. ;—

7
12.3.2 A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sidg
destituida da administracdao do Patriménio Separado nos termos aqui previstos. g
124 Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado peld

Agente Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga96e§
assumidas nesta operagao, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorrénci%
de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assungdo da administragdo do Patrimonigi
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo: y

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer da
obrigagOes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 03 (trés
Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento; e/ou

o+NIPSON RAPOSO LE

d® p
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o
(c) desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme decisdo proferida em primeirg
©
instancia.

Para v

O

124.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

@ARTORET

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DO
CRI

13.1 Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao,

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente
distancia, conforme autorizado pela Resolugdo CVM n® 60 e, no que couber a Resolugao CVM n
81, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

BREN® ROSEMBERG

GICANO e

13.1.1 Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera
sobre:

I - as demonstracgdes financeiras do Patrimonio Separado;
IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.3¢
abaixo;

III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado; e
IV - qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimo6nio Separad
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de falénc
ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a)
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamenteg
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimonio separado; c) o leildo do%
ativos componentes do PatrimoOnio Separado; ou d) a transferéncia da administracao dé
Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se foizn
0 caso.

RAFAEL C'ﬁISTIANO MAR

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

13.1.2 O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagdo d
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteracdo: a) decorref
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem com%
de adequagdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradorag

. . 7 . . 2]
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtudé

P4
da atualizagdao dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; c) envoIveg

reducdo da remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou d) decorrer d%
correcao de erro formal e desde que a alteracao nao acarrete qualquer alteracao na remuneragéo§

Pagina 67 de 14

Esse documédtto foi a

\idecumento e suas assinaturas acesse htt

BAYISTELY

O@EITE, BIA|



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracdes referidas acima devem seb
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivo§
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadasi
na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdao CVM n° 60.

13.2 Convocacgdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pel
(i) Emissora, (ii) Agente Fiducidrio, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no minimady
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

ORETTO. Par

BERG SA

13.3 Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRE
deve ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores qu§
contém as informacgdes do Patrimoénio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM n®
60.

13.3.1 A disponibilizacdo acima sera realizada uma Unica vez, sendo certo que, ndo havend
guérum para instalagéo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma Unica nova publicaca
para a instalacdo em segunda convocagdo. Contudo, sera admitida a realizagdo de primeira &
segunda convocagdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da segund%
convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacgdo, nos termog
do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugao CVM n° 60.

RACANO e BREN

RAFAEL

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

13.3.2 Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Geraisg
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistem%ﬂi
de envio de Informacbes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadorg
na rede mundial de computadores — Internet (www.artesanalsec.com.br), imediatamente apods S
realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26%
do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 d&
Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430.

BIANCA

13.4 Antecedéncia e contelddo da Convocagdo: Exceto de outra forma prevista neste Termgi
de Securitizagdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada mediant¥
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagdo, com, peI@
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias dg
antecedéncia, em segunda convocacdo, contados da data de sua realizagdo e contera: (i) diaz

o)
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre com&

. . .. T . . . N Z
os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacdes
o

necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se &
©
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contend§
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todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pdagina na rede mundial de
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia qu§
sejam necessarios para debate e deliberagdo da assembleia. O conteldo da convocacgao pode seE
divulgado de forma resumida, com indicagdo do endereco na rede mundial de computadores ondé
a informacdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo d
orientacdo pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI,

Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverao exercer seu direito e deverdo se manifestar conform
Ihes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso né%
haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI o@
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagdo, ou ndo cheguem a uma definigé§
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo permanecer silentes quanto a&
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado com$
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia dg
manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/oét
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo d&

BERGSBARTORETTO

CANO

Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderd adotar é
disposto na legislagao. E‘c)

3
13.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndao prestara qualquer tipo de opinido OE

fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-sg
tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possqgfl)
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dog
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causadog
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

GALDIN

13.6.1 Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem se®
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d%
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra @&

NOSA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

respeito do assunto, deve ser aplicado, de forma subsidiaria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, &
respeito das assembleias gerais de acionistas. §

2
13.7 Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presencg

de qualquer nimero de investidores, em primeira e em segunda convocagao.
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13.8 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciariof

©
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

13.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, o secretario da Assembleia devera ser
Agente Fiduciario, salvo na hipdtese de ele ter sido o responsavel pela convocagdo da Assembleia
sendo neste caso o representante da Emissora a secretariar a Assembleia ou um dos titulares dog
CRI, a depender de quem presidir a Assembleia. §
[nd
1N}

TPO. Para v

ORE

B

13.9 Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ol
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidoreg
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representante%

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. o
13.9.1 Os Investidores dos CRI poderdao exercer o voto em Assembleia Especial dg

Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto &
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60 g
observadas as demais disposicdes da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM n&
81/22.

SMA

RAFAEL C

13.9.2 Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocagdao devera conteg
informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poderg
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluind@
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assemblei
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

BIANCA GALBIN

13.9.3 No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleig!
Especial de Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidad&
€ a seguranca na transmissao de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferido§
por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar
identificagdo dos Investidores dos CRI.

NILSON RAP

13.10 Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores d0§

CRI: (i) os prestadores de servigos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores &
®©
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socioss
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diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patrimonio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas a§
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), 01\%
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes §
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou enﬁ_f
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

13.11 Quédruns: Os quéruns de instalagdo das Assembleias de Investidores de CRI devera
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionada
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas n
Resolucdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

BRENO RO'SEWIBERG SARTORE

13.12 Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Term%
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagdes serdo tomadas, enz
primeira convocacdao, por maioria simples de votos dos Titulares dos CRI, e, em segund%
convocacao, por maioria simples de votos dos Titulares dos CRI presentes. O disposto acima nég
inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujog
quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo.

CRISTIA

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

13.13 Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo dgjE
Securitizagcdo e/ou nos Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renlncias feital
pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI e ég—
datas de pagamento da amortizagdo de principal; (ii) a forma de calculo da evolucdo financeirg
dos CRI, os Juros Remuneratorios dos CRI, a amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitarig
Atualizado; (iii) a Data de Vencimento Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulséria; (v) aog
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Investidore%
dos CRI; (vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade o
liquidez; (vii) aos quoruns de instalagdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Investidores d§
CRI; (viii) qualquer alteragdo as previsGes referentes a Amortizagdo Extraordindria ou Resgatg&
Antecipado dos CRI; (ix) renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver); g
(x) qualquer liberacdo especifica com relacdo a um inadimplemento da Devedora (sempr@
considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo significa Iiberagé@
de fatos posteriores), deverdao ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia d%
Investidores dos CRI por Investidores dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta Pog
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em qualquer convocacgdo. O disposto acima ndo incluf
as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujog

quéruns sao legais e previstos neste Termo de Securitizagao.
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13.14 Dispensa para Convocacado: Independentemente das formalidades previstas na lei &
neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial d§
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo dag
disposicdoes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo dé
Securitizacdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM n© 60.

13.15 Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais d
Emissora nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicOes pertinentes
presenca nos termos da Resolucdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

EMBERG®ARYTORETTO

13.16 Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a& Assembleid
Especial de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacdes que lhe forerﬁza
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou os Investidores dos CRI poderad
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais d%
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para &
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parte§
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragdo dos votos dog
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

ISTIANO

13.16.1 Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacdes dos investidores mediantcédt
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, ness&
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

Q.

NCA GALBIN®BAPISTELA, R
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13.17 Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento

Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de Investidores sera
encaminhadas somente a CVM, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo nd
sera necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores deliberar em sentido diverso.

13.18 Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidore§
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operagdo para a corregao dgi
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisqueE
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s

Documento(s) da Operacgao; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdao em razao d%
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias d%
adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dadof
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, enderegé

o
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) g;

(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragag
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no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores
de CRI. As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora §
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contad(cf
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CVI\E
60.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1 Despesas: Todas as despesas relativas a Operacdo de Securitizagdo, incluindo, ma

nao se limitando as identificadas no Anexo X a este Termo e nos demais Documentos da Operaca
(“Despesas da Operacao”), serao arcadas diretamente pela Devedora, da seguinte forma:

(i) as Despesas Flat serdao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem d
Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da primeir
integralizacao dos CRI;

RCICANO® BRENO ROSE®IBFRG SARTORETTO

(if) as demais Despesas da Operagdo, incluindo despesas recorrentes e extraordinarias, sera&
pagas com os recursos do Fundo de Despesas, e, subsidiariamente, em caso d&
insuficiéncia do Fundo de Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos proprios;
observado o disposto no Termo de Emissdo; e

STIA

(iii) toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulos
Documentos, Cartorio(s) de Registro de Imdveis e/ou com Junta(s) Comercial(is), sera
pagas diretamente pela Devedora.

BATISTEL® RRFAEL CRI

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

14.2 A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa
eventualmente adiantada pela Securitizadora, com recursos do Patrimoénio Separado. (Ej
pagamento do reembolso devera ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a conta®
do envio de comunicacao e comprovante de pagamento/quitagdo enviado pela Securitizadora §
Devedora, na Conta Centralizadora. O nao reembolso das despesas, nos termos acima indicados%
ensejara a incidéncia dos respectivos Encargos Moratdrios, e sera considerado como g

. . ~ .. .. \ . . LLI
descumprimento de obrigagao pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas na

0
Termo de Emissdao. 2
2
14.3 Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonig
Separado: 2
P4
g
(i) as despesas com o acompanhamento, gestdao, cobrancga, realizagdo, administracdaog

custddia e liquidacdo dos Créditos Imobiliarios e do Patrimo6nio Separado, inclusive a
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(if)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora, na hipotese de
Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo;

ra validar &

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui &
auditor independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incIuindE
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Investidores dos CRI e &
realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patrimoénio Separado, qué
deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménié
Separado, pagas pelos Investidores dos CRI;

EMBERG

as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ad
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apos a prestacdo dos servicos, mag
em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovada¥
previamente por ela;

CANO e B

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ogs
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionad&
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento d&
tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias;

CRISTIA

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticiog
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, diret&
ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas foreny
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seug!;
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinadg
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

R

LDINO B

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimoni;
Separado, as despesas de contratacdao do Auditor Independente e contador, necessariog
para realizar a escrituragdo contabil e elaboracdo das demonstracgdes financeiras auditada§
do Patrimdnio Separado, na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor; i

N@A

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo d
Securitizagdo;

ON RAPOBO LEITE

as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢de&
judiciais decorrentes do descumprimento de obrigacdes assumidas pela Devedora ng
ambito dos Documentos da Operacao;

N
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(ix) as despesas pela prestacdo de servicos do Agente de Monitoramento; e

o
g
(x) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndao sejam pagas por esta. %
g
14.4 Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidadg

da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente par%
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejarg
pagas pela Devedora, tais despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao do%
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patriménio Separado, senf
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesa%
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos nd
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldé
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita po%
e-mail.

CANO e

14.4.1 Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra cong)
as Obrigagdes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frentg
a tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneraga@
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/o&
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.5 Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto no
itens 14.1., 14.2. e 14.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendida
na descrigao do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do

Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituica
de um fundo especifico para a execugdao das Garantias; e

CA

(©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes seja
atribuidos como responsavel tributario.

14.5.1 No caso de destituicdo da Emissora nas condicOes previstas neste Termo, os recursog
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias

NI

salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdao ser previament(%a

aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRg
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.
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o
14.5.2 Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a sereng
adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso%
na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) ag
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outrog
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesag
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contrg
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliérios%
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pel§;
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desd%
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda do$
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas é;;
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbénciay
em acgoes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciériog
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco dg
sucumbeéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, no%
termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissorét
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3@
(trinta) dias.

CRISTIA

14.6 Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoénig
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condicoel
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas cong—
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas doEﬂI
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagaog

Al

ATPIS

B
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

LDIN

14.7 Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento d§
totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na
forma de recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituido&
pela Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificagdo peld

A

Securitizadora. i
CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO%
INVESTIDORES g

3
2
15.1 Tratamento Tributdrio Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aog

principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todo%
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor devé
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avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerab
unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seu§
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidoreg
dos CRI, levando em consideracgdo as circunstancias especificas de seu investimento. g

15.1.1 Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

ARTORETTO. Pal

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras esté%
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base n§
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimento%
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias§
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acimaZ>
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo € contado da datg
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artig§
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeir%
de 1995).

MARCI

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificaga&
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira%
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, vanreg
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamentg@
mercantil ou investidor estrangeiro.

LA, RAFA|

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com bastﬂ)
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devidog
gerando o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da LQT)
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa n® 1.585/2015). éj
rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquota&
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre 525
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais%

por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas na
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci

ShadB por NILSOR R 080 LEITE,
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complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras &

distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hg&
[
dispensa de retengdo do IRRF. =
3
a8

Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento eng
CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributado%
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entrg
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, &
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com &
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n%
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos esté@
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n° 9.532/97). Ademais, no casg
das instituicbes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentof
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e

COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

GSA

RCICANO®B

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo eng
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdao de ajuste anual), por forga d&
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Bras%
("REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3§
de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessaa
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n°® 8.981%
de 20 de janeiro de 1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidadeg
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, no%
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei n§
9.065, de 20 de junho de 1995.

BATIS
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

15.1.2 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam eng
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembrg
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénci%
do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRE
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidoreg

o
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demai%

investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributacdg
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aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observem
as normas da Resolugao CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

a validar

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute §
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais dg
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas &
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiéri&)
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

E¥BERG SA

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdi¢cde
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 ("IN RFB n© 1.037/2010").

BRENO RO®S

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagdo, os investidores sujeitos as mesmag
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquot&
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazéé
da aplicacdo (aliquota de 22,5% para aplicagbes até 180 dias; de 20% para aplicacdes de 181 &
360 dias; de 17,5% para aplicagdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagdes acima de 72@

dias). »i—(
n
a4
O

15.1.3 Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF) o

15.1.4 Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagdesg

de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e dtﬁ)
capitais de acordo com as normas e condicOes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 dg
setembro de 2014, inclusive por meio de operacGes simultaneas, incluindo as operagoes dg
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio %
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 d&
dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio podézﬁ
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00°/§

(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operagbes de cambio ocorridas apés estal

eventual alteracgdo. 4
15.1.5 Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: Ag

operacOes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e altera¢Bes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulo£
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dé
1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE
16.1 Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dog
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdao, notificagdes ao§
devedores, editais de convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos Iegaig
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgbes Periddicas Eventuais da CVI\ECE)
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - InterneEi(
(www.artesanalsec.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a seg
divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” d%
artigo 46, do inciso IV e § 40 do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei n® 14.430, devendo &
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacbes acim%
serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo quérum em primeirg
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagao.

alidar o

16.2 As publicacOes das Assembleias Especiais de Investidores serao realizadas na forma d
Clausula Décima Terceira acima.

16.3 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recurso
do Patriménio Separado.

CRISTIAND MARCICANO e BRE

16.4 As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agentgﬂ(
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio d%
sistema de envio de informagbes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVI¥
60 e demais legislacdo em vigor.

BATISTEL

16.5 As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, ey
consonancia com as disposigdes da Lei n © 13.709 ("LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conform%
o caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo d&
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagéoé
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as parte§
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e consentimentos necessarios para o tratamentg~
de dados pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de servigos
demais partes relacionadas, no contexto da presente operagdao, em especial o compartilhament
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente é%
comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas €
controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus administradores, sécios‘gn
funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

O®E
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17.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagao e seu§

©
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 &
artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conform&

disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22. E
CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGOES E

(%)

18.1 ComunicacGes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario seréé

[a0]

consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outrg
. . o . . . . A . n

que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia destg
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Avenida Dra. Ruth Cardoso, 4777, Andar 7, Jardim Universidade Pinheiros
CEP 05.477-903, Sao Paulo - SP

At.: Felipe Vieira / Luis Saito

Telefone: (11) 3512-1460

E-mail: estruturacao@artesanalsec.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nacgdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

QEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISTIANO MARCICANO e BRENO

18.2 Consideracao das Comunicacdes: As comunicagdes serao consideradas entregue
quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagﬁeg
feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seE
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelé
remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pels
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

(¢]:Ye]
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CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS
19.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciaig
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras é“_
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagﬁeg
contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacao, devidament&
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRE;(
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenciag
investidor. Estdo descritos a seqguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aof
CRI e a estrutura juridica da presente emisséo:

alidar o

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo Iastreado%
nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo d%
Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. O
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriméni§
Separado constituido em favor dos Investidores dos CRI ndo conta com qualquer garanti
flutuante ou coobrigacao da Emissora.

N® ROSEMB

ISTIANO MA
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos montantes devidog
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para dj(
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situaci&
econOmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonia
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

R

BATISTEL

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelog
Investidores dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimentg
realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Investidores dos CRI.

AL

BIANCA

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos dg
Emissora para fins de pagamento aos Investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente do&
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podeny
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI%
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dog
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a

z
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo sejg

suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos par$
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI.
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(o]

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresent§
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagé(%
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso esteé
decidam pelo desinvestimento. Os Investidores dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrag
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da nao realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora d
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo

securitizacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujo8
patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonté
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento d&
tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar ag
obrigagbes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagag
as obrigacOes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao do§
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessoérios que integram o Patriménio Separado. Eng
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI poderdo deliberar sobre a8
novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, qu%
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Investidoreg
dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

EMBERG SARTORE

RAFAEL

(e) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragag
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de falénciag
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regimg
Fiduciario e o PatrimOnio Separado sobre cada um dos Créditos Imobiliarios, eventuaig
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetaﬁ
tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plend
eficacia da afetagdo de patrimonio.

BIANCA

(f) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora de CRE
depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e dat
respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM end
relagio as companhias securitizadoras, sua autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmé&
cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI.

O

NILSON R

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao seg

suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de
®©
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode&
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assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e
caso haja, as condicOes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

o

ra validar

(h) A Importdncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional d&
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adversg
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganh%
da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipg
especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conheciment%
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda d&
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a su%Q

capacidade de geracgao de resultado. §
o
(i) Originacdo de Novos Negdécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: &
m

Emissora depende de originagcdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegéciog
bem como da demanda de investidores pela aquisigdo dos Certificados de Recebiveis de su&
emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores poder%
afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios g
Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria qu@
resultem na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda do%
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis dg
Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para @
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou d&
Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

STELA, R
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() Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aog
Investidores dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Contg
Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Investidores dos CRI, haver%
a necessidade da participacdo de terceiros, como agente escriturador, agente de liquidacdo e §
propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletrénico administrado pela B3§>
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento ao§
Investidores dos CRI acarretard em prejuizos para os investidores dos respectivos CRI, sendgi
que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo 4
Securitizadora por conta e ordem do Patrim6nio Separado, conforme deliberado em Assemblei%
Especial de Investidores dos CRI pelos Investidores dos CRI, utilizar os procedimento%
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por estes terceirosz
acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquef
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Ol

hado por N

(k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI depend
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exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sao lastreados pela CCI, representativas
dos Créditos Imobiliarios decorrentes da emissdao das Notas Comerciais pela Devedora, §
vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriméniccf
Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRE_
dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pelg
Devedora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Emissdo, em tempo habil para %
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentog
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes do%
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento do§
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para %
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo sejd
suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos parg
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI, podendo ocasionar perda¥
financeiras aos Investidores. m

CANO e

(1) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissoragp
seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuac;éét
estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.cvm.gov.br) e no website de relagcdes com investidores da Emissora.

CRISTIA

(m) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagao estruturada"r&j
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeirdg
econOmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entantog
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitaig
brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores dog
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

R

GALDIN

(n) Risco da capacidade da Devedora de honrar suas obrigagbes: A Emissora nao realizod
qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar a§
suas obrigagdes. Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou parcialmente seu investimentgi
realizado nos CRI, caso a Devedora nao tenha recursos suficientes para honrar o pagamento da¥
Notas Comerciais. A Devedora podera ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir d%
suas operagoes para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capitr%
poderdo diferir de forma substancial das estimativas de sua administragdo, caso, por exemplo%
os investimentos da Devedora ndo atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que incorref
em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da Devedora né
mercado. Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionai§
antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de investimento ou, aindag

NEA
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renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que futuros instrumentos de empréstimop
como linhas de crédito, contenham clausulas restritivas principalmente devido a recente cris§
econOmica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecaE
ativos como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional eni
termos satisfatérios podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os negdcios dg
Devedora.

ARTORE

(o) Riscos Relativos a Devedora e aos Garantidores: Os Titulares dos CRI correm o risco dg
crédito da Devedora e dos Garantidores e, em funcao das solidariedades, que podera afetar o
pagamentos feitos dentro da curva de amortizacdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidad%
Devedora e dos Garantidores deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento e/ou d&
solidariedade, conforme consta no Termo de Emissdo. Uma vez que a Emissdo de CRI é feita soé
Regime Fiducidrio, apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios do patrimoénio da Emissora, &
fonte de recursos da Emissora para honrar as obrigagdes dos CRI consubstancia-se nos Créditog
Imobiliarios e nas Garantias, os quais poderdo ndo ser suficientes. Se Devedora e os Garantidoreg
ndo tiverem patriménio suficiente para honrar suas obrigacdes podera haver falta de recurso%
para pagar os CRI. Ndo ha obrigacdo real e/ou pessoal por parte das Devedora e aos Garantidorer?gt
e/ou de seus controladores de manutengao de niveis minimos de liquidez, de capitalizagdo, d&
patrimoénio. A Emissora nao realizou nenhuma analise de crédito da Devedora e Garantidores(:j
Saliente-se que a Devedora e os Garantidores, nos termos da legislagdo aplicavel ndo publicang
suas demonstragoes financeiras, razao pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez &
endividamento das mesmas.

(p) Concentracdo: Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora
Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos og
fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, uma vez qug
os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valore§
devidos no ambito do Lastro. Nao ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para
cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito do Lastro. Sendo assim, caso a Devedora né@
cumpra com qualquer obrigagdo assumida no ambito do Lastro, a Securitizadora podera nagi
dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulare¥
dos CRI

STELA, RAFA

NEB
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NeA

RAPOSO

(q) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros pod%
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras &

por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercad%
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetadg;
desfavoravelmente. §
©

3

; [e]
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(r) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo o
majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretagdao diferente que venha a s
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores do _
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas.

PardWalar o

ORETTO

(s) Alteracdes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultado§
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regimé
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essa%
alteracGes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributo%
temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentai§
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria dé
Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precog
de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seu%
precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos Investidores dog
CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suag
operacoes.

ANO MAR

(1) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, est&
submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolugé@
CVM 160, de forma que as informagoes prestadas pela Devedora, pela Emissora e o Agentg
Fiduciario ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

S

%LA, RAFA|

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(u) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os C
poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de Amortizaca
Extraordindria Compulsoéria ou Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poder
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma tax
estabelecida como remuneragao dos CRI.

NCA GALBIN®BADIS

(v) Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando qug
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n® 14.4304
caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, taild
despesas serdo suportadas pelos Investidores dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cad@
um deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termos deste Termo d&
Securitizagao.

NILSON R

(w) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI: Determinadas deliberacGes no ambito da Assembleia Especial de Investidores dos CR%
necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pod&
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nado ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI

]

(x) Risco do Quérum de Deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Ag
deliberagbes a serem tomadas em assembleias especiais de Investidores dos CRI sao aprovadag
por quoruns qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidadg
de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maiorig
qualificada dos CRI. Como n3ao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia dé
Investidor do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especiaf(_iﬁD
de Investidores dos CRI, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de
deliberacbes tomadas em desacordo com os seus interesses.

alidar

NO ROSE!

(v) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade d§
Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende d§
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir conZ
obrigagbes no ambito dos Documentos da Operagdo, inclusive obrigagdes de pagamento oé
resolucdo da cessdo dos Créditos Imobilidrios. Eventual inadimplemento dessas obrigagBes pel&
Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade d&
PatrimoOnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo dé
Securitizagao.

AEL CRIS

(2) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI nao foram objeto de classificacdo de risco po
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédit&—
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nég)
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecunidrias decorrentes dg
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros;

LDINO B
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzidg
por escritério de advocacia especializado foi realizada nos meses de maio e junho de 2025, né
ocasidao e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado §
Devedora, ao Fiador, aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, aos Contratos de Locagao (com &"
exclusiva finalidade de verificar a possibilidade de cessdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente 8
de alienacdo fiduciaria dos Imdveis Alienados Fiduciariamente) e aos Empreendimentos Alvo§
Conforme escopo definido para a due diligence, foram analisados os relatorios de advogados parg
os processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como de quaisquer agoes civig
publicas e agdes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentré&
outras e ainda de todas as acbes relacionadas aos Imodveis Alienados Fiduciariamente (sé
existentes), independentemente do valor da causa. A due diligence teve seu escopo limitado, deg

acordo com as informagodes acima, e ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos qué§

Pagina 88 de 14

Esse documéstto foi as

\(| decumento e suas assinaturas acesse htt



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ndo tenham sido levados ao conhecimento e a anadlise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI.

a validar

(bb) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente: No curso da Emissdo, caberd a Devedora a guarda dos documentog
comprobatorios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra qualqueg
deterioracdo de mencionados documentos comprobatérios, pode haver impacto negativo sobre &
arrecadacao e, sobretudo, possibilidade de cobranca judicial e/ou extrajudicial, dos Crédito%
Cedidos Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca adicional representada pel
Cessao Fiduciaria.

ROSEMB

(cc) Risco da Suficiéncia das Garantias: Nao hd como garantir que no caso de execucdo dag
garantias a Emissora terd recursos suficientes para adimplemento das Titulares de CRI. Ndo h&
como garantir que em eventual execugao as garantias serdo suficientes para arcar com os vanre%
devidos, bem como que (a) a garantia fidejussdria pode ser afetada pela existéncia de outrag
garantias fidejussorias em favor de terceiros, bem como por credores de natureza fiscal%
trabalhista e com algum tipo de preferéncia e (b) as informagdes patrimoniais disponibilizada§
pela Devedora e pelo Fiador podem ndo contemplar os eventuais 6nus e/ou dividas dos mesmos2
Por fim, na hipdétese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora iniciard &
processo de excussdao das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serdo excutidag
de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicdo as referidas
garantias.

SHA

LA, RAFA|

(dd) Risco relacionado as obrigacdes constantes da matricula n® 191.456 do 8° Registro dtﬂ)
Imoveis de Curitiba/PR. Nos termos da Av.1, de 07 de julho de 2016 da matricula n°® 191.456 dg
80 Registro de Imodveis de Curitiba/PR, foram impostas a Devedora nos titulos aquisitivos qug
deram origem as matriculas anteriores determinadas condicées em favor da COMPANHIA Dé
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.. Considerando que ndo foi possivey
avaliar o documento, ha o risco de existirem determinadas obrigacdes que impedem 525
constituicdo da alienacdo fiduciaria ou podem impactar na excussdo de tal garantia, que poder%

ndo corresponder ao valor ou a qualidade juridica inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI¥

O LE

(ee) Risco relacionado a Termo de Compromisso celebrado com a Secretaria do Meio Ambientg
de Curitiba, no ambito da aprovacdo municipal para a instalacdo de empreendimento de comérci%
atacadista no imovel objeto da matricula n® 191.456 do 89 Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Ng
ambito da auditoria juridica, conforme melhor detalhado no relatério de auditoria, foi verificad®
a existéncia de Termo de Compromisso celebrado com a Secretaria do Meio Ambiente de Curitibar.z—,

o
relativo ao imdvel objeto da matricula n® 191.456 do 8° Registro de Imoveis de Curitiba/PR. Nc;;;

entanto, ndo foi possivel verificar os termos e condigdes do compromisso. Assim, ha risco de que§
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eventuais obrigagdes ndo cumpridas tempestivamente obstem a obtencdo do certificado de
conclusdo de obras (Habite-se) das construcdes em curso no referido imével, a obtencao da§
licengas para o funcionamento do empreendimento e ainda a eventual aplicagdao de multa pel,%
municipalidade. Ademais, a auséncia de Habite-se podera ter impacto negativo na Cessé&
Fiduciaria.

ORETTO

(ff) Riscos relacionados a débitos de IPTU sobre o imdvel objeto de matricula n® 191.456 d&g
89 Registro de Imdveis de Curitiba/PR. No &mbito da auditoria juridica, foi verificada Certida®
Positiva de Débitos Tributarios e Divida Ativa Municipal Referente ao imével objeto da matricul%
n® 191.456 do 8° Registro de Imdveis de Curitiba/PR. No entanto, ndo foi possivel apurar
passivo envolvido. Os débitos poderao ensejar a cobranca do tributo por meio de acao d§
execucdo fiscal ajuizada pelo Municipio, que podera resultar na penhora do imdvel, ainda que
esse ja tenha sido alienado, o que afetaria negativamente as garantias imobilidrias prestadas n&
ambito desta Emissao. o

E™B

CANO e

(gg) Risco relacionado a area construida ndo averbada na matricula n® 191.456 do 8° Reqistrg;
de Imdveis de Curitiba/PR. No ambito da auditoria juridica, foi verificada a existéncia de edificacag
nao averbada na matricula n® 191.456 do 8° Registro de Imdveis de Curitiba/PR. Ndo € possive
avaliar a regularidade da construgao, e, em caso de construcdes realizadas em desconformidad%
com a legislagdo municipal, podera ser exigida a reforma ou demoligdo. Além disso, ndo € possivek
verificar se todos os recolhimentos relativos a obra foram realizados, o que podera ensejag
cobranca posterior. Em caso de excussao, podera ser atribuido valor de venda do imdével menog
gue o esperado, o que pode impactar negativamente a garantia, que podera ndo correspondeg
ao valor ou a qualidade juridica inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI.

R

BATISTEL
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

(hh) Risco relacionado & Divergéncia de Area Construida. No ambito da auditoria juridica, fah
verificada uma divergéncia entre a drea construida dos imdveis objeto de matricula n® 75.490 d%
Registro de Imdveis de Birigui/SP e de matricula n® 39.398 do 2° Oficio do Registro de Imdvei§
de Catanduva/SP. Ha o risco de, caso a construgdo seja irregular, seja cominada multa e, erfzf>
caso de construcOes realizadas em desconformidade com a legislagdao municipal, a necessidad§
de reforma ou demoligdo. Além disso, ndo é possivel verificar se todos os recolhimentos relativogi
a obra foram realizados, o que podera ensejar cobranca posterior. Em caso de excussao, poderE
ser atribuido valor de venda do imodvel menor que o esperado, o que pode impactag
negativamente a garantia, que poderd ndo corresponder ao valor ou a qualidade juridic

inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI.

NILSON R

(ii)  Risco relacionado & Divergéncia de Area de Terreno. No ambito da auditoria juridica, foé

verificada uma divergéncia entre a area de terreno que consta na certidao de valor venal emitid;;
e na matricula n® 39.398 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Catanduva/SP. Ha risco de que§
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o imdvel venha a ser objeto de exigéncia de regularizacbes e sofra tributacdo, €, em caso de
excussao, podera ser atribuido valor de venda do imdével menor que o esperado, o que pod§
impactar negativamente a garantia, que podera nao corresponder ao valor ou a qualidade juridicg
inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI. g

al

TTO. Pa

(3J) Risco relacionado a Débitos Imobiliarios relativos ao imével objeto de matricula n® 73.87%
do Oficio do Registro de Imoéveis de Fernanddpolis/SP. No ambito da auditoria juridica, ndo fd§
possivel avaliar a existéncia de débitos imobilidrios relativos ao imdvel objeto de matricula n%
73.874 do Oficio do Registro de Imdveis de Fernanddpolis/SP. Caso existam débitos vinculados &
este imovel, a respectiva divida podera ser objeto de cobranga pelo poder publico, que poder%
resultar na penhora do imdvel, ainda que esse j& tenha sido alienado, o que afetarid
negativamente as garantias imobilidrias prestadas no ambito desta Emissao.

BRENO R

(kk) Risco Relacionado ao Nao Recebimento do Habite-se de determinados Imodveis Alienadog
Fiduciariamente. No ambito da auditoria juridica, conforme melhor detalhado no relatério dé&
auditoria, ndo foi possivel verificar a existéncia de Habite-se dos seguintes Imodveis Alienadog
Fiduciariamente: imodvel objeto da matricula n® 75.490 do Registro de Imdveis de Birigui/Sngt
imovel objeto da matricula n® 39.398 do 2° Oficio do Registro de Imodveis de Catanduva/SPQ
imovel objeto da matricula n® 183.386 do 1° Oficio do Registro de Imdveis de Sdo José do Rié
Preto/SP; e imoével objeto da matricula n® 65.016 do 1° Oficio do Registro de Imoveis dg
Presidente Prudente/SP. Ha risco de que o imovel esteja irregular perante o poder publico, o quéa
impediria a emissdo do Habite-se, e ensejaria a necessidade de regularizacdo ou recolhimento d&
tributos. Em caso de excussdo, podera ser atribuido valor de venda do imdével menor que &
esperado, o que pode impactar negativamente a garantia, que podera ndo corresponder ao valog
ou a qualidade juridica inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI. Ademais, a auséncia dg
Habite-se podera ter impacto negativo na Cessdo Fiduciaria.

LDINO B

(1)  Risco relacionado a Alienacdo Fiducidria do Imével objeto da matricula n® 191.456 do 8%
Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Ha o risco de ndo formalizacdo da Alienacao Fiducidria do
Imével objeto da matricula n°® 191.456 do 8° Registro de Imoéveis de Curitiba/PR, considerandé&
que, na Data de Emissé&o, a proprietaria do imdvel ndo é a Devedora. Caso ndo seja comprovadgl
o registro da Devedora como proprietaria matricular do referido imdvel, a garantia nao poderg
ser constituida e ndo ira proporcionar a seguranca juridica esperada pelos Titulares dos CRI, ser@
prejuizo da configuragdo de Hipdtese de Vencimento Antecipado.

NA
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

ON RAP

(mm) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no mercad8@
imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imodveis AIienadog
Fiduciariamente, objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imédveis, de forma positiva ou negativag
durante todo o prazo da Emissdo. As variagoes de preco no mercado imobilidrio estao vinculada:,%rs
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predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imédveis
de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outra§
atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

. Para val

(nn) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantiag
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdo nao se encontram dewdament&
formalizadas, na medida em que ha contratos ja formalizados que ainda ndo foram reglstradog
nos cartorios competentes e, por outro lado, ha, também, contratos de garantia que ainda sera@
formalizados. Os prazos para obtencdo dos referidos registros e/ou formalizacdao dos referldog
contratos se encontram especificados nos respectivos instrumentos. Contudo, ha o risco de (|§
atrasos para a obtencdo de registros dado a burocracia e exigéncias cartorarias, e/ou (ii) atraso8
para a devida formalizagdao das referidas garantias.

BRENO R

(0o0) Risco relacionado a débitos fiscais federais da Devedora. No dmbito da auditoria jurl'dicag
foi constatada a existéncia de débitos de IRPJ e CSLL a vencer da Devedora, cujo inadimplementg
poderd impactar negativamente a situacdo financeira da Devedora e, por conseguinte, a su%
capacidade de honrar pontualmente as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, podendrigt
frustrar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

STIANO

(PP) Risco relacionado a possiveis contingéncias judiciais e fiscais da Devedora. No ambito dg
auditoria juridica, ndo foi possivel avaliar a existéncia de contingéncias judiciais e/ou a existéncia
de débitos relativos a tributos mobilidrios da Devedora em algumas das comarcas onde esta&
localizados os Iméveis Alienados Fiduciariamente. Assim, a depender do patriménio e da situagég—
da Devedora no momento de constituicdo das Garantias, pode haver a configuracdo de fraudg}
contra credores, caso se considere que estava insolvente, ou que pela constituicao das Garantiag
se fez insolvente. Além disso, caso a Devedora precise arcar com débitos ou contingéncias, se@
patrimonio podera ser insuficiente para honrar pontualmente as obrigacGes decorrentes das Notaé

Comerciais, podendo frustrar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

NCA GAL

(aq) Risco relacionado a possiveis contingéncias judiciais e fiscais do Fiador. No &mbito d&
auditoria juridica, ndo foi possivel avaliar a existéncia de contingéncias judiciais, bem como &
situacao fiscal do Fiador. A depender do montante de contingéncias, ha o risco de, na eventudt
necessidade de ser compelido ao pagamento pontual dos valores devidos pela Devedora n
ambito das Notas Comerciais, o Fiador ter patrimonio insuficiente, o que afetaria adversament
0 pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

NILSON R®PC30

(rr) Risco relacionado a auséncia de AVCB dos Iméveis Alienados Fiduciariamente. No ambitg
da auditoria juridica, conforme melhor detalhado no Relatério de Auditoria, ndo foi possiveg
verificar a existéncia de AVCB valido para os Imédveis Alienados Fiduciariamente. Dessa formas

p

na
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ha risco de, em caso de sinistro, recusa de cobertura pela seguradora, e perecimento do bemeg
assim como de, ndo havendo AVCB valido, ndo ser emitido o correspondente “Habite-se”, o qu§

0 - - ~ - .7 - (ﬁ
teria impacto negativo na Cessao Fiduciaria.

(ss) Risco relacionado a impossibilidade de verificacdo acerca de desapropriacdo
tombamento, APPs, Contaminacdo, Débitos Ambientais Estaduais e Municipais, Licenca%
Ambientais e SPU dos Imdveis Alienados Fiduciariamente. Em decorréncia da auséncia dg
recebimento de determinadas certiddes dos Imédveis Alienados Fiduciariamente no ambito d%
auditoria juridica, conforme melhor detalhado no Relatério de Auditoria, ndo foi possivel realiza
uma analise completa da situagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente. Assim, ha o risco d%
que os Iméveis Alienados Fiduciariamente venham a ser objeto de autuacdes, exigéncia d&
regularizacdes, ou venham a responder por débitos ou sofram perda de valor comercial, o qué
pode impactar negativamente a garantia, que podera ndo corresponder ao valor ou a qualidadg
juridica inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI.

TIMO. Para v

(tt) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivo
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicavei
aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisoes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

AEL CRISTIANO MARCGICANO e B

20.1 Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo dg
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqueg'
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Investidores dos CRI ed(:,'lf)
razdo de qualquer inadimplemento das obrigages da Emissora, prejudicara tais direitosy
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordéncig
com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagéeg
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outrg®

AL
ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

o <
inadimplemento ou atraso. 3)
<

m

20.2 O presente Termo de Securitizagdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel!
. . o i,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores. —
?

o]

[a

20.3 O presente Termo e suas disposicoes apenas serdo modificados, aditados oK
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelg
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizadosg
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20.4 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinte§
do Cddigo de Processo Civil. Reitera-se que o presente instrumento, quando assinado de formz%
eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa dé
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 49, do Cédigo de Processo CiviE

ORE

20.5 As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdeg
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, doé
demais Documentos da Securitizacdo, celebrados no ambito de uma operacdo estruturada, razé%
pela qual nenhum dos Documentos da Securitizacdo podera ser interpretado e/ou analisad%g
isoladamente.

NO ROS

20.6 Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivet
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demai%
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendoZ2
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivelé
produza o mesmo efeito.

TIANO MA

20.7 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que |he
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual nao caiba mais recursos.

20.8 Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo podera ocorrer sob
forma eletronica, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padr6el§!)
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medidg
Provisodria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecer@
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivé
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisicg
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

LA RAFAEL GRIS

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV
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CEITE, BIAN

20.8.1. Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data ne
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagao de risco.
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21.2 As informacgdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas peIos;
potenciais Investidores Profissionais e ndao possuem o escopo ou funcao de orientacdo dé
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiducidrio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL
22.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de S3do Paulo para dirimir quaisque
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por ma

privilegiado que seja.

22.2 Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pela
leis da Republica Federativa do Brasil.

BRENO ROSEMBERGWARTORETTO. Para va

22.3 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo?
requerer a execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artlgo§
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

(6}

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 12 de junho de 2025.
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(P4gina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 2%
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Artesanal Securitizadora de Créditos S.AS

lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela JRM Administradora de Imoéveis Ltda.)

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Securitizadora
Nome: Rafael Marcicano Nome: Breno Rosemberg Sartoretto
CPF: 387.412.688-90 CPF: 417.284.518-50

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite
Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73112
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ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS SERIE UNICA DA 2
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANA

dvalidhr o

SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIAR10§
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. E
L

@

p ” p o

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E

<

(7]

()

, , i LOCAL E DATA DE EMISSAO: &
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO . oc . SSAO 0

Sao Paulo, 12 de junho de 2025 =

2]

SERIE UNICA NUMERO 01 TIZ%IDE INTEGRAL g

Z

1. EMISSOR %

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadora, registradag
perante a CVM sob o n® 1.112, na categoria S2, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de%
Sao Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, 4777, Andar 7, Jardim Universidade Pinheiros, CERS
05.477-903, inscrita no CNPJ sob n© 52.890.908/0001-11.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

STIANG MAR

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
sociedade por acdes, com filial situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagée%_
Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial dasﬁ
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n
36.113.876/0004-34.

STHLA, RRF

3. DEVEDORA

JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede n%
cidade de Cascavel, estado do Parand, Rua Taroba, 239, bairro Maria Luiza, CEP 85.819-5502
inscrita no CNPJ sob o n°® 52.865.172/0001-21, com seus atos constitutivos arquivados n&5
JUCEPAR sob NIRE 41212084180.

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, fo
constituida Fianga, Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imavel.

5. DESCRICAO DO TITULO: A “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real eg
Fidejusséria, Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada, da JRM Administradora de(é)
Imdveis Ltda..” celebrado em 12 de junho de 2025 entre a Devedora, a Emissora e o Fiadory
conforme definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 175.000 (centcé
e setenta e cinco mil) notas comerciais (*"Notas Comerciais”), no valor nominal unitario de R$s
1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cincog)]
milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”).

EITH, BIANCA GA

?snado

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinc
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milhdes de reais), na Data de Emissdo, correspondentes as Notas Comerciais.

IDENTIFICAGCAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: (i) imdvel objeto da matricula n® 49.8425

alldar o

do 39 Registro de Imdveis de Cascavel/PR; (ii) imdvel objeto da matricula n® 102.688 do Cartériog

de Registro de Imédveis da 12 Circunscricao de Campo Grande/MS.

7. CONDICOES DE EMISSAO

BTTQ. Pa

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

3.661 (trés mil, seiscentos e sessenta e um) dia
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto
em 21 de junho de 2035;

RTOR

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
conforme o caso, sera atualizado monetariamente‘é
anualmente a partir da primeira Data de Integralizagdo2
ou a Data de Aniversario imediatamente anterio%
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a préxima data]
de Data de Aniversario (exclusive), pela variagét%
positiva acumulada do IPCA, calculado de forma prd)
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois )<
Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagécg
Monetaria das Notas Comerciais sera automaticamente;
incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo dc{%
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conformej
o caso, de acordo com a férmula prevista no Termo deg
Emissao. 4

BERG sAl

R

HLA

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notag;
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao juroé;;
remuneratérios equivalentes a 10,00% (dez inteiros poro
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e doisR
Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo compostaé
calculados de forma exponencial e cumulativa pro ratd
temporis, desde a primeira Data de Integralizagao dass
Notas Comerciais ou da Data de Pagamento de_—j
Remuneragcao imediatamente anterior, conforme =
caso, até data do efetivo pagamento, calculados de§
acordo com a féormula prevista no Termo de Emissdo. g

oc

ps:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA

Os Juros Remuneratdrios serdo pagos mensalmente, &

0
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notasg
Comerciais serd amortizado, mensalmente, conformeg|

AMORTIZAGCAO cronograma de pagamentos previsto abaixo destag
tabela. %

3

o

Pagina 98 de 145

=

g

3

it

\idecumento e suas assinaturas acesse htt



Autorregulacao

ANBIMA

AOYA-696Z5-HYOYH-19CdD/a1epIeA/iq Wwod yaa)enbipuad lopeulsse//:sdny assade seinjeulsse sens 9 ojuaw @.M%ﬂ
"DL1IHOLHYS DHIFNISOY ONIHEG @ ONVIIOHVIN ONVILSIYD TIVAVY ‘V131SILvd ONIATVO YONVIF ‘JLI37 0SOdvd NOSTIN Jod opeuisse 10} O#M.QEDQOU oSS

0l

o]
1]
T
>
o
[
o

multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento)

sobre a importancia total devida.
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ANEXO 11

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 2
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANA

SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIO

DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI

NO
Ordem Data Juros Incorpora Amortizacao %AM
1 21/07/2025 SIM NAO SIM 0,5003%
2 21/08/2025 SIM NAO SIM 0,5069%
3 19/09/2025 SIM NAO SIM 0,5135%
4 21/10/2025 SIM NAO SIM 0,5203%
5 24/11/2025 SIM NAO SIM 0,5272%
6 19/12/2025 SIM NAO SIM 0,5342%
7 22/01/2026 SIM NAO SIM 0,5413%
8 24/02/2026 SIM NAO SIM 0,5486%
9 20/03/2026 SIM NAO SIM 0,5561%
10 23/04/2026 SIM NAO SIM 0,5636%
11 22/05/2026 SIM NAO SIM 0,5713%
12 22/06/2026 SIM NAO SIM 0,5792%
13 21/07/2026 SIM NAO SIM 0,5872%
14 21/08/2026 SIM NAO SIM 0,5954%
15 22/09/2026 SIM NAO SIM 0,6037%
16 22/10/2026 SIM NAO SIM 0,6123%
17 24/11/2026 SIM NAO SIM 0,6209%
18 21/12/2026 SIM NAO SIM 0,6298%
19 22/01/2027 SIM NAO SIM 0,6388%
20 23/02/2027 SIM NAO SIM 0,6481%
21 19/03/2027 SIM NAO SIM 0,6575%
22 22/04/2027 SIM NAO SIM 0,6671%
23 21/05/2027 SIM NAO SIM 0,6770%
24 21/06/2027 SIM NAO SIM 0,6870%
25 21/07/2027 SIM NAO SIM 0,6973%
26 20/08/2027 SIM NAO SIM 0,7078%
27 22/09/2027 SIM NAO SIM 0,7185%
28 22/10/2027 SIM NAO SIM 0,7295%
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29 23/11/2027 SIM NAO SIM 0,7407% °
30 21/12/2027 SIM NAO SIM 0,7522% %
~ >
31 21/01/2028 SIM NAO SIM 0,7639% ©
32 21/02/2028 SIM NAO SIM 0,7759% g
33 21/03/2028 SIM NAO SIM 0,7883% E
34 25/04/2028 SIM NAO SIM 0,8009% %J
35 22/05/2028 SIM NAO SIM 0,8138% 'g(_t
~ (%)
36 22/06/2028 SIM NAO SIM 0,8270% o
37 21/07/2028 SIM NAO SIM 0,8405% %
38 21/08/2028 SIM NAO SIM 0,8544% i
39 22/09/2028 SIM NAO SIM 0,8686% e
40 23/10/2028 SIM NAO SIM 0,8832% %
41 24/11/2028 SIM NAO SIM 0,8982% &
42 21/12/2028 SIM NAO SIM 0,9136% é
43 22/01/2029 SIM NAO SIM 0,9294% §
44 23/02/2029 SIM NAO SIM 0,9456% g
45 21/03/2029 SIM NAO SIM 0,9622% § %
46 20/04/2029 SIM NAO SIM 0,9793% zE
47 22/05/2029 SIM NAO SIM 0,9969% % §
48 21/06/2029 SIM NAO SIM 1,0149% ; %
49 20/07/2029 SIM NAO SIM 1,0335% L8
50 21/08/2029 SIM NAO SIM 1,0526% Ec(_ E
51 24/09/2029 SIM NAO SIM 1,0723% E 5
52 22/10/2029 SIM NAO SIM 1,0926% :@ é
53 26/11/2029 SIM NAO SIM 1,1135% 5 =
54 21/12/2029 SIM NAO SIM 1,1350% % §
55 22/01/2030 SIM NAO SIM 1,1572% 5 §
56 21/02/2030 SIM NAO SIM 1,1800% S g
57 25/03/2030 SIM NAO SIM 1,2036% z g
58 22/04/2030 SIM NAO SIM 1,2280% ; %
_ E 3
59 22/05/2030 SIM NAO SIM 1,2532% o
60 24/06/2030 SIM NAO SIM 1,2792% I E
61 19/07/2030 SIM NAO SIM 1,3061% 2 g
62 21/08/2030 SIM NAO SIM 1,3340% § §
63 20/09/2030 SIM NAO SIM 1,3628% 2 ;
64 21/10/2030 SIM NAO SIM 1,3926% § %
65 25/11/2030 SIM NAO SIM 1,4236% g §
66 20/12/2030 SIM NAO SIM 1,4557% £ g
o8
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67 22/01/2031 SIM NAO SIM 1,4889% °
68 21/02/2031 SIM NAO SIM 1,5235% %
~ >
69 21/03/2031 SIM NAO SIM 1,5594% ©
70 23/04/2031 SIM NAO SIM 1,5967% g
71 22/05/2031 SIM NAO SIM 1,6356% E
72 23/06/2031 SIM NAO SIM 1,6760% %J
73 21/07/2031 SIM NAO SIM 1,7182% E
- %2}
74 21/08/2031 SIM NAO SIM 1,7622% o
75 19/09/2031 SIM NAO SIM 1,8081% %
76 21/10/2031 SIM NAO SIM 1,8561% i
77 24/11/2031 SIM NAO SIM 1,9062% 8
78 19/12/2031 SIM NAO SIM 1,9588% %
79 22/01/2032 SIM NAO SIM 2,0139% &
80 24/02/2032 SIM NAO SIM 2,0716% é
81 19/03/2032 SIM NAO SIM 2,1323% é
82 22/04/2032 SIM NAO SIM 2,1962% g
83 21/05/2032 SIM NAO SIM 2,2634% 5 %
84 21/06/2032 SIM NAO SIM 2,3343% zx
85 21/07/2032 SIM NAO SIM 2,4091% % §I
86 20/08/2032 SIM NAO SIM 2,4883% ; %
87 22/09/2032 SIM NAO SIM 2,5721% L8
88 22/10/2032 SIM NAO SIM 2,6611% é_ E
89 23/11/2032 SIM NAO SIM 2,7556% é 5
90 21/12/2032 SIM NAO SIM 2,8563% g’ é
91 21/01/2033 SIM NAO SIM 2,9637% 3 %
92 21/02/2033 SIM NAO SIM 3,0786% % %_
93 22/03/2033 SIM NAO SIM 3,2017% % %
94 25/04/2033 SIM NAO SIM 3,3340% zi) E)
95 20/05/2033 SIM NAO SIM 3,4765% z g
96 22/06/2033 SIM NAO SIM 3,6304% ;" %
- =
97 21/07/2033 SIM NAO SIM 3,7972% w s
98 19/08/2033 SIM NAO SIM 3,9786% 8 E
99 22/09/2033 SIM NAO SIM 4,1765% g g
100 24/10/2033 SIM NAO SIM 4,3932% g :é-i
101 23/11/2033 SIM NAO SIM 4,6318% 2 ;
102 21/12/2033 SIM NAO SIM 4,8954% g %
103 20/01/2034 SIM NAO SIM 5,1885% g §
104 23/02/2034 SIM NAO SIM 5,5160% £ S
2 é
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105 21/03/2034 SIM NAO SIM 5,8846%
106 25/04/2034 SIM NAO SIM 6,3024%
107 22/05/2034 SIM NAO SIM 6,7800%
108 22/06/2034 SIM NAO SIM 7,3311%
109 21/07/2034 SIM NAO SIM 7,9741%
110 21/08/2034 SIM NAO SIM 8,7342%
111 22/09/2034 SIM NAO SIM 9,6464%
112 23/10/2034 SIM NAO SIM 10,7614%
113 24/11/2034 SIM NAO SIM 12,1553%
114 21/12/2034 SIM NAO SIM 13,9476%
115 22/01/2035 SIM NAO SIM 16,3375%
116 23/02/2035 SIM NAO SIM 19,6836%
117 21/03/2035 SIM NAO SIM 24,7029%
118 20/04/2035 SIM NAO SIM 33,0689%
119 22/05/2035 SIM NAO SIM 49,8014%
120 21/06/2035 SIM NAO SIM 100,0000%
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ANEXO III g

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIE UNICA DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAE
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. Eg
ke

Declaracao da Emissora %

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadora, registrade
perante a Comissao de Valore Mobiliarios sob n® 1.112, na categoria S2, com sede na cidade d§
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, 4777, Andar 7, Jarding
Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ sob n°® 52.890.908/0001-11, neste atg
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificadog
(“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unic&
de sua 23 Emissdo (“"CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica d§
distribuicdo, em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE§
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial situada na cidade S&o Paulo, Estado de Sag
Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas, n© 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte(;j
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o ng
36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins dgE
atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60, de 23 d&
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), na qualidade de emissora dé—
certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série da sua 22 Emissao (“Emissdo”):

BATISTEL

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artigg
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituigdo d%
Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI, peld
Cessao Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria de Imédveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva%
pela Conta Centralizadora e pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

A

TE, BIA

LUl

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdao CVM 60;
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia par@
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas n%
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 2@ Emiss&o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Créditof£
Imobilidrios devidos pela JRM Administradora de Imoveis Ltda.” celebrado entre a Emissora e %
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses dosg
Investidores de CRI (“*Termo de Securitizacdo”);
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(o]

(iii) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Terme@

e ~ - - m
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamenteg
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma

tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e E
(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagde§g
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maluscul%

gue nao sejam definidas nesta Declaracao tém o significado previsto no Termo de Securitizacao¥

EMB

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP—BRASIL‘é’
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para 2
comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d&
Caodigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001

Sao Paulo, 12 de junho de 2025.

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Rafael Marcicano Nome: Breno Rosemberg Sartoretto
CPF: 387.412.688-90 CPF: 417.284.518-50
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 2
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANA
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIO
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

&r o

P dvali

Declaragao da Instituicdo Custodiante

G SARTORETTO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nim§
com filial situada na cidade S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n%
12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagoes Unida§
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste atcz»
representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificadog
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da “Instrumento Particular dg
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma EscrituralZ
por meio da qual foi emitida pela ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A$
companhia securitizadora, registrada perante a Comisséo de Valore Mobiliarios sob n® 1.112, ng
categoria S2, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Dra. Rutl®
Cardoso, 4777, Andar 7, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ sob né
52.890.908/0001-11 (“Emissora” ou “Securitizadora”) a CCI (“Escritura de Emissdo de CCI"”
DECLARA, que lhe foi entregue, para custédia: 1 (uma) via digital do Termo de Emisségj(
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) e 1 (uma) via digital da Escritura de Emissdo d&
CCI, bem como que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagcdao aosg
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 2@ Emissdo da Emissora (“CRI”
“Emissao”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditog
Imobilidrios Série Unica da 23 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Artesanas,
Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JRI\%
Administradora de Imdveis Ltda., firmado em 12 de junho de 2025 entre a Emissora e &
Instituicdo Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (*Termo de Securitizacdo”). O Term§>
de Securitizagdo, a Escritura de Emiss&o de CCI e o Termo de Emiss&o encontram-se custodiadog
nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 e artigo 34 da Resolugdo CVM!
n° 60 e do artigo 18, § 49, da Lei n°® 10.931/2004, respectivamente. w

GRis

R
decumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

ISTEL

OSO LE

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP—BRASIL%

sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para &
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d&

P4
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 ;5

po

Sao Paulo, 12 de junho de 2025.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS SERIE UNICA DA 2
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANA
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIO
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

rdvalidhr o

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

RG n° 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 22

NUmero da Série: 12

Emissor: Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.

Quantidade: 175.000 (cento e setenta e cinco mil)

Forma: Nominativa e escritural

ANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISTIANO MARCICANO e BRENO ROSEMBERG SARTORETTO

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito dg
interesses que o impeca de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima indicada.z~
e se compromete a comunicar a CVM, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha &
alterar referida situacao.

E

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovagao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 dg
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS SERIE UNICA DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Declaragao do Coordenador Lider

O. Para validar o

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDAE
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ n© 03.751.794/0001-13, com sede na Rug§
Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (“Coordenadoa:'_
Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta dos Certificados de Recebiveig
Imobilidrios Série Unica da 22 Emissdo da ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A%
companhia securitizadora, registrada perante a Comissdo de Valore Mobilidrios sob n® 1.112, n&
categoria S2, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Dra. Rut@
Cardoso, 4777, Andar 7, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ] sob n®
52.890.908/0001-11 (“Emissora”), DECLARA, nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM 160%
para todos os fins e efeitos, ter tomado todas as cautelas e agido com elevados padrdes dg
diligéncia para, nos termos do art. 24, §1°, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022(%
assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Crédito@
Imobilidrios da Série Unica da 2@ Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Artesanas
Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Créditos Imobilidarios devidos pela JRI\%
Administradora de Imdveis Ltda.”, celebrado na presente data, sdo suficientes, verdadeiras@
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisd&
fundamentada a respeito da oferta

As palavras e expressoes iniciadas em letra maildscula que ndo sejam definidas nesta Declaraca
tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

NO BATISTEL®R, RAFAEL

decumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASILS
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para QED
comprovacédo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d&
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 20011%~

Sao Paulo, 12 de junho de 2025.

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Rafael Marcicano Nome: Breno Rosemberg Sartoretto
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 23
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIO%
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

TORETTO. Para valid

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobilidrios, publicos ou privadosg
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesm@
. . o . .. , x

grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodoy
=

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 300000
300.000.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 75000
75.000.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JRM
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO

Valor
estimado de
recursos da

Percentual
do valor
estimado de

Montante de
recursos
destinados ao

o
=z
<
Empreendimentd
objeto de ©

(i

a
)
0
(=4
5
)
)
o
)
Y
RTELA RAFA
mento e s11as assinaturas acessd

de Campo Grande/MS

n - - 1 <
Empreendimento L. Possui Emissao a recursos da . recursos de outra.
ey . , Proprietario i .~ Empreendimento .~ ¢
Imobiliario/Matricula/RGI Habite-Se? serem Emissao emissao de
decorrentes de e
alocados no para o certificados d
, , outras fontes de . .
Imovel Lastro Imovel eCUrsos recebiveis
recur . ez s
(R$) Lastro imobiliarios?
Matricula n°® 49.842 do 3° Registro de APIUNA PARTICIPACOES 3 =
4 9 ¢ Nao 135.500.000,00 |  77,43% N/A Nao
Imoveis de Cascavel/PR S.A.
Matricula n® 102.688 do Cartério de JRM ADMINISTRADORA DE Nao N/A Nao
Registro de Imoveis da 12 Circunscricdo IMOVEIS LTDA. 39.500.000,00 22,57%

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO ALVO
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Valor estimado de

2% semestre

1° semestre

29 semestre

10 semestre

29 semestre

Circunscricdo de Campo
Grande/MS

recursos da Emisséo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal

serem alocados nos
Empreendimentos Alvo

(R$)
2025 2026 2026 2027 2027
R$ R$ R$ R$ R$

Matricula n® 102.688 do Cartorio

de Registro de Imoveis da 12 _ 31.000.000.00 8.500.000.00 _ )

Matricula n°© 49.842 do 3° Registro
de Imédveis de Cascavel/PR

11.600.000,00

32.600.000,00

37.700.000,00

47.100.000,00

6.500.000,00

Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Deve
podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicat
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ANBIMA

Agente Fiduciario

observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

Q

RISTIANO
sse

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéoodé
cronograma tentativo tal fato ndo implicaréa em uma Hipdtese de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronogré@lna
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indlcaﬁv
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

S

por NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA,

N
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JRM
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Relatdrio Semestral Acerca da Aplicacao dos Recursos da Emissao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Cc

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

venida Dra. Ruth Cardoso, 4777, Andar 7, Jardim Universidade Pinheiros
CEP 05.477-903, Sao Paulo - SP

At.: Felipe Vieira / Luis Saito

Telefone: (11) 3512-1460

E-mail: estruturacao@artesanalsec.com.br

por NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISTIANO
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[13/22a/30/4°] Comprovacao
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Agente Fiduciario

Periodo de [¢] a [e]:

ANO

JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Cascavel, estado do Parana, Rua Taroba, 2{39
bairro Maria Luiza, CEP 85.819-550, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n® 52.865. 172/0001-5213
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Junta Comercial do Estado do Parand (*JUCEPAR") sob NIRE 412120841£Og
neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados ("Devedora”), vem, por meio do preselgeg
declarar que os recursos recebidos em virtude das Notas Comercias foram utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 3.15dé
Termo de Emissdo, conforme descrito no Anexo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que acompanham o presente relatério.

Em resumo:

Denominagao do
Empreendiment
o Imobiliario

Proprietari
o

Matricula

/

Cartorio

Endereco

Status
da
Obra
(%)

Destinagao dos
recursos/etapa
do projeto:
(aquisicao,
construcao ou
reforma)

Documento
(N° da
Nota Fiscal
(NF-e)
/DOC [x] /
e outros

Comprovante
de
pagamento:
recibo [x] /
TED [x] /
boleto
(autenticacao)
e outros

Percentual
do recurso
utilizado
no
semestre

Valo
gasto
semes

por NILSON I@PQSO-‘_EITE, BIANCA GALDINO BATISTE

€,

lidar o documento e suas

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[o] |

[e]

[e]
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

[o] | [o] | [el | el | [e]l | [] | [l ] [] | [o] [e]
Total destinado no semestre R$ [eE

Valor total desembolsado a Devedora R$ [e E ;

Saldo a destinar R$ [eF d
Valor Total da Oferta R$ [oE

Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos, nos termos do anexo.

TIRTELA, RA
e suas assinatur

A Devedora declara que os Documentos Comprobatdrios, e demais documentos acima elencados, ndo foram utilizados para fins de comprovacdo
destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora utilizado como lastro de operacdes de emissao de certifica
de recebiveis imobiliarios.

e

Sao Paulo, [e] de [¢] de 20[e].

CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

por NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO 8A
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ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Despesas FLAT |

Custos Totais na Emissao

Despesas Recorrentes

Despesa Valor
Estruturacao R$ 3.831.417,62
Coordenador Lider R$ 71.942,45
Assessor Legal R$ 149.455,11
Taxa Registro Oferta Publica R$ 52.500,00
Registro B3 (CRI) R$ 43.250,00
Registro B3 (Lastro) R$ 1.750,00
Liquidacao Financeira Cetip R$ 1.750,00
(CRI)

Iltnpla.r’\t.agao Agente R$ 9.106,43
Fiduciario

Agente Fiduciario R$ 19.351,17
Escrituracao nota comercial R$ 5.691,52
Registro CCI R$ 5.691,52
Agente Custodiante R$ 6.829,82
Escriturador e Liquidante R$ 9.106,43
Avaliacdo Imovel R$ 64.990,00

R$ 4.272.832,07

Custo Valor Liquido  Periodicidade
Agente Fiduciario R$ 17.000,00 anual
Agente Custodiante R$ 6.000,00 anual
Escrituracdao Nota
ac R$ 5.000,00 anual
Comercial
Escriturador e
L R$ 8.000,00 anual
Liguidante
Verificagdo Destinagao R$ 1.200,00 semestral
Auditor Patrimonio R$ 500,00 mensal
Taxa custddia B3 0,0011% s/
mensal
(Lastro) Saldo Devedor
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ANBIMA
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ANEXO XI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

DESCRICAO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

Instrumento Particular Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula 15.077 do 22 Oficio de Registro de Iméveis de Paranavai/PR)
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JRM Administradora de Imodveis Ltda, inscrita no CNPJ sob o n2 o

Locador: >
52.865.172/0001-21 o

Locataria: Irm3os Muffato S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 76.430.438/0001-71 8
Imével descrito na Matricula 15.077 do 22 Oficio de Registro de Imdveis de %

Objeto: Paranavai/PR, localizada na Avenida Distrito Federal, n2 1005, Centro, CEP: &
87701-310, Paranavai — PR 8

Z

b 20 (vinte) anos, com inicio em 01/10/2023 e término previsto para )
razo: 5
01/10/2043, prorrogéaveis automaticamente por igual periodo g

Data de Celebragio: 27 de novembro de 2023 §
Finalidade exclusivamente comercial, especificamente para explorar em nome %

'_

proprio ou de qualquer das empresas do seu grupo econémico, sob a marca g

Finalidad “SUPER MUFFATO” e/ou “MAX ATACADISTA” e/ou qualquer outra marca ou :’
inalidade: |
bandeira do mesmo grupo econémico, as seguintes atividades: (i) Negdcios <

S . ~ ~ - <

Principais; e (ii) Sublocagdo ou Cessdo de Direito de Uso, observadas as o

condic¢des estabelecidas no Contrato e demais normas pertinentes. é

'_

O aluguel ajustado entre as partes, a ser pago mensalmente, serd o maior :f:)

dentro os seguintes: =

. . . )

e Valor do Aluguel Minimo: RS 110.000,00 (cento e dez mil reais) ao z

&)

Aluguel: més; b
)

e  Aluguel Percentual: 1,5% (um virgula cinco por cento) do faturamento Z::)

bruto mensal z

o

i

.- =

Inicio do pagamento i

aluguel (caréncia): 7 (sete) dias contados da assinatura do Contrato; 3

S

Pagamento: . . o A . A z
Pagamento até o 102 (décimo) dia util de cada més, em relagcdo ao més-base =

imediatamente anterior, mediante depdsito na conta do Locador. Servindo o %

comprovante de depdsito como recibo de quitagado. z

o

o

8

£

@

©

5

5

€

3

3

QQ

3

w
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imével, nele restardo incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor

Pagina 122 de 14

e documétto foi assinado por NILSON RAPOSO LEITE, BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CRISTIANO MARCICANO e BRENO ROSEMBERG SARTORETTO. Para validar o

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/CPJBL-FAQAH-529G9-DRQVV



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locagdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obrigaces
derivados do Contrato de Locagdao, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular De Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 73.874 do Oficio do Registro de Imdveis de Fernanddpolis/SP)

Pagina 124 de 14

29

o
]
S
©
>
©
3
o
o]
[l
'_
L
o
@]
~
o
<
n
Q
x
1N}
[a0]
JRM Administradora de Imodveis Ltda, inscrita no CNPJ sob o n2 E
Locador: !
52.865.172/0001-21 Q
Locataria: Irm3os Muffato S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 76.430.438/0001-71 g
Ll
Imdvel descrito na Matricula n? 73.874 do Oficio do Registro de Iméveis de @
Objeto: Fernanddpolis/SP, localizado em Avenida Luiz Brambatti, n? 3938, Jardim 8
Brasilandia, CEP: 15606-172, na cidade de Fernaddpolis — SP %
b 20 (vinte) anos, com inicio em 01/10/2023 e término previsto para 9
razo: L ] ) ) <
01/10/2043, prorrogéaveis automaticamente por igual periodo = ;
o
Data de Celebragao: 27 de novembro de 2023 Z g:
Finalidade exclusivamente comercial, especificamente para explorar em nome '@ 8
xrx o
proprio ou de qualquer das empresas do seu grupo econémico, sob a marca :) o
Finalidad “SUPER MUFFATO” e/ou “MAX ATACADISTA” e/ou qualquer outra marca ou % %
inalidade:
bandeira do mesmo grupo econdémico, as seguintes atividades: (i) Negdcios z E.
-
Principais; e (ii) Sublocagdo ou Cessdo de Direito de Uso, observadas as é =
o
condic¢des estabelecidas no Contrato e demais normas pertinentes. '@ %
|— —
O aluguel ajustado entre as partes, a ser pago mensalmente, serd o maior g §
©
dentro os seguintes: e %
. L [a
e Valor do Aluguel Minimo: RS 166.000,00 (cento e sessenta e seis mil 2 g
o
Aluguel: reais) ao més; 2 5
08
e  Aluguel Percentual: 1,5% (um virgula cinco por cento) do faturamento Z s
bruto mensal @ 2
w €
E g
ey
Inicio do pagamento Qg
aluguel (caréncia): 7 (sete) dias contados da assinatura do Contrato; Q §
g5
Pagamento: ) o . . . . zZ g
Pagamento até o 102 (décimo) dia util de cada més, em relacdo ao més-base b
-
imediatamente anterior, mediante depdsito na conta do Locador. Servindo o %
comprovante de depdsito como recibo de quitagao. §-
©
g
@
©
5
5
€
3
(o]
©
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[77)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoracdes e alteragGes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imével, nele restarao incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locacgdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obriga¢Ges
derivados do Contrato de Locagdo, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular De Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 183.386 do 12 Oficio do Registro de Imdveis de Sdo José do Rio Preto)
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JRM Administradora de Imdveis Ltda, inscrita no CNPJ sob o n? o
Locador: x
52.865.172/0001-21 g
Ll
Locataria: Irm3os Muffato S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 76.430.438/0001-71 &
Imdvel descrito na Matricula n2 183.386 do 12 Oficio do Registro de Imdveis 8
Objeto: de S3o José do Rio Preto, localizado em Rua Nelson Sinibaldi, n2 1281, Parque %
Sdo Miguel, CEP: 15057-500, na cidade de Sdo José do Rio Preto — SP 9
- — P - <
p 20 (vinte) anos, com inicio em 01/10/2023 e término previsto para > ;
razo: o)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imoével, nele restardo incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locacgdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdémica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obriga¢Ges
derivados do Contrato de Locagdao, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 75.490 do Registro de Imdveis de Birigui/SP)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imével, nele restarao incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locacgdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obriga¢Ges
derivados do Contrato de Locagdo, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n? 191.456 do 82 Registro de Imdveis de Curitiba)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imével, nele restarao incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locacgdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdémica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obriga¢Ges
derivados do Contrato de Locagdao, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 39398 do 22 Oficio do Registro de Imdveis de Catanduva/SP)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagdes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imével, nele restarao incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locagdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obrigaces
derivados do Contrato de Locagdao, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 35362 do22 Oficio da Comarca de Francisco Beltrdo/PR)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Mora:

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locataria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de corregdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidira a variagdo monetaria do
indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
atraso, desde o vencimento até o més do efetivo pagamento, e, nesse
més, a variacdo "pré rata die" do referido indice de atualizagdo
monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento
da parcela da divida em atraso;

e Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o total
do débito monetariamente corrigido,
da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e

e Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida

monetariamente corrigida e os juros da mora.

Reajuste:

Atualizagdo anual pela variagdo média dos indices IGP-M, IPCA e INPC.

Despesas:

Todas as benfeitorias, instalagdes, decoragdes e alteragdes de que necessitar
a loja, serdo executadas e pagas pela Locatdria, as quais ficam desde ja
autorizadas pelo Locador, ficando assente que as benfeitorias, instalagGes,
decoragdes e alteragBes que ndo puderem ser removidas ao término do
Contrato sem danos a estrutura do imoével, nele restardo incorporados, sem
gue assista a Locatdria direito a indenizagdo, compensagdo ou retengdo a
qualquer titulo, eventuais direitos esses que a Locatdria expressamente

renunciou.

Seguro:

A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de
incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrucdo do Imével e sua
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro,
porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Rescisdo Antecipada:

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da

locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locataria ao Locador nos termos
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locacdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengdo com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolugdo do mével.

Multa por infragao:

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
clausula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualquer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

Cessao de Direitos

Recebiveis:

e

de

A Locataria poderd sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigacées em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessdo ou transferéncia da locacgdo a terceiros ndo integrantes
do grupo econdmico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
apresentando-lhe documentag¢do que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de loca¢do, caso em que ficardo dispensados da comprovag¢do de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obriga¢Ges
derivados do Contrato de Locagdao, mediante elaboragdo de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.

Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imével locado, para a exploragdo de atividades acessoérias,

com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessbes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessoes de uso ou
sublocages, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizagdo do Locador.

Instrumento Particular De Contrato

De Locagdo Nao Residencial E Outras Avengas

(Matricula n2 65016 do 12 Oficio do Registro de Imdveis de Presidente Prudente/SP)
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Pagamento até o 102 (décimo) dia Util de cada més, em relagdo ao més-base
imediatamente anterior, mediante depdsito na conta do Locador. Servindo o

comprovante de depdsito como recibo de quitagado.

Em caso de atraso no pagamento do aluguel, obriga-se a
Locatéria a pagar o aluguel mensal e em atraso com os seguintes encargos e
atualizagdo monetaria, calculados sempre sobre o valor total da obrigagdo:

e  Atualizagdo monetdria calculada da seguinte forma: 1) se a parcela
em atraso for paga no mesmo més do seu vencimento, sobre o seu
valor incidird a variagdo "pré rata die" do indice de correcdo
monetdaria incidente sobre o débito em atraso, entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento; 2) se for paga posteriormente
ao més do vencimento, sobre ela incidird a variagdo monetaria do

indice contratual entdo vigente, incidente sobre o valor do débito em
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monetdria entre o primeiro dia do més até o do efetivo pagamento O
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da data de seu vencimento a data de seu efetivo pagamento; e SN
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obrigagdo em atraso, compreendendo a importancia devida z E.
. .. . P
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A Locataria se obrigou, a suas expensas, a manter segurado o Imdvel durante o B
s
todo o prazo da Locagdo, contratando seguro patrimonial contra os riscos de 2 B
z &
s incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval e danos elétricos, em companhia 8 =
eguro: A . ~ . = 7
seguradora idénea, pelo valor necessario para a reconstrugdo do Imével e sua =
- Q
reposicdo ao estado anterior ao sinistro, e deverd cobrir danos causado a <3 3
O ©
terceiros (“Seguro Patrimonial”), sendo a Locatéria a beneficiaria do seguro, E =]
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porém mantendo-se sua obrigacdo de utilizar eventuais recebimentos da

seguradora em beneficio do IMOVEL, nos termos do Contrato.

Caso haja interesse da Locatdria em rescindir o Contrato antes do término da
locagdo, ela ficard obrigada a pagar ao Locador uma multa rescisdria no valor
de 30% (trinta por cento) do valor total da soma dos alugueres mensais a
serem pagos até o término do prazo do Contrato, limitados ao valor
da soma dos ultimos 06 (seis) meses do valor dos aluguéis devidos pela
Locatdria ao Locador nos termos
Rescisdao Antecipada:
do Contrato.

Caso a Locatdria pretenda pela rescisdo do contrato apds o 202 (vigésimo) més
da locagdo, nao havera
qualguer multa contratual, bastando que a Locataria notifique o Locador da
sua intengao com pelo menos

90 (noventa) dias de antecedéncia da devolug¢do do madvel.

Fica estipulada uma multa no valor correspondente ao valor do aluguel mensal
pago no més imediatamente anterior a época do inadimplemento, na qual
incorrera a parte e seus eventuais sucessores que infringirem qualquer
cldusula do Contrato ou qualquer formalidade legal.

Multa por infragdo: Independentemente do acima exposto, a parte prejudicada ndo podera cobrar
qualguer penalidade ou rescindir o Contrato sem antes notificar previamente
e por escrito a parte inadimplente com relagdo ao descumprimento contratual
ou legal, facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para quita a obrigagdo

inadimplida.

A Locataria podera sublocar, ceder ou transferir a
locagdo, no todo em parte, com todos os seus direitos e obrigagdes em favor
das empresas do mesmo grupo
econdmico desta, dispensando-a de comunicagdo ou anuéncia em relagdo as

sublocagbes/cessdes.

Na hipdtese de cessao ou transferéncia da locagdo a terceiros ndo integrantes
Cessdo de Direitos e de | dogrupo econ6mico da Locataria, devera esta notificar por escrito o Locador,
Recebiveis: apresentando-lhe documentagdo que comprove a idoneidade econdmica e
financeira dos Cessiondrios. Os Cessiondrios terdo a prerrogativa de, a seu
critério, oferecer garantia real ou seguro fianga em valor correspondente a um
ano de locagdo, caso em que ficardo dispensados da comprovagdo de
idoneidade financeira. Uma vez atendidos tais requisitos, os Cessionarios
ficardo automaticamente sub-rogados em todos os direitos e obrigacGes
derivados do Contrato de Loca¢do, mediante elaboracdao de termo aditivo,

com a consequente extingao das responsabilidades da atual Locataria.
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Fica a Locatdria autorizada, outrossim, a sublocar ou ceder parcialmente
espacos dentro do imdvel locado, para a exploragao de atividades acessorias,
com o fim de atrair clientela e incrementar o faturamento do seu negdcio, para
estas hipodteses, fica a Locatdria dispensada de comunicagdo expressa em
relagdo as sublocagBes/cessdes. Rescindida a locagdo, qualquer que seja a sua
causa, resolvem-se as cessdes de uso ou
sublocagbes, sem que haja qualquer direito dos cessionarios/sublocatarios de

reclamarem indenizacdo do Locador.
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