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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE
CREDITOS S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadora,
registrada perante a Comissao de Valore Mobilidrios ("CVM”) sob n° 1.112, na
categoria S2, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3@o Paulo, na Avenida
Dra. Ruth Cardoso, n® 4777, 7° andar, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-
903, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°
52.890.908/0001-11, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legais infra identificados ("Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com filial situada na cidade Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida das NagOes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente
Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 12 de junho de 2025, o Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da Série Unica da 2@ Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela JRM Administradora de Imdveis Ltda. (“Termo de
Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) aos certificados de recebiveis
imobilidrios da Série Unica da sua 22 emissdo (“CRI");

b) os CRI ainda ndo foram integralizados, portanto € dispensada a aprovacgao
prévia dos investidores através de Assembleia Especial de Investidores dos CRI; e

C) desejam as Partes aditar o Termo de Securitizacdo de forma a refletir as
demais alteragdes indicadas na Clausula Primeira abaixo.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 2@ Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A. lastreados
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em Créditos Imobiliarios devidos pela JRM Administradora de Imodveis Ltda.
(“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. As Partes resolvem alterar a Atualizacdo Monetaria e a Remuneracdo dos CRI,
0 que implica (i) incluir a definicao de “Sobretaxa” e ajustar a definicao de “Notas
Comerciais”, “Obrigacdes Garantidas”, de “Preco de Integralizacdo”, do “Valor Inicial
do Fundo de Despesas”, do “Valor Inicial do Fundo de Reserva”, do “Valor Minimo do
Fundo de Reserva” e do “Valor Total da Emissdo” na Clausula 1.1, nos termos abaixo;
(i) ajustar a Clausula 3.1, itens (c), (d), (f) e (g), que passara a vigorar nos termos
abaixo; (iii) ajustar a Clausula 6.2 e excluir a Clausula 6.2.1, que passara a vigorar
nos termos abaixo; (iv) alterar o Anexo I, que passara a vigorar nos termos do Anexo
A deste Aditamento; (v) alterar as Clausulas 6.3, 6.3.1, 6.3.2. e 6.4, que passarao a
vigorar nos termos abaixo; (vi) alterar as Clausulas 7.1, 7.1.3, 7.1.4, 7.2 e 7.2.3,
que passardo a vigorar nos termos abaixo; (vii) alterar a Clausula 10.7; (viii) alterar
a Clausula 10.7; (ix) alterar a alinea (n) da Clausula 11.3, nos termos abaixo e (x)
alterar a Clausula 13.3, nos termos abaixo.

"Notas Comerciais”: Significa as 184.000 (cento e oitenta e quatro mil) notas
comerciais, ndo conversiveis em participacdo societaria,
com garantias real e fidejussdria, emitidas em série uUnica,
da Devedora, para colocagdo privada, emitidas no d&mbito
da 12 emissdo da Devedora no valor nominal unitario de R$
1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor total de
emissdo de R$ 184.000.000,00 (cento e oitenta e quatro
milhées de reais), nos termos e condi¢cbes do Termo de

Emisséo;
"Obrigacbées Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
Garantidas”: obrigacées principais e/ou acessorias, presentes ou futuras,

no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou
qgue venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais
e demais obrigacées pecuniarias ou ndo assumidas pela
Devedora e/ou pelo Fiador nos termos dos Documentos da
Operacdo e seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas
néo se limita, o pagamento integral das Notas Comerciais,
dos CRI e das despesas da Oferta conforme estabelecido no
Termo de Emisséo e no Termo de Securitizagdo, assim
como o Valor Nominal Unitario, a Remuneracdo, bem como
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Devedora, incluindo o pagamento dos custos, comissoes,
encargos e a totalidade das obrigacbes acessdrias, tais
como, mas néo se limitando, Encargos Moratdrios, multas,
penalidades moratdrias, seguros, prémios, despesas,
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Preco de
Integralizacdo”:

“"Sobretaxa”:

“Valor Inicial do
Fundo de Despesas”:

“Valor Inicial do
Fundo de Reserva”:

“Valor Minimo do

”

Fundo de Reserva”:

“Valor Total da
Emissdo”:

custas e emolumentos devidos pela cobranca da divida,
despesas, despesas com a excussdo de garantias,
honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniaria
incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de
CRI, dos valores a eles devidos nas condi¢cbes constantes
do Termo de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacéo,

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data
de Integralizacdo. Caso os CRI sejam integralizados em
mais de uma data, o preco de integralizacdo dos CRI devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido
dos Juros Remuneratdrios devidos desde a primeira Data
de Integralizacdo ou da ultima Data de pagamento,
conforme aplicavel, até a Data de Integralizacdo efetiva;

2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento);

Significa o montante de R$ 994.084,94 (novecentos e
noventa e quatro mil, oitenta e quatro reais e noventa e
guatro centavos), equivalente a 12 (doze) meses de
despesas recorrentes, a ser retido, pela Securitizadora, do
pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para a
composicao do Fundo de Despesas;

Significa o montante de R$ 6.404.864,53 (seis milhdes,
guatrocentos e quatro mil, oitocentos e sessenta e quatro
reais e cinquenta e trés centavos), a ser retido, pela
Securitizadora, do pagamento da Primeira Integralizacédo a
Devedora para a composicdo do Fundo de Reserva;

Significa o montante correspondente, no minimo, a 03
(trés) parcelas mensais de Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratdrios;

R$ 184.000.000,00 (cento e oitenta e quatro milhées de
reais).

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se
constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(...)
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(c) Quantidade de CRI: 184.000 (cento e oitenta e quatro mil) CRI;

(d) Valor Global da Emissdo: R$ 184.000.000,00 (cento e oitenta e quatro
milhbes de reais);

(...)

(f) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera objeto de atualizacdo
monetaria;

(g) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de sobretaxa de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento;

(...)

6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo serda objeto de atualizacdo
monetaria.

(...)

6.3. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido da Sobretaxa,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento
dos Juros Remuneratdrios, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
calculados de acordo com a formula abaixo ("Juros Remuneratérios” ou

"Remuneracdo”).

J = VNe X (FatorJuros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo acumulada no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou Ultima
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Data de Pagamento, ou da data da ultima amortizacdo ou incorporacao de
juros, se houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagado
acrescido da Sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo
dos CRI, ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, até a data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = n(1 + TDI})
k-1
onde:

AN

k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até "n”;
n = Numero total de Taxas DI consideradas no Periodo, sendo "n” um
numero inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, 52
TDIk=<m+ 1) -1

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, da seguinte forma:

dup

FatorSpread = (% + 1)252

onde:
spread= 2,5000 (dois inteiros e cinco mil décimos de milésimos)
dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou

a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive) e a Data de
calculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro;
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Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneragéo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(ivy)Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(vi) Para a aplicagdo de "DI," sera sempre considerado a Taxa DI divulgada
no 5° (quinto) Dia Util imediatamente anterior & data de célculo (exemplo:
para calculo no dia 14, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 9 pela
B3, pressupondo-se que os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 sdo Dias Uteis).

6.3.1. Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do cadlculo de quaisquer
obrigacbées pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, a
Taxa DI néo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(@) Serd utilizada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora
e/ou os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI;

(b) Na hipétese de limitagcdo e/ou néo divulgacdo da Taxa DI por mais de
30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacado, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI
por extingdo, proibicdo legal ou judicial, a Securitizadora deverdo, no prazo
de até 05 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 30 (trinta)
dias consecutivos mencionado ou da data de extincdo da Taxa DI, ou ainda,
da data de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI por proibicao legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores dos
CRI para deliberar, em comum acordo com a Securitizadora, sobre o novo
parédmetro de remuneracdo dos CRI a ser aplicado, que deverd ser aquele
qgue melhor reflita as condicbes do mercado vigentes a época. Até a
deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracdo dos CRI, quando do
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calculo de quaisquer obrigacées pecuniarias relativas aos CRI previstas neste
Termo, serd utilizada, para apuracdo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes entre a
Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI quando da deliberacdo do novo
pardmetro de remuneracdo para os CRI;

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da AEI
prevista acima, referida AEI perdera seu objeto e, portanto, ndo sera
realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara
a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacoes pecuniarias
relativas aos CRI previstas neste Termo, e

(d) Caso, na AEI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
remuneracdo dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo, ou ainda, caso
ndo haja quérum para deliberagcdo ou qudérum de instalacdo em segunda
convocacdo, o Cedente se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, e consequente resgate e cancelamento dos CRI pela
Securitizadora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo
da AEI prevista acima ou data em que a referida AEI deveria ter sido
realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Uultima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e
acrescido dos Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos
devidos, conforme aplicavel, caso em que, quando do calculo de quaisquer
obrigacées pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera
utilizada, para apuracdo da Remuneragdo, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

6.3.2. Os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos conforme cronograma de
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo ("Data(s) de Pagamento da

Remuneracdo”).

(...)

6.4. Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da
Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria ou do Resgate Total Compulsdrio, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado mensalmente, conforme previsto
no Anexo II a este Termo, ressalvada a caréncia nele prevista, cujo resultado sera
apurado pela Securitizadora ("Amortizacdo Programada”).

...)
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7.1. Amortizacdo Extraordindria Compulsdria. Mensalmente, a partir da Data de
Emissdo até a Data de Vencimento, a Securitizadora deverd realizar, por conta e
ordem da Devedora, a amortizacdo extraordinaria antecipada compulséria dos CRI,
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI na Data
de Emissédo ("Amortizacdo Extraordindria Compulséria”) na hipétese de a Devedora
exercer a prerrogativa que lhe foi conferida no Termo de Emissdo de realizar,
mediante aporte direto de recursos proprios na Conta Centralizadora, a amortizacdo
antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) de seu respectivo valor nominal unitario, ou de seu saldo, a partir da data da
Primeira Integralizacdo, mediante o pagamento do valor nominal unitario ou do saldo
do valor nominal unitadrio das Notas Comerciais, acrescido (i) dos juros
remuneratoérios, calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emissao; (ii)
encargos moratorios, se for o caso; e, (iii) de Prémio ("Amortizacdo Antecipada
Facultativa”).

(...)

7.1.3. A Amortizagdo Extraordinaria Compulséria devera abranger igualmente todos
os CRI e sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
dos CRI, sendo certo que sera sempre realizada em uma Data de Pagamento da
Remuneracgéo.

7.1.4. Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria serdo
sempre imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automética e
independentemente de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as
datas de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario.

(...)

7.2. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora deverd promover o resgate
antecipado dos CRI ("Resgate Antecipado”) na hipdtese (i) do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissao; (ii)
indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo,
sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que a Devedora devera
resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o0 consequente Resgate
Antecipado e cancelamento dos CRI; (iii) na hipdtese de a Devedora exercer a
prerrogativa que lhe foi conferida no Termo de Emissao de realizar, mediante aporte
direto de recursos proprios na Conta Centralizadora, o resgate antecipado facultativo
total das Notas Comerciais, a partir da data da Primeira Integralizacdo, observados
0s critérios abaixo descritos, mediante o pagamento do saldo do valor nominal
unitario das Notas Comerciais, acrescido de juros remuneratdrios, encargos
moratdrios, se devidos, e de Prémio ("Resgate Antecipado Facultativo”).

(...)
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7.2.3. O Resgate Antecipado ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitario da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros
Remuneratdrios, calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emissado, (ii)
de Encargos Moratdrios, e (iii) de Prémio.

(...)

10.7. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em razdo da vinculagdo dos Créditos
Imobiliarios oriundos da CCI, representativa das Notas Comerciais, aos CRI, os
Créditos Imobiliarios e os Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo ser aplicados
para pagamento das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
seja pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior
("Ordem de Pagamentos”):

(a) Pagamento das Despesas do Patrimdbnio Separado;

(b) Pagamento da Remuneracdo em atraso dos CRI, bem como os Encargos
Moratdrios, se houver;

(c) Pagamento da Amortizacdo Programada em atraso dos CRI, bem como os
Encargos Moratdrios, se houver;

(d) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(e) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario, até o Valor Minimo do
Fundo de Reserva;

(f) Pagamento da Remuneracdo vincenda dos CRI;

(g) Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI;

(h) Apds o periodo de caréncia da amortizagdo programada, 0S recursos
remanescentes serdo destinados ao Fundo de Reserva até que nele esteja retido o
Valor Maximo do Fundo de Reserva para Alcance com o Excedente;

(i) Caso ndo tenha sido verificado qualquer inadimplemento das Obrigacoes
Garantidas, pecuniario ou ndo pecuniario e ndo esteja em curso e/ou em discussdo
gualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado, liberacdo dos recursos que
remanescerem na Conta Centralizadora a Devedora em sua Conta de Livre
Movimentagéao; e

() Caso tenha sido verificado qualquer inadimplemento das Obrigacoes
Garantidas, pecuniario ou ndo pecuniario, ou esteja em curso e/ou em discussdo
alguma Hipdtese de Vencimento Antecipado, retencdo dos recursos que
remanescerem na Conta Centralizadora até que mencionado inadimplemento seja
sanado.

11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora
nomeado, principalmente:

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o
calculo do Valor Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;
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(...)

13.13. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, as propostas de alteracées e de
renuncias feitas pela Emissora em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros
Remuneratdrios dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a
forma de calculo da evolugao financeira dos CRI, os Juros Remuneratdrios dos CRI,
a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) a Data de Vencimento
Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulsdria; (v) aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Investidores dos CRI;
(vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade
ou liquidez;(vii) aos qudruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de
Investidores de CRI; (viii) qualquer alteracdo as previsées referentes a Amortizacao
Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI; (ix) renuncia prévia, definitiva ou
temporaria de direitos (waiver); e (x) qualquer liberacdo especifica com relagdo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacdo de um
evento, numa data especifica, ndo significa liberacao de fatos posteriores), deverdo
ser aprovadas em primeira convocacdo da Assembleia de Investidores dos CRI por
Investidores dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulacdo, em qualquer convocacado. O disposto acima nao inclui
as deliberacbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujos quoruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

1.2. As Partes resolvem alterar a definicAo de "“Hipdteses de Vencimento
Antecipado Automatico” para alterar a redagdo de sua alinea (h), conforme abaixo.

"Hipdteses de S38o os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Vencimento a Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares
Antecipado Néo dos CRI, conforme decisdo tomada na Assembleia Especial
Automatico”: de Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado

das Notas Comerciais:

(a) descumprimento pela Devedora ou pelo Fiador
de qualquer uma de suas obrigacdées pecunidrias assumidas
no Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da
Operacdo, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contado do descumprimento, salvo obrigacbes de
pagamento de tributos e encargos;

(b) descumprimento pela Devedora e/ou pelo
Fiador de qualquer uma de suas obriga¢des ndo pecuniarias
assumidas no Termo de Emissdo e/ou nos demais
Documentos da Operagdo, inclusive quantos aos prazos
mencionados no item 2.2.2 acima, ndo sanada no prazo de
cura especifico ou, caso ndo haja, em até 20 (vinte) Dias
Uteis, contados do recebimento de aviso escrito da
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Securitizadora;

(c) declaracdo de insolvéncia civil e/ou o
falecimento de qualquer do Fiador;

(d) desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida
de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo
qgue resulte na perda, pela Devedora e/ou qualquer
controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou
propriedades;

(e) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no
todo ou em parte, pela Devedora ou pelo Fiador de qualquer
de suas obrigacbes nos termos do Termo de Emissdo e/ou
dos demais Documentos da Operagdo, exceto se
previamente  autorizado  pela  Securitizadora em
observédncia a deliberagdo da Assembleia Especial de
Investidores;

(f) alteragdo do quadro de sécios da Devedora na
qgual José Eduardo deixe de ser o controlador e beneficiario
final da Devedora, sem autorizacdo prévia da
Securitizadora, conforme deliberacdo dos investidores dos
CRI em sede de Assembleia Especial de Investidores;

(9) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos
artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

(h) nas hipoteses de ato de qualquer autoridade
governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, a totalidade ou Parte Substancial dos
Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou constituicdo de
O0nus sobre a totalidade ou Parte Substancial dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente por terceiro, sem que a
Devedora proceda aos trémites de refor¢co da Alienacédo
Fiducidaria de Imodvel. Para os fins deste item, “Parte
Substancial” significard parte que torne a razdo entre o
valor de venda forcada dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, quando em conjunto, e o saldo devedor
atualizado dos CRI integralizados apds amortizacdo de
principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, inferior a 128% (cento e vinte e oito
por cento);
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(i) violacdo pela Devedora e/ou pelo Fiador, de
qguaisquer Leis Anticorrupgcdo, reconhecida por decisdo
judicial condenatdria final e irrecorrivel;

[6)) violacdo pela Devedora e/ou pelo Fiador da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas
ndo se limitando a, a legislacdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugcbes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as demais
legislacbes e regulamentacées ambientais supletivas e a
legislacdo trabalhista, previdencidaria e de seguranca e
medicina do trabalho definidas nas normas
regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego -
MTE e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da
Republica, em vigor, inclusive no que se refere a nao
utilizacdo de trabalho analogo ao de escravo e/ou mao de
obra infantil e incentivo & prostituicdo ("“Legislacdo
Socioambiental”), reconhecida por decisdo judicial
condenatoéria final e irrecorrivel;

(k) protestos legitimos de titulos contra a Devedora
e/ou o Fiador, cujo valor unitario ou agregado ultrapasse
R$ 1.000.000,00 (um milhdo) salvo se (i) o protesto tiver
sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Devedora e/ou por algum
Fiador; e/ou (ii) se for cancelado, pago, sustado ou sejam
prestadas garantias suficientes, em qualquer hipotese, no
prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

(N caso a Devedora ndo apresente a
Securitizadora, conforme o caso, quando solicitado por
escrito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagdo, quaisquer Documentos de
Destinacdo, sendo que, em se tratando de documentos
expedidos por o6rgdos publicos ou qualquer autoridade
governamental, referido prazo deverd ser observado pela
Devedora para apresentar o comprovante de solicitacdo do
competente documento junto aos orgaos referidos;

(m) se for verificada falsidade ou incompletude de
quaisquer declaracbes feitas pela Devedora e/ou por
qgualquer do Fiador no Termo de Emissdo ou nos demais
Documentos da Operacdo que gere comprovado dano ou
prejuizo para a Securitizadora ou aos Investidores dos CRI,
a qualquer titulo, e que ndo sejam remediadas em 20
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(vinte) Dias Uteis contados da notificacgdo de
descumprimento enviada pela Securitizadora;

(n) declaracdo de vencimento antecipado ou ndo
pagamento de quaisquer obrigacbes financeiras da
Devedora e/ou do Fiador, cujo valor individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo),
salvo se a Devedora comprovar, até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento
ndo ocorreu ou foi devidamente purgado pela Devedora
e/ou pelo Fiador;

(o) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelo
Fiador, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Devedora e/ou o Fiador,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo), salvo se, em ambos os
casos, a Devedora e/ou o Fiador comprovarem, até o 59
(quinto) Dia Util imediatamente seguinte a data de sua
ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi
devidamente sanado pela Devedora e/ou pelo Fiador;

(p) transformacdo do tipo societario da Devedora
(exceto pela transformacdo em sociedade por acoes);

(q) cisdo, fusdo, incorporacdo de sociedades e/ou
acoes ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Devedora, que resulte em José Eduardo ndo
mais deter o controle (direto ou indireto) da Devedora, sem
qgue haja a prévia autorizacao dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores;

(r) reducdo do capital social da Devedora, exceto
(a) para fins de absorcado de prejuizos acumulados; ou (b)
mediante a prévia e expressa aprovagao dos Titulares dos
CRI;

(s) expropriagdo, nacionalizagdo, desapropriagao,
confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda,
pela Devedora, pelo Fiador e/ou qualquer controlada, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade
ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades, que
afete de forma substancialmente adversa a capacidade da
Devedora e/ou do Fiador de cumprir a obrigacbes nos
termos do Termo de Emiss&o;
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(t) transferéncia do controle acionario (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acbes), direto ou indireto, do Devedora,
sem que haja a prévia autorizagdo dos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores;

(u) inadimplemento de quaisquer obrigacbes
perante a Securitizadora, pecuniarias ou ndo, assumidas
por qualquer sociedade controlada, controladora, coligada
ou sob controle comum da Devedora, ndo sanadas no prazo
de cura previsto especificamente para a obrigacdo em
questdo, se houver ou, se ndo, em 20 (vinte) Dias Uteis
contados do recebimento de notificacgo sobre tal
inadimplemento, se ndo houver prazo especifico;

(v) ndo renovacdo, ndo obtencdo, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo das autorizacbes, concessoes,
outorgas, permissbes, subvencbes, alvaras ou licencas,
inclusive as ambientais, relevantes e necessarias para o
regular exercicio das atividades pela Devedora que afete de
forma substancialmente adversa a capacidade da Devedora
ou do Fiador de cumprir suas obrigacbes nos termos do
Termo de Emissédo;

(w) caso as Garantias venham a se deteriorar ou ser
objeto de qualquer evento que imponha outro 6nus e/ou
gravame, inclusive penhora, sequestro, arresto ou qualquer
outra medida judicial ou administrativa similar, de modo a
se tornarem indbeis, improprias, imprestaveis ou
insuficientes para assegurar fiel, integral e pontual
pagamento e/ou cumprimento da totalidade das Obrigacbes
Garantidas e ndo sejam substituidas ou refor¢adas em até
2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de referido evento, de
acordo com o procedimento previsto no Termo de Emiss&o;

(x) caso os Imdveis Alienados Fiduciariamente ou
qgualquer dos direitos delas decorrentes venham a ser
objeto de qualquer evento que imponha outro énus e/ou
gravame, inclusive penhora, sequestro, arresto ou qualquer
outra medida judicial ou administrativa similar, excetuadas
as Garantias outorgadas na presente Operagao;

(y) caso ndo seja comprovado a Securitizadora, com a
emissdo de certiddo de matricula atualizada do Imdvel
Pendente de Transferéncia a Emitente que passou a ter
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1.3.

como proprietaria matricular a Devedora em até 90
(noventa) dias contados desta data ou em até 10 (dez) dias
contados da transferéncia, o que ocorrer primeiro
("Comprovacdo da Transferéncia do Imdvel Pendente de
Transferéncia a Emitente”);

(z) caso nado seja celebrado o Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imdvel do Imdvel Pendente de Transferéncia
& Emitente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
Comprovacdo da Transferéncia do Imdvel Pendente de
Transferéncia a Emitente; e/ou

(aa) caso qualquer Contrato de Locacdo seja rescindido,
ou deixe de existir, por qualquer motivo, e ndo seja
substituido por outro no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sendo certo que o novo instrumento de locacdo cujos
créditos sejam onerados para garantia das Obrigacoes
Garantida devera (y.1) ter valor de aluguel igual ou maior
aquele previsto no Contrato de Locacdo que deixou de
existir, (y.2) ter prazo de vigéncia superior ao prazo de
vencimento dos CRI e (y.3) ter como locatario sociedade a
qgual tenha sido atribuida classificacdo de risco AAA por uma
dentre (i) Deloitte Touche Tohmatsu, (ii)
PricewaterhouseCoopers (PwC), (iii) Ernst & Young (EY) ou
(iv) KPMG.

As Partes resolvem excluir a Clausula 4.3.1 e alterar a Clausula 8.1.5.1 do

Termo de Securitizagdo, que passara a viger nos termos abaixo.

1.4.

8.1.5.1. Caso, apdés o periodo de caréncia, o montante do Fundo de
Reserva fique, a qualquer tempo até o adimplemento total das Obrigacoes
Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo deverd
ser recomposto, prioritariamente, com os recursos decorrentes do fluxo de
Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso a qualquer tempo, o valor reste em
montante igual ou inferior a 01 (uma) parcela mensal de Amortizacao
Programada e Juros Remuneratdrios, a Devedora devera realizar aporte direto
na Conta Centralizadora, com recursos proprios, em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos solicitacdo da Securitizadora, mediante TED (Transferéncia Eletrénica
Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo
vigentes, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais € o
consequente resgate antecipado dos CRI.

As Partes resolvem alterar a alinea (h) da Clausula 11.2 do Termo de

Securitizagdo para atualizar o valor dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, de acordo
com novos laudos de avaliagao, nos termos abaixo.
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(h) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacoes contidas neste Termo de Securitizacao,
sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo e exequibilidade das
Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como o registro necessarios a
formalizacdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem
registradas junto aos Cartdrios de Registro de Imédveis e/ou Cartérios de
Titulos e Documentos competentes e dos atos societarios quando do registro
nas juntas comerciais competentes, nos prazos previstos nos Documentos da
Operagdo. Adicionalmente, (i) a Cessdo Fiducidria sera com base no saldo
devedor dos Contratos de Locacdo, devidamente atualizado nos periodos e na
forma prevista na Cessao Fiduciaria; (ii) segundo convencionado pelas partes
nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, o valor de primeiro leildo
dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, quando considerados em conjunto,
equivale a R$ 206.503.000,00 (duzentos e seis milhdes, quinhentos e trés mil
reais), com base em laudo de avaliacdo; e (iii) a garantia fidejusséria do Fiador
trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de forma que existe
a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussdria prestada pelo
Fiador em favor terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal
execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacées de mercado e outros;

1.5. As Partes resolvem alterar o cronograma de pagamentos dos CRI, tendo em
vista que haverd caréncia para a Amortizacdo Programada/a Remuneracdo/a
Amortizagdo Programada e a Remuneragao, em razao do que o Anexo II do Termo
de Securitizagdo passara a vigorar na forma do Anexo B a este Aditamento e do que
o item (q) da Clausula 3.1 sera alterado conforme abaixo.

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se
constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(...)
(q) Caréncia: conforme Anexo II a este Termo de Securitizacdo;

1.6. As Partes resolvem alterar as disposigdes acerca da liberagao de recursos pela
Securitizadora a Devedora a titulo de integralizacdo das Notas Comerciais, que
passara a ocorrer em duas ou mais tranches. Em razdo disso, sera alterada a
definicao de “Condicdes Precedentes de Liberacdo” para “Condicdes Precedentes de
Primeira Liberacdo” e com o rol de condicbes abaixo elencado; (ii) incluida as
definigdes de “Condicdes Precedentes das Liberagbes Subseguentes, com o rol de
condicOes abaixo elencado; e (iii) alterada a Clausula 4.4 do Termo de Securitizagao,
nos termos abaixo.

nw

Condicoes Sao as condigOes abaixo relacionadas, as quais deverdo ser
Precedentes da atendidas, de forma cumulativa, para a primeira liberagao,
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Primeira Liberacdo”:

A\}

Condicoes
Precedentes

das

Liberacdes
Subsequentes”:

pela  Securitizadora, dos recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI para a Conta de Livre Movimentagao
da Devedora, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais):

(N comprovacdo do protocolo da Aprovagdo Societaria
perante a Junta Comercial competente;

(i) comprovacdo do protocolo do Termo de Emissao
perante Cartério de Titulos e Documentos de comarca
competente, de acordo com a Lei de Registros Publicos;

(iii) comprovacao do protocolo do Contrato de Cessao
Fiducidria perante Cartorio de Titulos e Documentos de
comarca competente, de acordo com a Lei de Registros
Publicos;

(iv) comprovacdo da prenotagdao dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel perante Cartorio de Registro
de Imdveis competente, exceto pelo Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imodvel que terd por objeto a alienagao
fiduciaria do imodvel objeto da matricula n® 191.456 do 8°
Registro de Imodveis de Curitiba/PR (*Imoével Pendente de
Transferéncia a Emitente”); e

(v) envio de declaragao emitida pela Devedora e pelo
Fiador a Securitizadora, na forma da minuta constante do
Anexo V ao Termo de Emissdo.

Sao as condicOes abaixo relacionadas, as quais deverdo ser
atendidas, de forma cumulativa, para as liberagdes
subsequentes pela Securitizadora, dos recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI para a Conta de Livre Movimentagao
da Devedora. O valor de cada liberacdo subsequente sera
proporcional a soma do valor de venda forgada dos Imodveis
Alienado Fiduciariamente cujos Contratos de Alienagao
Fiducidria de Imdvel tenham sido registrados perante
Cartério de Registro de Imoveis competente, e desde que
seja mantida a razao de 128% (cento e vinte e oito por
cento) do valor de venda forcada dos Imdveis
(devidamente gravados em alienacdo fiduciaria) sobre o
saldo devedor dos CRI, , calculada considerando o
montante integralizado, inclusive, para a referida liberacdo:

(i) comprovacdo do registro da Aprovacdo Societaria
perante a Junta Comercial competente;
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(i) comprovacdo do registro do Termo de Emissdo
perante Cartério de Titulos e Documentos de comarca
competente, de acordo com a Lei de Registros Publicos;

(iii) comprovacdo do registro do Contrato de Cessao
Fiducidria perante Cartoério de Titulos e Documentos de
comarca competente, de acordo com a Lei de Registros
Publicos;

(iv) comprovacao do registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria perante o Cartorio de Titulos e Documentos de
comarca competente, formalizando a cessdo fiduciaria de
novos contratos de locacdao, de modo que a totalidade dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente tenham, em conjunto,
média anual histdrica de recebimento no valor mensal de
R$ 3.447.000,00 (trés milhdes, quatrocentos e quarenta e
sete mil reais);

(v) comprovacdao do registro dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria de Imédvel perante Cartério de Registro
de Imodveis competente; e

(vi) envio de declaragao emitida pela Devedora e pelo
Fiador a Securitizadora, na forma da minuta constante do
Anexo V ao Termo de Emissdo.

4.4. Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo: Os recursos objeto das
Integralizacoes, liquidos das retencbes e descontos indicados nas Clausulas 4.3. e
4.3.1. acima, sem a incidéncia de quaisquer remuneragdes, encargos ou penalidades,
serdo disponibilizados pela Securitizadora a Devedora na Conta de Livre
Movimentacdo em duas ou mais tranches apos a verificacdo, pela Securitizadora, do
atendimento cumulativo as Condicdes Precedentes da Primeira Liberacdo ou as
Condicbes Precedentes das Liberacbes Subsequentes, conforme aplicavel com os
recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI. A liberagdo ocorrerd no mesmo Dia
Util em que for verificada a Integralizacdo dos CRI e o cumprimento das Condicbes
Precedentes da Primeira Liberacdo ou das Condicbes Precedentes da Segunda
Liberacdo ou das Condicdes Precedentes da Ultima Liberacdo, conforme aplicével,
desde que ocorram até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da
cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior,
caso ocorram a partir de 16h00min.
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1.7. As Partes resolvem alterar o Anexo X ao Termo de Securitizacdo, que passara
a vigorar nos termos do Anexo C a este Aditamento, bem como o item (i) da Clausula
4.3.

4.3. Retencbes de cada Integralizacdo: Os recursos decorrentes de cada
Integralizacdo deverdo ser retidos e, por conseguinte, destinados a Conta
Centralizadora, e deverdo ser utilizados da seguinte forma:

(i) dos recursos de cada Integralizacdo serdo descontados os valores
equivalentes ao somatdrio das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo X a este
Termo de Securitizacdo ("Despesas Iniciais”), que serdo destinados ao pagamento
das Despesas Iniciais;

(i) exclusivamente dos recursos decorrentes da Primeira Integralizacdo ser&o
descontados o Valor Inicial do Fundo de Reserva sera destinado para a constituicdo
do Fundo de Reserva; e

(iii) exclusivamente dos recursos decorrentes da Primeira Integralizacdo ser&o
descontados o Valor Inicial do Fundo de Despesas sera destinado para a constituicdo
do Fundo de Despesas.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSIGOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado
da data de assinatura, nos termos do artigo 26, § 19 da Lei n°® 14.430/22, bem como
serd enviado & Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util
contado da data de assinatura.

2.2. Ratificacdo: Todos os termos e condicdes do Termo de Securitizacdao que nao
tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

2.3. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem
expressamente definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao
Termo de Securitizagao.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes deste
Aditamento venha a ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que,
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independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas
nos termos deste Aditamento e do Termo de Securitizagdo comportam execugao
especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 497 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o presente instrumento,
guando assinado de forma eletr6nica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos
termos do artigo 784, § 4°, do Codigo de Processo Civil.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicoes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as
disposicoes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sédo
Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou
controvérsia originaria ou decorrente do Termo de Securitizacdo, conforme alterado
pelo presente Aditamento, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem
como os demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos
termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"), bem como da
Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2"), do
Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e, ainda, no
Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital nos padrées ICP-Brasil capazes
de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagOes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais
orgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 24 de junho de 2025.
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ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Securitizadora
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite

Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73112
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ANEXO A AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JRM
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S50 Paulo, 12 de junho de

2025

SERIE UNICA | NUMERO 01 TIPO DE INTEGRAL

CCI
1. EMISSOR

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., companhia securitizadora,
registrada perante a CVM sob o n© 1.112, na categoria S2, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, 4777, Andar 7,
Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, inscrita no CNPJ] sob n©
52.890.908/0001-11.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acbes, com filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre
norte, Centro Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34.

3. DEVEDORA

JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresédria limitada,
com sede na cidade de Cascavel, estado do Parand, Rua Taroba, 239, bairro Maria
Luiza, CEP 85.819-550, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.865.172/0001-21, com seus
atos constitutivos arquivados na JUCEPAR sob NIRE 41212084180.

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No dmbito das Notas Comerciais,
contudo, foi constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel.

5. DESCRICﬁO DO TITULO: A “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais Escriturais, Nao Conversiveis em Participacdo Societaria, com
Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em Série Unica, para Colocacéo Privada, da
JRM Administradora de Imdveis Ltda..” celebrado em 12 de junho de 2025 entre a
Devedora, a Emissora e o Fiador, conforme definido em referido instrumento, por
meio da qual a Devedora emitiu 184.000 (cento e oitenta e quatro mil) notas
comerciais ("Notas Comerciais”), no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil
reais), totalizando o valor de R$ 184.000.000,00 (cento e oitenta e quatro milhoes
de reais) (“"Valor Total da Emissdo”).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 175.000.000,00 (cento e setenta
e cinco milhbes de reais), na Data de Emissdo, correspondentes as Notas
Comerciais.

IDENTIFICA(,'A'O DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: (i) imdvel objeto da
matricula n® 49.842 do 3° Registro de Imdveis de Cascavel/PR; (ii) imdvel objeto
da matricula n°® 102.688 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 1@ Circunscri¢do de
Campo Grande/MS.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS | 3.654 (trés mil, seiscentos e cinquenta e quatro)
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E DATA DE VENCIMENTO FINAL

dias contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 14 de junho de 2035;

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

N&o havera.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais, conforme o caso,
incidir@o juros remuneratérios correspondentes
a 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida
de sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento.

7.4. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO  DOS  JUROS
REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGAO

Os Juros Remuneratérios serdo  pagos
mensalmente, e o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais sera
amortizado, n mensalmente, observada a
caréncia.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més; e
(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois

por cento) sobre a importancia total devida.
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ANEXO B AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JRM
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI

N° Ordem Data Juros Incorpora Amortizacao %AM
1 21/07/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
2 21/08/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
3 19/09/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
4 21/10/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
5 24/11/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
6 19/12/2025 SIM NAO NAO 0,0000%
7 22/01/2026 SIM NAO SIM 0,3679%
8 24/02/2026 SIM NAO SIM 0,3743%
9 20/03/2026 SIM NAO SIM 0,3809%
10 23/04/2026 SIM NAO SIM 0,3876%
11 22/05/2026 SIM NAO SIM 0,3945%
12 22/06/2026 SIM NAO SIM 0,4015%
13 21/07/2026 SIM NAO SIM 0,4086%
14 21/08/2026 SIM NAO SIM 0,4159%
15 22/09/2026 SIM NAO SIM 0,4234%
16 22/10/2026 SIM NAO SIM 0,4310%
17 24/11/2026 SIM NAO SIM 0,4388%
18 21/12/2026 SIM NAO SIM 0,4468%
19 22/01/2027 SIM NAO SIM 0,4550%

20 23/02/2027 SIM NAO SIM 0,4633%
21 19/03/2027 SIM NAO SIM 0,4719%
22 22/04/2027 SIM NAO SIM 0,4806%
23 21/05/2027 SIM NAO SIM 0,4896%
24 21/06/2027 SIM NAO SIM 0,4987%
25 21/07/2027 SIM NAO SIM 0,5081%
26 20/08/2027 SIM NAO SIM 0,5177%
27 22/09/2027 SIM NAO SIM 0,5275%
28 22/10/2027 SIM NAO SIM 0,5376%
29 23/11/2027 SIM NAO SIM 0,5480%
30 21/12/2027 SIM NAO SIM 0,5585%
31 21/01/2028 SIM NAO SIM 0,5694%
32 21/02/2028 SIM NAO SIM 0,5805%
33 21/03/2028 SIM NAO SIM 0,5919%
34 25/04/2028 SIM NAO SIM 0,6036%
35 22/05/2028 SIM NAO SIM 0,6156%
36 22/06/2028 SIM NAO SIM 0,6279%
37 21/07/2028 SIM NAO SIM 0,6406%
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38 21/08/2028 SIM NAO SIM 0,6535%
39 22/09/2028 SIM NAO SIM 0,6669%
40 23/10/2028 SIM NAO SIM 0,6806%
41 24/11/2028 SIM NAO SIM 0,6946%
42 21/12/2028 SIM NAO SIM 0,7091%
43 22/01/2029 SIM NAO SIM 0,7239%
44 23/02/2029 SIM NAO SIM 0,7392%
45 21/03/2029 SIM NAO SIM 0,7550%
46 20/04/2029 SIM NAO SIM 0,7711%
47 22/05/2029 SIM NAO SIM 0,7878%
48 21/06/2029 SIM NAO SIM 0,8050%
49 20/07/2029 SIM NAO SIM 0,8226%
50 21/08/2029 SIM NAO SIM 0,8408%
51 24/09/2029 SIM NAO SIM 0,8596%
52 22/10/2029 SIM NAO SIM 0,8790%
53 26/11/2029 SIM NAO SIM 0,8989%
54 21/12/2029 SIM NAO SIM 0,9195%
55 22/01/2030 SIM NAO SIM 0,9408%
56 21/02/2030 SIM NAO SIM 0,9628%
57 25/03/2030 SIM NAO SIM 0,9855%
58 22/04/2030 SIM NAO SIM 1,0089%
59 22/05/2030 SIM NAO SIM 1,0332%
60 24/06/2030 SIM NAO SIM 1,0583%
61 19/07/2030 SIM NAO SIM 1,0843%
62 21/08/2030 SIM NAO SIM 1,1113%
63 20/09/2030 SIM NAO SIM 1,1392%
64 21/10/2030 SIM NAO SIM 1,1681%
65 25/11/2030 SIM NAO SIM 1,1982%
66 20/12/2030 SIM NAO SIM 1,2293%
67 22/01/2031 SIM NAO SIM 1,2617%
68 21/02/2031 SIM NAO SIM 1,2954%
69 21/03/2031 SIM NAO SIM 1,3304%
70 23/04/2031 SIM NAO SIM 1,3668%
71 22/05/2031 SIM NAO SIM 1,4048%
72 23/06/2031 SIM NAO SIM 1,4444%
73 21/07/2031 SIM NAO SIM 1,4856%
74 21/08/2031 SIM NAO SIM 1,5287%
75 19/09/2031 SIM NAO SIM 1,5738%
76 21/10/2031 SIM NAO SIM 1,6209%
77 24/11/2031 SIM NAO SIM 1,6702%
78 19/12/2031 SIM NAO SIM 1,7219%
79 22/01/2032 SIM NAO SIM 1,7761%
80 24/02/2032 SIM NAO SIM 1,8331%
81 19/03/2032 SIM NAO SIM 1,8929%
82 22/04/2032 SIM NAO SIM 1,9559%
83 21/05/2032 SIM NAO SIM 2,0223%
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84 21/06/2032 SIM NAO SIM 2,0924%
85 21/07/2032 SIM NAO SIM 2,1664%
86 20/08/2032 SIM NAO SIM 2,2448%
87 22/09/2032 SIM NAO SIM 2,3279%
88 22/10/2032 SIM NAO SIM 2,4161%
89 23/11/2032 SIM NAO SIM 2,5099%
90 21/12/2032 SIM NAO SIM 2,6098%
91 21/01/2033 SIM NAO SIM 2,7165%
92 21/02/2033 SIM NAO SIM 2,8307%
93 22/03/2033 SIM NAO SIM 2,9532%
94 25/04/2033 SIM NAO SIM 3,0848%
95 20/05/2033 SIM NAO SIM 3,2267%
96 22/06/2033 SIM NAO SIM 3,3800%
97 21/07/2033 SIM NAO SIM 3,5463%
98 19/08/2033 SIM NAO SIM 3,7271%
99 22/09/2033 SIM NAO SIM 3,9246%
100 24/10/2033 SIM NAO SIM 4,1409%
101 23/11/2033 SIM NAO SIM 4,3791%
102 21/12/2033 SIM NAO SIM 4,6425%
103 20/01/2034 SIM NAO SIM 4,9354%
104 23/02/2034 SIM NAO SIM 5,2628%
105 21/03/2034 SIM NAO SIM 5,6315%
106 25/04/2034 SIM NAO SIM 6,0494%
107 22/05/2034 SIM NAO SIM 6,5273%
108 22/06/2034 SIM NAO SIM 7,0790%
109 21/07/2034 SIM NAO SIM 7,7228%
110 21/08/2034 SIM NAO SIM 8,4840%
111 22/09/2034 SIM NAO SIM 9,3978%
112 23/10/2034 SIM NAO SIM 10,5149%
113 24/11/2034 SIM NAO SIM 11,9118%
114 21/12/2034 SIM NAO SIM 13,7082%
115 22/01/2035 SIM NAO SIM 16,1039%
116 23/02/2035 SIM NAO SIM 19,4585%
117 21/03/2035 SIM NAO SIM 24,4911%
118 20/04/2035 SIM NAO SIM 32,8800%
119 22/05/2035 SIM NAO SIM 49,6592%
120 21/06/2035 SIM NAO SIM 100,0000%
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ANEXO C AO TERMO
SERIE UNICA DA
IMOBILIARIOS DA
LASTREADOS EM

DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
2a EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JRM

ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Assinado digitalmente por:

RAFAEL CRISTIANO MARCICANO
CPF: 387.412.688-90

Data: 25/06/2025 15:26:20 -03:00

Assinado digitalmente por:
NILSON RAPOSO LEITE

CPF: 011.155.984-73

Data: 25/06/2025 16:56:20 -03:00

DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Despesas Flat (Primeira Integralizacao)

Estruturacdo 2% (sobre.o vanr da
integralizacao)
Liquidagao Financeira Cetip (CRI) O’Ooi:ﬁé;?at::azgz;or da
Coordenador Lider R$71.942,45
Assessor Legal R$ 149.455,11
Taxa Registro Oferta Publica R$ 55.200,00
Registro B3 (CRI) R$ 45.320,00
Registro B3 (Lastro) R$ 1.840,00
Implantagao Agente Fiducidrio R$9.106,43
Agente Fiduciario R$ 19.351,17
Escrituragao nota comercial R$ 5.691,52
Registro CCl R$ 5.691,52
Agente Custodiante R$ 6.829,82
Escriturador e Liquidante R$9.106,43
Avaliagao Imoveis R$ 64.990,00

Despesas Flat (demais integralizacoes)

Estruturacao

2% (sobre o valor da
integralizacéo)

Liquidacao Financeira Cetip (CRI)

0,001% (sobre o valor da
integralizacéo)

/‘:eélzf& Fittest Vietra
Assinado digitalmente por:

FELIPE PITTERI VIEIRA

CPF: 289.833.768-48

Data: 25/06/2025 15:30:45 -03:00

cert:

Assinado digitalmente por:
BIANCA GALDINO BATISTELA
CPF: 090.766.477-63

Data: 25/06/2025 16:54:44 -03:00
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