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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi elaborado exclusivamente como
material de divulgacdo para as apresentagdes realizadas no ambito da oferta publica
primaria de distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior (“CRI”), da
12 (primeira) emissao da Artesanal Investimentos de Créditos S.A. (“Artesanal
Securitizadora” ou “Securitizadora” ou “Emissora”), para distribuicdo publica, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”, “Emissao” e
“Oferta”, respectivamente), com base nas informacgdes prestadas pelo Cedente, pela
Emissora e/ou oriundas de fontes publicas e ndao implica, por parte da EQI Partners
Consultores Empresariais Ltda. (“Coordenador Lider”), em qualquer declaragdo ou garantia
com relagao as informacdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos futuros e/ou
devolucao do valor principal investido, bem como o julgamento do Coordenador Lider sobre a
qualidade das informacdes contidas neste Material Publicitario, do Cedente, da Emissora, da
Oferta e dos CRI.

Os CRI possuem como lastro os créditos imobiliarios oriundos de: (a) cédulas de crédito
bancario emitidas por determinados contratantes (“CCBs” e “Devedores CCBs”,
respectivamente) contra a BM Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e a Empresa de
Pequeno Porte Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 11.581.339/0001-45, com a finalidade a
destinacdo ao financiamento de determinado(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
residenciais (“Créditos Imobilidrios CCBs”), as quais foram adquiridas pelo Artesanal
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento em Direitos Creditorios, inscrito no CNPJ sob
0 n° 37.284.201/0001-78 (“Artesanal Recebiveis FIDC” ou “Cedente”), por meio do
“Contrato de Promessa de Endosso e Aquisicdo de Direitos Creditérios sem Coobrigacao e
Outras Avencas” e o respectivo “Termo de Endosso” de cada CCB; e (b) determinadas notas
comerciais escriturais, emitidas em favor do Cedente por determinados contratantes
(“Devedores Notas Comerciais”, e, em conjunto com os Devedores CCBs, os “Devedores”)
para o financiamento para construcdo de determinados empreendimentos imobiliarios
(“Notas Comerciais” e, quando em conjunto com as CCBs, tao somente os “Titulos
Cedidos”), sendo certo que em razao das Notas Comerciais, o Cedente também passou a ser
titular da totalidade dos direitos creditérios que devem ser pagos pelos Devedores Notas
Comerciais, o que abrange nao so6 o valor de principal, como também todos acessoérios, tais
como, mas nao se limitando a, correcdo monetaria, juros remuneratorios, prémios, juros e
encargos moratérios e demais encargos contratuais e legais aplicaveis, incluindo as garantias
reais e fidejussodrias (“Créditos Imobiliarios Notas Comerciais” e, quando denominados em
conjunto com os Créditos Imobiliarios CCBs, tao somente “Créditos Imobiliarios”).

A Emissora adquiriu os Créditos Imobiliarios por meio da celebracdo do “Instrumento
Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”, junto ao Cedente, em
25 de novembro de 2024, e, ato continuo, emitiu cédulas de crédito imobiliario
integrais, representativas de cada CCB, nos termos da “Instrumento Particular de
Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais e Fracionarias, Sem Garantia Real,
sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Emissora, na qualidade de emissora, e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o
n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicao custodiante (“CCI”). A Emissora
vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos CRI, emitidos por meio
do “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 12 (Primeira) Emissao da Artesanal
Securitizadora de Créditos S.A. cedidos pelo Artesanal Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios”, celebrado entre a Emissora e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, na qualidade de agente fiduciario, os
quais estao segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicao de
regime fiduciario, na forma prevista no Termo de Securitizagcdao, nos termos da Lei n°
14.430, de 3 de agosto de 2022.

Os CRI foram depositados: (a) para distribuicao no mercado primario por meio do MDA -
Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a liquidagao financeira realizada por meio da B3; e (b) para
negociacao no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo a liquidacao financeira
dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario esta sendo disponibilizado em carater pessoal, no ambito da
Oferta. A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugcao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Investidores Qualificados”). Nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolugao CVM
160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da Resolucao
da CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdao CVM 607),
desde que observados os requisitos da Resolucao CVM 160 e, em especial, o disposto
no artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da
Resolucdao CVM 60, os CRI poderao ser negociados no mercado secundario entre o
publico investidor em geral, apés o decurso de 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER CONSIDERADO PELOS
DESTINATARIOS COMO UM SUBSTITUTO AO EXERCICIO DE SEU PROPRIO
JULGAMENTO. QUAISQUER OPINIOGES EXPRESSAS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO ESTAO SUJEITAS A ALTERACAO SEM AVISO PREVIO.

Este Material de Divulgacao esta sendo apresentado a Investidores Qualificados
exclusivamente para fins de avaliacao dos termos e condicoes da Oferta. Cada
Investidor Qualificado concorda que este Material de Divulgacdo nao podera ser
copiado, reproduzido, encaminhado ou disponibilizado a quaisquer terceiros, no todo
ou em parte, sem o consentimento prévio e por escrito do Coordenador Lider. Ainda, o
Investidor Qualificado se compromete a manter permanentemente confidenciais
todas as informagoes contidas neste Material de Divulgacao e a utiliza-las com o Unico
objetivo de avaliar um possivel investimento no CRI. Adicionalmente, este Material de
Divulgacao nao se destina a utilizagdo em veiculos publicos de comunicagao, tais
como jornais, revistas, radio, televisdao, paginas abertas na Internet ou em
estabelecimentos abertos ao publico.
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Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, ndo € um documento
completo e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve
considerar antes de tomar sua decisao de investir nos CRI, de modo que potenciais
investidores devem ler todos os documentos da Oferta, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Prospecto Definitivo
(conforme abaixo definido), em especial a secao “Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o CRI estda exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao e a Oferta, os quais que devem ser considerados para o
investimentos nos CRI, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios
para avaliar o possivel investimento.

Os Investidores Qualificados devem ter disponibilidade e capacidade financeira para
realizar investimentos no CRI, observado os respectivos perfis de risco. Os Investidores
Qualificados deverao realizar suas proprias investigacoes e avaliacées com relacao ao CRI
e a Oferta e nao deverao interpretar o contetido do presente Material de Divulgacdo como
recomendacao de subscricao e integralizacdo dos CRI, ou consultoria juridica, fiscal, de
investimento ou qualquer outro tipo de recomendacao ou consultoria, devendo consultar
seus proprios advogados, consultores empresariais e consultores tributarios quanto a um
potencial investimento no CRI.

O investimento nos CRI nao é adequado a investidores que: (i) ndao tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; e (ii) necessitem de liquidez com relacdo aos CRI a serem adquiridas, tendo
em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacdes dos CRI no
mercado secundario.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos
potenciais investidores o quais deverao tomar a decisao de investimento nos CRI
considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticacao e perfil de risco (Suitability). Para tanto, deverao obter por conta propria todas
as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento.
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Disclaimer

AS APLICACOES REALIZADAS NO CRI NAO CONTAM COM GARANTIA DA EMISSORA,
DO CEDENTE, DO COORDENADOR LiDER, DO(S) DEVEDOR(ES) DO LASTRO DOS
TITULOS EMITIDOS, DE QUAISQUER TERCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

As apresentacgdes aos Investidores Qualificados, no ambito da Oferta, poderao ser
realizadas por videoconferéncia. Tais apresentagdes nao poderdao ser gravadas,
reproduzidas, encaminhadas ou disponibilizadas, no todo ou em parte, a quaisquer
terceiros sem o consentimento prévio e por escrito do Coordenador Lider.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA EMISSORA, DO CEDENTE OU DO(S) DEVEDOR(ES) DO LASTRO DOS
TITULOS EMITIDOS.

NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLU(};\O CVM 160, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO PROSPECTO DEFINITIVO
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO ESTA SUJEITO A ALTERACOES E
COMPLEMENTAGOES. A VERSAO FINAL DESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO PODERA
SER DISPONIBILIZADA A TODOS INVESTIDORES QUALIFICADOS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao que integram o Prospecto
Definitivo, este Material de Divulgacao e os demais documentos da Oferta sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta.
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Os termos e expressdes iniciados em maiusculo, em sua forma singular ou plural,
utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo definidos tém o mesmo significado
que lhes sao atribuidos no Termo de Securitizagao e no ”"Prospecto Definitivo da Oferta
Publica Primaria de Distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Classe
Sénior da 12 (Primeira) Emissao da Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.” (“Prospecto
Definitivo” ou “Prospecto”).

0 PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO E DIVULGADO PARA FINS DA COLOCACAO
DOS CRI, QUE REPRESENTAM A CLASSE SENIOR DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBiVEIS IMOBILIARIOS DA EMISSORA. PORTANTO, AS REFERENCIAS A “OFERTA”
SIGNIFICAM EXCLUSIVAMENTE A OFERTA DOS CRI, DE MODO QUE A CLASSE
SUBORDINADA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 EMISSAO DA
EMISSORA NAO SAO OBJETO DA OFERTA.

O PROSPECTO DEFINITIVO E OS DEMAIS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA
INVESTIMENTOS NO CRI DEVEM SER ANALISADOS PELOS INVESTIDORES
QUALIFICADOS ANTES DA SUBSCRICAO DOS CRINO AMBITO DA OFERTA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL DE DIVULGAGCAO FORAM RESUMIDAS E
NAO TEM O OBJETIVO DE SEREM COMPLETAS. O PRESENTE MATERIAL DE DIVULGACAO
NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO PELOS
POTENCIAIS INVESTIDORES E NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO DEVE SE BASEAR
NA VERACIDADE, ATUALIDADE OU COMPLETUDE DESSAS INFORMACOES OU OPINIOES.

AINDA, ESTE MATERIAL DE DIVULGACAO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM
0 “CODIGO ANBIMA DE AUTORREGULAGCAO PARA ESTRUTURAGCAO, COORDENACAO E
DISTRIBUICAO DE OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS E OFERTAS
PUBLICAS DE AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS” DA ANBIMA, CONFORME EM
VIGOR, E DAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS”, AMBOS
EXPEDIDOS PELA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, ATUALMENTE EM VIGOR.
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Disclaimer

O Coordenador Lider, suas empresas afiliadas, subsidiarias, seus diretores, seus
funcionarios, e demais colaboradores nao se responsabilizam e nao aceitam qualquer
passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou
da integralidade do presente Material de Divulgacao. Embora as informagdes e
opinides expressas neste documento tenham sido obtidas de fontes confiaveis e
fidedignas, nenhuma garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, é feita a
respeito da exatidao, fidelidade e/ou totalidade das informacdes. Todas as
informacodes, opinides e valores eventualmente indicados estao sujeitos a alteracao
sem prévio aviso.

Este Material de Divulgacdo ndao tem relacdo com objetivos especificos de
investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisoério
do investidor.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI.

O Prospecto Definitivo, e os demais documentos da Oferta serdao divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Emissora, e da
CVM, nos websites indicados abaixo:

(i) Coordenador Lider: http://ib.eqgi.com.br/ofertas (neste website, em “OFERTAS EM
ANDAMENTQ”, acessar “Oferta Publica Primaria de Distribuicao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Classe Sénior da 12 (Primeira) Emissao da Artesanal
Securitizadora de Créditos S.A.”)

(i) Securitizadora: https://www.artesanalsec.com.br/ (neste website acessar
“Operacdes” na parte superior e clicar em “12 Emissao”)

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160” clicar em
“Consulta de Informacdes”, buscar por “ARTESANAL SECURITIZADORA DE y

o
0

CREDITOS S.A.”, e, entdo, localizar a opcao desejada). S ArTesanaI e
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Artesanal Investimentos & Arfesanal

Artesanal
Cee AuM

ACFiSQ SUbD(rEi%mﬁ 1° FIDC sob i Artesanal Investimentos, torna-se i
mericano (boiha  Gestao Artesanal |  referénciano Mercado de Crédito CRIde Joesley Day ! : Artesanal AuM
de Credito gegmento Empresarial ! Privado i Investimento (Maio) ) BR~$ S e e R% 5,2 Bi CP 30 FIC FIM R$ 7,8
Imobiliario  (1ndystriae Comércio) *==================-=—————-_ Renda Fixa (Junho) ] (Marco) (Dez) (Out) (Dez)

(2007/2008) Crise Fiscal

Fundac3o Colapso Artesanal ituica
Artesanal do mercado CP FIC FIM Arpoador il 2 U : Greve dos CenSHitliGdolelo Artesanal AuM PL Master CP
: : i FIC FIM CP Dilma Rousseff ~ AuM R$ 1,1 Bi . . primeiro Fundo 22 Onda do q .
Investimentos ~ imobiliario dos Julho) : : Caminhoneiros Total Return , R$ 6,7 Bi R$ 1,2 Bi
R Estados Unidos (Maio) (Agosto) (Maio) no segmento (Maio) Coronavirus (Dez) (Do2)
(Subprime) Imobiliario
Indepgnt;lente (ulho)
Especializada
em FIDCs

Evolucao AuM (rs Mm) CAGR 5 anos

*Valores referentes ao fechamento de Outubro/2024 +36% a.a
L] L]

7.835
6.739

5.203
3.099 3.343
629 874 1.050 1.710 . .
362
67 137 188 226

dez-20 dez-21 dez-22 dez-23 out-24

dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19
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Presenter Notes
Presentation Notes
Gestora LOW PROFILE

Crescimento muito orgânico, temos uma política de que a cada ano temos que criar novos CRIs e velhos CRIs sendo descontinuando, pois o crédito é algo vivo. Estamos sempre renovando nosso passivo (OXIGENANDO)

2017 – Abdicamos de R$ 1,7 Bi de gestão
A partir de 2018 – Abdicamos de +- R$ 500 milhões por ano, por acreditar que em um futuro próximo possa te algum problema societário ou alguma mudança nos ativos..... Cada CRI é um história diferente.
�


/
0’.'

Artesanal Investimentos < Artesanal

Nossos Numeros:

Participacao do
Patrimonio sob

12,1bilh6es +51mil Gestao

sob gestao cotistas
46.25% EFIDCS
FIM
133 29 Fundos
Colaboradores o 32 FIDCs

*Valores referentes ao fechamento de Outubro/2024

... Rating Austin 0G2- ﬁ, Nosso FOCO
C.}“/' Qualidade de Gestao de Ativos e < C) ’ Gestao ativa sob unidade de risco

Ambiente de Controle Presenca no dia a dia da operacao

-onte: Artesanal Investimentos, atualizado em novembro de 2024

Nota(1): Rating Austin referente a Qualidade de Gestao para Gestores de Recursos disponivel em: https://www.austin.com.br/Historico-Rating/3814/Artesanal_Investimentos_Ltda
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##### REUNIÃO AUSTIN #####
�- CRESCIMENTO DE AUM 				
	2022 – 6.479
	2023 – 7.233�	CRESCIMENTO - 12%

- CRESCIMENTO AUM (FIDC)�	2022 – 3.855 (60%)
	2023 – 3.898 (54%)�	CRESCIMENTO – 1,12%

- CRESCIMENTO AUM (FIM)�	2022 – 2.677 (40%)
	2023 – 3.335 (46%)�	CRESCIMENTO – 24%��- NUM DE COLABORADORES�	2022 – 96
	2023 – 108�	CRESCIMENTO - 13%
�- NUM DE FIDCs�	2022 – 23
	2023 – 24�	-SAÍDAS: MULTIPLICA E EVOLVE  R$ 891.351.116
	-ENTRADAS: FGTS | CRA | CPR 
- NUM DE FIM
	2022 – 21
	2023 – 22�	-ENTRADAS: CP 30�	
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FIDCs <4 Artesanal

INVESTIMENTOS

Distribuicao Sacados FIDCs Segmentos Sacados PJ

COMERCIO 34%

2,5%
,,,,,,,,,,, 4,6%
0,2%
DF: 0,4%
11% INDUSTRIA 19%

TRANSPORTE 2%

*Valores referentes ao fechamento de Outubro/2024

Fonte: Artesanal Investimentos, atualizado em novembro de 2024
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Organograma = Artesanal

0
\
INVESTIMENTOS

CEO

( \ / Diretor de Ri \ VP
CoCEO | \:goo;pﬁal:cs::o \Estrateglco

<Com|?l|ance>< Financeiro LAdmmlstratlvoX Inspetoria >
e Riscos

2 . tao Gestao
Credito e Novos omunicaca Tesouraria e q
(Monitoramento){ Negdcios X e Marketing X X Comercnal> ( FIDC Multimercado
Risc.o Ba.ck Imobiliario Juridico RH TI
Operacional Office

Fonte: Artesanal Investimentos, atualizado em novembro de 2024 | https://www.artesanalinvestimentos.com.br/a-artesanal/equipe/
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Presenter Notes
Presentation Notes
O botão “Relatórios realizados sob demanda” direciona para o slide 32
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Organograma

Breno Sartoretto
CEO

Graduado em Administracdo de Empresas na Pontificia Universidade Catolica de Sao Paulo
(PUC/SP), possui Certificate in Financial Markets e formacdo para Mercado Financeiro —
Operador/Banker na Saint Paul Escola de Negoécios. Iniciou sua trajetéria na Artesanal
Investimentos ha 12 anos, tendo atuado nas areas de BackOffice, MiddleOffice, CRIs Mutuos e
Estruturados. Em 2020 assumiu como Diretor Vice-Presidente, area em que atuou até 2024,
quando assumiu como CEO.

Eric Freire
Co-CEO

Graduado em Administracdo de Empresas pela Fundagao Getllio Vargas e pés-graduado em
Agronegdcios pela USP/Esalg. Iniciou sua trajetéria na Artesanal Investimentos ha 6 anos, tendo
passado pela area comercial de ativos, onde estruturou e reestruturou diversos FIDC’s;
participou ativamente da estruturagdo da Solver, empresa de cobrancas do grupo Artesanal; fez
gestao de CRIs de investimentos, com especial atencao para os segmentos agro e imobiliario,
acompanhando diariamente as operacdes em campo juntos as Consultorias de Crédito.
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Raphael Galhano

VP Estratégico e Sécio Fundador

Graduado em Administracao de Empresas pela Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM-SP) e
possui diversos cursos sobre o mercado financeiro e temas correlatos. Por trés anos, atuou como chefe da
mesa de renda variavel e responsavel pelo planejamento estratégico da Titulo Corretora. Na Gradual
Corretora foi responsavel pelas areas de gestao de carteiras e de estruturacdo de operacdes de renda
variavel para clientes institucionais de 2007 até a fundagao da Artesanal em Dez/2008.

3 ,;$ Felipe Bastos

— Diretor de Risco e Compliance

Graduado em Economia pela Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo, possui mestrado em Financas
pelo Ibmec Sao Paulo (Insper). Iniciou sua carreira em 1997 no Banco JP Morgan. Migrou para a GP
Investimentos em 2002, onde integrou a equipe de controles dos CRIs de investimentos. No periodo de
2003 a 2007, trabalhou no Santander Asset Management na area de Riscos. Juntou-se ao BNP Paribas
Asset Management em Novembro de 2007, como responsavel pelos controles dos CRIs de investimentos
de renda fixa, multimercado e agdes, de onde saiu em outubro de 2013 para fundar a Garde Asset
Management como responsavel pelas areas de Operagdes, Risco&Compliance e Administrativa.
Ingressou na Artesanal Investimentos em abril de 2024
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Artesanal Securitizadora

Sobre a Securitizadora
A Artesanal Securitizadora € uma sociedade anénima de capital fechado constituida em 14/11/2023. A Artesanal Securitizadora, com sede em Sao Paulo, tem por
objeto especifico a exploracdo do negdcio de securitizacdo de direitos creditorios, emissao e colocacao no mercado publico ou privado de titulos e valores
mobiliarios e de certificado de recebiveis.
Em 23 de janeiro de 2024, a Comissao de Valores Mobiliarios concedeu a Artesanal Securitizadora o registro para negociacao na categoria S2.
Operacao
969 /
g0 < |
B % Artesanal | sec
Investidor Empresas
I — ] |
Hes )| - [=> -
CRI Direitos Creditdrios
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Termos e Condicoes da Oferta

Emissao

Oferta Publica:
Coordenador Lider
Lastro

Volume Minimo
Quantidade
Volume Total

Prazo Total

Amortizacao

Taxa CRI

Duration Estimada
Tributacao
Publico Alvo

Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Resolucao CVM 160, sob o rito de registro automatico.

EQI PARTNERS CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIs, que por sua vez representam direitos creditdrios imobiliarios oriundos de ativos da carteira
do Artesanal Recebiveis Imobiliarios FIDCRI Artesanal Recebiveis Imobiliarios FIDC

R$ 100.000.000,00
Até 300.000 CRI
Até R$ 300.000.000,00

4 anos

A amortizacao ordinaria do Valor Nominal Unitario dos CRI, ou do seu saldo, conforme aplicavel, ocorrera integralmente na Data de
Vencimento dos CRI, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da Amortizagao Extraordinaria Compulsoria e/ou do Resgate Antecipado
Total

CDI + 3,5% a.a

4 anos

Isentos para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao isentos de imposto de
renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, II, da Lei n® 11.033/2004

Investidores Qualificados

ARTESANAL SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
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Ativo — Recebiveis Imobiliarios FIDC

+895 MM Patrimonio Liquido

34 construtores

85 Empreendimentos

2,17% a.m. Taxa Média ‘ j

416 d.u. prazo Médio L ?3!

1 ,12% Taxa de inadimpléncia média da carteira total do FIDC Cgrézeg?;;?fj 0

*Valores referentes ao fechamento de Outubro/2024
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##### REUNIÃO AUSTIN #####
�- CRESCIMENTO DE AUM 				
	2022 – 6.479
	2023 – 7.233�	CRESCIMENTO - 12%

- CRESCIMENTO AUM (FIDC)�	2022 – 3.855 (60%)
	2023 – 3.898 (54%)�	CRESCIMENTO – 1,12%

- CRESCIMENTO AUM (FIM)�	2022 – 2.677 (40%)
	2023 – 3.335 (46%)�	CRESCIMENTO – 24%��- NUM DE COLABORADORES�	2022 – 96
	2023 – 108�	CRESCIMENTO - 13%
�- NUM DE FIDCs�	2022 – 23
	2023 – 24�	-SAÍDAS: MULTIPLICA E EVOLVE  R$ 891.351.116
	-ENTRADAS: FGTS | CRA | CPR 
- NUM DE FIM
	2022 – 21
	2023 – 22�	-ENTRADAS: CP 30�	


MATERIAL PUBLICITARIO
Ativo — Recebiveis Imobiliarios FIDC

PULVERIZACAO DA CARTEIRA POR SEGMENTO Residencial

*Valores referentes ao fechamento de Outubro/2024 (25 Construtoras)
R$631.436.248
Home Equity

14,3% Comercial
(1 Clinica Médica)

Rural RS 1312 136
7,4%

Misto Misto
1,8% \ (2 Operacdes)
Comercial R$ 14.686.420

0,2%
Rural

(2 Imoveis Rurais)

Residencial R$61.475.166

76,4%

Home Equity
(5 Operagoes)

R$117.842.132
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CRI ARTESANAL INVESTIMENTOS

Emissao do CRI

Cessao da Carteira

Recebiveis Imobiliarios FIDC Securitizadora D CRI Artesanal Investimentos
0)
0)

____________________________ 2
: 0e® !

L\ w '
I .0:0:0: I I
| Yhieidonae S Arfesanal nvestiventos |
I Qualificados I
| CRI SENIOR CRI SUB '

« Cessao dos Créditos Imobiliarios detidos pelo Artesanal Recebiveis FIDC & Securitizadora

Os Créditos Imobiliarios cedidos serao utilizados pela Securitizadora como lastro de emissao dos CRI.

O CRI Artesanal Investimentos sera composto pelos CRI da classe sénior, os quais serdo objeto de oferta publica nos termos da Resolucao CVM 160, e pelos
CRI da classe subordinada, os quais serdo objeto de colocacao privada para o Artesanal Recebiveis FIDC

Artesanal Investimentos aloca diretamente na classe subordinada Jr do CRI Artesanal Investimentos e Investidores Qualificados alocam diretamente na
classe sénior do CRI Artesanal Investimentos.

Pagamento de juros e amortizacao aos investidores do CRI Artesanal Investimentos de acordo com o Fluxo de Amortizacao do CRI.
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CRI ARTESANAL INVESTIMENTOS

TESE DE INVESTIMENTOS DO CRI ARTESANAL INVESTIMENTOS

. Os Investidores Qualificados alocam diretamente no CRI Sénior.

. O CRI investe seu patrimonio em ativos do Artesanal Recebiveis FIDC.

. Artesanal Investimentos aloca 20% na classe subordinada Jr do CRI Artesanal Investimentos.

Estrutura do CRI Subordinacao

,,,,,,,,,,,,,,,,

' Taxa de Inadimpléncia média dos ativos da classe
. Residencial no fundo Artesanal Recebiveis
' Imobiliarios FIDC equivale a 1,50%.

I
| : —p Colchao de Seguranca para investidores do CRI Sénior
I

A Artesanal Investimentos, como detentora das cotas subordinadas jlnior do CRI, atua como
o primeiro nivel de absorcao de impactos negativos na carteira. Essa estrutura oferece uma
protecao robusta aos cotistas da CRI Sénior, que so seriam impactados em caso de completa
corrosao das cotas subordinadas junior.

CRI Artesanal (
Investimentos
Sénior

Investidores
[ ] 80%

[ Recebiveis Imobiliarios FIDC ]
Qualificados

Artesanal
Investimentos

CRI SUB

Fonte: Artesanal Investimentos, atualizado em novembro de 2024
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CRI ARTESANAL INVESTIMENTOS

CARACTERISTICAS DA CARTEIRA CONCENTRACAO POR UF

CE ESQ PE
155%  099% 4490

\

CONCENTRACAO POR EMPREENDIMENTO

Ativos relativos a classe Residencial cedidos pelo cedidos pelo Artesanal Recebiveis FIDC

(CNPJ 37.284.201/0001-78) P

21,23% i

30,73%

R
+ LTV Médio da carteira cedida ao CRI Artesanal Investimentos : 5%
Rt . 0 . | SP
+ Taxa média da carteira cedida ao CRI Artesanal Investimentos : 2,23% a.m. | 21.31%
| RJ
24,10%
« Carteira cedida pulverizada por 7 estados, sendo eles: Minas Gerais, Rio de Janeiro, Sao Paulo,

Parana, Ceara, Espirito Santo e Pernambuco.

Outros (+24) Sacado 1
27,23% 14,45%
«  Prazo médio da carteira cedida ao CRI Artesanal Investimentos: 390 d.u.
«  Numero de empreendimentos da carteira cedida ao CRI Artesanal Investimentos: 34 Sacado”
Sacado 10
’ . . . 3'35%
« Numero de construtores da carteira cedida ao CRI Artesanal Investimentos: 17
Sacado 9
i 3,61%
. n i , . . . . , . Sacado 3
« Taxa de Inadimpléncia média dos ativos da classe Residencial do fundo Artesanal Recebiveis | Sacado 8 9,47%
3,63%
Sacado 7 Sacado 4

3,97% Sacado 6 Sacado5 7,51%

*Outros correspondem a
6,54% 6,79%

empreendimentos < 3%

M99 . 3
Imobiliarios FIDC: 1150 %0 Fonte: Artesanal Investimentos, atualizado em novembro de 2024
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Rentabilidade Projetada

RENTABILIDADE ACUMULADA PROJETADA - CRI SENIOR X CDI

Retorno Acumulado | 135,33% CDI
50,00% Retorno equivalente nao isento de IR | 159,22% CDI

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

——CDI Acumulado ———Rentabilidade Acumulada

0,00%
nov-24 nov-25 nov-26 nov-27 nov-28

Fonte: Artesanal Investimentos e Banco Central. Assumimos uma projecao considerando a taxa atual do CDI (11,15% a.a.). Retorno projetado do ativo considera a adigao de um spread de 3,50% a.a.. Além disso, foi considerado o valor
nominal da cota, desconsiderando o impacto da amortizagdo. 2 Para célculo do retorno com gross up, foi utilizado a aliquota de IR no valor de 15%. 3 O contelido aqui apresentado é uma projecao, que nao representa e nem deve ser
considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade.
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Fatores de Risco

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de
subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos decorrentes dos critérios adotados
pelo originador ou cedente para concessao de crédito; c) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da
constituicao e da cessao dos direitos creditdrios para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de
caixa a serem gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes
para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia.

Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacoes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Termo de Securitizacao, neste
Prospecto, na Ldmina e nos demais Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o
investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados independentemente pelo potencial investidor.

Os negodcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, do Cedente, dos Devedores e/ou dos demais participantes da presente
Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, a reputacdo, os resultados operacionais da Emissora, do Cedente e/ou dos Devedores poderao ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢cdes no ambito da Operagao de Securitizagao.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo, os Prospectos, a Lamina e compreendam integralmente seus termos e
condigOes, 0s quais sao especificos desta Operagao de Securitizagao e podem diferir dos termos e condi¢gdes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco
de crédito.

Os riscos descritos abaixo ndo sdao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao
ter um efeito adverso sobre a Emissora, o Cedente, os Devedores e/ou a Oferta dos CRI. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo
ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
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Fatores de Risco Relacionados a Oferta, aos CRI e a Emissora

Politica Econbmica do Governo Federal:

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam
controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da
Securitizadora, do Cedente e/ou dos Devedores. As a¢des do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e pregos, desvalorizagdao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados,
dentre outras. A Securitizadora, o Cedente e os Devedores nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro
e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora, do Cedente e/ou dos Devedores podem ser
adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii)
controle de cambio; (iii) indices de inflagao; (iv) flutuacdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi)
racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econdmico que
ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora, os Devedores e/ou o Cedente ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se
essas politicas afetardao negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia dos CRI. Escala
gualitativa de risco: Materialidade Maior;

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria:

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo elevados. A inflacao e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacao
de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a incerteza econd6mica e aumentavam a volatilidade do mercado decapitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na
taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Securitizadora, os Devedores e sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é
possivel que os Devedores ndao tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI esta baseado no
pagamento pelos Devedores, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Fatores de Risco Relacionados a Oferta, aos CRI e a Emissora

Efeitos da Retracao no Nivel da Atividade Econ6mica:

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retragdao no nivel da atividade econdmica podera
significar uma diminuicdo na securitizacdao dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Securitizadora, o que
terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdao do Patrimobnio Separado desta Operacao de Securitizacao, prejudicando os Titulares dos
CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco da Elevacao Subita da Taxa de Juros:

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente. Escala qualitativa
de risco: Materialidade Maior;

Alteracoes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Securitizadora e dos Devedores:

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Securitizadora, os Devedores e seus ativos imobiliarios. Essas
alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagao é associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou dos Devedores, que poderdo,
por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Nao ha garantias de que a Securitizadora ou os Devedores serao capazes de manter o fluxo de caixa se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Politica Monetaria:

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. A
politica monetdria brasileira possui como funcao controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em
caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se
eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de bens no Brasil,
0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e capacidade de pagamento dos Devedores. Em
contrapartida, em caso de reducao acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevacao da inflacao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a
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Fatores de Risco Relacionados a Oferta, aos CRI e a Emissora

taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades e a capacidade de pagamento dos
Devedores. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira:

Poderao afetar a percepgao do risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a economia
brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI. O valor de mercado de valores mobiliarios é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises membros da Unido Europeia e de
economias emergentes. A rea¢dao dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios. Crises no Brasil, nos Estados Unidos, na Unido Europeia ou em paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios. Adicionalmente, a economia brasileira é afetada pelas condicdes de mercado e pelas condicbes econdOmicas internacionais,
especialmente, pelas condi¢des econdmicas dos Estados Unidos. Isso podera afetar a liquidez e o pre¢o de mercado dos CRI, representando impacto negativo
aos Titulares dos CRI que queiram vendé-los no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de securitizacao, a Emissora, o
Cedente, os Devedores e o resultado de suas operagdes, incluindo a capacidade de pagamento em relagao aos CRI. Ainda, podem ter um impacto adverso nas
operagoes do mercado imobiliario, incluindo em relacdao aos CRI, no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Por fim, podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdao, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Cedente, dos Devedores e da Emissora, bem como afetaria a valorizacao dos CRI e seus rendimentos.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Recente desenvolvimento da securitizacao imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores:

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a securitizacdo € uma operacao mais complexa
gue outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, dos Devedores e dos créditos que
lastreiam a Emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
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situagcdes em que ainda nao existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores dos CRI, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisGes desfavordveis aos interesses dos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior;

N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdao considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera
haver perda por parte dos Investidores dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cdes especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrim6nio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI:

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdao de créditos por meio da emissao de titulos
lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelos Devedores,
na forma prevista nos Titulos Cedidos, os Devedores nao terao qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos. Na hipotese de a Securitizadora ser
declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracao do Patriménio
Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdao do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior;
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Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios:

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢ao da CVM n2 17, de 9 de
fevereiro de 2021, conforme alterada, sdao responsaveis por realizar os procedimentos de execuc¢ao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, de modo a
garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizacdao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos
Imobilidrios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios
ou excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco de pagamento das despesas:

Nos termos dos Documentos da Operacao, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas, serao arcadas exclusivamente com os
recursos retidos no Fundo de Despesas na Conta do Patrimonio Separado ou com os Créditos Imobiliarios, conforme previsto na Ordem de Pagamentos.
Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Securitizadora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso
nao haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, estas serao suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares dos CRI,
0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Além disso, é possivel que o pagamento das Despesas com os Créditos Imobiliarios também afete
negativamente o recebimento de recursos pelos Titulares dos CRI, tendo em vista a sua prioridade na Ordem de Pagamentos. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior;

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora:

Ao longo do prazo de duragao dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar
de ter sido constituido o Patrimdnio Separado, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar
os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdao de patrimonio. Escala qualitativa
de risco: Materialidade Maior;

Riscos relacionado a auséncia de coobrigacao da Emissora e do Cedente:

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e/ou do Cedente, observada
a obrigacao do Cedente realizar a recompra de parte ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios, na ocorréncia de quaisquer Eventos de Recompra
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Compulsodria. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos
Imobiliarios pelos Devedores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Perda de pessoal importante:

A Emissora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagoes,
perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administragao atua na Emissora ha diversos anos,
apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administracdao podera afetar negativamente a Emissora. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos associados aos prestadores de servicos:

A Emissora contratou e contratard prestadores de servicos terceirizados para a realizacdao de atividades como auditoria, agente fiduciario, Agente de
Garantias, agente de liquidacao, escriturador, instituicao custodiante, dentre outros, que prestam servicos diversos no ambito desta Emissao. Caso algum
destes prestadores de servicos sofra processo de recuperacao judicial ou faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdao do prestador de servico e, se nao houver empresa disponivel no mercado
para que possa ser feita uma substituicao satisfatdria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara
tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares dos CRI, além de representar risco perante os Titulares dos
CRI na medida em que a ndo execuc¢do a execucdo insatisfatéria dos servicos para os quais mencionados prestadores foram e/ou serdo contratados tenha
impacto no adimplemento das parcelas que lhes sdo devidas, nos processos de execucao das Garantias, ou, ainda, em quaisquer outros servicos necessarios a
operacionalizacao da Emissao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco em Funcao da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e nao andlise prévia da ANBIMA:

A Oferta, distribuida nos termos da Resolu¢cao CVM 160, seguira o rito automatico de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela
Emissora e pelo Coordenador Lider ndao foram objeto de analise prévia pela referida autarquia federal. Nao ha garantias de que os documentos da Oferta
seriam aprovados na mesma forma e conteido caso submetidos a andlise prévia da CVM, de modo que a Oferta estd sujeita a alteracdes e/ou
guestionamentos decorrentes de eventual futura agao fiscalizatéria, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribuicao publica
dos CRI, a Emissdao também sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no
ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacao
independentes sobre a Emissora, os Devedores, e os garantidores, bem como suas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sao
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aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecbes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em
ofertas publicas de valores mobilidrios registradas perante a CVM, e (ii) as informacdes contidas nos Documentos da Operacdao nao foram submetidas a
apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Liguidez dos Créditos Imobilidrios:

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios em relagao
aos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Crédito:

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndao recebimento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se
reiterada, podera importar a insolvéncia da Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos relacionado a administracao e a cobranca dos Créditos Imobilidrios:

A administracao e a cobranca dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas, a principio, pelo Cedente e poderao ser realizadas pela Securitizadora ou por terceiro
especializado, se assim determinado em Assembleia Especial de Investidores dos CRI. Existe a possibilidade de falha no processo de administracdo e cobranca
pelo Cedente e/ou pela Securitizadora (ou pelos terceiros eventualmente contratados), o que podera prejudicar a cobranca dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar o fluxo do pagamento dos CRI, podendo acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade:

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e/ou da liquidacdo das Garantias descritas no Termo de Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apods o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios e das garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI. Adicionalmente, a realizagao de pré-pagamentos podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior;
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Risco de auséncia de quérum para deliberacao em Assembleia Especial de Investidores dos CRI:

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores dos CRI sdao sujeitas a quéruns qualificados. Os Investidores que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria dos CRI. Como ndao ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores poderao ser prejudicados em
decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus interesses. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Financeiros:

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta
de liquidez. Caso materializados quaisquer dos riscos acima descritos, os Titulares dos CRI poderdao ser prejudicados. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior;

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios:

Sem prejuizo dos riscos “Risco relacionado a auséncia de registro dos instrumentos que formalizaram a Cessao Fiduciaria ou a Alienagao Fiduciaria de Quotas
ou Acdes”, “isco relacionado ao descumprimento dos prazos previstos nos Contratos de Abertura de Crédito, nos Termos de Emissdao de Notas Comerciais e/ou
nos Contratos de Garantia para registro dos Contratos de Garantia” e “Riscos relacionados aos Créditos Imobiliarios com Alienag¢des Fiduciarias Pendentes de
Registro” abaixo, problemas na originacao e na formalizacao dos Créditos Imobilidarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdao de sua regular constituicao por terceiros, sem prejuizo da configuragao de Eventos de Recompra Compulsdria, causando prejuizos aos Titulares

dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco de Recompra Compulséria:

Os Créditos Imobilidrios poderao estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizacdo, a Eventos de Recompra Compulsdria, o que podera implicar o
Resgate Antecipado Total dos CRI. Ndo ha garantia de que, em caso de Resgate Antecipado Total dos CRI, os valores do Patrimonio Separado e/ou as Garantias
serao suficientes para o pagamento do valor total dos CRI. Nao ha garantia de que, em caso de Resgate Antecipado Total dos CRI, os valores do Patrimonio
Separado e/ou as Garantias serdo suficientes para o pagamento do valor total dos CRI. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRlI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI, podendo, assim, causar-lhes prejuizo. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdao dos pagamentos:

A ocorréncia de qualquer forma de amortizagdo extraordinaria e/ou liquidacdo antecipada dos Titulos Cedidos e, consequentemente, dos CRI, acarretara o
pré-pagamento total da operacao, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecida
para os CRI, podendo, assim, causar-lhes prejuizo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Titularidade sobre os imoveis da Operacao:

Determinados Titulos Cedidos ndao contam com Alienacao Fiduciaria de Imdéveis ou ainda nao tiveram a sua Alienacao Fiduciaria de Imdveis devidamente
registrada nos competentes cartorios de registro de imoéveis. Nese sentido, os CRI poderao ndao assegurar aos seus titulares direitos sobre os Imdveis
relacionadas a Operagao de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco de Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria ou Resgate Antecipado Total:

Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizagcdo, a eventos de Amortizacdo Extraordindria Compulséria e/ou de Resgate
Antecipado Total. Ndo ha garantia de que, em caso de Resgate Antecipado Total dos CRI, os valores do Patriménio Separado e/ou as Garantias serdo
suficientes para o pagamento do valor total dos CRI. A efetivagao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores
dos CRl a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI, podendo, assim, causar-lhes prejuizo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado ao vencimento antecipado dos Titulos Cedidos:

Na hipotese em que ocorrer o vencimento antecipado dos Titulos Cedidos, haverda o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, o que implicara
Excedente maior do que o esperado, que pode ser destinado a Revolvéncia, a Amortizacdo Extraordindria Compulsdria ou ao Resgate Antecipado Total, nos
termos dispostos no presente instrumento, o que pode implicar dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecida
como remunerac¢ao dos CRI, podendo, assim, causar-lhes prejuizo. Ademais, os Investidores dos CRI estariam sujeitos aos riscos relacionados a excussao das
Garantias vinculadas aos Titulos Cedidos vencidos, conforme detalhados no Termo de Securitizacao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Risco de ocorréncia de Revolvéncia:

Conforme disposto no Termo de Securitizacdao, em caso de Revolvéncia, originada de recursos obtidos pelos Créditos Imobilidrios, observada a Ordem de
Pagamentos e as Condi¢cOes para Revolvéncia, os Titulares dos CRI poderao nao ser amortizados extraordinariamente por meio da Amortizacao Extraordinaria
Compulséria dos CRI devido a aquisicdo de novos direitos creditorios. Ademais, problemas na origina¢do, na formalizagdo e na validade e/ou eficacia da
cessao dos novos direitos creditérios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, nos termos indicados no item “(aa)” acima. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Volatilidade:

A volatilidade do mercado de capitais brasileiro e a baixa liquidez do mercado secundario brasileiro poderdao limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender os CRI pelo preco e na ocasido que desejarem. O investimento em valores mobiliarios negociados em paises de economia emergente,
tais como o Brasil, envolve, com frequéncia, maior grau de risco em comparag¢ao a outros mercados mundiais, sendo tais investimentos considerados, em
geral, de natureza mais especulativa. O mercado brasileiro de valores mobiliarios é substancialmente menor, menos liquido e mais concentrado, podendo ser
mais volatil do que os principais mercados de valores mobiliarios mundiais. Os subscritores dos CRI ndao tém nenhuma garantia de que no futuro terdao um
mercado liquido em que possam negociar a alienagao desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior;

Risco relacionado a ocorréncia de distribuicdo parcial:

Conforme descrito no Termo de Securitizagdao, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial dos CRI, desde que haja colocagao, no
minimo, do Montante Minimo. Ocorrendo a Distribuicdao Parcial, os CRI remanescentes serdo cancelados apés o término do periodo de distribuicao, o que
podera afetar a liqguidez dos CRI remanescentes no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a restricao de negociacao:

Os CRI serao distribuidos para Investidores Qualificados e nao poderao ser negociados para o publico em geral, tendo em vista que ndo é atendido o requisito
previsto no do artigo 42 do Anexo Normativo | da Resolugao CVM n2 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restricao de negociacdo dos CRI
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Risco Tributario:

A criacdo ou a majoracao de tributos, nova interpretacao da legislacdao tributaria ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, pode obrigar a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas, o que,
em ultimo caso, representaria impacto financeiro negativo aos Titulares dos CRI, onerando-os de forma divergente da sua expectativa de retorno no momento
em que tomaram a sua decisao de investimento. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimonio Separado:

Nos termos da legislacao aplicavel, a totalidade do patrimdénio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o
capital social da Securitizadora é inferior ao total desta Emissao. Sendo assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimonio da Securitizadora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco de auséncia de diligéncia legal das informacdes do formuldrio de referéncia da Securitizadora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do
formuldrio de referéncia da Securitizadora:

As informagdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora nao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opiniao legal sobre
a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacGes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Securitizadora.
Consequentemente, as informacgdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Securitizadora constantes do Prospecto podem conter imprecisdes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior;

Riscos relativos ao setor imobiliario:

Os Imdveis objeto de Alienagao Fiducidria de Imdveis poderao sofrer eventual desvalorizacdao, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Imdveis, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos da comercializacdao dos Imdveis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos Imdveis limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente
a(s) regidao(des) onde os Imdveis se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
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limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Imdveis e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacdao) dos Imdéveis em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio
e/ou a apreciacdo histoérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construc¢do; e/ou (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos Imdveis, sendo certo que a desvalorizagao dos Imoveis pode afetar o seu prego
de venda, no caso da necessidade de excussao das Alienagdes Fiduciaria de Imdveis, podendo afetar negativamente os Titulares dos CRI, na medida em que o
produto da excussado de tais garantias podera nao ser suficiente para a quitagdao do saldo devedor dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Estrutural:

A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo
por diretriz a legislacdao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacdes de CRI, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual; Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Administracao e desempenho:

A capacidade da Securitizadora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta
administracdo. Nesse sentido, a Securitizadora nao pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao.
A perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administracao ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar
um efeito adverso relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais da Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de
administracdo e gestao do Patrimonio Separado. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Risco de Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora:

A sua atuacdao como Emissora de CRI depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias.
Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissdes de CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Risco relacionado ao conflito de interesses com o Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu respectivo conglomerado econémico:

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu respectivo conglomerado econdmico eventualmente possuem ou podem vir a possuir titulos e
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valores mobilidrios de emissdo da Emissora, diretamente ou através de fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em
operacOes regulares em bolsa de valores a precos e condicdes de mercado, bem como mantém relagées comerciais, no curso normal de seus negocios, com a
Emissora e com outras sociedades dos grupos econdmicos da Emissora. Por esta razao, o relacionamento entre a Emissora, o Coordenador Lider e sociedades
integrantes do respectivo conglomerado econémico do Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses em relagdao aos CRI da Emissao e afetar
adversamente os CRI e/ou a Emissora. Adicionalmente, o Coordenador Lider e as empresas de seu respectivo grupo ndo estardo obrigados a restringir
quaisquer de suas atividades conduzidas no curso normal de seus negécios em decorréncia da presente Oferta, o que também pode resultar em conflitos de
interesse que podem afetar negativamente os Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Risco pela Inexisténcia de Rating:

Os CRI ndao foram objeto de classificagdao de risco por agéncia de rating, razao pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito assumido
pelos investidores com a aquisicao dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des pecuniarias
decorrentes da Emissao, bem como eventuais perdas de principal e juros. Cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI,
analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscricao dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de
Securitizacao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

N3o aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobilidrios:

A Securitizadora nao possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissdes realizadas com créditos originados por terceiros.
Portanto, o sucesso na identificacdo e realizacdao de parcerias para aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A
Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode nao ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos
economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condicOes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas
atividades de administracdo e gestao do Patrimdnio Separado. Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor;
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Operacional:

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informacgdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas
emissOes. Os sistemas de tecnologia da informacdo da Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupg¢des. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimoénio separado produzindo um impacto negativo nos negdécios da
Securitizadora e em suas operacgoes e reputacao de seu negocio. Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor; e

Demais Riscos:

Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancgas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais, entre outros fatores que poderao afetar a capacidade de pagamento dos
Devedores e, por conseguinte, o fluxo de pagamento dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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Capacidade dos Devedores e de garantidores de honrar suas obrigacoes:

A Securitizadora nao realizou qualquer andlise ou investigacao independente sobre a capacidade dos Devedores ou dos garantidores dos Titulos Cedidos de
honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente emissao realizada com base em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes
assumidas pelos Devedores e garantidores poderao comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigacdes no ambito
da operacao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos Decorrentes dos Critérios Adotados pelo Cedente para Concessao de Crédito:

O Cedente somente podera ceder a Emissora Créditos Imobilidarios que atendam a politica de investimentos, as condicdes de cessdao e aos critérios de
elegibilidade previstos em seu Regulamento. A solvéncia do Cedente pode ser influenciada pelo cenario macroecondémico e pela situagao econdémico-
financeira dos Devedores na data de vencimento original ou antecipada dos Créditos Imobilidrios (quando aplicavel). Ademais, a politica de investimentos, as
condicOes de cessao e os critérios de elegibilidade podem (i) ser alterada de tempos em tempos, conforme descrito no item a seguir, ou (ii) eventualmente
conter alguma inconsisténcia ou imprecisao. Nao é possivel assegurar que nao havera fraudes, erros ou falhas no processo de analise para a concessao de
crédito aos Devedores e/ou a novos devedores, sendo que tais situa¢cdes podem ensejar o inadimplemento de Créditos Imobilidrios, causando prejuizos ao
Patrimoénio Separado. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

ModificacGes a Politica de Concessao de Crédito e a Politica de Cobranca:

A politica de investimentos, as condi¢des de cessao e aos critérios de elegibilidade poderao, a qualquer tempo e de forma unilateral, sofrer alteragdes sem a
necessidade de aprovacao prévia da Emissora. Desta forma, as modificagdes acima referidas poderao afetar negativamente (a) os direitos e as prerrogativas
dos Créditos Imobiliarios estabelecidos ao tempo de sua cessdao a Emissora; e, consequentemente, (b) a boa ordem financeira, operacional ou legal da
Operacao de Securitizacao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco tributdrio relacionado a auséncia de comprovacao da destinacao dos recursos captados com os Titulos Cedidos:

Tendo em vista que as CCBs Derivadas Cedidas e as Notas Comerciais Cedidas foram desembolsadas pelo Credor Original no ambito de Contratos de Abertura
de Crédito e Termos de Emissao de Notas Comerciais que possuiam por objetivo o financiamento das obras dos Imdveis, que tém fins habitacionais, caso, por
gualquer motivo, seja verificado pela Securitizadora, por meio das informacgdes fornecidas pela Consultora Imobiliaria, o desvio da destinacao dos recursos
originalmente captados pelos Devedores, é possivel que a captacdo original seja sujeita a tributacdao pelo Imposto sobre Operagcdes Financeiras, o que pode
comprometer a capacidade de os Devedores adimplirem os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, impactar o recebimento, pelos Investidores dos CRI, da
Amortizacdo Programada e da Remuneragao dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Risco relacionado ao desvio da destinacao dos recursos captados com os Titulos Cedidos:

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios por sua origem, uma vez que os Titulos Cedidos foram emitidos pelos Devedores para financiamento de
determinados empreendimentos imobilidrios residenciais. Adicionalmente, ndo havera obrigacao de verificacao, pelo Agente Fiducidrio, da destinacao dos
financiamentos acima, tendo em vista nao ser uma operacao estruturada pela sua destinacdao mas tao somente de cessao de créditos imobiliarios originarios.
Caso, por qualquer motivo, seja verificado pela Securitizadora, por meio das informacdes fornecidas pela Consultora Imobilidria, o desvio da destinacdao dos
recursos originalmente captados pelos Devedores, é possivel que a presente oferta de CRI tenha a natureza imobilidria de seu lastro prejudicada, o que
poderd implicar a cominacdo de sang¢des pela CVM e/ou pela Secretaria da Receita Federal, tendo em vista que os Titulares dos CRI teriam gozado de isencdo
tributdria que nao lhes seria aplicavel diante da alteracdo da natureza imobiliaria dos créditos. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a avaliacao da evolucao das obras dos Imoéveis pela Consultora Imobiliaria:

Tendo em vista que as CCBs Derivadas Cedidas e as Notas Comerciais Cedidas foram adquiridas pelo Cedente diante da evolucdao das obras dos Imoveis,
acompanhada pela Consultora Imobiliaria, na hipdtese de esta ser ineficiente em sua funcdo, pode haver impacto negativo na conclusdao das obras dos
Imoveis, o que pode comprometer a capacidade de os Devedores adimplirem os Créditos Imobilidrios e, por conseguinte, impactar o recebimento, pelos
Investidores dos CRI, da Amortizagao Programada e da Remuneragdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco de inadimplemento dos Devedores e/ou garantidores dos Titulos Cedidos:

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo, sem limitagao, deficiéncias na analise de risco
dos Devedores e/ou dos garantidores dos Titulos Cedidos, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pelos Devedores e/ou pelos
garantidores e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da excussao das garantias ou da auséncia de garantias
suficientes para garantir o pagamento pontual ou total do principal e juros pelos Devedores e/ou pelos garantidores. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Garantia fidejussoria:

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas por aqueles que as outorgaram no ambito dos Titulos Cedidos, conforme especificado no Anexo | ao
presente Termo de Securitizacdao, em favor de terceiros, incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre a garantia
fidejusséria prestada no ambito dos Titulos Cedidos pode afetar a capacidade desses garantidores de honrarem suas obrigacdes nos Titulos Cedidos, nao
sendo possivel garantir que, em eventual excussao da respectiva Garantia Fidejussdria, terdao patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;
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Risco relacionado a inexisténcia de outorga uxdria para a Garantia Fidejussoria:

Conforme previsto no artigo 1.647 do Cddigo Civil, para a outorga de aval por conjuges que nao estejam no regime de separacao absoluta, é necessaria a
autorizacdao do outro conjuge. No caso dos Titulos Cedidos, houve a outorga da Garantia Fidejussoria por determinadas pessoas fisicas que deveriam ter
obtido a outorga uxdria, mas ndo o fizeram. Nesse sentido, a Garantia Fidejussdria prestada por eles é anulavel, nos termos do artigo 1.649 do Cédigo Civil, o
que pode afetar a seguranca adicional esperada pelos Investidores dos CRI com relacao a Garantia Fidejussoéria. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior.

Risco relacionado a excussdo das Garantias pelo Agente de Garantias e/ou pelo Cedente:

Nesta data, tendo em vista que os instrumentos de garantias foram celebradas levando em consideracao o saldo total dos Contratos de Abertura de Crédito e
dos Termos de Emissao de Notas Comerciais e que, contudo, nem todos os créditos oriundos desses instrumentos foram objeto de cessao a Securitizadora
para vinculagdo a Emissdo, até que isso ocorra, cabera ao Agente de Garantias e/ou ao Cedente conduzir a excussdo das garantias que lhes beneficiam, com o
rateio do produto dessa excussao entre a Securitizadora e demais eventuais beneficiarios, na forma prevista no Termo de Securitizacdo. Assim, a
Securitizadora ndo tera ingeréncia sobre a eficiéncia do procedimento de excussdao das Garantias, o que podera ter impacto negativo na seguranca adicional
efetiva que essas Garantias deveriam representar aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado aos Créditos Imobilidrios que contam com Cessdao Fiducidria cujos recursos sdo, nesta data, objeto de movimentacdo por terceiros
contratados:

Foi estipulado no Contrato de Agente de Garantias o prazo de sessenta dias contados desta data para que as contas correntes onde s3ao depositados os
recursos objeto de Cessao Fiduciaria, nos casos que houver, quando de movimenta¢dao exclusiva de terceiro contratado para tanto, passem a ser de
movimentac¢ao exclusiva do Credor Original, se outorgadas no ambito de Contrato de Abertura de Crédito, ou do Cedente, se outorgadas no ambito de Termo
de Emissao de Notas Comerciais. Enquanto a movimentagao dessas contas nao passar a ser conduzida exclusivamente pelo Agente de Garantias ou pela
Securitizadora, conforme aplicavel, em eventual cenario de excussao dessas Cessdes Fiduciarias, depender-se-a de ordens do Credor Original ou do Cedente
ao terceiro contratado para que este realize as transferéncias acima mencionadas, o que exp0de os Titulares dos CRI a ineficiéncia de prestadores de servicos
externos a Operacao de Securitizacao. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a auséncia de registro dos instrumentos que formalizaram a Cessao Fiduciaria ou a Alienacao Fiduciaria de Quotas ou Acoes:

Na presente data, alguns dos instrumentos que formalizaram a Cessao Fiduciaria ou a Alienagao Fiducidria de Quotas ou A¢des, como indicado no Anexo | ao
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Termo de Securitizacdo, ainda ndao foram registrados nos cartdrios competentes. Enquanto os registros nao forem obtidos, ha o risco de essas garantias nao
serem oponiveis perante terceiros, o que pode ter impacto negativo na seguranc¢a adicional esperada dos Investidores dos CRI com relagao a elas. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relacionado ao descumprimento dos prazos previstos nos Contratos de Abertura de Crédito, nos Termos de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos
Contratos de Garantia para registro dos Contratos de Garantia:

Sem prejuizo do disposto acima, nas hipdteses em que a auséncia de registro dos Contratos de Garantia houver implicado o descumprimento de obriga¢des
previstas nos Contratos de Abertura de Crédito, nos Termos de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos Contratos de Garantia, entdo os Titulos Cedidos
poderdao ser vencidos antecipadamente, podendo, caso compelidos os Devedores ao pagamento antecipado integral, haver Excedente maior do que o
esperado, que pode ser destinado a Revolvéncia, a Amortizagao Extraordindaria Compulséria ou ao Resgate Antecipado Total, nos termos dispostos no
presente instrumento. Esse cenadrio pode levar a dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRlI a mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI, podendo, assim, causar-lhes prejuizo. Ademais, os Investidores dos CRI estariam sujeitos aos riscos relacionados a excussao das
Garantias vinculadas aos Titulos Cedidos vencidos, conforme detalhados nesta Clausula. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Riscos relacionados aos Créditos Imobilidrios com Alienacdes Fiducidrias Pendentes de Registro:

Nesta data, ha determinados Titulos Cedidos que ainda nao tiveram o registro de sua respectiva Alienacao Fiducidria de Imdveis concluido perante o Cartério
de Registro de Imdveis competente. Em uma situacao de inadimplemento ou na ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado, nao sera possivel
excutir mencionada garantia imobilidria enquanto o registro nao houver sido concluido, o que frustrara a garantia real e o pagamento dos Titulares dos CRI.
Além disso, caso o registro nao seja concluido no prazo indicado no Contrato de Cessao, sera configurado um Evento de Recompra Compulséria, o que podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI, podendo, assim, causar-
Ihes prejuizo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a existéncia de Alienacao Fiducidria de Imdveis em favor do Itau e auséncia de registro da Alienacao Fiducidria de Imdveis em garantia ao
Contrato de Abertura de Limite de Crédito n? 25237190/0001:

Os imdveis de matricula n2 4.345, 4.346 e 4.347 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, os quais foram dados em garantia ao
Contrato de Abertura de Limite de Crédito n? 25237190/0001 pela Inti Empreendimentos Imobilidrios Ltd estdo onerados com Alienacdo Fiduciaria em favor
de Itau Administradora de Consércios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n2 00.000.776/0001-01. O Instrumento Particular de Alienac¢do Fiduciaria de Bem(ns)
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Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas celebrado ndo previu a alienacdo fiducidria da propriedade superveniente. Dessa forma, até o cancelamento do
onus, ndo sera possivel o registro da garantia de alienagao fiduciaria desses imdveis. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a existéncia de Hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal e auséncia de registro da Alienacdo Fiducidria de Imdveis em garantia ao
Contrato de Abertura de Limite de Crédito n? 47077031/0001:

Nao foram disponibilizadas as certiddes atualizadas das matriculas n2 246.641, 246.794, 246.783, 246.806, 246.642, 246.692, 246.715, 246.732, 246.740,
246.745, 246.751, 246.761, 246.771, 246.777, 246.788, 246.795, 246.801, 246.812, 246.813, 246.818, 246.789 e 246.727, as quais foram objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis. Recebemos as certiddoes de matricula n? 246.818 e 246.794 do 122 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo/SP, os
quais foram dados em garantia ao Contrato de Abertura de Limite de Crédito n? 47077031/0001 pela Club Home Belissimo SPE Ltda estdo onerados com
Hipoteca em favor de Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04. Dessa forma, até o cancelamento do 6nus, ndo sera possivel o
registro da garantia de alienagao fiduciaria desses imoveis. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a existéncia de cldusula de inalienabilidade e intransferibilidade e auséncia de registro da Alienacao Fiducidria de Imdével em garantia ao
Contrato de Abertura de Limite de Crédito n? 17945582/0001:

O imdvel de matricula n2 42.109 do 42 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Fortaleza/CE, o qual foi dado em garantia ao Contrato de Abertura de
Limite de Crédito n? 17945582/0001 pela RCB Incorporac¢do e Construcdo Ltda esta gravado com inalienabilidade e intransferibilidade. Até o cancelamento do
onus, o registro da garantia de alienacao fiducidria ndao sera possivel e com isso o crédito nao contara com garantia de alienacao fiducidria desse imovel.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco relacionado a auséncia de registro do Contrato de Cessao:

Na presente data, o Contrato de Cessao se encontra pendente de registro perante os cartdrios de registro de titulos e documentos competentes. Os prazos
para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados no referido instrumento, existindo, dessa forma, o risco de atrasos dado as burocracias e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida formalizacdao da cessao, impedindo, dessa forma, o conhecimento de terceiros a
respeito da cessao dos créditos. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada:

A auditoria juridica conduzida por escritdério de advocacia especializado foi realizada no més de novembro de 2024, na ocasiao e para os fins da presente
Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado ao Cedente, aos Contratos de Abertura de Crédito relacionados as CCBs Derivadas Cedidas, aos Termos
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de Emissdao de Notas Comerciais relacionados as Notas Comerciais Cedidas, as matriculas dos Imdveis, com a finalidade de verificar a constituicdo de cada
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, e aos demais Contratos de Garantia, com a finalidade de verificar se foram levados a registro perante os Cartoérios de Registro
de Titulos e Documentos competentes. Excepcionalmente, com relacao aos empreendimentos imobiliarios objeto de financiamento para Brisas Construtora e
Incorporadora SPE Ltda., Fazenda da Barra Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. e Herdade Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. as matriculas dos
imdveis que os integram foram objeto de andlise com base em suas respectivas matriculas mae e 10% (dez por cento) de suas matriculas individualizadas,
selecionadas por amostragem. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com as informagdes acima e ha o risco de que fatos, informagdes ou
documentos que nao tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, que revelem passivos, riscos ou
contingéncias ndo informados que afetem a capacidade financeira dos Devedores e/ou do Cedente, prejudicando negativamente os CRI. Escala qualitativa de
risco: Materialidade Maior;

Riscos relacionados a desapropriacdo total ou parcial dos Imdveis:

Em caso de desapropriagao, total ou parcial, dos Imdveis, eventuais indenizagdes pagas pelo poder publico podem nao ser pagas em beneficio dos Titulares
dos CRI e/ou ser suficientes para fazer frente ao pagamento dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior;

Falhas nos processos de avaliacao dos Imodveis:

Os Créditos Imobiliarios poderao ser garantidos por Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Assim, uma vez que o sejam, a recuperacao de Créditos Imobiliarios
inadimplentes pode depender da excussao da garantia incidente sobre tais Imdveis. Caso os processos de avaliacdo dos Imdveis tenham sido falhos e os
precos dos Imdveis venham a se verificar insuficientes para saldar as obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios, podera ndao haver recursos necessarios
para o pagamento integral dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria:

Ainda no cenario mencionado no item acima, possiveis variagdes no mercado imobiliario poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imoveis,
de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacdes de preco no mercado imobiliario estao vinculadas predominantemente, mas nao
exclusivamente, a relacao entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdao, obsolescéncia e adequacao para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. Assim, caso as mencionadas variagdes impliguem valores de mercado dos
Imoveis significativamente inferiores aqueles que lhes foram inicialmente estipulados contratualmente, havera impacto negativo as garantias imobiliarias
conferidas aos Titulares dos CRI, podendo afetar a sua eventual excussao e o consequente pagamento aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Média;
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Insuficiéncia das demais Garantias:

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos Devedores, o Agente de Garantias e/ou a Securitizadora, conforme aplicavel, terdo que
iniciar o procedimento de execucao das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para a liquidacao integral dos CRI, observado que os valores declarados das referidas Garantias ndao foram objeto de laudo de avaliagdo por
empresa especializada na Data de Emissao, sendo utilizado parametros que podem nao estar atualizados. Caso isso ocorra, as Garantias conferidas aos
Titulares dos CRI poderdao ser afetadas negativamente, assim como a sua eventual excussao e o consequente pagamento aos Titulares dos CRI. Escala
gualitativa de risco: Materialidade Média;

Riscos relativos a execucao das Garantias:

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos Imobiliarios podera levar a necessidade de execug¢dao das respectivas garantias. Nao é possivel
assegurar que a execucdo das Garantias assegurara o pagamento integral e tempestivo dos CRI. E possivel que os procedimentos de execucdo das Garantias
possam ter custo elevado (em razdo de custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, eventuais custos judiciais para propositura e
acompanhamento de ag¢des judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuais questionamentos
relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de intima¢dao dos devedores, ndo alienacdao de bens em leildo, entre outros). Assim, o atraso na
excussao das Garantias podera representar perda financeira aos Titulares dos CRI, relativamente n3ao apenas a frustracdo da percepg¢ao da remuneragao
contratada, mas também a incidéncia de custos adicionais. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média;

Discussdes Judiciais e/ou Arbitrais:

O Cedente, o Credor Original e/ou os Devedores podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais e/ou arbitrais, alegar matérias que impegam ou
prejudiquem a cobranca/execucdo dos Titulos Cedidos e de suas garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados e/ou
arbitros, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relacao a cobranca dos Titulos Cedidos e de suas Garantias, o que pode impactar
negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros
de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execucao das Garantias e, consequentemente, afetar negativamente os CRI. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Média;
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