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Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios para emissao de Certificados de
Recebiveis, em 2 (Duas) Classes, da 12 Emissdo, da Artesanal Securitizadora de Créditos S/A Lastreados em
Direitos Creditdrios Cedidos pela Artesanal FGTS Fundo de Investimento em Direitos Creditérios -
Responsabilidade Limitada

Secao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Artesanal Securitizadora de Créditos S.A., sociedade com sede na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n.2 4.777, 72
andar, Jardim Universidade Pinheiros, CEP 05.477-903, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
52.890.908/0001-11, neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade
de Emissora e Securitizadora (“Artesanal”); e

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., sociedade por acdes com filial na Avenida
das Nagdes Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des
Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 36.113.876/0004-34, neste
ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado

nos termos da Resolugdo CVM 17 (“Oliveira Trust”).

Secao

Termos Definidos e Regras de Interpretacdo

1. DefinicOGes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitiza¢do de Direitos
Creditorios para emissdo de Certificados de Recebiveis, em 2 (Duas) Classes, da 19 Emissdo, da Artesanal
Securitizadora de Créditos S/A Lastreados em Direitos Creditérios Cedidos pela Artesanal FGTS Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada, celebrado em 06 de junho de 2025 (“Termo
de Securitizagdo”).

Segao
Consideragoes Preliminares

(A) O Cedente cedeu os Direitos Creditérios a Securitizadora, os quais conferem direito de crédito em

face do Cedente, nos termos do Contrato de Cessao;

(B) Os Direitos Creditdrios foram vinculados como como lastro dos CR, de acordo com o disposto no

Termo de Securitizagao;

(C) Até o momento os CR ainda ndo foram subscritos e integralizados, de modo que ndo se faz necessaria
arealizagdo de assembleia geral de titulares dos CR para aprovar as matérias objeto deste Aditamento ou nova

aprovacado societaria pela Securitizadora;
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(D) As Partes desejam aditar o Termo de Securitiza¢do, para: (i) atender exigéncias solicitadas pela B3,
tais como: (a) alteracdo do cronograma de pagamentos; e (b) inclusdo do liquidante; e (ii) alterar o Anexo

“Despesas da Operacdo”;

(E) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execuc¢ao e extin¢cdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento (“Aditamento”)

Secao
Clausulas

Clausula Primeira
Objeto

1.1. Liguidante. As Partes, de comum acordo, desejam incluir o agente de liquidagdao dos CR, sendo certo
que para isso, desejam incluir o termo definido “Agente de Liquidacdo dos CR” na se¢do de Termos Definidos
e Regras de Interpretacdo do Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar, a partir desta data, com a redacao

disposta abaixo.

“Agente Fiducidrio” ou “Institui¢éo A Oliveira Trust.
Custodiante” ou “Escriturador dos CR”

ou “Agente de Liquidagdo dos CR”

1.2. Cronograma de Pagamentos. As Partes, de comum acordo, desejam alterar o Anexo “Cronograma de

Pagamentos” do Termo de Securitizacdo, sendo certo que o referido Anexo passara a vigorar, a partir desta

data, com a redacdo disposta no Anexo A ao presente Aditamento.

1.3. Despesas. As Partes, de comum acordo, desejam alterar o Anexo “Despesas da Operacdo” do Termo

de Securitizacdo, sendo certo que o referido Anexo passard a vigorar, a partir desta data, com a redacdo
disposta no Anexo B ao presente Aditamento.

Clausula Segunda
Ratificacao

2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condi¢des estabelecidos no
Termo de Securitizagdo que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento, obrigando-se as
Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no Termo de Securitiza¢cdo e neste

Aditamento, a qualquer titulo.

Clausula Terceira

Assinatura Digital, Foro e Legislagdo Aplicavel
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3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n.2
13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Notas, Junta Comercial ou demais orgaos
competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo Civil e a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

Sao Paulo, SP, 12 de junho de 2025.

{Assinaturas seguem na proxima pdgina}

{Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco}
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Pagina de Assinaturas

Artesanal Securitizadora de Créditos S.A.

Nome: Breno Sartoretto Nome: Rafael Cristiano Marcicano

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CPF n.2: 417.284.518-50 CPF n.2: 387.412.688-90

E-mail: breno@artesanalinvestimentos.com.br E-mail: rmarcicano@artesanalinvestimentos.com.br

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF n.2: 090.766.477-63 CPF n.2: 011.155.984-73

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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Anexo A

Séries Seniores - DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CR

N2 Ordem Data
1 20/07/2025
2 20/08/2025
3 20/09/2025
4 20/10/2025
5 20/11/2025
6 20/12/2025
7 20/01/2026
8 20/02/2026
9 20/03/2026
10 20/04/2026
11 20/05/2026
12 20/06/2026
13 20/07/2026
14 20/08/2026
15 20/09/2026
16 20/10/2026
17 20/11/2026
18 20/12/2026
19 20/01/2027
20 20/02/2027
21 20/03/2027
22 20/04/2027
23 20/05/2027
24 20/06/2027
25 20/07/2027
26 20/08/2027
27 20/09/2027
28 20/10/2027
29 20/11/2027
30 20/12/2027
31 20/01/2028
32 20/02/2028
33 20/03/2028
34 20/04/2028
35 20/05/2028
36 20/06/2028
37 20/07/2028
38 20/08/2028
39 20/09/2028
40 20/10/2028
41 20/11/2028
42 20/12/2028
43 20/01/2029
44 20/02/2029
45 20/03/2029
46 20/04/2029
47 20/05/2029
48 20/06/2029
49 20/07/2029
50 20/08/2029

Anexo

Cronograma de Pagamentos

Data de Efetivagao
21/07/2025
20/08/2025
22/09/2025
20/10/2025
21/11/2025
22/12/2025
20/01/2026
20/02/2026
20/03/2026
20/04/2026
20/05/2026
22/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
21/09/2026
20/10/2026
23/11/2026
21/12/2026
20/01/2027
22/02/2027
22/03/2027
20/04/2027
20/05/2027
21/06/2027
20/07/2027
20/08/2027
20/09/2027
20/10/2027
22/11/2027
20/12/2027
20/01/2028
21/02/2028
20/03/2028
20/04/2028
22/05/2028
20/06/2028
20/07/2028
21/08/2028
20/09/2028
20/10/2028
21/11/2028
20/12/2028
22/01/2029
20/02/2029
20/03/2029
20/04/2029
21/05/2029
20/06/2029
20/07/2029
20/08/2029

Juros
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

Incorpora
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO
NAO

Amortizagdo
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

%AM
2,4297%
2,8825%
2,5332%
2,5677%
2,5922%
2,4661%
2,6538%
1,8505%
2,0483%
1,9067%
2,9393%
2,8757%
3,1682%
3,1201%
2,8159%
2,7728%
2,9023%
2,7891%
2,7966%
2,1128%
2,2422%
2,1276%
3,2128%
3,2888%
3,3694%
3,5655%
3,2282%
2,8530%
3,2655%
2,9902%
2,9437%
2,4067%
2,6679%
2,2555%
3,5717%
3,7518%
3,5513%
3,9430%
3,5290%
3,1224%
3,7965%
3,2760%
3,6773%
2,8846%
2,9816%
2,5239%
3,9154%
4,1188%
3,8667%
4,3898%
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51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106

20/09/2029
20/10/2029
20/11/2029
20/12/2029
20/01/2030
20/02/2030
20/03/2030
20/04/2030
20/05/2030
20/06/2030
20/07/2030
20/08/2030
20/09/2030
20/10/2030
20/11/2030
20/12/2030
20/01/2031
20/02/2031
20/03/2031
20/04/2031
20/05/2031
20/06/2031
20/07/2031
20/08/2031
20/09/2031
20/10/2031
20/11/2031
20/12/2031
20/01/2032
20/02/2032
20/03/2032
20/04/2032
20/05/2032
20/06/2032
20/07/2032
20/08/2032
20/09/2032
20/10/2032
20/11/2032
20/12/2032
20/01/2033
20/02/2033
20/03/2033
20/04/2033
20/05/2033
20/06/2033
20/07/2033
20/08/2033
20/09/2033
20/10/2033
20/11/2033
20/12/2033
20/01/2034
20/02/2034
20/03/2034
20/04/2034

20/09/2029
22/10/2029
21/11/2029
20/12/2029
21/01/2030
20/02/2030
20/03/2030
22/04/2030
20/05/2030
21/06/2030
22/07/2030
20/08/2030
20/09/2030
21/10/2030
21/11/2030
20/12/2030
20/01/2031
20/02/2031
20/03/2031
22/04/2031
20/05/2031
20/06/2031
21/07/2031
20/08/2031
22/09/2031
20/10/2031
21/11/2031
22/12/2031
20/01/2032
20/02/2032
22/03/2032
20/04/2032
20/05/2032
21/06/2032
20/07/2032
20/08/2032
20/09/2032
20/10/2032
22/11/2032
20/12/2032
20/01/2033
21/02/2033
21/03/2033
20/04/2033
20/05/2033
20/06/2033
20/07/2033
22/08/2033
20/09/2033
20/10/2033
21/11/2033
20/12/2033
20/01/2034
22/02/2034
20/03/2034
20/04/2034

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

3,7153%
3,3828%
4,3112%
3,4634%
4,0223%
2,8361%
3,5156%
2,9667%
4,4867%
4,3943%
4,3877%
4,4997%
4,0697%
3,5001%
4,7033%
3,8775%
4,3851%
2,9681%
3,8737%
3,5881%
4,9711%
4,9518%
5,0258%
5,1069%
4,7161%
4,0674%
5,6395%
4,2994%
5,1670%
3,8601%
4,3864%
4,2269%
6,0202%
6,0690%
5,8847%
6,6157%
6,8763%
5,3739%
8,5677%
6,1711%
7,6305%
6,2010%
7,4086%
7,6087%

11,6222%
12,8692%
13,5715%
15,6114%
20,6691%
19,0793%
35,0723%
31,1273%
49,8924%
59,3109%
65,9220%
100,0000%
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Séries Subordinadas - DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CR
N2 Ordem Data Data de Efetivagdo Juros Incorpora Amortizagdo %AM
1 20/04/2034 20/04/2034 SIM NAO SIM 100,0000%

Pdgina integrante do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis, em 2 (Duas) Classes, da 12 Emisséo da Artesanal Securitizadora
de Créditos S/A Lastreados em Direitos Creditdrios Cedidos pela Artesanal FGTS Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada
8

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ER8PQ-XT2ZQ-SLUV3-MWSCN.



Pdgina integrante do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis, em 2 (Duas) Classes, da 12 Emisséo da Artesanal Securitizadora
de Créditos S/A Lastreados em Direitos Creditdrios Cedidos pela Artesanal FGTS Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada
9

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ER8PQ-XT2ZQ-SLUV3-MWSCN.



Anexo B

Anexo
Despesas da Operagao

Custos implantagao Base Valor Gross up 0
Estruturagao 0,0000% - - 0,00%
Distribuigdo 0,0000% 35.000,00 38.738,24 9,65%

Assessor legal 55.000,00 55.000,00 64.350,06 14,53%
Taxa Fiscalizagdo CVM 0,03% 9.529,50 9.529,50 0,00%

Servicer (*)

Pré-Andlise Onboarding - - - 16,33%
Andlise - - - 16,33%
Implantagdo - - - 16,33%
Espelhamento - - - 16,33%
Registro B3 (CR) Minimo RS 6.402,69
0-50 MM 0,0290%
50-250 MM 0,0230%
250 - 1000 MM 0,0175% 9.211,85 9.211,85 0,00%
1000 - 2500 MM 0,0130%
> 2500 MM 0,0090%

Registro B3 (Lastro)

0- 1bi 0,00100%
1-5bi 0,00085%
5-50bi 0,00070%
317,65 317,65 0,00%
50- 250 bi 0,00055%
250 - 500 bi 0,00042%
> 500 bi 0,00031%
Liquidagdo Financeira Cetip (CR) 0,00100% 317,65 317,65 0,00%
Escriturador e liquidante (**)
19 anuidade 8.000,00
8.000,00 9.106,43 12,15%
Custo por série adiciona, se houver! 5.400,00
Agente fiducidrio (**)
Implantagdo 8.000,00 8.000,00 9.106,43 12,15%
19 anuidade 22.000,00 22.000,00 25.049,69 12,15%
Servicer
Endosso das CCBs 48.860,21 48.860,21 55.617,77 12,15%
Tombamento das CCBs 30.085,55 30.085,55 34.246,50 12,15%
Emissdo CCB (BMP) 0,00% - - 0,00%
Instituigdo Custodiante OT
12 anuidade 15.000,00 15.000,00 17.074,56 12,15%
Taxa Anbima (CVM/Anbima) 0,0234190% 7.439,05 7.439,05 0,00%
Taxa Anbima (Registro base de dados) 0,0041770% 1.490,00 1.490,00 0,00%
Rating - - 0,00%
Auditor patriménio separado - - 0,00%
Coordenador Lider 35.000,00 35.000,00 38.738,24 9,65%
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Estudo de Mercado - - - 0,00%
Cartério 15.000,00 15.000,00 15.000,00 0,00%
Laudo de avaliagdo - - - 0,00%
Seguros - - - 0,00%
Total 305.651,46 341.473,46
Custos recorrentes Base Valor Mensal Gross up % Gross up
Gestdo Patrimonio Separado - - - 0,00%
Servicer (*)
Auditoria - - - 16,33%
Monitoramento Espelhamento f(#contratos) - - 16,33%
Monitoramento Gestdo e Boletagem - - - 16,33%
Cobranga 10% - 16,33%
Taxa custddia B3 (CR) 0,0000% - -
Taxa custddia B3 (Lastro) 0,0011% 349,42 349,42
Escriturador e liquidante (**)
Anual 8.000,00
666,67 758,87 12,15%
Custo por série adicional, se houver 5.400,00
Agente fiducidrio (**) 22.000,00 1.833,33 2.086,89 12,15%
Instituigdo custodiante — OT (**) 15.000,00 1.250,00 1.422,88 12,15%
Auditor patrimoénio separado 12.000,00 1.000,00 1.000,00
Sistema de automagdo Akrual 802,43 1.604,86 1.604,86
Contabilidade 300,00 300,00 300,00
Medicdo de obra (*) - - -
Seguros MIP DFI -
Manutengdo Conta Vinculada (Escrow) 500,00 500,00 569,15 12,15%
Emissdo boleto - - -
Agente Administrador - - - 12,15%
Verificagdo de destinagdo de recursos - - -
Verificagdo de reembolso - - -
Agéncia de cobranga - - -
Total 7.504,28 8.092,07
(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma remuneragdo correspondente

aos itens (a) e (b) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serdo pagos livres de quaisquer tributos.

(a)

(b)

pela Emissdo, serd devida parcela Unica no valor indicado na Tabela deste Anexo, acima, a ser paga a
Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CR ou

em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento;

pela administragdo do Patrimdnio Separado, o valor mensal, conforme Tabela deste Anexo, devendo a primeira
parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CR ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragdo deste instrumento, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CR (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes bancarias

nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participacdo da Securitizadora em contratos de

promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissdo de termo de
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quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos, a Taxa de Administragdo continuara sendo devida
na vigéncia de tais ocorréncias;

(ii) Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CR. O Agente Fiduciadrio dos CR ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragdo

nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Serdo devidos ao Agente Fiducidrio honordarios pelo desempenho dos deveres e atribuigées que Ihe competem,
nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, durante a implementagdo e vigéncia dos CR, serdo
devidas (i) parcelas anuais correspondentes a RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), devendo a primeira parcela
a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CR ou em até 30 dias da
assinatura do Termo de Securitizagdo, e as demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes, (ii) a titulo
de implantacio, sera devida parcela tnica de RS 8.000,00 (oito mil reais), devida em até o 52 (quinto) Dia Util
a contar da primeira Data de Integralizagdo dos CR ou em até 30 dias da assinatura do Termo de Securitizagdo.
A primeira parcela do item “ii” acima sera devida ainda que os CR ndo sejam integralizados, a titulo de
estruturacdo e implantagdo (abort fee). A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assungdo do Patrimdnio

Separado dos CR, bem como ndo inclui séries adicionais ou reabertura de série.

No caso de inadimplemento no pagamento dos CR ou da Emissora, ou de reestruturacdo das condigdes da
oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunies ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias presenciais ou virtuais, incluindo Assembleias Gerais de Titulares de CR e/ou aditamentos
eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo
previstas no presente instrumento) que implique a titulo exemplificativo, em execugdo das garantias,
participagdo em reuniGes internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a
Emissora e/ou com os Titulares dos CR ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos
documentos da operagdo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragdo no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagao os eventos relacionados as alteragdes
das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragao, condi¢des relacionadas
as recompra compulsdria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado e/ou liquidagdo do Patrimonio Separado do CRI. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CR ndo

sdo considerados reestruturagdo dos CR

As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou

ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro.

As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragado do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de

cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetdria pelo IPCA acumulado, incidente

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

O Patriménio Separado ou os Titulares de CR conforme o caso, antecipard ao Agente Fiducidrio todas as
despesas necessdrias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares de CR. Quando houver

negativa para custeio de tais despesas em fung¢do de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento
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do Cedente, os Titulares de CR deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario,
na proporgao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CR, a Securitizadora e ao Cedente e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CR ou pela
Securitizadora ou pelo Cedente, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengdo imediata da
aprovacdo e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CR ou necessarias
ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e
posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CR. Sdo exemplos de despesas que poderdo
ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificacGes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizagGes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentagao,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com
recursos da emissdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagdo prestada pelo Cedente, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalida¢do de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo
por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas a¢Oes ou ainda, decorrente de agGes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrentes de agGes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares
de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada do Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de ac¢des propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ou ainda, decorrente de
acOes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas
relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo
da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de

pagamento.

(g) O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender
créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas cldusulas acima serd devido pelo
Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme
Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimonio Separado para saldar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva

prestacdo de contas obrigatoriamente.

(h) O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo

que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados nos termos acima previstos, conforme o caso.

(iii) Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos

termos abaixo:

1. serd devido (i) pela prestacdo de servicos de Instituicdo Custodiante, parcelas anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais),
sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de assinatura do presente instrumento e as demais
nas mesmas datas dos anos subsequentes, a titulo de honorarios pela prestagdo dos servigos de custddia; (ii) em caso de
reestruturacdo e/ou altera¢do das condicbes da operagdo, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo
adicional equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a anélise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo

e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneragdo a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”; (iii) os demais aspectos envolvendo a remuneragdo da Instituicao
Custodiante que ndo sejam aqui tratados seguirdo o disposto no “Contrato de Prestacdo de Servigos de Instituicdo
Custodiante”, a ser celebrado entre a Emissora e a Instituigdo Custodiante; e (iv) as parcelas citadas acima poderdo ser
faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita
no CNPJ n2 02.150.453/0002-00;

Remuneracdo do Contador do Patrimonio Separado dos CR. A remuneragao do Contador do Patrimdnio Separado dos CR

(conforme definido no Termo de Securitizagdo), no valor indicado na Tabela deste Anexo, em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CR, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CR, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a
Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragdo do Auditor Independente dos CR, ou seu eventual substituto

(conforme definido no Termo de Securitizagdo), no valor indicado na Tabela deste Anexo, em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CR, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CR, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as cldusulas do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a
Securitizadora;

Remuneracdo do Banco Liguidante e Escriturador dos CR. A remuneragdao do Banco Liquidante e Escriturador dos CR

(conforme definido no Termo de Securitizagdo), no valor indicado na Tabela deste Anexo, em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CR, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CR, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as cldusulas do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a
Securitizadora;

Demais Despesas Recorrentes

(a) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CR, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CR ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CR nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(b) averbagdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartérios de registro
de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a
alteragdes dos Documentos da Operagdo e os custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CR,

conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(c) os honorarios, despesas e custos desde que razodveis e dentro do padrdo de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares dos CR, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que tais

agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora;

(d) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CR e a realizagdo dos créditos do Patrimonio

Separado;

(e) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas as contas

correntes integrantes do Patrimonio Separado;
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(f)

(8)

(i)

(k)

despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestagdo de servigos de liquidagado
e custddia, escrituragdo, camaras de compensagao e liquidagdo, incluindo mais ndo se limitando as taxas da B3,
da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme
o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CR, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos

da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a realizacdo de

Assembleia Especial de Titulares dos CR, na forma da regulamentagdo aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos extraordinarios ndo previstos

nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Securitizadora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados por lei
a Securitizadora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagdo;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas da Securitizadora,
decorrentes de agGes correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente
aos valores dos bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos valores ou éxito de defesa

judicial; e

quaisquer outros honordarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo, ora descritas neste Anexo.

Responsabilidade pelas Despesas da Operagao

(1) Despesas de Responsabilidade do Cedente. Sdo todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas

Extraordindrias, observado o disposto neste instrumento a esse respeito;

(2) Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Sdo as despesas listadas a seguir quando inadimplidas do Cedente:

U]

As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administragdao do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensdveis a administracdo dos Direitos Creditorios, inclusive aquelas referentes
a sua transferéncia;

(i) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CR e realizagdo dos Direitos
Creditdrios integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CR;

(iii) As despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais
formalidades relacionadas aos CR;

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;

(v) Os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CR; e

(vi) As Despesas da Operagdo, de responsabilidade do Cedente, que ndo pagas por estas.

(3) Despesas Suportadas pelos Titulares dos CR. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao

Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas

mencionadas acima, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CR, na proporg¢do dos CR detidos por cada um deles.
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