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1.- DESCRIPCION

1.1.- PETICIONARIO

El peticionario del presente proyecto es D. Manuel Espinosa Martin,
con DNI: 74.926.916-T, administrador de la empresa Plant Rent Hire,
S.L., con C.I.F: B-93.632.081. E1l domicilio a efectos de
notificaciones se encuentra ubicado en C/ Madre Petra, 7, 29400,

Ronda, Méalaga.

1.2.- ANTECEDENTES

Se desea implantar un centro integral de gestidén de residuos con
vertedero asi como almacenes de repuestos de maquinaria propia en el

término municipal de ronda.

En primer lugar, se solicita informe de compatibilidad urbanistica:

e Con fecha 17/12/2019, se solicita ante el Excmo. Ayto. de Ronda,
informe de compatibilidad urbanistica para realizar la
implantacién de centro integral de gestidén de residuos con

vertedero.

e Con fecha 28/09/2020 se notifica a la parte interesada resolucidn
por parte de D. Joaquin Covefilas Pefla, secretario general del Excmo.
Ayuntamiento de Ronda, en representacidén de la Delegacidn de Obras
y Urbanismo de Ronda, estimando que el uso propuesto en las

parcelas 93,95 y 100 queda recogido como USO AUTORIZADO.

Posteriormente, se solicita autorizacidén de interés publico para la
implantacién de dicha actividad al gquedar ubicada sobre suelo no
urbanizable, habiéndosele asignado el Expte. 10442/2019, se realizan

los siguientes registros:
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e Con fecha 19/12/2019, se solicita autorizacidén para la implantacidn
de actuacidédn de interés publico registrando un proyecto de

actuaciodn.

e Con fecha 07/06/2021, se registra nuevo proyecto de actuacidn
refundido, incluyendo todas las modificaciones requeridas por
parte de la Administraciédn Local. No obstante, por error
planimétrico, se estimd que una pequefia parte del ambito de 1la
actuacién pretendida quedaba integrada en suelos categorizados

como PI-5 en el PGOU.

En paralelo, al encontrarse la actuacién de gestidén de residuos
sometida al procedimiento de Autorizacidén Ambiental Integrada, segun
la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidén Integrada de la Calidad
Ambiental, en adelante GICA, se solicita:

e Con fecha 27/04/2021, se solicita Autorizacidén Ambiental Integrada
mediante la presentaciédn de un proyecto de implantacidédn de 1la

actividad anteriormente referida.

Recientemente el Ayuntamiento ha procedido a recopilar y actualizar
todas las bases planimétrica - cartografica del PGOU, donde se observa
claramente la delimitacidén entre las zonas de proteccidén integral

tipificadas como PI4 y PI-5.

Al comprobar que la superficie afectada por el PI-5, es inferior a
la inicialmente considerada, surge el presente documento, con objeto

de redefinir las superficies de actuacién.

En el admbito del presente proyecto, en relacidén con las superficies
sobre las que se cuenta con derecho para la actuacién, cabe destacar
que se encuentran en su totalidad en el dmbito de actuacidn del sector

PI-4.
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1.3.- MOTIVACION Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y NECESIDAD
DE ESTA ACTUACION

El término municipal, debido a su poblacidén, tiene unas necesidades
en relacidén a la gestidén de los residuos de construccién y demolicidn,
madera, poda, aparatos eléctricos y electrdnicos..,, que no se ven
cubiertas en la actualidad dada la gran actividad de la zona, por lo
que la actuacidén contemplada en el proyecto que se redacta se
considera imprescindible para los habitantes de la comarca, en aras
de proporcionar un lugar donde gestionar los residuos producidos en

el municipio y zonas aledafias.

De esta forma, se pretende implantar una actuacidén de Interés Publico,
destinada a CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS CON VERTEDERO,
sobre una parcela de titularidad privada, en el término municipal de

Ronda, Méalaga.

El proyecto de actuacién para la implantacidén de wuna actividad
extraordinaria que se redacta contemplard cada uno de los epigrafes
indicados en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, Articulo 33. Proyecto de
Actuacidén, y Justificara 1la wutilidad publica y social del wuso
proyectado, es decir, la instalacidén de un centro integral de gestidn
de residuos con vertedero, dando cumplimiento a los requerimientos

establecidos tanto en la citada Ley como a la normativa municipal.

Se justifica la utilidad publica y social de la industria, a modo de
resumen, en los factores sefialados a continuacidn, pues se crearan
del orden de 6 puestos de trabajo directos y 15 indirectos, ya que
la estadistica indica que el baremo estédndar es 2,5 de la mano de
obra directa, siendo iniciativa del promotor que se trate de vecinos
residentes en el municipio. E1 total de puestos trabajo generado

seréd, pues, del orden de 21 puestos.

Del mismo modo, cabe destacar que la actuacidén principal proyectada

contribuye positivamente a los principios de sostenibilidad vy
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economia circular, proporcionando a la ciudadania un centro de
gestidén integral de residuos, con vertedero, ofreciendo asi mismo una
amplia gama de servicios ofertados en relacidén con la gestidédn de
residuos, contempléandose desde la valorizacidén de los mismos hasta

la eliminacién de la fraccidén no recuperable.

Por otra parte, se generard un movimiento econdémico que redundard en
la economia del propio Ayuntamiento, repercutiendo asi positivamente

en los habitantes del municipio y, en definitiva, en el bien comun.

La implantacién de la industria objeto del presente Proyecto de
Actuacidén vendrd a representar un importante complemento, si no
alternativa, de creacidn de empleo y riqueza que permitird colaborar
en situar la renta per capita en las cotas dignas y justas que merece

una poblacidédn de las caracteristicas de Ronda.

Para ser considerado el uso que se proyecta como compatible en el
tipo de suelo que nos ocupa, ademds de ser declarado de utilidad
publica y social debe concurrir la necesaria implantacidén en suelo
no urbanizable, en consonancia con lo reflejado en la ya citada Ley

de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

En definitiva, es obligacidén de las Administraciones poner 1los
recursos y las oportunidades de la economia circular al alcance de
toda la sociedad, atendiendo a su singularidad y diversidad, ya que
se ha convertido en un objetivo central que contribuye, ademés, a
valorar el patrimonio ambiental andaluz, convirtiéndose en una
oportunidad estratégica y una ventaja competitiva capaz de impulsar
la creacidn de puestos de trabajo sostenibles e innovadores y reducir
la dependencia exterior en lo referente a fuentes de energia, materias

primas y mercancias.
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1.4.- OBJETO Y CAUSA DE ESTE REFUNDIDO

Tras la modificacién de la normativa urbanistica de aplicacién a las
parcelas objeto de actuacidén, se hace necesaria la aportacidén de un
nuevo proyecto de actuacidédn, en este caso, adaptado a la nueva Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia.

En base a lo anteriormente expuesto surge el presente proyecto de
actuacidén para implantacidén de actuacidn extraordinaria, cuyo objeto
es el de unificar las modificaciones que han tenido lugar desde que
se proyectd el mismo, tanto en lo referente a la materia urbanistica

como a su legislaciédn.

Asi es, una vez aclarado los limites perimetrales de las zonas de
proteccidédn que establece el Plan General, en relacidédn a qué zona de
las fincas de esta empresa realmente quedaba integrada en PI 4 &6 5 vy
tras la aprobacidén de las modificaciones de la normativa urbanistica
de aplicacidén a las parcelas objeto de actuacidn, en relacidn al
Decreto 550/2022, se constata que no se encuentran afectadas en modo
alguno por el PI-5, es por ello se hace necesaria la aportacidn de

un nuevo proyecto de actuacidén en el que se unifiquen las

modificaciones efectuadas.
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2.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION

2.1.- SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS

El presente proyecto afectard a las siguientes parcelas, todas ellas
ubicadas en el Término Municipal de Ronda, Malaga. Se procede a

detallar 1las parcelas y fincas registrales que serdn objeto de

actuacidn:
RELACION DE PARCELAS Y FINCAS

N.° Pol. | Pare Sii:;ft;:e Superficie Referencia Finca Datos

) ) ) de Actuacién Catastral Registral [Registrales
Parcela

Tomo: 785
1 7 93 14.932,00 11.282,17 29084A007000930000RO 18.824 Libro: 542
Folio: 215
94 | 6.757,00 6.151,34 |[29084A007000940000RK Tomo: 989
95 46.886,00 46.886,00 29084A007000950000RR 2.396 Libro: 677
7 100 | 3.353,00 3.353,00 [29084A007001000000RJ Folio: 10

(*) Las superficies catastrales de las parcelas anteriormente se encuentran
en proceso de correccidén, al encontrarse en curso un procedimiento de
rectificacién de la representacidén grafica catastral, con generacién del

informe de validacién grafica, con CSV 3CMQ60QE810TYX0Q.

A continuacidn, se adjunta imagen aérea con el estado actual de las

parcelas objeto de actuacidn:
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Fuera de actuacion
(De titularidad ajena)

La ubicacién es adecuada para esta actividad ya gque se encuentra en
una distancia superior a 500 metros de los nlUcleos de poblacidén més

cercanos (Pedania La Indiana).

En la parcela se estableceran distintas =zonas en las dque se
desarrollaran las distintas lineas de trabajo de las gque constara la
actividad, tal y como se puede ver en el plano adjunto

correspondiente.

2.2.- CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

La actividad, cuenta con informe de compatibilidad wurbanistica,
emitido por el Ayuntamiento de Ronda, con N° Expediente: 10.509/2020
y fecha de emisidén 28/09/2020. Segun queda recogido en el informe
anteriormente citado, en relacidédn con la VIABILIDAD PARA LA
IMPLANTACION DE UN CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS EN POLIGONO 7,
PARCELAS 93-94-95 Y 100, respecto al wuso propuesto, segun 1lo
contemplado en el Plan General de Ordenaciédn Urbana de Ronda, Apartado

C.6, gqueda recogido como uso AUTORIZADO.
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La implantacién de dicha actividad sobre la parcela solicitada queda
sujeta a 1licencia municipal previa, tratadndose de una actuacidn
extraordinaria conforme a lo dispuesto en el articulo 22 de la citada
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, por lo que, para poder implantarse se
necesita de la declaracién de dicha actuacidén como Actuacidn de
Interés Social y la autorizacidén previa a la licencia municipal para
la cualificacidén urbanistica de dichos terrenos para la actividad

pretendida.

El suelo objeto de actuacidén sobre el gue se pretende implantar la
actividad anteriormente referida queda clasificado, segin texto
refundido del planeamiento vigente de Ronda 2022, como Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccidén PI-4.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, dicho suelo estd clasificado como SUELO RUSTICO. Se trata
de un uso y una actuacidn qgque necesariamente ha de implantarse en
este tipo de suelo, aunque no guarde relacidn con la naturaleza

agricola, ganadera o forestal de la finca.

En base a lo anteriormente expuesto, la implantacidén de la actividad
y edificaciones necesarias para su desarrollo, deberdn cumplir los

requisitos y pardmetros establecidos.

A continuacidén, se adjunta cuadro de superficies afectadas por 1la

actividad de Centro Integral de Gestidén de Residuos con Vertedero:

RELACION DE PARCELAS Y FINCAS

N.°| Pol. | Parc Sﬁi:;ft;:e Superficie Referencia Finca Datos
: : ) de Actuacién Catastral Registral Registrales
Parcela

Tomo: 785

1 7 93 14.932,00 11.282,17 29084A007000930000RO 18.824 Libro: 542
Folio: 215

7 94 | 6.757,00 | 6.151,34 [29084A007000940000RK Tomo: 989

7 95 46.886,00 46.886,00 29084A007000950000RR 2.396 Libro: 677

7 100 | 3.353,00 3.353,00 [29084A007001000000RJ Folio: 10
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2.3.- CARACTERISTICAS SOCIECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

La actividad que se proyecta repercutird directamente en la economia
del municipio, pues pondrd a disposicidén de los usuarios, un lugar
donde depositar los residuos para ser gestionados, incluyendo a
particulares, empresas de contenedores, constructores, empresas de
servicios de Jardineria, empresas hortofruticolas, agricultores,

etc...

Otro aspecto importante a considerar es la creacidén del orden de 6
puestos de trabajo directos y 15 indirectos, ya que la estadistica
indica que el baremo estandar es 2,5 de la mano de obra directa,
siendo iniciativa del promotor que se trate de vecinos residentes en
el municipio. E1l total de puestos trabajo generado sera, pues, del

orden de 21 puestos.

Tal como ha sido referido anteriormente, los materiales de repuesto,
equipos de trabajo, tornilleria, combustible vy otros elementos
propios de uso habitual y cotidiano que este tipo de industria
requiere seran adquiridos a los comerciantes y proveedores locales,

favoreciendo asi el desarrollo del comercio propio.

Es sabido que la instalacidn que se proyecta generard un aumento en
la afluencia de personal técnico, ciudadanos, comercial,
transportistas, etc., de diversas zonas en el municipio, lo que
provocard irremediablemente un importante incremento de trabajo por
parte del comercio de hosteleria y restauracidén existente en el

término municipal.

La excelente ubicacidén serd un factor muy importante a considerar,
ademéds del acceso desde la carretera carretera MA-555 asi como la A-

374, el mismo serd cémodo y répido para los potenciales clientes.
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2.4.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES Y

MODIFICACIONES

2.4.1.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Existen diversas construcciones preexistentes en las parcelas objeto
de actuacidn. Estas construcciones estdn siendo legalizadas mediante

su declaracidén como asimilado a fuera de ordenacidn.

A continuacidn se detallan las diferentes construcciones

preexistentes asi como su uso.

Construccién Superficie Spperficie Uso
Construida (m?) Util (m2)

1 56,60 50,70 Gestidébn de residuos
2 343,70 322,15 Gestidén de residuos
3 441,65 420,65 Gestidén de residuos
4 269,20 252,85 Gestidén de residuos
5 66,10 59,50 Gestidén de residuos
S 66,50 60,75 Gestidén de residuos
7 232,28 209,10 Gestidén de residuos

Vivienda 179, 60 132,75 Residencial

Piscina Léamina de agua: 63,65 Residencial

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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—

En relacidén con las construcciones enumeradas como 1,2,3,4,5, 6 vy 7

serdn empleadas en su totalidad para la gestidén de residuos,
considerando el almacenamiento de 1los residuos obtenidos de 1los
distintos procesos de reciclaje proyectados, tales como residuos
metdlicos, férrico y no férricos prodentes del desmontaje de residuos
de aparatos eléctricos y -electrdnicos, de los residuos de
construccidén y demolicidén, de madera, poda, descontaminacidén de

vehiculos fuera de uso, etc..

Asi mismo tanto la construccidédn de vivienda como la piscina consisten
en construcciones preexistentes, sobre las cuales, no se pretende

cambiar su uso ni integracidén en el proyecto de actuacidn.
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2.4.2.- ACCIONES A EJECUTAR

No se contempla la ejecucidn de construcciones de ningtn tipo.
Unicamente se proyectan movimientos de tierra para adecuar las

parcelas a la actividad proyectada.

Se ejecutaran las 1instalaciones necesarias para el correcto
funcionamiento de la misma, incluso la adaptacidn de las

instalaciones preexistentes en las construcciones existentes.

2.4.3.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

El plazo total de ejecucidédn de las obras serda de doce semanas,
incluyendo la ejecucidén del vaso de vertido inicial, ya que éste sera
realizado en fases, segUln la ocupacidén temporal y dependiendo de la

entrada de residuos en las instalaciones.

La mayor parte de los equipos y maquinaria necesarios para desarrollar
la actividad seran mdéviles por 1lo que no necesitaradn de obras de
importancia, salvo un acondicionamiento previo del terreno. En el
caso de la Dbéscula y la balsa de lixiviados proyectada si sera
necesaria la ejecucidn de una ligera cimentacidn para el soporte de

la misma.
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3.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

3.1.- GESTION DE RESIDUOS. SOMETIDO A AUTORIZACION AMBIENTAL
INTEGRADA EN TRAMITE. EXTPE AAI/MA/03/21

La actividad que se pretende llevar a cabo dentro de la planta se
iniciard con la entrada de los vehiculos de carga desde el acceso a

la parcela 95.

Se procederd a su pesaje por parte del trabajador encargado para
posteriormente proceder a la descarga del residuo en la zona
correspondiente segun tipologia. Las distintas =zonas se pueden
apreciar en el plano adjunto. A partir de este punto se iniciaréd el
procedimiento de tratamiento que corresponda en cada caso. A
continuacidn, se realizard una descripcidn de cada una de las lineas

que compondrédn la actividad:

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El material a tratar es transportado hasta las instalaciones,

siendo acopiado de forma separada seguin su naturaleza.

e FEstos residuos serdn tratados en su totalidad, wvalorizando un
porcentaje elevado de los mismos y depositando el rechazo no
valorizable de esta linea de tratamiento en el vertedero que se
proyecta.

e E1 primer paso del proceso consiste en un triaje manual para
separar los plasticos, tubos, papel, cartdn, etc..., ajenos al
material pétreo, siendo estos residuos conducidos a la linea de

tratamiento correspondiente.

e TLos residuos, preclasificados, serdn cargados mediante pala
cargadora de ruedas en la tolva de recepcidén de la planta de
tratamiento de RCDs. La tolva dispondrada de un alimentador
precribador vibrante, que desalojard el material fino, de
granulometria inferior a 25mm. Tras éste se incorporara un soplador

qgque separard los materiales de menor densidad, tales como
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plésticos, papel y cartdn, el material restante “limpio” se

conducird al grupo mévil de molienda.

El proceso de reduccidén se llevard a cabo gracias a un molino de
impactos, gque reducira el tamafio de los fragmentos a granulometrias
inferiores a 80mm. En la salida del molino se incorpora un
electroimdn para retener impurezas metdlicas que pudiera contener
el material, separédndolas asi del resto para su acopio en el
depdbsito correspondiente.

Se conduce el material triturado hasta la entrada del grupo de
cribado vibrante mévil, donde se realiza la clasificacidén en

funcién de la granulometria.

Los A&ridos reciclados serédn acopiados en las diferentes zonas
indicadas para tal fin. Estos aridos podrén ser utilizados en una
gran variedad de obras tanto privadas como publicas, pues su uso
se encuentra contrastado en capas de firme en carreteras, calles,
viales, urbanizacidn, capas de drenaje, rellenos, carriles

rurales, lecho de tuberias..

MADERA Y PODA

La madera y la poda serédn acopiadas en las zonas indicadas en los

planos adjuntos, de forma separada.

En primer lugar, se realizard un triaje manual, extrayendo 1los
elementos ajenos a la propia madera o poda, y depositandolos en

los contenedores indicados para ello en funcidén de su tipologia.

Su tratamiento consistird en la molienda para reduccidn del volumen
de 1los residuos, haciendo uso para ello de un equipo moévil
autopropulsado, que contard con electroimdn para separacidén de los
elementos férricos, provenientes principalmente de los muebles,
tales como bisagras, tiradores, etc. El1 producto final seréa
adecuado para su entrega a planta final como biomasa o como materia
prima para la fabricacién de nuevos tableros de conglomerado de
madera. En el caso de la poda, serd ubicada en la zona de acopio

hasta ser entregada a empresa gestora autorizada.
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Los productos finales serédn acopiados en las zonas indicadas en
los planos adjuntos para su expedicidédn a empresa gestora final.
Estos residuos serdn reciclados en una tasa superior al 90%.

La alimentacidén se realizard haciendo uso de una retroexcavadora
giratoria de cadenas con implemento hidrédulico especifico.

El residuo no valorizable que cumpla con las condiciones de
eliminacidén podra ser eliminado mediante su deposicidn en vertedero

de residuos correspondiente.

VEHICULOS AL FINAL DE SU VIDA UTIL (VFVU)

El proceso a seguir se iniciard con la admisidén de vehiculos al
final de su wvida Util para proceder a su descontaminaciédn,
desmontaje de componentes y almacenamiento de esas piezas para su
comercializacidén. Posteriormente, se procederd al almacenamiento
temporal de los vehiculos ya descontaminados y desprovistos de
algunas partes valorizables hasta su transporte a planta final de

gestidén autorizada.

En este proceso, a los vehiculos al final de su vida uGtil, se les
extraeran los fluidos vy elementos que contengan sustancias
peligrosas y asi sean catalogadas, tales como aceites, liquidos de
frenos, baterias.., siempre gue no sean necesarios para la
reutilizacidén o el uso del elemento o componente del que formen
parte.

Tanto la descontaminacién de los vehiculos como el almacenamiento
de las piezas extraidas se realizard en espacio cubierto, en el
interior de la nave existente, almacenando 1los vehiculos vya
descontaminados en la Parcela 95 que se encontrard dotada de las
medidas preventivas necesarias.

Existird un punto de concentracidén de residuos peligrosos donde
éstos serdn almacenados en condiciones o6ptimas hasta su recogida

por gestor autorizado.
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RESIDUOS DE APARATOS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS

e Se pretende realizar la valorizacidén de diversos tipos de aparatos
eléctricos y electrdédnicos. Estos aparatos se clasifican de 1la
siguiente manera, seguin su naturaleza: Aparatos de intercambio de
temperatura, Monitores, pantallas vy aparatos con pantallas de
superficie superior a los 100 cm?: Lamparas: Grandes aparatos (con
una dimensidén exterior superior a 50 cm, Pequefios aparatos (sin
ninguna dimensidén exterior superior a 50 cm). Equipos de
informatica y telecomunicaciones pequefios (sin ninguna dimensidn
exterior superior a los 5 cm): Paneles fotovoltaicos grandes (con
una dimensidén exterior superior a 50 cm).

e TLa valorizacidén de estos residuos se realizard en el interior de
la nave existente y, para ello, se cumplird con lo estipulado en
la normativa de aplicacién.

e En el caso de los frigorificos, lémparas y pilas se realizaréa
unicamente el almacenamiento previo al envio a planta final, no
estando previsto el tratamiento de este tipo de residuos. En el

resto se realizara el proceso completo.

VOLUMINOSOS

e En esta linea estd prevista la entrada de residuos de papel,
pléstico, cartdén y voluminosos mezclados, asi como los recuperados
en las propias instalaciones (producidos) vy los recogidos de

clientes externos.

e Una vez realizada la descarga se realizard la retirada de 1los
residuos ajenos a los considerados, asi como la clasificacidén del
papel, pléastico (se separara por tipos: polietileno,
polipropileno, PVC, etc..) y cartédn.

e Tos pléasticos, el cartdn y el papel, tras ser clasificados, seréan
sometidos a una reduccidén volumétrica, con objeto de facilitar las
condiciones de almacenaje y transporte hasta la planta final, donde
podran ser empleados como nueva materia prima o como combustible

derivado del residuo (CDR).

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
www.galainingenieria.es pég. 19



http://www.galainingenieria.es/

PROYECTO DE ACTUACION REFUNDIDO PARA INTERES PUBLICO
€H® PARA INSTALACION DE CENTRO INTREGRAL DE GESTION
DE RESIDUOS CON VERTEDERO -PLANT RENT HIRE-

e TLos residuos de naturaleza ajena a los considerados, que pudiesen
ser extraidos tras la descarga, seran depositados en el interior
del almacén en un lugar adecuado, con objeto de protegerlos de las
inclemencias meteoroldgicas a la espera de ser entregados a empresa
gestora autorizada.

e El1 residuo no valorizable que cumpla con las condiciones de
eliminacién podra ser eliminados mediante su deposicidén en

vertedero de residuos correspondiente.

LINEA DE METALES

e TLos materiales metdlicos serdn procedentes del exterior o como
subproductos de otras lineas de gestidén. La linea de trabajo se
centra Unicamente en la clasificacidén reduccidén volumétrica vy
almacenamiento temporal hasta expedicidén final a empresa gestora
autorizada.

e Dicha linea de trabajo se desarrollard en la nave acondicionada
para ello pudiendo hacer uso de zonas exteriores en caso de ser
necesario para su almacenamiento posterior.

e Se implantard un equipo para la reduccidén volumétrica de los
residuos de tipo férrico con objeto de optimizar la capacidad de
almacenamiento y facilitar las condiciones de transporte de 1los

mismos.

LINEA DE PUNTO LIMPIO

e Para la construccidén del punto limpio se dispondra de una zona
donde se colocarédn diversos contenedores para depositar 1los
residuos tales como aparatos eléctricos y electrdénicos (RAEEs),

metales, baterias, pilas..

e El1 punto limpio estd orientado a dar un servicio al ciudadano,
proporcionando un lugar adecuado y accesible donde poder depositar
los residuos generados por éstos, con el objeto de ser gestionados

de forma correcta y legal.
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LINEA DE VERTEDERO

e El1 vertedero serd el lugar donde se depositaradn los residuos no
valorizables de 1la construccidén y demolicidn y el rechazo gue

cumpla las condiciones de eliminacidédn de residuos una vez tratado.

e (Contard con un sistema de drenaje, y se encontrara convenientemente
impermeabilizado en su parte inferior, permitiendo el desalojo de
los potenciales lixiviados que pudiesen producirse hasta la balsa,

cumplird con lo dispuesto en la normativa vigente.

e El vertedero se disefiard por fases, de forma que una vez se alcance
la capacidad méxima del vaso de vertido activo, se adecuaran los

siguientes vasos de vertido gque se proyectan progresivamente.

e Todas las zonas explicadas anteriormente se pueden observar con

detalle en los planos adjuntos anexos.

e Una vez concluida la explotacién del mismo, incluido el extendido
de una capa vegetal, la parcela quedard perfectamente integrada

con el entorno.

3.2.- SUPERFICIES Y CONSTRUCCIONES ADICIONALES A INCORPORAR

Como se ha referido anteriormente, en las parcelas 93 y 94 existen
las construcciones 1,2,3,4,5 yv 6, no contempladas anteriormente. Por
el motivo anteriormente citado, al comprobar la inclusidén en la zona
urbanisticamente definida como compatible con la actuacidén
considerada, se ha optado por incluirlas. Estas superficies vy
construcciones serdn empleadas para el almacenamiento de metales,
tanto férricos como no férricos, plasticos, piezas obtenidas del
centro de descontaminacidén de vehiculos al final de su vida util,
etc.. De esta forma, al tratarse de materiales con mayor valor,
quedarédn protegidos tanto de las inclemencias meteoroldgicas como de

posibles robos.
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4 .- JUSTIFICACION URBANISTICA - TERRITORIAL

4.1.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

JUSTIFICACION LEY LISTA

Como se ha referido anteriormente, se trata de una actuacidn de
cardcter extraordinario, quedando reglada por la Ley LISTA y el
Decreto 550/2022. Articulo 30. Actuaciones extraordinarias, en el que
se determina que podran establecerse en suelo ruUstico en municipios
que cuenten con instrumento de ordenacidn urbanistica general siempre
que no estén expresamente prohibidas por la legislacidén o por la
ordenacidédn territorial vy urbanistica, vy respeten el régimen de
proteccidn, O sea como sucede en este caso, habilitando 1la

implantacién de usos y actuaciones de interés publico o social gque

contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del medio rural, o que

hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible

su localizacién en suelo urbano.

En definitiva, este tipo de actuaciones extraordinarias podréan tener
por objeto la implantacidén de dotaciones, asi como usos industriales,
terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse
en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos

necesarios para su desarrollo.

Por tanto, la implantacidén de un centro integral de gestidén de
residuos con vertedero, se configura como un uso y actuacidédn de
interés publico que contribuye a la ordenacién y el desarrollo del

medio rural fundada en estas dos circunstancias:

e Se considera de carécter estratégico para el desarrollo econdmico
y social del municipio vya gque generarda efectos positivos vy

duraderos sobre la economia y empleo local.

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
www.galainingenieria.es pag. 22



http://www.galainingenieria.es/

PROYECTO DE ACTUACION REFUNDIDO PARA INTERES PUBLICO
€H® PARA INSTALACION DE CENTRO INTREGRAL DE GESTION
DE RESIDUOS CON VERTEDERO -PLANT RENT HIRE-

e Contribuye a diversificar la economia local de una forma sostenible
basada en la economia verde y circular y, por tanto, evitando el

despoblamiento rural de la serrania de Ronda

A continuacidén, se procede a justificar los siguientes condicionantes
a efectos de verificar la utilidad publica o interés social de 1la

actuacidén proyectada.

Conforme al articulo 22.1 de 1la Ley, en suelo rustico podréan
implantarse con caréacter extraordinario, siempre que no estén
expresamente prohibidas por la 1legislaciédn o por la ordenacidn
territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccidn que
les sea de aplicacidén, usos y actuaciones de interés publico o social
que contribuyan a la ordenacidén y el desarrollo del medio rural, o
que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar

incompatible su localizacidén en suelo urbano.

Se considerardn usos y actuaciones de interés plUblico o social que
contribuyen a la ordenacién y el desarrollo del medio rural las

siguientes:

e TLas promovidas por administraciones puUblicas en ejercicio de sus
competencias, las establecidas en los instrumentos de ordenacidn

territorial y las declaradas de interés autondmico.

e Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo
municipal que fundamente alguna de las siguientes circunstancias:

o Dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacidn
territorial o urbanistica y que sea necesaria o conveniente
su localizacién en suelo rustico.

o De caréacter estratégico para el desarrollo econdmico y social
del municipio o que genere efectos positivos y duraderos para
la economia y empleo local.

o Contribuyen a la conservacidén y puesta en valor del patrimonio
histérico mediante la implantacién de usos que permitan su

mantenimiento, conservacidén y rehabilitacién.

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
www.galainingenieria.es pag. 23



http://www.galainingenieria.es/

PROYECTO DE ACTUACION REFUNDIDO PARA INTERES PUBLICO

@V PARA INSTALACION DE CENTRO INTREGRAL DE GESTION

DE RESIDUOS CON VERTEDERO -PLANT RENT HIRE-

o Contribuyen a conservar y proteger los espacios naturales, a
su disfrute por la poblacidén o a su conocimiento y difusidn.
o Contribuyan a diversificar la economia local de una forma
sostenible basada en la economia verde y circular o evitar el

despoblamiento de las zonas rurales.

Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que
supongan el desarrollo de actividades nocivas, insalubres,
molestas o peligrosas para la poblacidén y los que asi se consideren
en la normativa de los instrumentos de ordenacidén territorial vy
urbanistica.

Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones podran tener
por objeto la implantacién de dotaciones, asi como usoSs
industriales, terciarios o turisticas y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras,
construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras %
servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Asi mismo, podréan autorizarse conjuntamente edificaciones
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la
proporcionalidad vy vinculacidén entre estas y las actuaciones

extraordinarias.

Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacidn establezca
requisitos que condiciones la implantacién de la actuacidn
extraordinaria, deberd acreditarse el cumplimiento de estos en el

trdmite de autorizacidédn previa.

Tal como se ha indicado anteriormente:

En el caso que nos ocupa la actividad pretendida de centro integral
de gestién de residuos con vertedero, se trata de una actuacidén
extraordinaria que tanto por su uso como por 1la superficie
requerida, debe desarrollarse en suelo rustico.

Con la implantacién de la actividad se crearan del orden de 6

puestos de trabajo directos y 15 indirectos, ya que la estadistica

indica que el baremo estandar es 2,5 de la mano de obra directa,
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siendo iniciativa del promotor que se trate de vecinos residentes
en el municipio. El1 total de puestos trabajo generado sera, pues,

del orden de 21 puestos.

El transito de los potenciales clientes de esta planta supondra
una mejora considerable en la riqueza del municipio, ya que otros
negocios relacionados con el sector industrial y municipal, tales
como la agricultura, la construccién, comercios.., se veran
claramente favorecidos, tanto por el citado transito como por el
propio negocio que se proyecta.

La implantacién de la industria objeto del presente Proyecto de
Actuacién vendra a representar un importante complemento, si no
alternativa, de <creacién de empleo y riqueza que permitira
colaborar en situar la renta per céapita en las cotas dignas y
justas que merece una poblacién de las caracteristicas de Ronda.
Generando un movimiento econdémico que redundara en la economia del
propio Ayuntamiento, repercutiendo asi positivamente en 1los

habitantes del municipio y, en definitiva, en el bien comun.

Asi mismo, se ejecutaran las instalaciones vinculadas a la misma
tales como la adaptacién de las instalaciones preexistentes en las
construcciones y movimientos de tierra destinados al
acondicionamiento de las parcelas objeto de actuacién. En cualquier
caso, no se contempla la ejecucién de edificaciones destinadas al

uso residencial de ningun tipo.
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JUSTIFICACION URBANISTICA CONFORME LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE RONDA ADAPTADO A LA LOUA

En base a lo anteriormente indicado, dado que el uso puede
considerarse compatible y es necesario su emplazamiento en el medio
rural, conforme a lo establecido en los articulos 22 y SS de la LISTA,
y concordantes del Decreto 550/2022, para su implantacidén se hace

necesaria la declaracidén como Actuacidn de Interés Publico:

e Son actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el
régimen de suelo no urbanizable (ahora rustico) las actividades de
intervencién singular, de promocidén publica o privada, con
incidencia en la ordenacidén urbanistica, en las que concurran los
requisitos de wutilidad publica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacién en suelos que tengan este
régimen juridico. Dicha actuacidén, como sucede en este caso, habra
de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria

de este suelo y no inducir a la formacidén de nuevos asentamientos.

e Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacidén de
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la
implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales

terciarios, turisticos no residenciales u otros andlogos.

Tal como se ha indicado anteriormente:

e Conforme a lo dispuesto en el articulo 243.2 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Ronda, en su apartado C.6. recoge como USO
AUTORIZADO el vertedero de residuos sélidos, y, en cualquier caso,
no se trata de un uso expresamente prohibido, tal como establece
el articulo 22 de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre y
concordante del Decreto 550/2022.

e Se trata de una actividad que puede ser declarada de utilidad

publica por los motivos expuestos anteriormente y que, no obstante,
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dicho extremo debera ser objeto de pronunciamiento por el Pleno de

la Corporacién.

e Tal como exige la normativa se hace necesario su emplazamiento en

Suelo No Urbanizable por las caracteristicas de la actividad.

e Igualmente, hemos comprobado que dicho uso es compatible con la

naturaleza juridica del suelo en el que se implanta

e Tal y como se expone en el apartado siguiente, no da lugar a la

formacién de nuevos asentamientos.

e Asimismo, este Proyecto de Actuacidn se propone, obviamente dentro
de su escala de intervencidén, como objetivo la revitalizacidédn del
medio rural de Ronda potenciando cualificadas actividades que
supongan una fuente de ingresos complementarios a los del sector
primario, generando efectos de arrastre en la comunidad local, en
especial en 1lo relativo a la creacién de empleo, ya que se
promociona una oferta especifica diversificada vy de calidad
adaptada a las orientaciones de la demanda y a la incorporacidén de

innovaciones organizativas.

4.2.- NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO

La instalacién considerada de tratamiento, de centro integral de
gestién de residuos con vertedero de residuos no peligrosos debe
realizarse en suelo no urbanizable (ahora rUstico), por razones
obvias. Un vertedero necesita ser ejecutado en una parcela con
orografia adecuada. Por otra parte, las plantas de tratamiento deben
ubicarse en las inmediaciones del mismo. La necesidad de ejecucidn
de la balsa de 1lixiviados hace, del mismo modo, inviable 1la

instalacidén en otro tipo de suelo, tal como el industrial.

Se considera, pues, necesaria la implantacidén en suelo rustico con
el objeto de no mermar el crecimiento econdmico del municipio, habida
cuenta de la no existencia de suelo industrial apto, de las

dimensiones suficientes y con un valor adecuado, para la actuacidn
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gue se considera.

Al tratarse de residuos que poseen un valor bajo en relacidén a la
cantidad gestionada, la repercusidédn econdmica por metro cuadrado de
ocupacién debe ser acorde al producto tratado, por lo que el suelo
industrial haria el negocio inviable, ademas de ser incompatible con

el mismo.

Ahora bien, para la implantacién de dicha actividad en suelo rustico,
tal como exige la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, se hace necesario que previamente dicha actuacidn sea

declarada como de Interés Publico.

A todo ello, debe considerarse ademds el interés social de su
implantacidén, tanto por la gestidén de residuos gque en la actualidad
no se ve cubierta, al no existir industrias como la proyectada en el
entorno municipal, asi como por la generacidn de nuevos puestos de

trabajo, con mano de obra local.

Insistimos intencionadamente que nos consta gque tanto para el
Ayuntamiento de Ronda como para la Junta de Andalucia es cometido
prioritario impulsar y revitalizar el interior, y en concreto esta
comarca de la Serrania de Ronda, apoyando actuaciones de esta
naturaleza, que se configura como un proyecto que tiene un alto
contenido estratégico, encaminado a combatir el desempleo en el

interior y fomentar la actividad empresarial.

En tal sentido, los terrenos integrados en esta actuacidn, desde un
punto de vista urbanistico, son idéneos dada su localizacidn para que
se promueva dicha ampliacidén para potenciar la actividad econdmica,
ya que, dado su emplazamiento resulta facilmente accesible no
requiriéndose grandes obras de infraestructura que doten aquél ambito
de un mejor acceso, pues se aprovecharédn las existentes, al igual que
sus infraestructuras, sin olvidar que al guedar en el extrarradio de
la localidad en ningin momento se verd perturbada la tranquilidad

ciudadana, ni se provocara congestidén en el trafico rodado.
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Por tanto, gracias a esta actuacién se conformard un escenario
urbanistico que complementa la actualmente deficitaria oferta
econdémica que respecto a este segmento presenta este municipio. Luego
impulsard un modelo econdémico que capacitard a esta localidad para
aparecer con capacidades propias de definir un nuevo discurso en la
oferta empresarial basada en los atributos de calidad y eficacia

territorial.

Asi pues, el crecimiento urbanistico que esta localidad debe seguir
desarrollando es uno de los pilares de la admisibilidad de aprobar
este instrumento méxime cuando el modelo econdmico del municipio
requiere y predica se asienten proyectos urbanisticos como el que
pretendemos ejecutar en estos fundos. Luego esta actuacidn serviré
de refrendo de la viabilidad y admisibilidad del concepto urbanistico

de ciudad que el futuro de Ronda defiende y aboga.

4.3.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO Y CON LA
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION

Como ya se ha referido, el planeamiento general vigente y la normativa

de aplicacidn es:

e Plan General de Ordenacidén Urbanistica. Adaptacidén parcial a la

LOUA del Plan General de Ordenacidn Urbana de Ronda.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y el Decreto 550/2022.

Segun la clasificacidédn wurbanistica de aplicacidén, 1la parcela de
actuacidén es de suelo no urbanizable de especial proteccidn, que se
corresponderia con suelo ruUstico conforme a la nueva clasificaciédn

de los suelos establecida en la LISTA.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 243.2 del Plan General de
Ordenacidén Urbana en Ronda, se trata de un uso AUTORIZADO, vy, en

cualquier caso, no se trata de un uso expresamente prohibido, tal
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diciembre. Las parcelas objeto de actuacidén se encontrarian afectadas

por los siguientes instrumentos:

e Suelo no urbanizable de Especial Proteccidédn PI-4 (SNU-PI4) .

Parcelas 93,94,95 y 100.

Tal y como se puede observar en la anterior imagen, urbanisticamente

la instalacién se encuentra ubicada en su totalidad en PI-4.

Fuera de actuacion
(De titularidad ajena)

A Delimitacion PH-PI5

1
A

e Dominio PuUblico Hidréulico. Parcela 100.
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Del mismo modo, se evidencia que la parcela 100, ubicada al oeste,
en una parte estd categorizada por zonas de especial conservacidn y
reserva de la biosfera internacional del mediterrédneo, sobre la que
no se actuard en modo alguno. En base a lo anteriormente expuesto,
el uso que se pretende instalar en los suelos afectados y que se
integran en el &ambito del PA se considera compatible con la

clasificacién del suelo.

La compatibilidad viene determinada en el Plan General de Ordenacidn
Urbana de Ronda, en particular en el Articulo 243.2.C.6 del Titulo
XI referente a las Normas del Suelo No Urbanizable del citado plan
general de ordenacidn vigente. En el articulo 243.-Usos autorizados,
en el PI-4, que es donde se ubican las parcelas donde se desea
realizar la actividad, se admitirédn las actuaciones de caracter
infraestructural, entre las que se indican en el apartado C.6.:

Vertedero de residuos sdélidos.

Para su implantacidn, se hace necesaria la declaracidén como Actuacidn
de Interés Publico, tal como se dispone los art. 32 y ss del Decreto

550/2022.

CONDICIONANTE NORMATIVA PROYECTO
Parcela minima 50.000,00 m? 67.672,51 m2
Ocupacién maxima 2,00% 1,73%

Separacién a linderos de

*
la finca 50,00 m < 50,00 m (*)

Utilidad ptublica e

Usos autorizados P .
Interés social.

Utilidad publica

Altura 7,00 m < 7,00 m

Las construcciones son todas preexistentes realizando, en caso de ser

necesaria, la adecuacidén de las mismas para la actividad proyectada.

4.4.- NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

Se entenderd que inducen a la formacidén de nuevos asentamientos los
actos de realizacidn de segregaciones, edificaciones, construcciones,

obras o instalaciones que por si mismos o por su situacidn respecto
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de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caréacter
urbanistico sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras
o0 servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de

suelo.

En el caso qgque nos ocupa no es susceptible de producir nuevos
asentamientos ya que se trata de una actividad aislada, a una cierta
distancia de los nucleos poblacidédn més cercana ademds de no estar

prevista ninguna edificacidn para uso residencial.

No estd prevista la instalacidén de ningln tipo de nuevo asentamiento
y no se producirad induccidén alguna a la formacidén de los mismos, por

causas objetivas.

Adicionalmente, se procede a Justificar la no induccidén de 1la
formaciédn de nuevos asentamientos mediante la aplicacién de 1la

normativa urbanistica asi como de la Ley LISTA.

Se entenderd que inducen a la formacidén de nuevos asentamientos los
actos que puedan llegar a generar dinadmicas de wutilizacidén del
territorio o demandas de infraestructuras o servicios colectivos
impropios de la naturaleza de esta clase de suelo. Inducen a la
formacién de nuevo asentamientos cualquiera de las siguientes

circunstancias:

e Divisidén simultédnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en

dos o més lotes. No aplica. No se proyectan divisiones.

e Transmisién Inter vivos de cuotas proindiviso, cuando a cada uno
de los titulares corresponda tedricamente una superficie inferior
a la parcela minima edificable o divisible. La sociedad promotora
dispone cuenta con derechos sobre la totalidad de las parcelas

objeto de actuacidn.

e Agrupacidén de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de
radio, existan al menos 6 edificaciones de uso residencial,
industrial o terciario, o 10 edificaciones o construcciones de

cualquier wuso. No se considerardn las pequeflas instalaciones
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desmontables de uso ganadero y agricola, ni pequefias construcciones
vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior
a 10 m? y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos
edificatorios que formen parte de una actuacidén ordinaria o
extraordinaria autorizada computaradn como una Unica edificacién,
tomadndose como referencia la edificacidén principal. Se constata la
existencia de las siguientes edificaciones:

USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL

REF. CATASTRAL O TERCIARIO

CUALQUIER USO

29084A00700094 Vivienda (1 unidad) Conjunto NAVE (1 Unidad)

29084A00700095 Nave Almacén (1 Unidad)

29084A00700092 | Conjunto Viviendat+Nave (1 Unidad) Nave Almacén (1 Unidad)

29084A00700007 | Conjunto Vivienda+Nave (1 Unidad) Invernadero

29084A00700007 | Conjunto NAVE+Vivienda (1 Unidad) Conjunto NAVE (1 Unidad)
TOTAL 4 8

Por lo que en virtud de lo expuesto, no aplica el epigrafe anterior.

Ejecucidédn de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias
del apartado anterior. No se contempla la ejecucién de nuevas

ejecuciones.

Edificacidén de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacidn
ordinaria o extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros

lineales. No se ejecutaran nuevas viviendas.

Trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no
previstos, aunque sb6lo se realicen mediante compactacién del
terreno. No aplica.

Trazado de infraestructuras de servicios bdsicos que no constituyan
una actuacidn ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las

actuaciones del suelo rustico. No aplica.

En base lo anteriormente expuesto, se considera justificada la no

induccidén de la formacidén de nuevos asentamientos.
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4.5.- INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y AMBIENTAL. MEDIDAS
CORRECTORAS PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS QUE PUDIERA
GENERAR.

INCIDENCIA TERRITORIAL

Respecto a la incidencia territorial, y conforme a las previsiones
del articulo 404 y posteriores del Decreto 550/2022 se estd tramitando
ante el Ayuntamiento el pertinente expediente para regularizar dichas
construcciones partiendo del actual régimen legal gque ampara la
posible legalizacidén mediante un SAFO para amparar las edificaciones

irregulares.

Se ha procedido a la adecuacién de las edificaciones existentes en

las parcelas mediante la tramitacién a SITUACION DE ASIMILADO A FUERA

DE ORDENACION, quedando a la espera de su resolucién.

INCICENCIA PAISAJISTICA

e No existirdn lineas visuales de especial significacidén que deban

ser tenidas en cuenta en relacidén al impacto visual.

e Se ejecutaradn cerramientos perimetrales y sellados del vertedero

similares a los existentes en el &area de actuacidn.

e FEn relacidn con las construcciones, se conservaradn en su totalidad,
realizando en cualquier caso, un acondicionamiento de las mismas
para la actividad proyectada, por lo gue no tendran incidencia

paisajistica.

INCIDENCIA AMBIENTAL

Tal como ha sido referido a lo largo del presente proyecto, no
existirdn impactos significativos. A continuacidén, se exponen para
los diferentes medios susceptibles de ser alterados, las medidas

correctoras y preventivas propuestas
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AFECTADO ALTERACION MEDIDA CORRECTORA
Garantizar que la maquinaria y vehiculos utilizados
han pasado las revisiones oportunas (I.T.V.)
Existencia de aspersores nebulizadores en maquinaria
Dispersién de|de tratamiento
P?lYO yR.iego de acopios y recorrido de los vehiculos
so6lidos en .
) suspensién Pantallas y grado de humedad en el tratamiento de
EMISION DE madera y poda
PARTICULAS Lonas en las bafleras de los camiones
Limitacién de velocidad
Emisiones de
gzntamlnantiszarantizar que la maquinaria y vehiculos utilizados
vehiculos (Hc’han pasado las revisiones oportunas (I.T.V.)
C02, Nox...)
Ruidos en las . . . P
RUIDO . . . Equipos homologados e inspecciones periddicas
inmediaciones
Impermeabilizacidén del suelo
Revisidén del estado del suelo
Infiltraciones . . .
/0 Evitar derrames de sustancias peligrosas
contaminacién |Recogida inmediata con material absorbente de
del suelo cualquier producto peligroso derramado
Examen exhaustivo de la maquinaria para evitar
pérdidas de liquidos del motor
Ah del] ..
AGUAS orro ©tlsistemas de ahorro de agua
agua potable
Proteccién delSuelo impermeabilizado
las aguas|Recogida inmediata con material absorbente de
subterrdneas cualquier producto peligroso derramado
ante el Examen exhaustivo de la magquinaria y depdsitos de
desarrollo delalmacenamiento para evitar pérdidas de liquidos
la actividad Sistema de Depuracién (depdsitos estancos..)
Recuperacidédn y|Realizar los acabados de las instalaciones lo méas
PAISAJE |potenciacidédn |agradable posibles como, por ejemplo: explanada a 3 o
del paisaje 5 metros inferior a la linde y &arboles de la zona.
Crisis
EMPLEO |econdmica, Mano de obra local
paro..
Control exhaustivo del cumplimiento de los protocolos
Publicidad
Prbspero 2 .
A 1 1
RESIDUOS |desarrollo de umenta de a gestidn adecuada de os residuos,

la actividad

reduciendo la mala praxis

Organizacién puntual de eventos extraordinarios

Fomentar acuerdos con Empresas y Sistemas de Gestidn
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4.6. CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ART° 26 DEL DECRETO
550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO
GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

El art. 26 referido a 1la adecuacién y proporcionalidad de 1las
actuaciones en suelo rustico del Decreto 550/2022, previene que las
actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumpliran

las siguientes condiciones:

e Deberdn ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su
implantacién. Cuando constituyan una explotacidén habran de suponer
una inversidén econdmicamente viable y amortizable en un determinado

plazo en relacidédn con los ingresos que genera la misma.

La industria propuesta se considera que supondrd una inversiodn
econdmicamente viable y amortizable en un determinado plazo en
relacidén con los ingresos que genera la misma, estando justificada

la siguiente apreciacidén por las siguientes premisas.

o La promotora de esta actuacidén es una consolidada empresa,
muy solvente establecida en el municipio desde hace décadas.
Disponiendo el ente municipal de suficiente informacidn
financiera de la empresa.

o La finca donde se ubicard la instalacidén es de su propiedad,
finca totalmente amortizada desde el punto de vista
financiero, por lo que no es precisa la inversidén por
adquisicidén de terrenos.

o Esta empresa dispone de la magquinaria que requiere la planta
de reciclaje al ser esta similar a la utilizadas en otras
explotaciones. Igualmente cuenta con una flota de camiones,
retroexcavadoras, palas cargadoras, etc. Por ello no sera
necesaria inversidén en estos aspectos.

0o Esta empresa dispone de otros elementos requeridos para este

tipo de instalaciones como son oficinas administrativas, nave
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de usos diversos, instalacidén eléctrica de media tensidén vy
centros de transformacidén, basculas de pesaje, accesos, etc.
o0 Respecto al capital humano Plant Rent Hire dispone en 1la
actualidad de una plantilla de personal cualificada, a la que
se 1incorporardn nuevos trabajadores que adgquiriran en la

propia empresa la formacidén requerida.

En los trédmites de autorizacidén sectorial vy urbanistica de
infraestructuras de servicios basicos y de telecomunicaciones
deberd justificarse que éstas deben discurrir por suelo rustico y

que la alternativa de trazado elegida responde a los criterios de:

1°. Minimizacién de los impactos sobre los espacios naturales

protegidos y los elementos del patrimonio histdrico:

No se implantard sobre nuevos suelos, por lo que no se
producird afeccidén a los factores suelo, fauna y vegetacidn

del medio fisico.

Para su aprobacidén por el Servicio de Proteccidédn Ambiental
de la D.T. de Medio Ambiente en Malaga, la instalacidn
deberd de disponer de una serie de medidas correctoras,
obligatoriamente, que constituirdn protecciones ante
afecciones a la atmésfera, aguas superficiales y
subterréaneas, suelo, vegetacién vy fauna, patrimonio
histérico, medio socioecondmico, poblacidén humana, entre

otros.

La instalacién dada su ubicacién, no afectard a ningun
elemento del patrimonio histdérico, cuestidn de la que el

ente municipal dispone de suficiente informaciédn.
2°. Integraciodon paisajistica:

Nos encontramos con que la propuesta de instalacidén es
coincidente con la cortijada. Por lo gque no se produce

ninguna nueva alteracidén paisajistica al medio fisico.
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En lo que respecta a su zona circundante, este proyecto (el
de autorizacidén ambiental integrada) esta acompafiado por
un estudio de impacto ambiental en el que se determinan una
serie de medidas correctoras tendentes a promover la
integracidén paisajistica de la actuacidén, mediante acciones
de mejora de suelos, establecimiento de pantallas arbdreas,

fomento de la revegetacidn, etc.

Funcionalidad y eficiencia:

Este tipo de instalaciones muestran su funcionalidad desde
el primer momento de su puesta en funcionamiento,
evitandose los efectos de los residuos generados, entre
otros, por la construccidén y demas supuestos descritos, de
una parte, reduccidén del consumo de materias primas y el
consiguiente deterioro ambiental, ademads de mantener el
empleo cualificado disponible, derivado de 1la actividad

extractiva, en la nueva actividad de reciclaje.

La instalacidn propuesta contard con lineas de tratamiento
de alta capacidad % rendimiento, derivadas del
procesamiento de residuos sdélidos, actividad que exige unas
mayores prestaciones de eficacia debido, en algunas

ocasiones, a la dureza de los productos a procesar.

4°., Menor coste econdémico de las obras y su mantenimiento.

Como se ha expuesto, Plant Rent Hire. como entidad
promotora, dispone de los derechos sobre los terrenos,
maquinaria, personal, infraestructuras y canales de venta
y distribucidén de forma previa a la instalacidén de centro
integral de gestidén de residuos con vertedero, igualmente
dispone de personal de mantenimiento y empresas externas
de mantenimiento, por lo gque no se requerird realizar
grandes inversiones. Igualmente, no requerird inversiones

en cuanto a la ejecucidédn de nuevas construcciones. Lo que
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supone un menor coste de implantacidén respecto a otras

instalaciones similares.

e Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios
bdsicos vy de telecomunicaciones destinadas a satisfacer las
necesidades de los wusos vy actividades del suelo rustico,
justificaran su trazado y caracteristicas en proporcién a la
demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacidn

de nuevos asentamientos conforme al articulo 24.2.

Como se ha indicado en el apartado anterior, la actuacidén no
requiere de grandes infraestructuras de servicios béasicos y de
telecomunicaciones, al disponer en su mayor parte ya de ellos,
sin perjuicio de su necesaria modernizacidén. Los servicios
basicos disponibles como es el caso de suministro eléctrico vy
acceso, se encuentran implantados desde hace mas de 50 afios al

objeto de dar servicio a la cortijada.

e En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se
justifique en alguna exigencia de la legislacidén sectorial, no se
permitird la ejecucidédn de infraestructuras y de elementos propios
de este uso, tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches,
barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecuciédn
de huecos en fachada que induzcan a la ejecucidén de una vivienda

sin autorizacidn.

Como se ha indicado, no estd prevista la ejecucidn de ningln
tipo de edificacidén para el desarrollo del proyecto propuesto.
Plant Rent Hire. cuenta en esta anterior cortijada con naves. Y
ninguna de ellas cuenta con elementos propios de uso residencial,
tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas,
piscinas y otros elementos asimilados, ni huecos en fachada que

induzcan a la ejecucidén de una vivienda sin autorizacién.

e Con caracter general, y salvo Jjustificacidén expresa debido al uso

al que se destinan, las edificaciones vy construcciones se
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realizardn con las condiciones de tipologia vy de estética
caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y presentaran
sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las
determinaciones de integracidn paisajistica que para las mismas se
establezcan en los instrumentos de ordenacién territorial vy

urbanistica.

Como se ha indicado, la instalacidn proyectada no requiere ningun
tipo de edificacién nueva, por lo que no estd previsto la

implantacién de nuevas edificaciones de ninguna tipologia.

En suelo rustico queda prohibida la instalacién de contenedores de
transporte para destinarlos a otros wusos y los elementos
publicitarios que no se destinen a la informacidén institucional,
salvo qgue cuenten con autorizacidén a través del medio de

intervencidén administrativa gque corresponda.

La instalacién no requiere ningin tipo de instalacidén de
contenedores de transporte para destinarlos a otros usos y
elementos publicitarios, no consideradndose elemento publicitario
el cartel reglamentario a situar en la entrada de la instalaciédn
indicando el nombre de la instalacidén, nombre de la sociedad
explotadora y numero de gestor de residuos autorizado otorgado

por la Junta de Andalucia.

Conforme a lo previsto en la legislacidén estatal de suelo, queda
prohibida la ejecucidén de muros de cerramiento con elementos ciegos
que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia

o desfiguracién del paisaje.

No se realizard ningun tipo de vallado perimetral a la finca que

incumpla esas previsiones.
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4.7.- CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ART° 22 DEL DECRETO
550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO
GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

Las actuaciones consistentes en actos de segregacidén, edificacidn,
construccidn, obras, instalaciones, infraestructuras o usos del suelo
que se realicen sobre suelo rUstico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda

por su caracter ordinario o extraordinario:

e Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo ruUstico, con la
ordenacidén territorial y urbanistica, y la legislacidén vy
planificacidén sectorial que resulte de aplicacidn. A estos efectos,
se consideran compatibles con la ordenacidédn los usos y actuaciones

gque no estén expresamente prohibidos..”

Por 1lo anteriormente expuesto, se incide en cuanto a que la
implantacién del centro integral de gestién de residuos con vertedero

no es una actividad expresamente prohibida.
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5.- VIABILIDAD ECONOMICO - FINANCIERA

Se evaluara la viabilidad del proyecto para la actividad principal
contemplada, que serd la de gestidn de residuos. Para la realizacidn
de la presente memoria econdmica se ha evaluado la amortizacidn de

la misma empleando el Método Francés.

En el caso de la adecuacidén de las instalaciones, le corresponde un
importe total de gastos de 831.712,01 €, siendo el interés nominal
del 6,20%, en 25 afios. Se ha obtenido un coste total por mes de
5.460,87 €, de los cuales corresponden 4.297,18 € a intereses vy
1.163,69 € a la propia amortizacidén, lo gque supone un gasto anual

debido a la propia amortizacidén de 65.530,44 €.

En cuanto a la maquinaria no se ha considerado su inclusidén en 1la
memoria econdémica al disponer la empresa de la mayoria de ella. Tanto
el canon de entrada de los residuos como los precios de venta de los
que pudieran tener valor positivo han sido tomados en base a la

experiencia.

INGRESOS

Para establecer una correcta estimacién de los ingresos a percibir
en la empresa y dada la amplia capacidad de residuos a gestionar se
ha considerado que inicialmente no se gestionard la capacidad total
solicitada, dado gque serd un nuevo negocio cuya evolucidén sera

progresiva.

Cuando se alcance el ritmo de gestidén que se ha considerado en el
presente proyecto se esperard un mayor beneficio, el cual ira
destinado a realizar mejoras en la instalacidén, incorporacidén de

mayor personal y en la adquisicidén de nueva maquinaria
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INGRESOS

Capacidad de

TARIFA

TOTAL (€)

gestidn (Tn/afio)

Canon de aceptacién

(€/Tn/€/ud.)

Madera y poda 1.485,00 15,00 22.275,00
RCD

RCD Limpio (50%) 22.214,75 5,50 488.724,50
RCD Mezclado I (40%) 17.771,80 10,00 710.872,00
RCD Mezclado II (10%) 4.442,95 15,00 266.577,00
Residuos voluminosos 1.275,24 20,00 25.504, 80
VEVU 175 Uds. -150,00 -26.250,00
Residuos metdlicos 2.153,13 -90,00 -193.781,70
RAEEs 610,80 -70,00 -42.756,00
TOTAL CANON 50.128,67 - 1.251.165,60

Venta de subproductos y otros
Plastico 2.585,064 50,00 129.282,15
Papel 457,05 40,00 18.281,90
Metales 6.546,81 100,00 654.680, 95
NFU (2000 UDS) 1.000,00 -3,00 -3.000,00
Madera triturada 3.303,76 5,50 18.170,69
Arido de Hormigén 17.771, 80 2,00 35.543, 60
Arido reciclado mixto 4.442,95 1,50 6.664,43
Arido de reciclado seleccionado 4.442,95 1,00 4.442,95
Gestidén de residuos producidos RP 1,00 2.500,00 2.500,00
Coste de gestidn de rechazo 5.012,87 10,50 52.635,10
TOTAL VENTA 919.201,76

SUMA INGRESOS

2.170.367,36

GASTOS

GASTOS DE PERSONAL

Sueldo S. Sociales
TIPO ud. bruto (€) (35%) (€) TOTAL (€)
Operario pesaje, descarga y 2 |22.102,80 7.735,98 -59.677,56
administraciodn
Conductor maquinaria 2 15.845,76 5.546,02 -42.783,55
Peones 2 15.845, 76 4.487,05 -40.665,62
SUMA GASTOS PERSONAL -143.126,73
GASTOS DE EXPLOTACION
TIPO Ud. horas/dia dias/afio T:;zﬁa TOTAL (€)
Consumo energético 1 8,00 250 55,00 -110.000, 00
Servicios de profesionales
independientes (asesoria, 1 4,00 25 23,42 -2.342,00
ingenieria..)
Maquinaria Moévil 2 8,00 250 54,00 -216.000,00
SUMA GASTOS DE EXPLOTACION -328.342,00
GALAIN INGENIERiA, S.L.U.
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GASTOS DE AMORTIZACION DE MAQUINARIA E INVERSION

TOTAL (€)
Inversidén Total -831.712,01
Amortizacién. 12 instalaciones -65.530, 44
Gasto Estructural sobre instalaciones. (10% sobre ingresos) -217.0306,74
SUMA GASTOS DE AMORTIZACION DE MAQUINARIA E INVERSION -1.114.279,19
GASTOS DE ESTRUCTURA
Gastos de estructura (6% sobre ingresos) -130.222,04
SUMA GASTOS DE ESTRUCTURA -130.222,04
SUMA DE GASTOS -1.715.969,96
COSTES
COSTES TOTAL (euros) |
Costes indirectos (5% de los gastos) -85.798,50
Costes directos (5% de los gastos) -24.310,42
SUMA COSTES -110.108,92

RESUMEN MEMORIA ECONOMICA

RESUMEN MEMORIA ECONOMICA ‘

INGRESOS 2.170.367,36
GASTOS -1.715.969, 96
COSTES -110.108,92

BENEFICIO 344.288,48 €
BENEFICIO (%) 15,86%

A la vista de 1la tabla, considerando los ingresos por canon de
aceptacién y por venta de subproductos, asi como el gasto generado
por la correcta gestidén de los residuos gestionados, se obtiene un
beneficio del 15,86 %, considerado suficiente para la rentabilidad

de la instalacidn.

Producto/utilidad:

Los productos a ofrecer son, béadsicamente, la aceptacidn de una gran
gama y variedad de residuos, reciclando los mismos para la produccidn
y comercializacidén de aridos reciclados, madera triturada para la
fabricacién de nuevos tableros o comercializada como biomasa, asi
como plastico, metales y cartdédn (en forma de materia prima) para

generar nuevos productos. En el caso de los vehiculos al final de su
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vida 0til se comercializaradn las piezas usadas. Los aparatos
eléctricos y electrbénicos seradn valorizados comercializando sus

subproductos (metales, plasticos..).

Canales de distribucidén-venta:

La existencia de un minimo considerable de clientes potenciales
facilitard que la venta y el suministro del producto se realice de

forma directa como consumidores finales.

Aquellas empresas cuya actividad genere tierras 'y ©piedras,
voluminosos, poda, madera, vegetales y otros similares, dispondréan
de un centro especializado donde estos residuos se gestionaran para
obtener un valor positivo de los mismos, colaborando al mismo tiempo

en la conservacidédn del medio ambiente.

Los productos elaborados en las instalaciones proyectadas podran
venderse a empresas, ayuntamientos, promotores, transportistas,
empresas de servicios, particulares en posesidédn de Jardines, al
sector agricola a nivel industrial, asi como a grandes entidades de

producciédn.

Estrategia de precios

Desde un principio se ha pensado en ofrecer precios realmente
competitivos, siempre anteponiendo dentro de su valoracidén la
correcta gestidén del centro de reciclado, el riguroso cumplimiento

de la normativa medioambiental y la atencidén al cliente.

La competitividad en precios vendrd dada por la reduccidén de los
costes de transporte al encontrarse las instalaciones

estratégicamente situada cerca de los centros de consumo.

Como se ha mencionado en apartados anteriores, el centro se localiza
en un municipio donde la generacidén de residuos es muy importante,

por sus tasas de poblaciédn.

Organizacidén y recursos humanos
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El personal que formard parte de la empresa estard perfectamente

cualificado para el desarrollo de sus funciones.

Tal como ha sido referido con anterioridad se prevé la contratacidn
de entre 14 y 17 personas, entre puestos de trabajo directos e
indirectos. Es intencidén de la empresa peticionaria del proyecto que
los trabajadores sean contratados entre la poblacidén residente en la

comarca.
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6.- PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE
LOS TERRENOS

En virtud de 1lo recogido en el articulo 34. Duracién de la

cualificacidén de los terrenos, se dispone lo siguiente:

e Con caracter general, la autorizacidn de una actuacidn
extraordinaria estableceré un plazo ilimitado para la
cualificacién de los terrenos y advertird que el cese de las
actividades que se desarrollan en la misma durante més de cinco
afios seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la
pérdida de vigencia de la autorizacidén con obligacidén de restituir

los terrenos a su estado natural.

e Se encontrardn sometidas a un plazo determinado las actuaciones
extraordinarias que autoricen usos o actividades con una duracidn
limitada en el tiempo, las que requieras concesidn administrativa
sobre terrenos de dominio publico y las gque se autoricen sobre
terrenos incluidos en ambitos de transformacidén previstos en los

instrumentos de ordenacidédn territorial y urbanistica.

En base a lo anteriormente expuesto, se solicita la cualificacidn de

los terrenos de forma ilimitada siempre y cuando la actividad se

encuentre en funcionamiento. En caso de cese de la misma, por un

periodo superior a cinco afios, darad lugar, previa audiencia del

interesado, a la pérdida de la vigencia de la autorizacidn con la

obligacidén de restituir los terrenos a su estado natural.
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7.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

Las obligaciones asumidas por el promotor de la actividad seréan las
que se detallen en el Proyecto, Estudio de Seguridad y Salud vy
Ambiental para el trédmite de Autorizacidén Ambiental Integrada,

actualmente en curso.

El promotor de la presente solicitud manifiesta su compromiso de
mantener la vinculacidén entre las edificaciones y los usos del suelo
ristico que Jjustifican la autorizacidn, asi como a devolver 1los
terrenos a su estado natural en los supuestos recogidos en el
Reglamento. Asi mismo, el promotor deberda realizar el pago de 1la
prestacidédn compensatoria en suelo ruUstico, conforme al articulo 22.5

de la Ley LISTA, en la gque se recoge:

¢ <<Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo,
se establece wuna prestacidn compensatoria que gestionara el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con
una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser
minorada conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas
serd, en todo caso, del gquince por ciento.

e Fstardn obligadas al pago de 1la prestacidén compensatoria 1las
personas fisicas o juridicas que promuevan las actuaciones y se

devengarda con motivo de la licencia urbanistica.>>

El promotor manifiesta el compromiso de asumir el pago de 1la

prestacién compensatoria que se determine, pudiendo ser de hasta el

10 %. Esta prestacién podrad ser minorada conforme a los criterios

establecidos reglamentariamente. Asi mismo, se asumiradn las

obligaciones correspondientes a los deberes legales que este tipo de

actuacidén derive.
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Se solicitard 1licencia urbanistica en <cada wuna de las fases

contempladas, conforme al Proyecto de Actuacidédn aprobado, en el plazo

méximo de un afio desde la resolucidén del procedimiento de autorizacidn

previa. El transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la

autorizacidén, que serd declarada previa audiencia al interesado.
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8.- CONCLUSIONES

Se considera suficientemente Jjustificado el presente Proyecto de

Actuacidn para gque conste y surta su efecto, firman la presente tanto

el interesado, como el ingeniero redactor del presente documento.

Malaga, noviembre de 2023

El Dr. Ingeniero Industrial: El promotor:

Colegiado n® 1.294 Fdo. Manuel Espinosa Martin

Fdo. Pablo Pérez Gonzdlez E.R. Plant Rent Hire, S.L.

E.R. Galain Ingenieria, S.L.U.

Plant Rent Hire
@
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ANEXOS

1.- PLANOS

2.- NOTAS SIMPLES

3.- CORRECCION CATASTRAL

4.- ASIMILADO FUERA DE ORDENACION
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I.- PLANOS
1.- SITUACION
2.- EMPLAZAMIENTO
3.- SUPERFICIES
4.- SITUACION EN PGOU
5.- DISTRIBUCION GENERAL
6.- CONSTRUCCIONES
7.- AFECCION A RED NATURA 2000
8.- AFECCION VIAS PECUARIAS

9.- AFECCION A ZONAS INUNDABLES T500

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
www.galainingenieria.es pag. 52



http://www.galainingenieria.es/

PROYECTO DE ACTUACION REFUNDIDO PARA INTERES PUBLICO
Gﬁb PARA INSTALACION DE CENTRO INTREGRAL DE GESTION
DE RESIDUOS CON VERTEDERO -PLANT RENT HIRE-

1.- SITUACION
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2 .- EMPLAZAMIENTO
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3.- SUPERFICIES
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CUADRO DE SUPERFICIES:

FINCA REGISTRAL 18824; Tomo 785, Libro 542; Folio 215
Poligono 7, Parcela 93: Sup.Parcela Real: 14.932,00 m?; Sup.Actividad: 11.282,17 m?

FINCA REGISTRAL 2396; Tomo 989, Libro 677; Folio 10
Poligono 7, Parcela 94: Sup.Parcela Real: 6.757,00 m; Sup.Actividad: 6.151,34 m?
Poligono 7, Parcela 95: Sup.Parcela Real: 46.886,00 m; Sup.Actividad: 46.886,00 m?
Poligono 7, Parcela 100: Sup.Parcela Real: 3.353,00 m?; Sup.Afectada: 3.353,00 n?

Fuera de actuacion
(De titularidad ajena)

el
&

)

PLANO N°: |TITULAR: .'
PLANT RENT HIRE, S.L

CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS

DESCRIPCION. El Ingeniero Industrial:

Cuadro de Superficies
FECHA: %

Noviembre 23

Pablo Pérez Gonzalez
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4 PLANT RENT HIRE, S.L.

DESCRIPCION:

El Ingeniero Industrial:
n PGOU Ronda
DIN A3 W
00 ) .
Pablo Pérez Gonzalez
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Parcela 94

Parcela 95

Explanada de trabajo
3.836 m?

ragl-actuacion”

Parcela 100

Vertedero de residuos
35.426 m?

Balsa de lixiviados
160 m?

Explanada almacén
subproductos metalicos
2.007 n?

Parcela 93

Explanada almacén de
vehiculos descontaminados
3.866 m?

Parcela Area/Construccién Superficies, Uso
Alm. VFVU. Descontaminados _[3.866,00 | eviauos
Subproductos metalicos 2.007 m? G,Zitfﬁ’ﬂo‘f
93 Nave Industrial 4 269,20 m? | Almacén de
Nave Industrial 5 59,50 m? | Almacende
Nave Industrial 6 66,50 m? | Almacende
;. ‘Almacén de
D

Vertedero 35. 4]26 P éees‘tl:ﬁsnn;se PLANO N°: |TITULAR:
- residuo:
95 [ Eterstoso et Taamoonr] St 5 |PLANT RENT HIRE, S.L|
Nave Industrial 7 232,28 m? ‘ieess'ii;’:oze
1 00 Balsa de lixiviados 160,00 m? G,e:s"_';’:o‘:e
CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS

DESCRIPCION: El Ingeniero Industrial:

Distribucion General
FECHA: DIN A3 W

Noviembre 23 E. 1:1.500

Pablo Pérez Gonzalez
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Parcela 94

Parcela 95

Explanada de trabajo
3.836 m?

ragl-actuacion”

Parcela 100

Vertedero de residuos
35.426 m?

Balsa de lixiviados
160 m?

Explanada almacén
subproductos metalicos
2.007 n?

Parcela 93

Explanada almacén de
vehiculos descontaminados
3.866 m?

CUADRO DE SUPERFICIES
" Superficie Superficie Util
Construccion Construida (mz) (mz) Uso
1 56,6000 50,7000 Almacén de repuestos
2 343,7000 322,1500 Almacén de repuestos
3 441,6500 420,6500 Almacén de repuestos
4 269,2000 252,8500 Almacén de repuestos
5 66,1000 59,5000 Almacén de repuestos
6 66,5000 60,7500 Almacén de repuestos
7 232,2800 209,1000 Gestion de residuos PLANO Ne°: [TITULAR:
Vivienda 179,6000 132,7500 Sin uso
Piscina Lamina de agua: 63,65 Sin uso 6 PLANT RENT HIRE; S-L-

CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS
DESCRIPCION: El Ingeniero Industrial:

Construcciones
FECHA: DIN A3 W

Noviembre 23 E. 1:1.500

Pablo Pérez Gonzalez




PROYECTO DE ACTUACION REFUNDIDO PARA INTERES PUBLICO
€H® PARA INSTALACION DE CENTRO INTREGRAL DE GESTION
DE RESIDUOS CON VERTEDERO -PLANT RENT HIRE-

7.- AFECCION A RED NATURA 2000

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
www.galainingenieria.es

pPag.

65


http://www.galainingenieria.es/

PLANO Ne°: |TITULAR:

7 PLANT RENT HIRE, S.L

CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS

DESCRIPCION: El Ingeniero Industrial:

Afeccion Red Natura 2000
FECHA: W

Noviembre'23 Pablo Pérez Gonzélez
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DESCRIPCION: El Ingeniero Industrial:

Afeccion Vias Pecuarias
FECHA: W

Noviembre 23

Pablo Pérez Gonzalez
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Balsa de lixiviados
160 m?

ZONAS INUNDABLES
T:500

PLANO Ne°: |TITULAR:

Q9 |PLANT RENT HIRE, S.L

CENTRO INTEGRAL DE GESTION DE RESIDUOS

DESCRIPCION: El Ingeniero Industrial:
Zonas Inundables W

FECHA:

Noviembre'23 Pablo Pérez Gonzalez
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

A N 1123728
E NOTA SIMPLE INFORMATIVA
|
: '_‘”_I ‘,_t‘f Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
il Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la

Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

_ art. 225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE RONDA N°: 18824 (CRU: 25012000177168 )

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 29084R007000930000R0O

TIPO FINCA: RUSTICA: e
Via Publica: PARAJE HOYO DE TABARES, C.P.29400 g 7%
Superficie: Terreno: una hectdrea cuarenta y tres areas sesenta centiareas
LINDEROS: Norte, FINCA EL DUENDE

Sur, FRANCISCO DOMINGUEZ GIL Y ANTONIO OROZCO MURNOZ

Este, ANTONIO OROZCO MUNOZ

Oeste, FRANCISCO ROSADO

Descripcién: PARCELA DE TIERRA EN PARTE MONTE EN PARTE HUERTA .

Coordinacién Grafica con el Catastro: Esta finca NO estéd coordinada con el Catastro al dia de la
fecha -articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria.-

TITULARIDAD
TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTIN PORRAS, MARIA DOLORES 255488295 785 542 215 i
100,000000% del Pleno Dominio caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON

ALVARO JOSE OBANDO BIGERIEGO, RONDA, el dia 27/08/07; inscrita el 09/10/07 .

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco
afios a la liquidacién complementaria que en su caso pueda ser girada por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Ronda a 11 de Octubre de 2.005.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco
afios a la liquidacién complementaria que en su caso pueda ser girada por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; y alegando la Exencidn del pago de la
misma. Ronda a 29 de Mayo de 2.007.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco
afios a la liquidacién complementaria que en su caso pueda ser girada por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; y alegando la Exencién del pago de la
misma. Ronda a 3 de Septiembre de 2.007.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES,., Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco
afios a la liquidacién complementaria que en su caso pueda ser girada por el impuesto de
Sucesiones y Donaciones. Ronda a 9 de Octubre de 2.007.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente
nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

La constancia de la referencia catastral practicada no implica conformidad de la descripcidén
registral con la catastral, ni exceso, ni defecto de cabida, ni modificacién de linderos o
superficie, sino solo un dato mas sobre localizacién de la finca en un entorno o zona.

Ronda a 7 de Agosto de 2020.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
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Informacioén Registral expedida por:
LUIS ANTONIO MARTIN HERNANDEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RONDA

CALLEJON DE INFANTES,39 BAJO
29400 - RONDA (MA)
Teléfono: 952871534
Fax: 952875041
Correo electronico: ronda@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ASESORIA RONDA 2009 SL.

con DNI/CIF: B93013910

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FA0OCN78F6
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: MANOLO ESPINOSA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RONDA

FINCA DE RONDA N°: 2396 (CRU: 29012000378985 )

Referencia-Catastral:
29084A007000940002YB,29084A007000940000RK, 29084A007001000000RJ, 29084A007000950000RR

TIPO FINCA: RUSTICA: Otros rustica

RUSTICA: Huerta situada en término de esta ciudad de Ronda, partido de La Manjona u Hoyo
Tabares, con &arboles frutales, agua de riego y casa de tejas. Estd formada por las
parcelas 94, 95 y 100 del poligono 7. Tiene una cabida, segun Registro, de cinco
hectareas, diecinueve areas y veintiocho centiareas. Linda: por levante, con la heredad
nombrada de Santander; por el norte, con el callején que conduce a la Hacienda de Campo
nombrada Ventorrillo; por el sur, con el rio Guadalevin, y con la vereda que separa esta
finca de porcidén segregada y vendida a don Rafael Lamas del Valle; y, por poniente, con
huerta de don Manuel Ferndndez Loaysa. Dentro de su perimetro, y lindando con la finca
donde se ubican, existen las siguientes edificaciones: - Dos naves de una sola planta,
situada al sur de la parcela numero 94, con unas superficies de cuatrocientos veintiuan
metros cuadrados y trescientos treinta y tres metros cuadrados, respectivamente. -
Vivienda construida al norte de la parcela 94, con una superficie total construida de
trescientos cuarenta y siete metros cuadrados, que se compone de planta baja o de
semisbétano, con una superficie de ciento veinte metros cuadrados, existiendo ademéds en
esta planta, un almacén de cuarenta y cuatro metros cuadrados; existiendo ademéds, en esta
planta, un porche de diecinueve metros cuadrados; vy, planta primera, con una superficie
total construida de ciento veinte metros cuadrados, existiendo, ademds, en esta planta,

un almacén de cuarenta y cuatro metros cuadrados. - Nave ganadera de una sola planta
construida en la parcela numero 95, con una superficie de cincuenta y seis metros
cuadrados. REFERENCIAS CATASTRALES: 29084A007000950000RR, 29084A007000940002YB,

29084A007000940000RK Y 29084A007001000000RJ

Coordinacién Grafica con el Catastro: Esta finca NO estd coordinada con el Catastro al
dia de la fecha -articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria.-

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
TRANSPORTES Y EXCAVACIONES HERMANOS ESPINOSA B92431949 989 677 10 7
100,000000% del Pleno Dominio
TITULO: Adgquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el

notario DON ANTONIO RAFAEL DIAZ PAREJA, RONDA, el dia 28/12/20; inscrita el 30/06/21

De conformidad con lo establecido en el articulo 65.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, se ha comunicado telem&ticamente la practica de la inscripcidén 72 de obra nueva a
la Consejeria de Vivienda y Ordenacidén del Territorio. Ronda a 30 de junio de 2021.

La obra nueva declarada en la inscripcién 7% se ha comunicado al Ayuntamiento
correspondiente, segin lo previsto en el articulo 28 del Real Decreto Legislativo 7/2015.
Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo antes dicho, se ha puesto en
conocimiento del Ayuntamiento la posibilidad de hacer constar en el Registro, mediante el
correspondiente acto administrativo, si el inmueble queda fuera de ordenacién con la
delimitacién de su contenido. Ronda a 30 de junio de 2021.

L LT R T VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Esta finca queda afecta durante el plazo de
cinco afios a la liquidacidén complementaria que en su caso pueda ser girada por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Ronda a 30 de
Junio de 2021.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Esta finca queda afecta durante el plazo de
cinco afios a la liquidacidén complementaria que en su caso pueda ser girada por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Ronda a 30 de
Junio de 2021.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

La constancia de la referencia catastral practicada no implica conformidad de la
descripcidén registral con la catastral, ni exceso, ni defecto de cabida, ni modificacién
de linderos o superficie, sino solo un dato mas sobre localizacién de la finca en un
entorno o zona.

Ronda, 7 de noviembre de 2023.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
cual sirve de Dbase legitimadora de este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la
Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro
a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o Jjuridicas gque han recabado informacidén respecto a su persona O
bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré& conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en dque sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que
se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidn por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de ©personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn, oposiciédn,
limitacidén vy portabilidad establecidos en el RGPD <citado, ©pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podréa
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
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perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado de proteccidn
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidédn dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RONDA a dia siete de noviembre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 22901228820C68DA

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

L LT R T VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
C.S.V.: 22901228820C68DA



Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo jue
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de- 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.-

-~ El1 periodo de conservacién de los datos se determinaréd de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinaradn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.—

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible
y confidencial y nunicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la
informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Esparfiola de
Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccién dpofcorpme.es
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CERTIFICADD TECNIGD Y GEDRREFERENCIACION DE FINCA RUSTICA Y

SITD EN PARAJE “HOYOTABARES” EN EL TERMIND MUNICIPAL DE

RONDA (MALAGA)

PROMOTORES:

HEREDEROQS DE DON ALONSQ BADILLO REYES

INGENIERQ TECNICO AGRICOLA:

JUAN MARIA VALIENTE
GUERRERO
Colegiado 425

DICIEMBRE DEL 2020

Juan Marie Vallente Guerrera

Ingeniern Técnico Agricoln
Ne calg: 425 de COITARA

Dacumento con firma electrénica reconocida y verificable en itamalaga e-gestion.es/validacion.aspx con CSV: Vivva2ogsykB681520201222910

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS TECNICOS AGRICOLAS DE MALAGA
Sello slectronica vinculads al visade namero $32/2020 con fecha 15/12/2020

Presentacion elecirénica para VISADO por: 425 Valiente Gemero 0. Juan
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A-INTECEDENTES Y OBJETO.

Por encarge de Dofia Adoracién Rodriguez Rueda con D.N.I: 25.552.402-T y con
domicilioc en Calle José Maria Castello, N2 22 de Ronda, en representacion de los
herederos de Don Alonso Badillo Reyes y como propietarios de la finca objeto del
trabajo, se realiza el certificado y posterior validacion en catastro de las coordenadas
georreferenciadas .

Juan maria Valiente Guerrero, Ingenieros Técnico Agricola, con D.N.l. 25.588.377-A
y domicilio en C/ Cantarranas, 26 de Arriate (Mdlagz), con niimero de colegiado 425 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas en Mdlaga es el redactor y el que emite
el presente certificado.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

La finca se encuentra situada en el paraje conocido como “Hoyotabares”, segdn los
datos catastrales y seguin registro partido de “La Manjona u Hoyo Tabares”

La finca corresponde con las parcelas catastrales nimero 94, 95 y 10G del
poligono 7 de Ronda. No coincide plenamente con estas parcelas.

Los datos registrales son los siguientes:

* Tomo: 989
e Libro: 677
»  Falio: 10

e Finca Registral n2: 2.396.

RUSTICA: Huerta situada en término de esta ciudad de Ronda, partido de La
Manjona u Hoyo Tabares, con drboles frutales, agua de riego y casa de tejas;

P s

v Damickes Ao mimtes hooet Fomten
Oy CUGere

[P RNy I K PR JU X T ot n nrtAvane cata
iGN UNG COGIGG, SEGUN TiuiC ¥ REGISTIG, G CUGLC neliGreds, 5Eend
dreas v veintisiete centidreas; y segdn el catastro, tiene cinco hectdreas,
diecinueve dreas v veintiocho centigreas.

Jutin Maria Vallente Guerrero
Ingeniero Técnico Agricela 2
e colg: 425 de COrTAMA

INGENIERCS TECNICOS AGRICOLAS DE MALAGA

Sello electronico vinculado al visado nimero 432/2020 con fecha 15/12/2020

Presentacicn elecirénica para VISADQ por: 425 Valiente Gerrero D. Juan

Documento con firma electrénica reconceida y verificable en itamalaga e-gestion.esivalidacion.aspx con CSV: ViwazZogsykGB61520201223910
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CERTIFICO

PRIMERO: Una vez realizado la visita a |a finca el dia 19 de noviembre del 2020,
donde se procedid a medir la finca, donde fueron tomadas las ceordenadas UTM def
perimetro de la finca.

SEGUNDQ: Realizado el levantamiento se ha obtenido una superficie total de la
finca de 56.046 m?, siendo muy similar a la superficie catastral y difiere un poco mds de
la registrada. La finca es discontinua pues estd formada por cuatro trozos, que han sido
enumeradas en el plano como Parcele N2 T con una superficie de 6.556 m?, Parcela N¢
2 con 46.048 m?, Parcela N2 3 con 2.604 m? y Parcela N2 4 con 838 m?.

TERCERO: Matizar que la finca estd perfectamente delimitada, pues
practicamente tado el perimetro de la finca se encuentra vallado, la parte que no se
encuentra vallado es por que linda can caminos publicos y con el Rio Guadalevin,

CUARTQ: Dentro de ta finca existes varias construcciones, que una vez medidas
coinciden con la superficie indicada por el catastro.

En la parcela catastral numero 94, hay por un lado dos naves situadas al sur de
la parcela, identificadas en el catastro con la siguiente referencia:
000500300UF0RGO001IUM vy con el uso agricola. Una de las naves tiene 421 m?
construides y la otra 333 m.

En el norte de la finca existe una vivienda con la siguiente referencia catastral:
25084A007000940002YB, la vivienda tiene una superficie total construida de 347 m?,
compuesta por una planta primera de 120 m?, planta baja o semisétane de idéntica
superficie, un porche de 19 m?y un almacén en la planta primera planta de 44 m? y otro
e el semisdtanc de 44 m?,

Dentro de esta referencia el catastra describe un almacén de 8 m?, pero no
pertenece a la finca objeto de! certificado.

En esta misma parcela catastral existe una vivienda identificada con |a siguiente
referencia 29084A007000940001TL, con 40 m* de vivienda y un almacén de igual
superficie, estas construcciones tal como se puede ver en el plano adjunto no
pertenecen a la finca, el almacén de 8 m? descrito anteriormente pertenece a esta
vivienda.

En la parcela catastral numero 95 existe un almacén con una superficie de 56 m?,
indicada con el uso agrario y que corresponde a una nave ganadera,

Juan Marla Valiente Guerrera
Ingeniero Técnico Agricohs 3
Ne polg: 425 de COITAMA

Documenta con firtia electranica recongcida y verificable en flemataga.e-gestion.es/validacion.aspx con CSV: Viwa2ogsyk8681520201223810

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS TECNICOS AGRICOLAS DE MALAGA
Sello electrénico vinculado al visado ndmero 432/2020 con fecha 15/12/2020

Pragentacion electronica para YISADQ por: 425 Valiente Gerrero D Juan




Todas las construcciones descritas antericrmente tienen una antigliedad
superiot a los 37 afios, pues como se puede comprobar en la siguiente camparativa de
otofotos de una actual y otra del aflo 1983, se pueden apreciar que existian.

QOrtafoto Afio 2018 Crtofoto Afio 1983,

QUINTO: El levantamienta topografico se ha realizado con un GPS marca Leica,
con antena GS16 vy libreta €S20, con el que se obtiene un error méximo de 5 mm. La
medician de la finca ha side validada en catastro dando resultado positivo. Se adjunta
informe de validacidn Gréfica alternativa de catastro Informe_3CMQ60QES10TYXOQ, el
cual se podra descargar en la web de la Sede electrdnica de catastro y en CD con fichero
en formato GML validado.

Documente con firna alectrdnica reconocida y verificable en tamalaga.e-gestion esivalidacion.aspx ton CSV: Vivwa2o0sykB68 1520201223910

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS TECNICOS AGRICOLAS DE MALAGA
Sello electrénico vinculads al visade numero 43272020 con fecha 15/12/2020

Pragentacién electrénica para VISADO por: 425 Valiente Gerrero D. Juan

En Ronda a 22 de noviembre de 2020.
Firmade digitalmente por YALIENTE
WVALIENTE GUERRERD GUERRERO JUAN MARIA -

JUAN MARIA - 255883774 255883774
Fecha: 2020.12.14 16:16:44 10100

Fdo. Juan Maria Valiente Guerrero.

Ingeniera Técnica Agricola

Colegiado 425

Jugn Mario Valicote Guerrero
Ingenicro Técnica Agricole 4
Ve colg: 425 de COITAMA
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{LEY 13/2015, DE 24 DE JUNIO, DE REFORMA

2.-INFORME DE VALIDACION GRAFICA.
3.- CD CON FICHERO EN FORMATO GML VALIDADO.

DFE LA LEY HIPOTECARIA)

1.-PLANQ.

Juan Marfo Valiente Guerrero
Ingeniera Técnico Agricola

MO calg: 425 de COITAMA
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SUPERFICIES (M2)

FINCA

IREGISTRADO W CATASTRG

MEDIDC

[FaRE Mo eS|

52655

47.427 ‘

SE.048

LEfENDA

[DATOS CATASTRALES |
| 7

— Linas fioel FNA

POLIGEE

Lmeca Catautre

! DATOS REGISTHALES
REGISTRO DE RONDA

FiNce REGISTRAL M7 2396
Tomo 985 LiRd &77 Foula 10

WALIENTE
GLERRERD
JUAN MARIA -
25583377A

Firmer:

DESCRIPCION:

"Promotor:

- Diciernbra—2026

PLANIMETRICO
{Ortofoto + Catastra)

HEREDEROS DE DON ALONSO BADILLC
Ingeniera Técnico Agricola

56.046 m2

N}
<1

REYES

bon

M MAR

JUA

ﬁ:

E GUERRERC

PLANO N®:

500

1

14




@ s n z <
éﬁé‘ ol INFORME DE VALIDACION GRAFICA
T e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: 3CMQB0QES10TY X0

Resultado de la validacién

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartograffa catastral vigente y redne

los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conferme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de |a Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texte refundido POSITIVO
de la Ley de! Catastro Inmobiliario. Mo obstante, el resultado positivo de este informe no supone gue

las operaciones juridicas que dan lugara lanueva configuracidn delas parcelasse ajusten alalegalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente,

La representacién grifica objeto de este informe, respeta la delimitacidn de la finca matriz o del @

Tipo de operacion

C8V: 3CMQB0QES10TYX0Q (veriticable en hitps. /iwww.sedecatastro.gob.es} | Fecha de firma: 03/12/2020
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SUBSANACION

Solicitante del IVG

VALIENTE GUERRERO JUAN MARIA

Titulacion: INGENIERO TECNICC AGRICOLA Universidad: HUELVA
Colegio profesional: COLEGIO CFICIAL INGENIEROS TECNICOS REBRIOtAEyiado: 425

Haja 1/2



J— | P .
e pm O i INFORME DE VALIDACION GRAFICA

R e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 3CMQOB0QESI0TYXOQ

Nueva parcelacién

Provincia: MALAGA Municipio: RONDA

(303808 ; 4069742} (304553 ; 4069742}

[T

29084A00700098

28084A00700098

\/

CSv: 3CMQE0QER0TYX0Q (varificable en htps:iwww sedecatastro.yob.es) | Fecha de fimia: 03/12/2020

Decuments firmade con CSY y selle de la Direccién General del Catastro

(Il

1303808 ; 4089072) (304553 ; 4069072)
ESCALA 1.4000
100m 0 100 200m
[ e ™ ===, = T——

=

Hoja 2/4



[ [ ] . .,
ﬁ . e - INFORME DE VALIDACION GRAFICA
= e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

ey
CsVv: 3CMAOB0QES10TYX0Q

-
gn
g

Parcelacion catastral

Frovincia: MALAGA Municipio; RONDA

(303806 ; 4069742) (304553 ; 4089742)

290B4A007 0008

25084A007T00085

X SCUFCEG

i 0005
20084A00700H00

29084#0070009‘630 50 ._“

28084A007 00096

00050,
s,

£8V: 3CMQB0QERTOTYX0Q (verificable en https:iiwww sedecatastre.gob.es) | Fecha de fima: 03/12/2020
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{30530 | 4089072) (304553 ; 4069072)
ESCALA 1:4000
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ﬁﬁ e R ] INFORME DE VALIDACION GRAFICA
[ ERRET e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 3CMQB0QEBTOTYXCA

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: RONDA

(303805 ; 4069742) (304553 ; 4069742)

29084A00700095
FR2396-2

CSY: 3CMQEDQEBTOTYX0G (verficable en hitps./www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 03/12/2020
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§3038086 © 4069072) (304653 ; 4069072)
ESCALA 1:4000
100m 0 100 200m

Leyenda

1 Supertficie de la parcela catastral fuera de la representacidn grafica aportada
[ Superficie de 1a representacion gréfica apertada fuera de la parcela calastral
[ Superficie coincidents

Hoja 4/9
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4 i oM SR
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 3CMABOOES10TYX0Q

Parcelas catastrales afectadas

29034A00700093

29084A007001C0

501400UF08G

29084A00700095

Referencia Catastral: 22084A00700099
Direccion Poligono 7 Parcela 89
RONDA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 25084A00700100
Direccion Poligono 7 Parcela 100
RONDA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referancia Catastral: 000501400UF0BG
Direccion PD HOYO TABARES 1280
RONDA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 29084A00700095
Gireccién Poligono 7 Parcela 85
RONDA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 000501500UFC6G
Direccian PD HOYO TABARES 1287
RONDA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

C8Y: 3CMQEOQEST10TYX0Q {verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/12/2020
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e INFORME DE VALIDACION GRAFICA
A R sy FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 29084A00700096
Direccion PD HOYO TABARES 29 000501800UF06G -
RONDA [MALAGA]

29084A00700008

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: GC0501200UF06C

Direccion PD HOYO TABARES 1282
DOS01200UF08G RONDA [MALAGA]
000! AFECTADA TOTALMENTE

WDEG
0p0501200UF 06

Referencia Catastral: 29084A00700094
Direccién 000501100UF08G

RONDA [MALAGA]
29884A0070Q094

\% AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 000500300UF06G
Direccion PG HOYO TABARES 1278
00050B300UEHES RONDA [MALAGA]

N

L8V 3CMQG0QERTOTYX0RQ (verificable en hitps:iwww sedecatastre.gob.es) | Fecha de fima: D3/12/2020
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AFECTADA TOTALMENTE

Haoja /9



SRt b TADS [ ]
. ity .
MBENISTERIO
D_E RACIENDA
[r— )
ferions Seds Elacirdrica
dei Catastre

Lo 1% GOBERNG
'}' DE ESPARIA.

Parcelas resultantes

29084A00705019

A

AN e Z0084A007C

-
~ 2ANAIAANTACATT:

SO
4A0STO00Y:

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

C8V: 3CMQBIQES10TYX0Q

T
201 m2

LINDEROS EXTERNOS:

N 29084A00709012

Parcela CAM

superficie  B42m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

29084A00700086 28084A00709019

FR2396-4

FR2386-2

Parcela 29084A00700096 - Mantiene RC

superficie 32402 m2

LINDERZS LOCALES: LINDERGS EXTERNOS

CAM 29084A00700097

FR2396-2 29084A00700091
29084A00709019

Parcela 29084A00700098 - Mantiene RC

superficie 24927 m2

LINDERCS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

18 29084A00700098

FR2396-3 29084 A00700087
29084A00708017
29084A00708019

CSY: 3CMQSOQEB1DTYX0Q {verificable en hitps: fwwiw.sedecatastro.gob.es} | Fecha de firma: 0312/2020
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Parcelas resultantes

. t/ -
/ 290é4*°07q9* 8308440070011

26084A00700059

29084A00700101

2908440070010
e e

o

zgom(

FRZ306-3

29084A007000RG

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 18
superficie 749 m2
LINDEROS LOCALES:
28084A00700099
FR2398-3

FR2386-3
26804 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
28084A00700099
18

FR2396-4
838 m2

Parcela
superficie

......... Mear oo
LINERUD LUUVALTSD

CAM

FR2396-2
48048 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
CAM
2908440070005

LINDEROS EXTERNOS:
29084A00700102
29084A00700101
29084A00709017

LINDERCS EXTERNOS:
29084A00700102
29084A00700101
29084A00709018

1
29084A00708019

LINDERQOS EXTERNOS:
29084A00708019

CaY: 3CMQEDQESTOTYX0Q {verificable en hitps:/fwenw, sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/12/2020
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Parcelgas resultantes

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 1R
superficie 421 m2

LINDERGOS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

iN
Parceta P
superficie 337 m2

LINDEROS LOCALES LINDERGS EXTERNOS:

N
Parcela 1N
superficie 5798 m2

LINDEROS LOCALES LINDEROS EXTERNOS.

iT 29084A00700093
1R 29084A00709019
1P

C8Y; SCMQOEOQES10TYX0Q (verificable en hitps:(fwww.sedecatastro gob.es) | Fecha de firma; 03/12/2020
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ﬁim B DOCUMENTO DE CONFORMIDAD

DIECOR CarERsL . N
bée SATASIID Setta Ceetrgrica

CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

Con motivo de la generacion del Informe de Validacién Grafica, con CSV 3CMQBOQAES10TYX0Q, en el gle se
propone una rectificacion de la representacion grafica catastral que afecta a varias parcelas, se han

generado tantos documentos de conformidad con la rectificacién propuesta como parcelas afectadas hay

en el referido informe, incluida la de su titularidad.

Para proceder a la oportuna tramitacién de la posible discrepancia existente, se deberan presentar:

- Los modelos de conformidad relativos a las parcelas colindantes, debidamente cumplimentades
y firmados por el/los fitular/es catastral/es de cada una de ellas. En caso de que

algunz de las parcelas afectadas fuera dominio plblico, deberd aportarse certificacion

o informe expedido por la Administracién Plblica titular del mismo

- El escrito en el que se pongan de manifiesto las discrepancias detectadas

- La documentacién acreditativa de las mismas.
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SHREL SRR R ' DOCUMENTO DE CONFORMIDAD

. BHAREC LA GENERAL S
A A . DRCATASTRD bede Bl koo

CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Informe de Validacion Grafica (IVG) con Codige Seguro de Veriticacion (C3V) SCMQE0QES10TYX0Q refleja
las parcelas afectadas por |a rectificacion de la representacion grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA fitular de la parcela de

referencia catastral 29084A00700095.

Dicha rectificacion se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACIGN ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Esta informacion se puede ver con mds detalie visualizando el IVG en ef Sede Electrdnica del Catastro medionte su C5V

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 29084A0070009¢, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacion Grafica

NOMBRE, APELLIDOS, DNI'Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES



pp— B
bimee

: ﬁ% EPRRR  BNTG ) DOCUMENTO DE CONFORMIDAD

ORECOON GRHRAL
OR. CATATTRD: St Eeohona

CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Informe de Validacion Grafica {IVG) con Codige Seguro de Verificacion (CSV) 3CMQB0QES10TYXEQ refleja
las parcelas afectadas por |a rectificacion de |a representacion grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA titular de la parcela de

referencia catastral 29084A00700095,

Dicha rectificacidn se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Esta informacion se puede ver con mds detaile visualizando el IVG en el Sede Electronica del {atastro mediante su €5V

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 20084A00700100, presta su conformidad con
ia mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacion Grafica

NOMBRE, APELLIDOS, DNI Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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éﬁ.;; E - N T DOCUMENTO DE CONFORMIDAD

CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Informe de Validacion Grafica (IVG) con Codige Seguro de Verificacion (CSV) 3CMQB0QEB10TYX0Q refleja
las parcelas afectadas por la rectificacién de la representacion grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promavida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA titutar de la parcela de

referencia catastral 29084A00700085.

Dicha rectificacién se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACIGN ACTUAL SITUACION PROPUESTA

2808

Esta informacion se puede ver con mas detalle visualizando el IVG en el Sede Electrdnica def Catastro mediante su €SV

El fitular catastral de 1a parcela de referencia catastral 000501400UFCGG, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en diche Informe de Validacien Gréfica

NOMBRE, APELLIDCS, DN!Y FIRMA DEL TITULARTITULARES
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CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

PO [ ]
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El informe de Validacion Gréafica (IVG) con Codigo Segure de Verificacion (CSY) 3CMQGOQES10TYX0G refleja
las parcelas afectadas por la rectificacion de la representacion grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA fitular de |2 parcela de

referencia catastral 20084A00700085.

Dicha rectificacion se puede ver en el siguiente croquis:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

2908

Esta informacion se puede ver con mds detaile visuciizando el IVG en el Sede Electronica del Catastro mediante su C5V

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 20084A00700085, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacion Grafica

NCMBRE, APELLIDOS, DNI Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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CON LA RECTIFICACION DE LA

REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Informe de Validacion Grafica (IVG) con Cédigo Seguro de Verificacion {C3V) 3CMQG0QAES10TYX0Q refleja
las parcelas afectadas por la rectificacién de la representacion grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RCDRIGUEZ RUEDA titular de la parcela de

referencia catastral 29084A00700085.

Dicha rectificacion se puede ver en el siguiente croquis:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Esta informacion se puede ver con mds detalle visuglizando el IVG en el Sede Electronica del Catastro mediante su CSV

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 000501500UF06G, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacidn Grafica

NOMBRE, AFELLIDOS, PNI'Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL
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El Informe de Validacion Grafica (IVG) con Codige Seguro de Verificacion (CSY) 3CMQE0QES1QTYX0Q refleja
las parcelas afectadas por la rectificacion de la representacién grafica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA titular de la parcela de

referencia catastral 26084A00700085.

Dicha rectificacién se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACIGN ACTUAL SITUACIGN PROPUESTA

—_—
A
28084n007009

Esta informacidn se puede ver con mds detalle visualizando el IVG en ef Sede Flectrénica del Catastro mediarte su CSY

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 28084A00700096, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacion Grafica

NOMBRE, APELLIDOS, DNI Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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: : e CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Informe de Validacién Grafica (IVG) con Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 3CMQB0QES10TYX0Q refleja
las parcelas afectadas por la rectificacion de la representacion gréfica catastral para adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACICN RODRIGUEZ RUEDA titular de 1z parcela de
referencia catastral 29084A00700085.

Dicha rectificacion se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACION ACTUAL SITUACICN PROPUESTA

280¢

Estq informacidn se puede ver con mas detalle visualizando el IVG en el Sede Electrdnica def Catastro mediante su CSV

El titular catastral de la parcela de referencia catastral 000501200UF08G, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en diche Informe de Validacion Gréafica

NOMBRE, APELLIDOS, DNI Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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El Informe de Validacion Grafica {IVG) con Cédigo Seguro de Verificacion (C3V) 3CMQS0QES10TYX0Q refleja
las parcelas afectadas por la rectificacién de la representacion grafica catastral para.adaptarla a

la realidad, promovida por D. ADORACION RODRIGUEZ RUEDA titular de la parcela de

referencia catastral 29084A00700095.

Dicha rectificacién se puede ver en el siguiente crequis:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Esta informacion se puede ver con mds detalle visualizando el IVG en el Sede Electrdnica del Catastro mediante su C5V

El titular caiastral de la parcela de referencia catastral 29084A00700084, presta su confermidad con
la mencionada rectificacion contenida en dicho Informe de Validacion Grafica

NOMBRE, AFELLIDOS, DNI'Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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CON LA RECTIFICACION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

El Inferme de Validacién Gréfica (IVG) con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) 3CMQB0QES10TYX0G refieja
las parcelas afectadas por la rectificacion de la representacion grafica catasirai para adaptaria a

la realidad, promavida por . ADORACION RODRIGUEZ RUEDA titular de |a parcela de

referencia catastral 29084A00700005.

Dicha rectificacion se puede ver en el siguiente croguis:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Ester itformacion se puede ver can mas detalle visualizando el IVG en el Sede Electrdnica del Catastre mediante su CSV

El fitular catastral de la parcela de referencia catastral 000500300UF06G, presta su conformidad con
la mencionada rectificacion contenida en diche Informe de Validacién Grafica

NOMBRE, APELLIDOS, DNI'Y FIRMA DEL TITULAR/TITULARES
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ARQUITECTURA

CONSTRUCCION 1

Escala 1:250 Coordenadas construccion 1

CONSTRUCCION 1 COORDENADAS GML

Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304304,2821 4069597,5655
V1 304304,0514 4069602,6399
V2 304304,9507 4069602,6747
V3 304304,9353 4069603,0744
V4 304304,5356 4069603,0589
V5 304304,5433 4069602,8591
V6 304293,4500 4069602,4300
V7 304293,6930 4069597,0842

Resumen de superficies:
-Superficie Util: 50,70 m?
-Superficie construida: 56,60 m?

Construgcion é
‘
Qons cién 5

Emplazamiento

Los Arquitectos  ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA SEPTIEMBRE 2023
Promotor: \ CONSTRUCCION 1: SITUACION A.F.O.

reutoctos < EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS

Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda O 2
Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n° 2, Local B. Ronda.
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CONSTRUCCION 2 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304408,0720 4069516,4143
V1 304410,8567 4069519,3105
V2 304410,6404 4069519,5184
V3 304422,0897 4069531,4258
V4 304422,0392 4069531,4743
V5 304427,7434 4069537,4068
V6 304418,1851 4069546,5974
V7 304418,0465 4069546,4532
V8 304418,1890 4069546,3162
V9 304402,5057 4069530,3765
V10 304405,0539 4069524,8899
V11 304404,0631 4069523,8594

Constfrugcion 6
‘
Con? cjon 5

Emplazamiento

Los Arquitectos
Promotor:

| CONSTRUCCION 5: SITUACION

ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES" RONDA, MALAGA

Resumen de superficies:

-Superficie Util: 322,15 m?
-Superficie construida: 343,70 m?

SEPTIEMBRE 2023
A.F.O.

Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda

Arquitectos:
Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n° 2, Local B. Ronda.

< EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS
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Promotor:
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Coordenadas construccion 3

CONSTRUCCION 2 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304417,2789 4069499,3157
V1 3044447347 4069520,2554
V2 304440,2124 4069526,5796
V3 304438,6480 4069528,2927
V4 304438,3507 4069528,0251
V5 304436,2363 4069530,3748
V6 304415,4170 4069514,4966
V7 304414,6745 4069515,4701
V8 304412,2870 4069513,6492
Vi) 304413,2789 4069511,7904
V10 304411,3528 4069510,3214

Constfrugcion 6
‘
Con? cjon 5

Emplazamiento

ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
| CONSTRUCCION 5: SITUACION

SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA

Resumen de superficies:

-Superficie Util: 420,65 m?
-Superficie construida: 441,65 m?

SEPTIEMBRE 2023

A.F.

O.

Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda

Arquitectos:
Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n° 2, Local B. Ronda.

< EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS
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Coordenadas construccion 4

CONSTRUCCION 4 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304435,4700 4069477,0430
V1 304441 2765 4069480,5863
V2 304430,9567 4069497,6138
V3 3044325560 4069498,8701
V4 304434,8416 4069495,9604
5 304439,8549 4069499,8983
V6 304433,7308 4069507,6948
V7 304419,7600 4069498,4500
V8 304422 8888 4069493,0152
V9 304425,3174 4069494 ,4332

Resumen de superficies:

B -Superficie Util: 252,85 m?
C'On ¢ -Superficie construida: 269,20 m?
Aong e

ion 5

Emplazamiento

Los Arquitectos  ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES" RONDA, MALAGA SEPTIEMBRE 2023
Promotor: \ CONSTRUCCION 4: SITUACION A.F.O.

1:1000

/ — R O d” \ m Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda :E EM P LAZAM | E N TO Y C O O R D E N A DAS .| 7

ARQUITECTURA 5 Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n® 2, Local B. Ronda.
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Escala 1:350
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Coordenadas planta primera y piscina

PB+1 VIVIENDA COORDENADAS GML

Vértices Coordenada X Coordenada Y
Co 304442,5667 4069496,4460
€1 3044465773 4069499, 5964
Cc2 304444,3535 4069502,4274
C3 3044452972 4069503,1687
C4 304442,8881 4069506,2356
C5 304441,9444 4069505,4944
C6 304441,1723 4069506,4774
Cc7 304441,7228 4069506,9098
Cc8 304438,7516 4069510,6924
(0]°) 304434,1904 4069507,1096

PISCINA DE VIVIENDA COORDENADAS GML

Cién 6 Vértices Coordenada X Coordenada Y
onmc'm 5 PO 304445,3122 4069507,0596
e Erﬁ TcszomienTo P1 304452,6123 4069511,1131
P P2 304452,9378 4069510,9601
P3 304452,4142 4069510,0499
R COBRDENADAS G | souss | oo o
Vértices Coordenada X Coordenada Y - -
P6 304455,5932 4069511,6299
VO 304437,5534 4069492,5081
P7 304456,3144 4069511,8355
V1 3044465773 4069499 5964
P8 304455,2734 4069516,0076
V2 304444,3535 4069502,4274
P9 304449,8366 4069515,1765
s Sua o e S P10 3044429298 4069511,3415
V4 304442 8881 4069506,2356 : :
b SO 9904 469505 4544 Resumen de superficies vivienda:
\{5} 304441,1229 4069506,5403 3 ficie Ul b. baia: 74.85 m? S fici nstroid baia: 10240 m?2
V7 3044416734 4069506 9727 Uperf!qe S bajcs s e T SUpe |f<;|¢ cons TU'.dO P Olioj S
V8 3044387516 4069510,6924 -Super !c!e L,JT!| p. oqu. 57,90 m2 -Super |§|§ cons rU|. ap.a o: , m2
Vo 3044341904 4069507 1096 -Superficie Ufil TOTAL: 132,75 m - Superficie construida TOTAL: 179,60 m
V10 304439,8549 4069499,8983 Resumen de superficies piscina:
V11 304434,8416 4069495,9604 - Léming de Oguo: 63,65 m?2

ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA SEPTIEMBRE 2023
Promotor: | VIVIENDA: SITUACION A.F.O.
Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda

<{ EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS

Arquitectos:
Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n° 2, Local B. Ronda.
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Vo V1

Coordenadas construccion 5

CONSTRUCCION 5 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304438,6379 40694454691
V1 304437,5542 4069455,5632
V2 304430,3646 4069454,7914
V3 304432,9220 4069444,8042

Resumen de superficies:
-Superficie Util: 59,50 m?
-Superficie construida: 66,10 m?

CONSTRUCCION 5

Emplazamiento

Los Arquitectos  ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA SEPTIEMBRE 2023

A.F.O.

Promotor: | CONSTRUCCION 5: SITUACION

ARQUITECTURA 5 Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n® 2, Local B. Ronda.

1:1000

I %N Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda
= O 1 Aruitectos ¢4 EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS
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Coordenadas construccion 6
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CONSTRUCCION 6 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
304450,4799 4069451,5461
Vi1 304450,8748 4069457,5383
V2 304439,4334 4069457,8172
V3 304439,7585 4069451,8075

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
} Vo
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

CONSTRUCCION 6

onc’)n 5

Emplazamiento

ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ STUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA

Resumen de superficies:

-Superficie Util: 60,75 m?
-Superficie construida: 66,50 m?

SEPTIEMBRE 2023

ARQUITECTURA

Los Arquitectos

Promotor: | CONSTRUCCION 6: SITUACION

A.F.O.

Transporte y Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda

reutoctos < EMPLAZAMIENTO Y COORDENADAS

Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n° 2, Local B. Ronda.

1:1000
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Coordenadas construccion 7

CONSTRUCCION 7 COORDENADAS GML
Vértices Coordenada X Coordenada Y
VO 304380,4000 4069547,7280
V1 304374,8250 4069540,3540
V2 304354,8050 4069555,5130
V3 304360,3880 4069562,8870

Resumen de superficies:
-Superficie construida: 232,28 m?

Nota: AFO en tframitacion

Construgcion 6
‘
onc’)n 5

Emplazamiento

Los Arquitectos  ASIMILADO FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES ~ SITUACION: POLIGONO 7, PARCELAS 93,94 Y 95 "HOYO TABARES",RONDA, MALAGA SEPTIEMBRE 2023

A.F.O.

33

Promotor: | CONSTRUCCION 7: SITUACION

/ - R O d" \ m Excavaciones Hermanos Espinosa S.L. B-92.431.949 C/Madre Petra 9. Ronda 2 EM P LAZAM | E N TO Y C O O R D E N A DAS

ARQUITECTURA 5 Rafael Hoyos Moreno y Alejandro Mora Caballero. Avda. Victoria n® 2, Local B. Ronda.
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