
الظهير ال�شريف ال�صادر في 9 رم�ضان 1331)12 �أغ�سط�س 1913( 

المتعلق بالتحفيظ العقاري كما وقع تغييره وتتميمه.

الق�سم الأول

التحفيظ

الباب الأول

 طبيعة التحفيظ والغر�ض منه

الف�صل الأول

       يرمي التحفيظ �إلى جعل العقار المحفظ خا�ضعا للنظام المقرر في هذا القانون من 

غير �أن يكون في الإمكان �إخراجه  منه فيما بعد ويق�صد منه  :

- تحفيظ العــقار بعد �إجـراء م�سطرة للتطـهـير يترتب عنها ت�أ�سي�س ر�ســم عقــاري 

غير  ال�سالفة  الحقـوق  جميع  من  الملك  تطهير  و  الر�سوم،  من  عداه  ما  وبطلان 

الم�ضمنة به ؛

- تقيــيد كـل الت�صرفــات والوقــائع الرامـية �إلـى ت�أ�ســي�س �أو نقل �أو تغيــير �أو �إقــــرار 

العقاري  الر�سم  في  بالملك،  المتعلقة  التحملات  �أو  العينية  الحقوق  �إ�سقاط  �أو 

1
الم�ؤ�س�س له.

الف�صول  2  �إلى 5 

2
ن�سخت.

الف�صل  6

       �إن التحفـــيظ �أمر اختياري، غير �أنه �إذا قدم مطلب للتحفيظ ف�إنه لا يمكن �سحبه 

 
3
مطلقا.

- غيـــر وتمــم بمقتــ�ضى الظـهــير ال�شـريـــف رقــم 1.11.177 ال�صـــادر فـــــي  25 مــن ذي الـحــجــة  1432 
 1

بتــاريــخ  5998 عــــدد  الر�سمية  الـجريـدة    ،14.07 رقــم  القـــانـــون  بتنفـيــذ  نوفـــمبر2011(   22(

       27 مـن ذي الحــجة  1432 )24 نوفمبر 2011(.

-  ن�سخت بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.  
 2

3 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريـــف الـ�صادر في 26 من ذي الحـجة 1373 )25 غــ�شت 1954(، الجريــدة 

الر�سمية عدد 2188 بتاريخ 2 �صفر 1374 ) فاتح �أكتوبر 1954(. 

  -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور. 
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الف�صل  7

وفي  خا�صـة،  قوانين  في  عليها  المن�صـو�ص  الحــالات  في  �إجباريا  التحفيظ  يكون 

المنـاطـق التي �سيتم فتحها لهذه الغاية بقرار يتخذه الوزير الو�صي على الوكالة الوطنية 

للمحافظة العقارية والم�سح العقاري والخرائطية بناء على اقتراح من مديرها.

ابتداء من ن�شر هذا القرار، يمكن لم�ستخدمي الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  

العقارات  دخول  لذلك  ت�ؤهلهم  الذين  الأ�شخا�ص  ولكل  والخرائطية  العقاري  والم�سح 

المعنية للقيام بالأبحاث  والأ�شغال الطبغرافية التي تتطلبها عمليات التحفيظ الإجباري.

الفرع  في  �أعلاه  الواردة   بالحالات  المتعلقة  الإجباري  التحفيظ  �إجراءات  تحدد 

ال�ساد�س من هذا الباب.

 4
          تدرج المطالب في المناطق التي �سيتم فتحها للتحفيظ الإجباري مجانا. 

الف�صل  8 

       يكون التحفـــيظ كذلك �إجبــاريا عندما تــ�أمر به الــمحـاكم الـمخت�صة �أثناء متابعة 

5
�إجراءات الحجز العقاري في  مواجهة  المحجوز  عليه. 

الباب الثاني

 م�سطرة التحفيظ

الفرع الأول

المحافظ على الأملاك العقارية

الف�صل 9

       يعين في دائـرة نفـوذ كل عمـالة �أو �إقليـم محــافظ �أو �أكثر على الأملاك العــقـــارية. 

     يكلف الـــمحافظ على الأملاك العقارية بم�سك ال�سجل العقاري الخا�ص بالدائرة 

التحفيظ  ��شأن  في  المقررة  الم�ساطر  و  بالإجراءات  والقيام  لنفوذه  التابعة  الترابية 

6
العقاري.

ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
 
-
 4

                                                                                           
غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور. 

  
-

 5

غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
 
-
 6
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الفرع  الثاني

مطلب  التحفيظ

الف�صل  10

لا يجوز تقديم مطلب التحفيظ  �إلا ممن ي�أتي ذكرهم :

1 - المالك  ؛

2 - ال�شريك في  الملك مع الاحتفاظ بحق ال�شفعة ل�شركــائه، وذلــك عندما تتــوفر   

فيهم ال�شروط اللازمة للأخذ بها ؛

3 - المتمتع ب�أحد الحقوق العينيــة الآتــية : حــق الانتفــــاع، حق ال�سطــحية، الكراء 

الطويل  الأمد، الزينة، الهواء و التعلية، والحب�س ؛

4 - المتمتع بارتفاقات عقارية بعد موافقة �صاحب الملك.
7
والكل مع مراعاة المقت�ضيات المتعلقة بالتحفيظ الإجباري.

الف�صل  11

يجــوز للدائـن، الذي لم يقب�ض دينه عند حلــول �أجــله، طلب التحفــيظ بناء على 

8
قـرار ق�ضائي �صادر لفائدته بالحجز العقاري �ضد مدينه.

الف�صل  12

�أو القا�صر حين  �أن يقدم مطلبا للتحفـيظ في ا�سم المحجور  يحق للنائب ال�شرعي 

تكــــون  لهذا المحجور �أو القــــــا�صر حقـــوق ت�سمح له بتقديم الطلب لو لم يــكن محجـــورا 

9
�أو قا�صرا.

الف�صل  13

يقدم طالب التحفيظ للمحافظ على الأملاك العقارية، مقابل و�صل ي�سلم له فورا، 

مطلبا موقعا من طرفه �أو ممن ينوب عنه بوكالة �صحيحة، يت�ضمن لزوما ما يلي :

  - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريــف ال�صــادر في  29 من جمــادى الثانية  1339 ) 10 مـــار�س 1921(، الجريــدة   
7

الر�سمية عدد 413 بتاريخ 18 من رجب  1339 )29 مار�س 1921(.

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

  - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
8

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
9
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1  - �إ�سمه ال�شخ�صي والعائلي و�صـفتـه  ومحـل �سكنـاه  وحالته المدنية  وجن�سيــته 

�أو كل اتفاق تم طبقا  �إ�سم الـزوج و النظام المالي للزواج  و�إن اقت�ضى الحال 

لــمقت�ضيات المــادة  49 من مدونـة الأ�سرة. ويت�ضمن فـي حــالة ال�شــيــاع    نـف�س 

التن�صي�ص على ن�صيـب  بالن�سبة لكل �شريك مع  �أعلاه   البيـانــات المذكورة  

بيان  فيجب  اعتباريا  �شخ�صا  التحفــيظ  طــالب  كـان  و�إذا  منـهم.  واحد  كــل 

ت�سميته و�شكـله القانــوني ومقره الاجتماعي و �إ�سم ممثله القانوني ؛

�أو مـوطن مخــتار في الدائرة الترابية التابعة لنفوذ المحافظة  2  - تعيين عنوان 

العقارية الموجود بها الملك، �إذا لم يكن لطالب التحفيظ محل �إقامة في هذه 

الدائرة  ؛

عند  بهويته،  تعرف  �أخرى  وثيقة   �أي  �أو  الوطنية   التعريف  بطاقة  مراجع   -   3

الاقت�ضاء؛  

4  - و�صـف العقار المطــلوب  تحفيـــظه بـبيــان البنـاءات  والأغـرا�س المـوجـودة به 

وم�شتملاته ونوعه وموقعه وم�ساحته وحدوده  والأملاك المت�صلة  والمجاورة له  

و�أ�سماء وعناوين �أ�صحابها، و �إن اقت�ضى الحال الإ�سم الذي يعرف به العقار؛

5  - بيان �أنه يحوز كل العقار �أو جزءا منه مبا�شرة �أو عن طريق الغير، وفيما �إذا 

انتزعت منه الحيازة،يتعين بيان الظروف التي تم فيها ذلك  ؛

6  - تقدير القيمة التجارية للعقار وقت تقديم المطلب  ؛

7  - بيان الحقوق العينية العقارية المترتبة على الملك مع التن�صي�ص على �أ�صحاب 

هذه الحقوق بذكــر �أ�سمــائهم ال�شخ�صـية و العائــلية، و �صفــاتهم، و عنــاوينهم 

النظــام  و  الــزوج  �إ�ســم  الحال  اقت�ضى  و�إن  وجن�سيتهم  المدنــية  حالـــتهم  و 

المالي للزواج �أو كل اتفاق تم طبقا لمقت�ضيات المادة  49 من مدونة الأ�سرة ؛

8  - بيان �أ�صل التملك .

  �إذا كان طالب التحفيظ لا ي�ستطيع التوقيع �أو يجهله، ف�إن المحافظ على الأملاك 

المعني  طرف  من  �إليه  قدم  قد  التحفيظ  مطلب  ب�أن  وي�شهد  ذلك  �إلى  ي�شير  العقارية 

10
بالأمر بعد �أن يتحقق من هويته. 

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صـادر في  4 �صـفر 1357)5 �أبريل  1938(، الجريــدة الر�سمية عدد 1345 
10

بتاريخ 7 جمادى الآخرة 1357 )5 �أغ�سط�س 1938(. 

  - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
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الف�صل  14

يقدم طالب التحفيظ مع مطلبه �أ�صــول �أو ن�سخ ر�سمية للر�ســوم والعقــود والوثــائق 

8
11

التي من ��شأنها �أن تعرف بحق الملكية و بالحقوق العينية المترتبة على الملك.

الف�صل  15

التحفـيظ،  نفقة طالب  على  يطلب،  �أن  العقــارية  الأمــلاك  على  للمحــافظ  يمكن 

12 
ترجمة الوثائق المدلى بها بوا�سطة ترجمان محلف �إذا كانت محررة بلغة �أجنبية.

الف�صل  16

يمكن لمالكين متعددين �أن يتفقوا علـى تحفيــظ عقاراتهــم في �آن واحــد �إذا كــانت 

العمــومي. وفي هذه  الملك  �أجزاء من  فقـط  بيـنها  تفـ�صـل  �أو  متجـاورة  العقـارات  هذه 

الحــالة تحرر مطالب التحفيظ في �صيغتها العادية وت�ضمن بهـا جميـع البيــانات المـطلوبة 

في الف�صل 13 من هذا القانون، وذلك بالن�سبة لكل واحد من طالبي التحفيظ �أو لكـل 

مجموعة من طالبي التحفيظ على ال�شياع،  وبالن�سبة لكل واحد من العقارات المطلوب 

تحفيظها، ثم تودع جميع الطلبات بالمحافظة العقارية م�صحوبة بطلب م�ستقل وموحد، 

موقع من طرف طالبي التحفيظ يرمي �إلى �إتباع �إجراءات التحفيظ دفعة واحدة.

بعدما يتو�صل المحافظ على الأملاك العقارية بهذا الطلب يجري في ��شأن مطالب 

بها في  المتعلقة  الإجراءات  �إنجاز  على  يحر�ص  و  العادية،  الم�سطرة  التحفيظ مجتمعة 

وقت واحد، وذلك ب�أن يقوم بالإعلانات الواردة في الفرع الثالث بعده في نف�س الوقت، 

ويعين لعمليات التحديد تاريخا واحدا، وينتدب للقيام بها من ينوب عنه في مرة واحدة 

�أو مرات متوالية بقدر ما تدعو �إليه الحاجة.

ويـرفع المــحـافــظ عـــلى الأمــلاك العقــارية في �آن واحــد عند الاقت�ضاء، �إلى المــحكمة 

الابتدائية وعلى ال�شكل المحدد في  الف�صل 32 مــن هــذا القــانون مــلفات مطالب التحفيظ

 - غير بمقت�ضى الـظهــــير الـ�شريـف ال�صادر في 15 من �شعبان 1355)31 �أكتوبـر 1936(، الــجريـدة الـر�سـمية 
11

عدد 1260 بتاريخ 3 �شوال 1355 )18 دي�سمبر 1936(. 

     -  ن�سخ  وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  4 �صفر 1357 ) 5 �أبريل 1938(، المذكور. 
12

     - ن�سخ  وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.   
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المـثقلة بالتعـــر�ضات مجتمــعة ويــ�ؤ�س�س ر�سوما عقـارية لمطـــالب التحفيــظ الخــالية من 

التعــر�ض مجــتمعة كذلك. وتجـرى عمليات التحقيق والبحث والتنـقل في �شــ�أنها ب�صفة 

13
مجتمعة. 

الفرع  الثالث

  الإعلانات والتحديد وو�ضع الت�صميم

الف�صل 17

مطلب  �إيداع  من  �أيام  ع�شرة  �أجل  داخل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

التحفيظ بتحرير ملخ�ص له يعمل على ن�شره في الجريدة الر�سمية، ويبلغ م�ضمونه �إلى 

علم العموم بالو�سائل المتاحة. وبعد ن�شر الملخ�ص المذكور يحرر، داخل �أجل �شهرين من 

 
14

تاريخ هذا الن�شر،  �إعلانا ي�ضمنه تاريخ ووقت �إجراء التحديد. 

الف�صل  18

يوجه المحافظ على الأملاك العقارية  ن�سخا من الوثائق الم�شار �إليها في الف�صل 17 

من هذا القانون، مقابل �إ�شعار بالتو�صل، �إلى رئي�س المحكمة الابتدائية وممثل ال�سلطة 

المحلية ورئي�س المجل�س الجماعي الذين يقع العقار المعني في دائرة نفوذهم، وذلك قبل 

التاريخ المعين للتحديد بع�شرين يوما.

يقوم كل واحد من ه�ؤلاء لزوما، بتعليق الوثائق المذكورة في مقر �إدارته، ويعمل على 

�إبقائها معرو�ضة على �أنظار العموم �إلى اليوم المعين للتحديد.

يقوم ممثل ال�سلطة المحلية كذلك ب�إ�شهار ملخ�ص المطلب والإعلان عن تاريخ ووقت 

 
15

التحديد في الأ�سواق الواقعة في دائرة نفوذه �إلى يوم التحديد. 

 -  غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  4 �صفر 1357 ) 5 �أبريل 1938(، المذكور.  
13

       - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

  - ن�سخ  وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.   
14

 -  غـــير بمقتــ�ضـــى الظــــهير ال�شـريــف بمثــابة قــانـون رقم 1.75.243 ال�صــادر في  12 من ربــيع الآخر 1396
 15

        )12 �أبريل 1976(، الجريدة الر�سمية عدد 3312 بتاريخ 21 من ربيع الآخر 1396 )21 �أبريل 1976(.

      - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
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الف�صل  19

يقوم المحافظ على الأملاك العقارية بت�سيير عمليات التحديد. وينتدب لهذه 

في  مقيدا  العقاري،  الم�سح  جهاز  من  محلفا  طبوغرافيا  م�ساحا  مهند�سا  الغاية 

جدول الهيئة الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين.

ينجز المهند�س الم�ساح الطبوغرافي المنتدب عملية التحديد، تحت م�س�ؤوليته، 

بح�ضور طالب التحفيظ.

ي�ستــدعي المحافظ على الأملاك العقـــارية �شخ�صــيا لهــذه العملية  بوا�سـطة 

عون من المحافظة العقــارية �أو بالبريد الم�ضمــون �أو عن طــريق ال�سلــطة المحــلية 

�أو ب�أي و�سيلة �أخرى للتبليغ :

1 - طالب التحفيظ ؛

2 - المجاورين المبينين في مطلب التحفيظ ؛ 

3 - المتدخلين  و�أ�صحاب الحقوق العينية  والتحملات العقارية الم�صرح 

بهم ب�صفة قانونية .

وتت�ضــمن هــذه الا�ستــدعـاءات الدعوة  لح�ضور عمليــات التحديد �شخ�صيــا 

 
16

�أو بوا�سطة نائب بوكالة �صحيحة. 

الف�صل  20

الملائمة  الظروف  ولتوفير  له.  المعينين  التاريخ والوقت  في  التحديد  ينجز 

عند  العمومية،  القوة  ت�سخير  الملك  وكيل  على  يجب  التحديد،  عمليات  لإجراء 

الاقت�ضاء، بطلب من المحافظ على الأملاك العقارية  �أو من كل من له م�صلحة.  

التحفيظ  طالب  با�ستف�سار  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  يقوم 

والمجاورين والمعار�ضين والمتدخلين و�أ�صحاب الحقوق العينية والتحملات العقارية 

الم�صرح بهم ب�صفة قانونية عن كل ما يتعلق بالملك المعني. يبين طالب التحفيظ 

من  لهم  ما  المتدخلين  وكل  المجاورون  ويبدي  تحفيظه  يعتزم  الذي  العقار  حدود 

ملاحظات ومنازعات.

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
16

   -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف  رقم 1.13.116 ال�صادرفي  26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013( بتنفيذ 

القانون رقم 57.12، �أنظر ال�صفحة رقم 49.
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يعاين المهند�س الم�ساح الطبوغرافي المنتدب واقع الحيازة و مدتها. و يعاين حالة 

العقار، كما يبا�شر غير ذلك من المعاينات و �أعمال البحث المفيدة.

الذي  المحيط  لتحديد  �سواء  الأن�صاب  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  ي�ضع 

عينه طالب التحفيظ �أو ل�ضبط القطع الم�شمولة به والتي تكون محل تعر�ضات من طرف 

17
الغير ثم ي�ضع ت�صميما موجزا ي�سمى الت�صميم الم�ؤقت  للتحديد.12

 الف�صل  21

 يحرر المهند�س الم�ساح الطبوغرافي  المنتدب مح�ضرا للتحديد يبين فيه :

1  - تاريخ و وقت العملية �سواء �أنجزت في مرة واحدة �أو عدة مرات ؛

2  - الأ�سماء ال�شخ�صيـــة والعائلية للحــا�ضرين و�صفاتهم ومراجع الوثائق المثبتة  

لهوياتهم  وعناوينهم ؛

3  - مختلف الأحداث التي وقعت �أثناء العملية وت�صريحات الأطراف التي تدخلت 

فيها ؛

4  - معاينات البحث ومميزات العقار )الربى والوهاد والممرات والطرق والغدران 

والب�ساتين  والآبار  والبناءات  العمومي  الملك  توابع  وكل  المياه،  ومجاري 

والمقابر  الاقت�ضاء،  عند  الحائزين  �أ�سماء  بيان  مع  والمزروعات،  والأغرا�س 

والأ�ضرحة �إلى غير ذلك( ؛

5  - و�صف وموقع الأن�صاب وعددها و و�صف حدود العقار و الأجزاء الم�شمولة به ؛

6  - الوثائق المدلى بها من لدن الأطراف ؛

7  - الاتفاقات التي تمت بين الأطراف �أثناء �إجراء التحديد.

وكل  المنتدب،  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  طرف  من  التحديد  مح�ضر  يوقع    

الأطراف الحا�ضرة  و �إلا فين�ص على �أنهم لا ي�ستطيعون التوقيع �أو امتنعوا عنه.

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(،  المذكور.
17

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تــــمم بمــقـت�ضــى الظهــــير ال�شريـف  رقم 1.13.116 ال�صادر في  26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، �أنظر ال�صفحة رقم 49.
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  يرفق بالمح�ضر الت�صميم الم�ؤقت للتحديد، والوثائق المدلى بها من قبل الأطراف، 

 13
18

وتحرر قائمة بهذه المرفقات.

الف�صل  22

�إذا لم يح�ضر طالب التحفيظ �أو من ينوب عنه في المكان و التاريخ و الوقت المعينين 

 
19

لإنجاز عملية التحديد،  فلا يتم �إنجازها ويقت�صر في المح�ضر على �إثبات هذا التغيب. 

الف�صل  23

دون الم�سا�س ب�أحكام الف�صل 6 من هذا القانون، �إذا ن�ص المح�ضر على تغيب طالب 

ف�إن  التحديد،  لإجراء عملية  يلزم  قيامه بما  �أو على عدم  ينوب عنه  �أو من  التحفيظ 

مطلب التحفيظ يعتبر لاغيا وك�أن لم يكن �إذا لم يدل بعذر مقبول داخل �أجل �شهر من 

تاريخ تو�صله بالإنذار.

يعتبر مطلب التحفيظ كذلك لاغيا و ك�أن لم يكن �إذا تعذر على المحافظ على الأملاك 

العقارية �أو نائبه �إنجاز عملية التحديد لمرتين متتاليتين ب�سبب نزاع حول الملك.

�أما �إذا ن�ص المح�ضر على تنفيذ العمليات المقررة في الف�صل 21، ف�إن المحافظ على 

الأملاك العقارية يقوم ، وفق الف�صل 18 من هذا القانون، بن�شر وتعليق �إعلان يت�ضمن �أن 

التعر�ضات على التحفيظ تقدم لدى المحافظة العقارية خلال �أجل �شهرين ابتداء من يوم 

ن�شره بالجريدة الر�سمية. 

ين�شر هذا الإعلان داخل �أجل �أق�صاه �أربعة �أ�شهــر المــوالية للتحديــد النهــائي للعـقار، 

 20
و ين�شر من جديد في حالة تحديد تكميلي لاحق ينتج عنه تمديد حدود العقار. 

- غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(،  المذكور.
 18

    - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

    - تمــم بمقــتـ�ضى الظهـــــير ال�شـــريف  رقم 1.13.116 ال�صادر في  26 مـن �صفر 1435 )30 ديـ�سمبر 2013(، 

المذكور، �أنظر ال�صفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
19

 - تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  10 رجب 1335 )2 مــاي 1917( ، الجــريدة الر�سمية عدد 216 
20

بتاريخ 27 �شعبان 1335 )18 يونيو 1917(.

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
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الفرع الرابع

التعر�ضات

الف�صل  24

�أن يتدخل عن طريق  يمكن لكل �شخ�ص يدعي حقا على عقار تم طلب تحفيظه 

عن  الإعلان  ن�شر  يوم  من  يبتدئ  �شهرين  �أجل  خلال  التحفيظ  م�سطرة  في  التعر�ض 

انتهاء التحديد في الجريدة الر�سمية �إن لم يكن قام بذلك من قبل وذلك  :

1 - في حــالة المنازعة في وجــود حــق المــلكية لطالب التحفيظ �أو في مدى هــذا الحق 
�أو ب��شأن حدود العقار؛

الذي  العقاري  بالر�سم  للتقييد  قابل  عيني  حق  با�ستحقاق  الادعاء  حالة  - في   2
ت�أ�سي�سه؛ �سيقع 

   14

21
3 - في حالة المنازعة في حق وقع الإعلان عنه طبقا للف�صل 84 من هذا القانون. 

الف�صل 25

 تقدم التعر�ضات عن طريق ت�صريح كتابي �أو �شفوي �إما للمحافظ على الأملاك 

ت�ضمن  التحديد.  �إجراء  �أثناء  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  للمهند�س  �إما  و  العقارية، 

�إليه  ت�سلم  ن�سختين  يحرر في   بح�ضوره، في مح�ضر  للمتعر�ض،  ال�شفوية  الت�صريحات 

�إحداهما.

�إن الت�صريحات و الر�سائل المحررة للغر�ض الم�شار �إليه �سابقا يجب �أن تبين فيها 

مطلب  رقم  الملك،  �إ�سم  المختار،  �أو  الحقيقي  عنوانه  المدنية،  حالته  المتعر�ض،  هوية 

التحفيظ، طبيعة ومدى الحق مو�ضوع النزاع، بيان ال�سندات والوثائق المدعمة للطلب.

والمدعمة  لهويتهم  المثبتة  الوثائق  و  ال�سندات  يودعوا   �أن  المتعر�ضين  على  يجب 

�أو يدلوا بما يفيد ح�صولهم على  لتعر�ضهم وي�ؤدوا الر�سوم الق�ضائية وحقوق المرافعة 

الم�ساعدة الق�ضائية وذلك قبل ان�صرام ال�شهر الموالي لانتهاء �أجل التعر�ض. 

يمكن �أن ت�سلم لطالبي التحفيظ والمتدخلين في الم�سطرة، بطلب منهم، �صور �شم�سية 

للوثائق المدلى بها من طرف المتعر�ضين.

 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 غ�شت 1954(،  المذكور.
21

   - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور. 
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ال�شروط  وفق  المقدمة  التعر�ضات  بت�ضمين  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

المن�صو�ص عليها �أعلاه في �سجل خا�ص يدعى »�سجل التعر�ضات«.

�إذا كان التعر�ض لا يتعلق �إلا بجزء من العقار لم يتي�سر تحديده بكيفية �صحيحة 

هذه  تبا�شر   20 الف�صل  في  عليه  من�صو�ص  هو   ح�سبما  التحديد  عملية  �إجراء  �أثناء 

العملية على نفقة المتعر�ض.

يحيل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  ف�إن  النزاع،  تعذر تحديد الجزء محل  �إذا 

المطلب على المحكمة الابتدائية، ويمكن للقا�ضي المقرر الذي �أحيل عليه الملف �أن ينجز 

 15
22

هذا التحديد طبقا لمقت�ضيات الف�صل 34 من هذا القانون.

الف�صل 26

يجب على كل �شخ�ص يقدم طلب التعر�ض با�سم الغير:

1 - �أن يثبت هويته  ؛

�أو وكيلا �أن يبرر ذلك بالإدلاء  �أو نائبا قانونيا  - عندما يتعر�ض ب�صفته و�صيا   2

25 من هذا القانون،  بوثائق �صحيحة و�أن يعطي البيانات المقررة في الف�صل 

و�أن يدلي بر�سوم الإراثات عندما يتعلق الأمر ب�شركاء في  الإرث.

�سابقا،  عليها  المن�صو�ص  الإثباتات  تقدم  �أن  �شرط  الأحوال، على  يمكن في جميع 

والغائبين  والقا�صرين  المحجورين  با�سم  التعر�ض  طريق  عن  الم�سطرة   في  التدخل 

ووكيل  ال�شرعيين  والممثلين  الأو�صياء  طرف  من  وذلك  الحا�ضرين،  وغير  والمفقودين 

23
الملك والقا�ضي المكلف ب��شؤون القا�صرين والقيم على �أموال الغائبين والمفقودين. 

 -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  10 رجب 1335 )2 ماي 1917(، المذكور .
22

    - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(، المذكور.

   - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(، الـمذكـور.

   - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تمـــم بمـــــقت�ضى الــظــهير الــ�شريـف  رقم 1.13.116 ال�صادر في 26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(، 

المذكور،  �أنظر ال�صفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(، المذكور .    
23

      - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
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الف�صل 27

لا يقبل �أي تعر�ض با�ستثناء ما هو من�صو�ص عليه في الف�صل 29 بعد ان�صرام �أجل 

�شهرين يبتدئ من تاريخ ن�شر الإعلان المذكور في الف�صل 23 من هذا القانون بالجريدة 

24
الر�سمية. 

الف�صل  28
 25

ن�سخ. 

الف�صل  29

التعر�ض ب�صفة  يقبل  �أن  �أعلاه يمكن   27 الف�صل  الأجل المحدد في  ان�صرام  بعد   

ا�ستثنائية من طرف المحافظ على الأملاك العقارية، ولو لم يرد على مطلب التحفيظ 

�أي تعر�ض �سابق، �شريطة �أن لا يكون الملف قد وجه �إلى المحكمة الابتدائية. 

المبينة  بالوثائق  العقارية،  الأملاك  على  للمحافظ  يدلي  �أن  المتعر�ض  على  يتعين 

المدعمة  والوثائق  بالعقود  و  الأجل،  داخل  تعر�ضه  تقديم  من  منعته  التي  للأ�سباب 

لتعر�ضه. كما يتعين عليه �أن ي�ؤدي الر�سوم الق�ضائية وحقوق المرافعة �أو يثبت ح�صوله 

على الم�ساعدة الق�ضائية. 

للطعن  قابل  غير  التعر�ض  برف�ض  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  قرار  يكون 

26
الق�ضائي. 

الفرع الخام�س

 التحفيظ من طرف المحافظ على الأملاك العقارية 

 والبت في  التعر�ضات

الف�صل  30

الأملاك  المحافظ على  يقوم  التعر�ض  �أجل  الموالية لان�صرام  �أ�شهر  الثلاثة  خلال 

هذا  في  المقررة  الإجراءات  جميع  �إنجاز  من  التحقق  بعد  العقار  بتحفيظ  العقارية 

  - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(، المذكور .
24

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

  - ن�سخ بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
25

 -   غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ  30 من �شعبان 1336 )10 يونيو 1918( ،  الجريدة الر�سمية   
26

عدد 270 بتاريخ 21 من رم�ضان  1336) فاتح يوليو 1918 (.

    - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(،  المذكور.

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 18 -



 
27

القانون، و من �شرعية الطلب و كفاية الحجج المدلى بها، وعدم وقوع �أي تعر�ض. 

الف�صل  31 

من  ن�سخة  فورا  يبلغ  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  ف�إن  تعر�ضات   وقعت  �إذا 

�أجل  لانتهاء  الموالي  ال�شهر  ان�صرام  قبل  الذي يمكنه،  التحفيظ  �إلى طالب  م�ضمونها 

التعر�ض، �أن يدلي بما يثبت رفعها �أو ي�صرح بقبولها. 

�إذا �أزال طالب التحفيظ التعر�ضات تماما �سواء كان ذلك ب�إثباته رفعها �أو بقبوله 

ما هو من�صو�ص  وفق  التحفيظ  يبا�شر  �أن  العقارية  الأملاك  للمحافظ على  �أمكن  لها 

عليه في الف�صل ال�سابق.

�إذا لم يتمكن طالب التحفيظ من ذلك ف�إن المحافظ على الأملاك العقارية، يمكنه 

بعد  النزاع  ي�شمله  لا  الذي  بالجزء  خا�صا  عقاريا  ر�سما  ي�ؤ�س�س  و  المطلب،  يجزئ  �أن 

�إجراء تحديد تكميلي.

يمكن للمحافظ على الأملاك العقارية �أثناء جريان الم�سطرة و قبل توجيه الملف �إلى 

المحكمة الابتدائية، �أن يعمل على ت�صالح الأطراف ويحرر مح�ضرا بال�صلح يوقع من قبلهم.

28
وتكون لاتفاقات الأطراف المدرجة بهذا المح�ضر قوة الالتزام العرفي. 

الف�صل  32

يعتبر التعر�ض لاغيا وك�أن لم يكن، �إذا لم يقدم المتعر�ض خلال الأجل المن�صو�ص عليه 

الر�سوم  ي�ؤد  ولم  لتعر�ضه،  الم�ؤيدة  والوثائق  الر�سوم  القانون،  هذا  من   25 الف�صل  في 

الق�ضائية وحقوق المرافعة �أو لم يثبت ح�صوله على الم�ساعدة الق�ضائية.

      - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(، المذكور.

      -  ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ 30 من �شعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور .
27

     - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(، المذكور .

     - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

 -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917( ، المذكور.
28

     - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ 30 من  �شعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور.

     - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(، المذكور .

     - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(،  المذكور .

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
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المتعلقة  التعر�ضات  من  واحد  كل  عن  المرافعة  وحقوق  الق�ضائية  الر�سوم  ت�ؤدى 

بالمطلب الواحد و يتم ا�ستخلا�صها من طرف المحافظة العقارية لفائدة كتابة ال�ضبط 

بالمحكمة الابتدائية.

�إن التعر�ضات المتبادلة بين مطلبين للتحفيظ الناتجة عن تداخل بينهما، لا ت�ؤدى 

عنها الر�سوم الق�ضائية ولا حقوق المرافعة.

خلال الثلاثة �أ�شهر الموالية لان�صرام الأجل المن�صو�ص عليه في الف�صل 23 يوجه 

المحكمة  �إلى  به  المتعلقة  والوثائق  التحفيظ  مطلب  العقارية  الأملاك  على  المحافظ 

 
29

الابتدائية التي يقع العقار بدائرتها. 

الف�صل 33  

30
ن�سخ. 

الف�صل  34

يعين رئي�س المحكمة الابتدائية فور تو�صله بمطلب التحفيظ قا�ضيا مقررا يكلف 

بتح�ضير الق�ضية للحكم واتخاذ جميع الإجراءات المنا�سبة لهذه الغاية. و يمكن للقا�ضي 

المقرر على الخ�صو�ص �إما تلقائيا و �إما بطلب من �أحد الأطراف �أن ينتقل �إلى عين 

بعد  يمكنه  كما  الر�سوم.  عليه  يطبق  �أو  بحثا  ب��شأنه  ليجري  النزاع  مو�ضوع  العقار 

�آخر. قا�ضيا  العمليات  لهذه  ينتدب  �أن  المحكمة  رئي�س  موافقة 

ويراعي حينئذ القا�ضي المقرر �أو القا�ضي المنتدب من طرفه القواعد المن�صو�ص 

عليها في قانون الم�سطرة المدنية.

محلف  طبوغرافي  م�ساح  مهند�س  م�ساعدة  طلب  الحال  اقت�ضى  �إن  ويمكنه 

الم�ساحين  للمهند�سين  الوطنية  الهيئة  جدول  في  مقيد  العقاري،  الم�سح  جهاز  من 

وعلى  تعيينه  على  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  مع  الاتفاق  بعد  الطبوغرافيين، 

تاريخ انتقاله �إلى عين المكان. 

 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(،  المذكور .
29

     - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

  - ن�سخ بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من  ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(، المذكور.
30

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 20 -



ويحدد، من جهة �أخرى، المبلغ الذي يجب �أن يودعه المعني بالأمر ح�سب الأ�شغال 

التي �ستنجز والتعوي�ضات التي تقت�ضيها.

ويمكنه كذلك �أن يتلقى جميع الت�صريحات �أو ال�شهادات، و يتخذ جميع الإجراءات 

يرغب  الذين  ال�شهود  �إلى  بالخ�صو�ص  ي�ستمع  و  الق�ضية،  لتح�ضير  مفيدة  يراها  التي 

 
31

الأطراف في الا�ستماع �إليهم. 

الف�صل  35

بيوم  الأطراف  �أ�صبحت جاهزة يخبر  الق�ضية قد  �أن  المقرر  القا�ضي  عندما يرى 

بعد  الأقل  على  �أيام  بثمانية  موعدها  قبل  وذلك  فيها  �ستعر�ض  التي  العلنية  الجل�سة 

  
32

التو�صل  بالا�ستدعاء. 

الف�صل 36

 
33

ن�سخ. 

الف�صل 37

عند افتتاح المناق�شات يعر�ض القا�ضي المقرر الق�ضية و يعين الم�سائل التي تتطلب 

حلا دون �أن يبدي �أي ر�أي ثم يقع الا�ستماع �إلى الأطراف و يقدم ممثل النيابة العامة �إن 

اقت�ضى الحال م�ستنتجاته، ثم يف�صل في الق�ضية �إما في الحين و �إما بعد المداولة.

المتعر�ضين  وطبيعته وم�شتملاته   به من قبل  المدعى  المحكمة في وجود الحق  تبت 

ونطاقه، وتحيل الأطراف للعمل بقرارها، بعد اكت�ساب الحكم قوة ال�شيء المق�ضي به، 

 -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(، المذكور.
31

    - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ 30 من �شعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور.

    - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 17 من رجب 1342 )23 فبراير 1924(، الجريدة الر�سمية 

رقم 571 بتاريخ 3 رم�ضان 1342) 8 �أبريل 1924(.

    - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(، المذكور.

    - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تمم بمـقت�ضــــى الـظـهـــــير الـ�شريــف  رقم 1.13.116 ال�صادر في 26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(، 

المذكور، �أنظر ال�صفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
32

 - ن�سخ بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
33
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مطلب  رف�ض  �أو  قبول  في  النظر  وحده  له  الذي  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  على 

التحفيظ كلا �أو بع�ضا مع الاحتفاظ بحق الطعن المن�صو�ص عليه في الف�صل 37 مكرر.

تبين المحكمة في حكمهـا حدود وم�ســاحة الأجزاء المحكوم بها لفـائدة المتعــر�ضين، 

و في حالة ال�شياع ن�صيب كل واحد منهم.

�إذا قبل التعر�ض �أثناء جريان الدعوى من طرف طالب التحفيظ �أو الم�ستفيد من حق 

تم الت�صريح به طبقا للف�صل 84، �أو تنازل المتعر�ض عن تعر�ضه ف�إن المحكمة المعرو�ض 

الأملاك  على  المحافظ  على  الملف  وتحيل  التنازل  �أو  القبول  بذلك  ت�شهد  النزاع  عليها 

العقارية الذي يقوم عند الاقت�ضاء بالتحفيظ مع اعتبار اتفاقات الأطراف �أو ت�صالحهم.

وفق  بها،  المحكوم  الحقوق  عن  بالإعلان  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

34
ال�شروط وال�شكليات المن�صو�ص عليها في الف�صل 83.

الف�صل 37 مكرر

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية في جميع الحالات التي يرف�ض فيها طلبا 

للتحفيظ �أن يعلل قراره و يبلغه لطالب التحفيظ. 

يكون هذا القرار قابلا للطعن �أمام المحكمة الابتدائية  التي تبت فيه مع الحق في 

 
35

الا�ستئناف وتكون القرارات الا�ستئنافية قابلة للطعن بالنق�ض. 

الف�صل  38

في حالة رف�ض مطلب التحفيظ لأي �سبب كان و في �أية مرحلة من مراحل الم�سطرة 

يكون التحديد لاغيا، و يلزم طالب التحفيظ بمحو �آثاره. و�إن لم ي�ستجب بعد �إنذار يوجه 

�إليه، ف�إن ذلك المحو يبا�شر على نفقته و لو ا�ستلزم الأمر ت�سخير القوة العمومية. 

من  المودعة  الوثائق  ل�سحب  الأطراف  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  ي�ستدعي 

طرفهم بعد التحقق من هويتهم.

 - غير بمقت�ضى الظهـير ال�شريـف ال�صـادر فــي 7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917( ، الجريــدة الـر�سمية 
34

عدد 234 بتاريخ 5  محرم 1336)22 �أكتوبر 1917(.

    - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(،  المذكور .

    - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(،  المذكور.

    - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

-  تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
 35
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تتخذ نف�س الإجراءات في حالة رف�ض جزئي، بالن�سبة لأجزاء العقار التي �أخرجت 

من التحفيظ وي�صحح التحديد وفقا لهذا الإخراج.

التحفيظ وجميع  �أن يرد طالب  �أو بع�ضا من ��شأنه  التحفيظ كلا  �إن رف�ض مطلب 

المعنيين بالأمر بالن�سبة لكل العقار �أو �أجزائه المخرجة �إلى الو�ضع الذي كانوا عليه قبل 

الطلب، غير �أن الأحكام ال�صادرة في ��شأن التعر�ضات يكون لها فيما بين الأطراف قوة 

 
36

ال�شيء المق�ضي به. 

الف�صل 39

 
37

ن�سخ. 

الف�صل 40

�إلى  ملخ�صه  يبلغ  �أيام،  ثمانية  ان�صرام  وقبل  الحكم  �صدور  بمجرد   

الم�سطرة  قانون  في  المقرر  ال�شكل  وفق  المتعر�ضين  جميع  و�إلى  التحفيظ  طالب 

 
38

القانون.  نف�س  في  المحدد  الأجل  داخل  الحكم  هذا  ا�ستئناف  يمكن  المدنية. 

الف�صل 41

المطلوب تحفيظه. العقار  التحفيظ مهما كانت قيمة  الا�ستئناف في مو�ضوع  يقبل 

قانون  من   141 الف�صل  في  المذكورة  الكيفية  على  الا�ستئناف  طلب  رفع  يمكن 

الم�سطرة المدنية. ويوجه الملف بدون م�صاريف مع ن�سخة الحكم المطعون فيه �إلى كتابة 

 
39

ال�ضبط بمحكمة الا�ستئناف. 

الف�صل  42

الأول  الرئي�س  يعين  بالملف،  الا�ستئناف  لدى محكمة  ال�ضبط  كتابة  تو�صل  بمجرد 

م�ست�شارا مقررا وينذر هذا الأخير الم�ست�أنف بالإدلاء ب�أ�سباب ا�ستئنافه وو�سائل دفاعه 

خلال �أجل لا يتعدى خم�سة ع�شر يوما، ثم ي�ستدعي الأطراف المعنية بالأمر للإطلاع 

  - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917(،  المذكور .
36

     - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(،  المذكور.

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .

 -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(،  المذكور .
37

      - ن�سخ بمقت�ضى الظهير ال�شريف  ال�صادر في  7 ذي الحجة  1335 )24  �سبتمبر 1917(،  المذكور .

 -   غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
38

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
39
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40

على ما �أدلى به الم�ست�أنف ولإبداء منازعاتهم وو�سائل دفاعهم في �أجل �آخر مماثل. 

الف�صل 43

جميع  يتخذ  �أن  الأطراف،  من  بطلـب  �أو  تلقائيا  �إما  المقرر،  للم�سـت�شار  يمـكن 

الـمـدعــى  العقــار  عـين  عـلى  يقــف  �أن  وبالــخ�صــو�ص  للتحقــيق  التكميـــلية  التدابير 

الم�سح  جهاز  من  محلف  طبوغرافي   م�ساح  بمهند�س  الاقت�ضاء-  م�ســتعــينا-عند  فــيه 

طبق  الطبوغرافيين،  الم�ساحين  للمهند�سين  الوطنية  الهيئة  جدول  في  مقيد  العقاري، 

ال�شروط المحددة في الف�صل  34 ليقوم بتطبيق الر�سوم �أو الا�ستماع �إلى ال�شهود. 

�أن ينتدب لهذه العمليات قا�ضيا من المحكمة  كما يمكنه، بموافقة الرئي�س الأول، 

الابتدائية.

ويقت�صر  جديد  طلب  ب�أي  يتقدموا  �أن  للأطراف  لايمكن  الا�ستئناف  مرحلة  في 

مطلب  �أثارها  التي  النزاعات  على  المقرر  الم�ست�شار  قبل  من  المنجز  الإ�ضافي  التحقيق 

41
التحفيظ في  المرحلة  الابتدائية. 

الف�صل  44

عندما يرى الم�ست�شار المقرر �أن الق�ضية جاهزة يخبر �أطراف النزاع في عناوينهم 

42
المختارة باليوم الذي �ستعر�ض فيه بالجل�سة وذلك قبل خم�سة ع�شر يوما. 

الف�صل 45

المطلوب  والم�سائل  الق�ضية  يعر�ض  الذي  المقرر  الم�ست�شار  بتقرير  المناق�شات  تفتتح 

بوا�سطة  و�إما  �شخ�صيا  �إما  الأطراف  �إلى  ي�ستمع  ثم  ر�أي،  �أي  يبدي  �أن  حلها من غير 

محاميهم، ويقدم ممثل النيابة العامة  ا�ستنتاجاته و تبت محكمة الا�ستئناف في الق�ضية 

 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(،  المذكور.
40

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ 30 من �شعبان 1336 )10 يونيو 1918(،  المذكور.
41

     - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر بتاريخ 17 من رجب  1342 )23 فبراير 1924(، المذكور. 

    - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

   -  تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف  رقم 1.13.116 ال�صادر في  26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، �أنظر ال�صفحة رقم 49. 

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
42
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�إما في الحين �أو بعد المداولة �سواء ح�ضر الأطراف �أو تخلفوا دون �أن يقبل �أي تعر�ض 

�ضد القرار ال�صادر.

الدرجة  لق�ضاة  المر�سومة  الكيفية  وطبق  الحدود  �ضمن  الا�ستئناف  محكمة  تبت 

 
43

الأولى في الف�صل 37 من هذا القانون. 

الف�صل 46

 
44

ن�سخ. 

الف�صل 47

يمكن  و  المدنية  الم�سطرة  قانون  في  المقررة  الكيفية  وفق  الا�ستئنافي   القرار  يبلغ 

45
الطعن فيه بالنق�ض داخل الأجل المحدد في نف�س القانون. 

الف�صل 48

كل طلب للتحفيظ �أو تعر�ض عليه ثبت للمحكمة �صدوره عن تع�سف �أو كيد �أو �سوء 

والم�سح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  الوكالة  لفائدة  غرامة  �صاحبه  �ضد  يوجب  نية 

العقاري والخرائطية لا يقل مبلغها عن ع�شرة في المائة من قيمة العقار �أو الحق المدعى 

به. والكل دون الم�سا�س بحق الأطراف المت�ضررة في التعوي�ض.

�إن المحكمة التي �أحيل عليها مطلب التحفيظ لها �صلاحية الحكم تلقائيا بالغرامة 

 
46

والبت، عند الاقت�ضاء، في طلبات التعوي�ض. 

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917(،  المذكور. 
43

    - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

 - ن�سخ بمقت�ضى القانون رقم  14.07 المذكور.
44

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف رقم 1.58.108  ال�صادر في 7 ذي القعدة 1377 )26 ماي 1958(، الجريدة     
45

الر�سمية عدد 2380 بتاريخ 17 من ذي القعدة   1377 ) 6 يونيو 1958(.

      - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 29 من ذي الحجة  1334 )27 �أكتوبر 1916(، الجريدة الر�سمية 
46

عدد 184  بتاريخ 9 محرم 1335 )6 نوفمبر 1916(.

      - تمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(،  المذكور .

      - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س  1954(،  المذكور.

      - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
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الف�صل 49

  
47

ن�سخ . 

الف�صل  50

�إن الطلب الرامي �إلى التحفيظ والعمليات المتعلقة به يعتبر لاغيا وك�أن لم يكن �إذا 

لم يقم طالب التحفيظ ب�أي �إجراء لمتابعة الم�سطرة، وذلك داخل ثلاثة �أ�شهر من يوم 

تبليغه �إنذارا من المحافظ على الأملاك العقارية بوا�سطة عون من المحافظة العقارية

 
48

�أو بالبريد الم�ضمون �أو عن طريق ال�سلطة المحلية �أو ب�أي و�سيلة �أخرى للتبليغ. 

الف�صل 51

تكون م�صاريف التحفيظ على طالبه وم�صاريف التعر�ض على الطرف الذي خ�سر 

الدعوى و توزع الم�صاريف �أو تقع فيها المقا�صة ح�سبما تقرره المحكمة المعرو�ض عليها 

الأمر �إذا خ�سر كل واحد من الأطراف بع�ض مطالبه.

الطرف  ويتحملها  الذي طلبه،  الطرف  على  التكميلي  التحقيق  تكون م�صاريف  و 

الخا�سر �إذا با�شر القا�ضي المقرر ذلك التحقيق تلقائيا، و يبت في هذا ال�صدد بمقت�ضى 

الحكم الذي يف�صل نهائيا في الدعوى.

على  المطبقة  المقت�ضيات  لنف�س  تقديرها  و  ا�ستعمالها  و  ال�صوائر  �إيداع  يخ�ضع 

 
49

الم�صاريف الق�ضائية. 

الفرع ال�ساد�س

التحفيظ الإجباري

الف�صل 1-51

تخ�ضع العقارات الموجودة بمناطق التحفيظ الإجباري لمقت�ضيات هذا الفرع ولما لا 

  
50

يخالفها من مقت�ضيات هذا القانون. 

47 -  ن�سخ  بمقت�ضى القانون رقم  14.07 المذكور .

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
48

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
49

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
50
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الف�صل 2-51

يجب �أن ين�شر بالجريدة الر�سمية القرار ال�صادر بفتح وتحديد منطقة التحفيظ 

والمحافظة  الابتدائية  والمحكمة  والجماعة  المحلية  ال�سلطة  بمقر  يعلق  و�أن  الإجباري 

51
العقارية. 

الف�صل  3-51

لعمليات  بالأمر  المعنيين  لإعداد  الإجباري«  التحفيظ  »لجنة  تدعى  لجنة  تحدث 

التحفيظ الإجباري و �ضمان ح�سن تنفيذ �أ�شغال البحث التجزيئي و القانوني ومراقبتها 

 
52

وكذا لاتخاذ كافة التدابير التي تمكن من �إدراج وتحديد مطالب التحفيظ. 

الف�صل  4-51

تتكون لجنة التحفيظ الإجباري من: 

- ممثل ال�سلطة المحلية رئي�سا ؛

- رئي�س الجماعة المعنية �أو من ينوب عنه ؛

- المحافظ على الأملاك العقارية المعني �أو من ينوب عنه ؛

- رئي�س م�صلحة الم�سح العقاري المعني �أو من ينوب عنه.

يعين الأع�ضاء المذكورون بقرار عاملي، و�إذا كانت منطقة التحفيظ الإجباري تمتد 

 
53

�إلى �أكثر من عمالة  �أو �إقليم ف�إنهم يعينون بقرار م�شترك للعمال المعنيين. 

الف�صل 5-51

الوطنية  الوكالة  م�صالح  طرف  من  القانوني  و  التجزيئي  البحث  �أ�شغال  تنفذ 

في  �إليها  الم�شار  اللجنة  بم�ؤازرة  والخرائطية  العقاري  والم�سح  العقارية  للمحافظة 

 
54

الف�صل 51-3 من هذا القانون. 

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
51

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
52

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
53

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
54
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الف�صل 6-51

يهدف البحث التجزيئي و القانوني �إلى تحرير مطالب التحفيظ في �إ�سم المالكين 

الذين �أدلوا بالعقود والوثائق المثبتة لحقوقهم.

كافية،  وثائقهم غير  تكون  �أو  وثائق  على  يتوفرون  لا  الذين  للمالكين  بالن�سبة  �أما 

 
55

فيجب على ال�سلطة المحلية �أن تنجز لهم �شهادات �إدارية للملكية. 

الف�صل 7-51

تحرر مطالب التحفيظ و تدرج تلقائيا في �إ�سم الملك الخا�ص للدولة بالن�سبة للقطع 

التي لم يتم التعرف على مالكيها �أثناء �أ�شغال البحث. �أما القطع التي تغيب �أو تقاع�س 

  
56

مالكوها ف�إن مطالب تحفيظها تحرر وتدرج تلقائيا في �إ�سمهم. 

الف�صل 8-51

خا�ضعة  الإجباري  للتحفيظ  منطقة  فتح  قبل  المدرجة  التحفيظ  مطالب  تبقى 

 
57

للن�صو�ص القانونية التي �أدرجت طبقا لمقت�ضياتها. 

الف�صل 9-51

�أي  �إدراج  يمكن  لا  الإجباري،  للتحفيظ  منطقة  فتح  قرار  ن�شر  تاريخ  من  ابتداء 

58
مطلب للتحفيظ �إلا في �إطار مقت�ضيات هذا الق�سم. 

الف�صل 10-51

تحيل م�صالح الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية و الم�سح العقاري و الخرائطية 

على لجنة التحفيظ الإجباري ملفا يتكون من :

- ت�صميم يحدد محيط المنطقة، مرتبط بنظام �إحداثيات لامبير منجز وفق �سلم  

معمول به ؛

- مطالب التحفيظ المحررة ؛

 -  تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور 
55

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور
56

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
57

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
58
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الإدارية  ال�شهادات  الاقت�ضاء  عند  و  المالكون،  بها  �أدلى  التي  الوثائق  و  العقود   -

للملكية الم�سلمة من طرف ال�سلطة المحلية ؛

منطقة  داخل  الواقعة  القطع  يعينان  اللذان  التجزيئيان  والت�صميم  اللائحة    -

التحفيظ الإجباري و م�ساحاتها الم�ضبوطة و كذا هويات و عناوين المالكين ؛

  59
- ت�صميم عقاري منجز وفق ال�ضوابط الجاري بها العمل لكل عقار. 

الف�صل 11-51

يجب على اللجنة �أن تقوم بمراقبة الملف المذكور و�إر�ساله �إلى المحافظ على الأملاك 

العقارية المعني، داخل �أجل �شهرين ابتداء من تاريخ تو�صلها به.

التحفيظ  مطالب  ب�إدراج  �شهر  �أجل  داخل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

  60
و�إيداع اللائحة والت�صميم التجزيئيين بمقر ال�سلطة المحلية. 

الف�صل 12-51

ين�شر الإعلان عن �إيداع اللائحة و الت�صميم التجزيئيين بالجريدة الر�سمية.

يت�ضمن الإعلان المذكور :

- موقع المنطقة الخا�ضعة للتحفيظ الإجباري ؛

- تاريخ الإيداع المذكور ؛

- �أجل التعر�ض.

يعلق هذا الإعلان �إلى غاية انتهاء �أجل التعــر�ض بمقر ال�سلطــة المحلية والجمـاعة 

 
61

�أو الجماعات المعنية والمحكمة الابتدائية والمحافظة العقارية. 

الف�صل 13-51

يمكن لكل �شخ�ص الاطلاع بدون مقابل بمقر ال�سلطة المحلية والمحافظة العقارية 

  
62

على اللوائح والت�صاميم التجزيئية المتعلقة بمناطق التحفيظ الإجباري. 

 -  تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
59

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
60

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
61

-  تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
 62
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الف�صل  14-51

الأملاك  على  المحافظ  ينجز  الر�سمية،  بالجريدة  المذكور  الإعلان  ن�شر  بمجرد 

العقارية برنامجا لعمليات التحديد، يبلغه �إلى ممثل ال�سلطة المحلية ورئي�س الجماعة 

المعنيين لتعليقه في مقراتهم قبل التاريخ المعين لافتتاح العمليات ب�شهر واحد. كما يعلق 

هذا البرنامج بمقر المحافظة العقارية.

كل  و  التحفيظ  العقارية طالبي  الأملاك  على  المحافظ  ي�ستدعي  الوقت،  نف�س  في 

 
63

متدخل في م�سطرة التحفيظ بكيفية قانونية، للح�ضور �شخ�صيا في عملية التحديد. 

الف�صل  15-51

يجب  �أن ينجز التحديد قبل انتهاء �أجل التعر�ض �سواء بح�ضور طالبي التحفيظ 

  
64

�أو في غيابهم. 

الف�صل  16-51

الجريدة  في  الن�شر  تاريخ  من  ابتداء  �أ�شهر  �أربعة  �أجل  داخل  التعر�ضات  تقبل 

 
65

الر�سمية للإعلان عن �إيداع اللائحة والت�صميم التجزيئيين بمقر ال�سلطة المحلية. 

الف�صل  17-51

يجب ن�شر كل حق تم اكت�سابه خلال م�سطرة التحفيظ طبقا لمقت�ضيات الف�صل 84 

 
66

من هذا القانون. 

الف�صل  18-51

هذا  من   16-51 الف�صل  في  عليه  المن�صو�ص  الأجل  انتهاء  بعد  تعر�ض  �أي  يقبل  لا 

  
67

القانون. 

الف�صل 19-51

الر�سوم  ب�إن�شاء  العقارية  الأملاك  يقوم المحافظ على  التعر�ض  �أجل  انتهاء  بمجرد 

-  تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
 63

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
64

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
65

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
66

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
67
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العقارية لمطالب التحفيظ التي لم تكن محل تعر�ض و يحيل المطالب المثقلة بالتعر�ضات 

68
على المحكمة الابتدائية للبت في النزاعات المتعلقة بها. 

الفرع ال�سابع

 الر�سم العقاري

الف�صل 52 

عقاري  ر�سم  ت�أ�سي�س  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  من  يقت�ضي  تحفيظ  كل 

يت�ضمن لزوما:

1 - و�صفا مف�صلا للعقار مع حدوده وبيان الأملاك المجاورة والملا�صقة له ونوعه 

وم�ساحته؛

وجن�سيته  المدنية  وحالته  �سكناه  ومحل  للمالك  والعائلي  ال�شخ�صي  الإ�سم   -  2

طبقا  تم  اتفاق  كل  �أو  للزواج  المالي  والنظام  الزوج  ا�سم  الحال  اقت�ضى  و�إن 

لمقت�ضيات المادة 49 من مدونة الأ�سرة. ويت�ضمن في حالة ال�شياع نف�س البيانات 

المذكورة �أعلاه بالن�سبة لكل �شريك مع التن�صي�ص على ن�صيب كل واحد منهم. 

و�إذا كان المالك �شخ�صا اعتباريا فيجب بيان ت�سميته و�شكله القانوني ومقره 

الاجتماعي وكذا ممثله القانوني؛

3 - الحقوق العينية العقارية المترتبة على العقار.

 يحمل هذا الر�سم العقاري رقما ترتيبيا و �إ�سما خا�صا به ويبقى ت�صميم العقار 

 
69

ملحقا به. 

الف�صل 52 مكرر

ال�شياع تكون  العقار المحفظ. وفي حالة  �إ�سم  تغيير  �أن يطلب  المقيد  للمالك  يمكن 

الموافقة ال�صريحة لكافة ال�شركاء المقيدين �ضرورية.

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
68

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(،  المذكور.
69

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
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ين�شر الطلب بالجريدة الر�سمية ويقيد في �سجل الإيداع بعد ان�صرام خم�سة ع�شر 

يوما من تاريخ هذا الن�شر وي�ضمن  الإ�سم الجديد بالر�سم العقاري و بنظيره و ي�شار 

 
70

�إليه لاحقا في  التقييدات  والوثائق. 

الف�صل 53

 
71

ن�سخ. 

الف�صل  54

من  قطعة  كل  تحديد  يبا�شر  ف�إنه  غيرها  �أو  ق�سمة  ب�سبب  عقار  تجزيء  وقع  �إذا 

طرف مهند�س م�ساح طبوغرافي محلف من جهاز الم�سح العقاري، مقيد في جدول الهيئة 

الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين، يقوم بنقل العملية �إلى الت�صميم. وي�ؤ�س�س 

ر�سم عقاري و ت�صميم م�ستقلين لكل جزء من العقار.

المالك.  بيد  العقار  من  المتبقي  للجزء  الأ�صلي  العقاري  بالر�سم  الاحتفاظ  يمكن 

و في هــذه الحــالة يقيد به المحــافظ على الأمـلاك العقــارية جميــع البيـانـــات المفيـــدة 

 
72

و ي�صحح الت�صميم نتيجة ذلك. 

الف�صل 55

�أو محجور، فيجب  �إ�سم قا�صر  �أو قيد به حق عيني في  �أ�س�س الر�سم العقاري  �إذا 

التن�صي�ص فيه على �سن القا�صر �أو نوع عدم الأهلية.

�إذا انتهت حالة الق�صور �أو الحجر ف�إن القا�صر الذي �صار را�شدا �أو المحجور الذي 

73
�أ�صبح متمتعا بالأهلية يمكنه �أن يح�صل ب��شأن ذلك على تعديل في ر�سمه العقاري. 

 -  تمم بمقت�ضى المر�سوم رقم 2.64.282 ال�صادر في فاتح رم�ضان 1384 )5 يناير 1965(، الجريدة الر�سمية 
70

عدد 2729  بتاريخ 15 �شوال  1384 ) 17  فبراير 1965(.

     - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

 -  ن�سخ  بمقت�ضى القانون 14.07 المذكور .
71

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
72

     -  تمــم بـمـقت�ضـــى الــظهيــر ال�شريف  رقم 1.13.116 ال�صادر في 26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، �أنظر ال�صفحة رقم 49. 

 -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
73
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الف�صلان  56 و 57

 
74

ن�سخا. 

الف�صل  58

للمالك دون غيره، الحق في �أخذ نظير من الر�سم العقاري و من الت�صميم الملحق 

ب�إم�ضائه وو�ضع خاتم المحافظة   به. ي�شهد المحافظ على الأملاك العقارية ب�صحتهما 

العقارية عليهما.

في حالة ال�شياع لا ي�سلم �إلا نظير واحد لل�شريك المفو�ض له ذلك. �أما باقي �أ�صحاب 

 
75

الحقوق العينية فيمكنهم الح�صول على �شهادة خا�صة بالتقييد. 

الف�صل  59

76
ن�سخ. 

الف�صل  60

يقوم المحافظ على الأملاك العقارية بن�سخ كل بيان تم تقييده بالر�سم العقاري في 

نظيره المقدم له. 

 
77

وي�شهد بمطابقة النظير للر�سم العقاري. 

الف�صل 61

ي�سلم المحافظ على الأملاك العقارية، عندما يطلب منه ذلك، بيانا عاما �أو خا�صا 

 
78

بما قيد بالر�سم العقاري، ون�سخا من الوثائق المودعة تنفيذا لمقت�ضيات هذا القانون. 

الباب الثالث

 �آثار التحفيظ

الف�صل  62

الوحيدة  الانطلاق  نقطة  ويعتبر  الطعن،  يقبل  ولا  نهائي  العقاري  الر�سم  �إن 

 -  ن�سخا بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
74

 - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 23 من رجب 1370 )30 �أبريل 1951(، الجريدة الر�سمية عدد 
75

2014 بتاريخ 25 من �شعبان 1370) فاتح يونيو 1951 (.

     -  ن�سخ  و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .

 -  ن�سخ بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
76

 -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
77

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
78
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للحقوق العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما عداها 

 
79

من الحقوق غير المقيدة. 

الف�صل  63

�إن التقادم لا يك�سب �أي حق عيني على العقار المحفظ في مواجهة المالك المقيد، ولا 

80
ي�سقط �أي حق من الحقوق العينية المقيدة بالر�سم العقاري. 

الف�صل  64

لا يمكن �إقامة �أي دعوى في العقار ب�سبب حق وقع الإ�ضرار به من جراء تحفيظ.

�أن يقيموا على مرتكب التدلي�س دعوى  يمكن للمت�ضررين في حالة التدلي�س فقط 

�شخ�صية ب�أداء تعوي�ضات.

في حالة �إع�سار المدل�س ت�ؤدى التعوي�ضات من �صندوق الت�أمينات المحدث بمقت�ضى 

81
الف�صل 100 من هذا القانون. 

الق�سم الثاني

�إ�شهار الحقوق العينية العقارية المترتبة على العقارات المحفظة

وتقييدها في ال�سجل العقاري

الباب الأول

�إ�شهار الحقوق العينية العقارية

الف�صل 65

الت�صرفات  و  الوقائع  جميع  العقاري،  الر�سم  في  تقييد  بوا�سطة  ت�شهر  �أن  يجب 

والأوامر  المحا�ضر  وجميع  بعو�ض،  �أو  كانت  مجانية  الأحياء  بين  النا�شئة  والاتفاقات 

المتعلقة بالحجز العقاري، وجميع الأحكام التي اكت�سبت قوة ال�شيء المق�ضي به، متى كان 

مو�ضوع جميع ما ذكر ت�أ�سي�س حق عيني عقاري �أو نقله �إلى الغير �أو الإقرار به �أو تغييره 

�أو �إ�سقاطه، وكذا جميع عقود �أكرية العقارات لمدة تفوق ثلاث �سنوات، وكل حوالة لقدر 

 
82

مالي ي�ساوي كراء عقار لمدة تزيد على ال�سنة غير م�ستحقة الأداء �أو الإبراء منه. 

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور. 
79

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
80

 - ن�سخ وعو�ض  بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
81

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
82
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الف�صل 65 مكرر

يحدد �أجل �إنجاز التقييد المن�صو�ص عليه في  الف�صل 65 في  ثلاثة �أ�شهر و ي�سري 

هذا الأجل بالن�سبة : 

1 - للقرارات الق�ضائية ابتداء من تاريخ حيازتها لقوة ال�شيء المق�ضي به  ؛

2 - للعقود الر�سمية ابتداء من تاريخ تحريرها ؛

3 - للعقود العرفية ابتداء من تاريخ �آخر ت�صحيح �إم�ضاء عليها.

غير �أن هذا الأجل لا ي�سري على العقود الم�شار �إليها في البندين 2 و 3 �أعلاه �إذا: 

- كانت مو�ضوع تقييد احتياطي طبقا للف�صل 85؛

- تعلقت بالأكرية �أو الإبراء �أو الحوالة المن�صو�ص عليها في الف�صل 65 من هذا القانون.

�إذا لم يطلب التقييد بالر�سم العقاري ولم ت�ؤد ر�سوم المحافظة العقارية داخل الأجل 

مبلغ  من  المائة  ت�ساوي خم�سة في  غرامة  ب�أداء  يلزم  التقييد  ف�إن طالب  �أعلاه،  المقرر 

الر�سوم الم�ستحقة، و ذلك عن ال�شهر الأول الذي يلي تاريخ انق�ضاء الأجل المذكور و 0,5 

في المائة عن كل �شهر �أو جزء من ال�شهر الموالي له.

يمكن لمدير الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والم�سح العقاري والخرائطية، في 

حالة القوة القاهرة، �أن يمنح الإعفاء من الغرامة المن�صو�ص عليها �أعلاه بعد الإدلاء 

 
83

ب�أي وثيقة تفيد ذلك. 

الف�صل 66

بتقييده،  �إلا  للغير  بالن�سبة  موجود  غير  يعتبر  محفظ  بعقار  متعلق  عيني  حق  كل 

وابتداء من يوم التقييد في الر�سم العقاري من طرف المحافظ على الأملاك العقارية.

النية  ذي  الغير  مواجهة  في  التقييد  هذا  ب�إبطال  التم�سك  حال  �أي  في  يمكن  لا 

 
84

الح�سنة. 

1388 الأولى  جمـــادى   10 في  ال�صـــادر   08.68 رقم  قانون  بمثــــابة  الـملكي  المر�سوم   -  تمم بمقتـــــ�ضى 
83

       )5 �أغ�سط�س 1968(، الجريدة الر�سمية عدد 2911 بتاريخ 19 من جمادى الأولى 1388 ) 14 �أغ�سط�س  1968(.

     -  ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى الظهير ال�شريف رقم 1.84.192 ال�صادر في  5 ربيع الآخر1405)28دي�سمبر1984(     

بتنفيذ قانون المالية ل�سنة 1985،  الجريدة الر�سمية عدد 3766 بتاريخ 10 ربيع الآخر 1405)2 يناير 1985(.

     - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
84
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الف�صل 67

�إن الأفعال الإرادية و الاتفاقات التعاقدية، الرامية �إلى ت�أ�سي�س حق عيني �أو نقله �إلى 

الغير �أو الإقرار به �أو تغييره �أو �إ�سقاطه، لا تنتج �أي �أثر ولو بين الأطراف �إلا من تاريخ 

الإ�ضرار بما للأطراف من حقوق في مواجهة بع�ضهم  العقاري، دون  بالر�سم  التقييد 

85
البع�ض وكذا ب�إمكانية �إقامة دعاوى فيما بينهم ب�سبب عدم تنفيذ اتفاقاتهم. 

الف�صل 68

�إن عقود الأكرية التي لم يقع �إ�شهارها للعموم بتقييدها في الر�سم العقاري طبقا 

لمقت�ضيات الف�صل 65 من هذا القانون لا يجوز التم�سك بها في مواجهة الغير لكل مدة 

تتجاوز ثلاث �سنوات تح�سب من اليوم الذي تنتج فيه العقود الم�شار �إليها في الف�صل 67 

 
86

�أثرها. 

الباب الثاني

التقييدات

الف�صل 69

يجب على كل �شخ�ص يطلب تقييدا �أو بيانا �أو تقييدا احتياطيا بالر�سم العقاري �أن 

يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية طلبا م�ؤرخا وموقعا من طرفه �أو من طرف المحافظ 

في حالة جهله �أو عجزه عن التوقيع. يجب �أن يت�ضمن هذا الطلب بيان وتعيين ما يلي : 

1 - العقار الذي يعنيه التقييد وذلك ببيان رقم ر�سمه العقاري؛

2 - نوع الحق المطلوب تقييده؛

3 - �أ�صل التملك و كذا نوع وتاريخ العقد الذي يثبته؛

4 - الحالة المدنية للم�ستفيد من التقييد المطلوب �إنجازه؛

- وعند الاقت�ضاء بيان ما يطلب تقييده، في نف�س الوقت الذي يطلب فيه تقييد   5

الحق الأ�صلي، من �أ�سباب الف�سخ �أو قيد على حق الت�صرف �أو �أي تقييد خا�ص 

�آخر، والكل مع بيان الحالة المدنية للم�ستفيدين من التقييد المذكور.

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم  14.07  المذكور .
85

 - غير وتمم بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 �أغ�سط�س 1954(،  المذكور. 
86

    - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
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يرفق بالطلب كل حكم مكت�سب لقوة ال�شيء المق�ضي به �أو كل عقد �أو وثيقة �أدلي بها 

87
تدعيما لهذا الطلب. 

الف�صل 70

�إذا كان الطلب م�ؤ�س�سا على وثيقة اتفاقية وطلب المحافظ على الأملاك العقارية 

ب��شأنه بيانات �أو تو�ضيحات �إ�ضافية، ف�إنه يجب �أن يكون م�ؤرخا و موقعا من قبل الأطراف 

 
88

المعنية. 

الف�صل 71

يمكن للمحافظ على الأملاك العقارية �أن يطلب ترجمة الوثائق المدلى بها بوا�سطة 

ترجمان محلف �إذا كانت محررة بلغة �أجنبية. 

يحتفظ بالطلب و الوثائق المذكورة ب�أر�شيف المحافظة العقارية، و يمكن �أن ت�سلم 

89
لمودعها �أو لغيره �إذا طلب ذلك ن�سخا منها م�شهود بمطابقتها للأ�صول المودعة. 

الف�صل 72

يتحقق المحافظ على الأملاك العقارية، تحت م�س�ؤوليته، من هوية المفوت و�أهليته 

 
90

وكذا من �صحة الوثائق المدلى بها ت�أييدا للطلب �شكلا وجوهرا. 

الف�صل 73

محررات  على  الطلب  ا�ستند  �إذا  محققة  و�أهليته  و�صفته  طرف  كل  هوية  تعتبر 

ر�سمية وتعتبر هويته محققة �إذا كانت التوقيعات المو�ضوعة بالطلب و بالعقود المدلى بها 

 
91

م�صادق عليها من طرف ال�سلطات المخت�صة. 

الف�صل 74

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية �أن يتحقق من �أن التقييد مو�ضوع الطلب 

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
87

 - تمم بمقت�ضى المر�سوم الملكي رقم 015.66  ال�صادر بتاريخ  6 رم�ضان  1386 )19 دي�سمبر 1966(، 
88

الجريدة الر�سمية عدد 2826 بتاريخ 15  من رم�ضان 1386 ) 28 دي�سمبر 1966(.

     -  ن�سخ  و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.

 -  ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
89

 -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
90

 - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
91
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لا يتعار�ض مع البيانات الم�ضمنة بالر�سم العقاري ومقت�ضيات هذا القانون و�أن الوثائق 

92
المدلى بها تجيز التقييد.  

الف�صل 75

من  ويوقع  التقييد  هذا  وي�ؤرخ  موجزة  ببيانات  العقاري  بالر�سم  تقييد  كل  ينجز 

93
طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان. 

الف�صل 76

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية �أن يتخذ �سجلا للإيداع يثبت فيه حالا 

الإجراءات المطلوبة والوثائق الم�سلمة �إليه ب�أرقام ترتيبية و ح�سب ورودها عليه دون ترك 

�أي بيا�ض ولا �إحداث �أي �إقحام بين ال�سطور.

�إذا قدمت في �آن واحد عدة طلبات متعلقة بنف�س العقار ف�إنه ين�ص على ذلك ب�سجل 

الإيداع  و تقيد الحقوق بنف�س الرتبة،  ف�إن تنافى بع�ضها مع البع�ض رف�ض المحافظ على 

94
الأملاك العقارية التقييد. 

الف�صل 77

يحدد ترتيب الأولوية بين الحقوق المتعلقة بالعقار الواحد ح�سب ترتيب تقييدها، 

بالتقييدات  والمتعلقة  ال�سابق  الف�صل  من  الأخيرة  بالفقرة  المقررة  الحالة  با�ستثناء 

95
الواقعة بنف�س الرتبة. 

الف�صل 78

تقيد حقوق القا�صرين و المحجورين بطلب من نوابهم ال�شرعيين �أو الأو�صياء عليهم 

 
96

و �إلا فبطلب من القا�ضي المكلف ب��شؤون القا�صرين �أو وكيل الملك. 

الف�صول 79  �إلى 81 

 
97

ن�سخت.  

 - غير و تمم  بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
92

 - غير و تمم  بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
93

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
94

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
95

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
96

 - ن�سخت بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور .
97
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الف�صل  82

لتقييد الحقوق العينية العقارية المترتبة عن الإرث يجب على الورثة �أو المو�صى لهم 

المثبتة  الوثائق  بكل  مدعما  للتقييد  طلبا  العقارية  الأملاك  على  للمحافظ  يقدموا  �أن 

لانتقال الحق لفائدتهم ب�صفة قانونية. 

يجب �أن يت�ضمن الطلب البيانات المن�صو�ص عليها في الف�صل 69 من هذا القانون.

يجب �أن تنـ�ص الوثـــائق المثبتة لانتقــال الحــق على ن�صيــب كل واحــد من الورثــة 

 
98

و المو�صى لهم. 

الف�صل  83

بغ�ض النظر عن الم�سطرة المقررة في الف�صل 84 من هذا القانون، يمكن ل�صاحب 

ن�شره  يطلب  �أن  التحفيظ  م�سطرة  �أثناء  به  الإقرار  �أو  تغييره  �أو  �إن�شا�ؤه  وقع  حق 

بالجريدة الر�سمية بعد �إيداع الوثائق المثبتة للحق بالمحافظة العقارية.

�أو المقر به  �أو المغير  تتابع م�سطرة التحفيظ ب�صفة قانونية مع �أخذ الحق المن��شأ 

بعين الاعتبار.

التحفيظ في حدود  به �صفة طالب  المقر  �أو  المغير  �أو  المن��شأ  يكت�سب �صاحب الحق 

الحق المعترف له به.

�أن  الر�سمية فيجب  ن�شره بالجريدة  التحديد قد تم  انتهاء  الإعلان عن  �إذا كان 

عن  الإعلان  تاريخ  من  يبتدئ  للتعر�ض،  �شهرين  �أجل  ليفتح  جديد  من  ن�شره  يعاد 

المن�صبة  التعر�ضات  �إلا  تقبل  لن  الحالة  هذه  وفي  به.  المقر  �أو  المغير  �أو  المن��شأ  الحق 

مبا�شرة على الحق المذكور.

99
ي�ؤخذ بعين الاعتبار عند التحفيظ الحق المن��شأ �أو المغير �أو المقر به خلال الم�سطرة.  

الف�صل 84

�إذا ن��شأ على عقار في طور التحفيظ حق خا�ضع للإ�شهار �أمكن ل�صاحبه، من �أجل 

الوثائق اللازمة  العقارية  �أن يودع بالمحافظة  الغير،  به  في  مواجهة  والتم�سك  ترتيبه 

لذلك. و يقيد هذا الإيداع ب�سجل التعر�ضات.

 - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
98

 - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.  
99
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�إذا  له  عينت  التي  الرتبة  في  العقاري  بالر�سم  التحفيظ  عند  المذكور  الحق  يقيد 

 
100

�سمحت �إجراءات الم�سطرة  بذلك. 

الف�صل 85

يمكن لكل من يدعي حقا على عقار محفظ �أن يطلب تقييدا احتياطيا للاحتفاظ 

به م�ؤقتا.

ي�ضمن طلب التقييد الاحتياطي من طرف المحافظ بالر�سم العقاري �إما :

- بناء على �سند يثبت حقا على عقار ويتعذر على المحافظ تقييده على حالته ؛

العقار في  يقع  التي  الابتدائية  المحكمة  رئي�س  �أمر ق�ضائي �صادر عن  بناء على   -

دائرة نفوذها ؛

- بناء على ن�سخة من مقال دعوى في المو�ضوع مرفوعة �أمام الق�ضاء.

المطلوب  للحق  اللاحق  التقييد  رتبة  يحدد  الذي  هو  الاحتياطي  التقييد  تاريخ  �إن 

الاحتفاظ به.

الواردة في ن�صو�ص ت�شريعية خا�صة خا�ضعة لأحكام  التقييدات الاحتياطية  تبقى 

 
101

هذه الن�صو�ص. 

الف�صل 86

تحدد في ع�شرة �أيام مدة �صلاحية التقييد الاحتياطي المطلوب بناء على �سند ولا 

يمكن خلال هذه المدة قبول �أي تقييد �آخر لحق يقت�ضي �إن�شا�ؤه  موافقة  الأطراف.

لا يمكن �إجراء �أي تقييد احتياطي بناء على �سند �إذا كانت مقت�ضيات القانون تمنع 

تقييده النهائي.

تنح�صر في �شهر مدة �صلاحية التقييد الاحتياطي بناء على �إدلاء الطالب بن�سخة 

من مقال دعوى في المو�ضوع مرفوعة �أمام الق�ضاء.

تلقائيا، بعد ان�صرام الأجل المذكور، ما لم  التقييد الاحتياطي  ي�شطب على هذا 

يدل طالب التقييد ب�أمر �صادر عن رئي�س المحكمة الابتدائية طبقا لأحكام الف�صل 85 

�أعلاه.

 - غير وتمم  بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
100

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
101
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يحدد مفعول التقييد الاحتياطي ال�صادر بناء على �أمر من رئي�س المحكمة الابتدائية 

في ثلاثة �أ�شهر ابتداء من تاريخ �صدوره، ما لم ينجز التقييد النهائي للحق، وتكون هذه 

المدة قابلة للتمديد ب�أمر من رئي�س المحكمة الابتدائية �شريطة تقديم دعوى في المو�ضوع، 

و ي�ستمر مفعول هذا التمديد �إلى حين �صدور حكم نهائي. 

وفي جميع الحالات، لا ي�صدر رئي�س المحكمة الابتدائية الأمر بالتقييد الاحتياطي 

�إلا بعد ت�أكده من جدية الطلب.

لا يمكن لطالب التقييد الاحتياطي �أن يقدم �أي طلب جديد بناء على نف�س الأ�سباب.

العقار،  نفوذها  دائرة  في  يقع  التي  الابتدائية  المحكمة  رئي�س  �إلى  اللجوء  يمكن 

كانت  كلما  الاحتياطي  التقييد  على  بالت�شطيب  للأمر  للم�ستعجلات،  قا�ضيا  ب�صفته 

102
الأ�سباب الم�ستند عليها غير جدية �أو غير �صحيحة. 

الف�صل 86 مكرر

على المحكمـة كلمـــا ثبت لهــا �أن طلــب التقييد الاحتيـــاطي قـدم ب�صفـة تع�سفـيـة 

للمحافظة  الوطنية  الوكالة  لفائدة  تلقائيا  تق�ضي  �أن  نية،  �سوء  عن  �أو  كيدية  �أو 

العقارية والم�سح العقاري والخرائطية بغرامة مدنية لا يقل مبلغها عن ع�شرة في المائة 

من قيمة العقار �أو الحق المدعى به، و الكل دون الم�سا�س بحق الأطراف المت�ضررة في 

103
المطالبة بالتعوي�ض. 

الف�صل 87

كل حجز �أو �إنذار بحجز عقاري يجب �أن يبلغ �إلى المحافظ على الأملاك العقارية 

الذي يقيده بالر�سم العقاري. وابتداء من تاريخ هذا التقييد لا يمكن �إجراء �أي تقييد 

جديد خلال جريان م�سطرة البيع الجبري للعقار المحجوز.

ي�شطب على الحجز والإنذار بحجز المن�صو�ص عليهما في الفقرة ال�سابقة بناء على 

104
عقد �أو �أمر من قا�ضي الم�ستعجلات يكون نهائيا و نافذا فور �صدوره. 

 -  ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
102

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
103

 -  ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور. 
104
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الف�صل  88

�أن  يجب  احتياطي  تقييد  �أو  بيان  �أو  تقييد  من  العقاري  بالر�سم  �ضمن  ما  كل 

  
105

ي�ضمن بنظير الر�سم العقاري. 

الف�صل 89

لنظير  والحائز  المقيد  المالك  موافقة  �إن�شا�ؤه  يقت�ضي  بحق  يتعلق  الطلب  كان  �إذا 

التقييد عند  �أن يرف�ض  العقارية  العقاري، فيجب على المحافظ على الأملاك  الر�سم 

عدم الإدلاء بالنظير.

بالتقييد  يقوم  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  ف�إن  الحالات  من  ذلك  غير  وفي 

ويبلغه �إلى حائز النظير مع �إنذاره بوجوب تقديمه داخل �أجل ع�شرين يوما من تاريخ 

�إجراء التقييد.

ويمكن للمحافظ على الأملاك العقارية �أن ينجز تلقائيا هذه المطابقة كلما �أتيحت 

له الفر�صة.

ي�صبح النظير الذي لم يودع بعد ان�صرام �أجل الإنذار مجردا من كل قيمة �إلى �أن 

تتم المطابقة بينه وبين الر�سم العقاري. 

وتبلغ هذه الو�ضعية الم�ؤقتة �إلى علم العموم بوا�سطة �إعلان مخت�صر يعلق في لوحة 

بالمحافظة العقارية و بكل الو�سائل المتاحة.

وعلاوة على ذلك يمكن للم�ستفيد من التقييد �إذا بقي الإنذار بدون نتيجة �أن يطلب 

نظيرا جديدا من الر�سم العقاري وفق ال�شروط المقررة في الف�صول 101 و 102 و 103 

من هذا القانون ويكون بذلك النظير الأول باطلا ب�صفة نهائية.

ولا تمنع المقت�ضيات ال�سابقة الأطراف المعنيين بطلب التقييد من ا�ستعمال حقهم 

 
106

في اللجوء �إلى المحكمة الابتدائية ق�صد الحكم ب�إيداع النظير بالمحافظة العقارية. 

الف�صل 90

�إثر  العلني  بالمزاد  بيع  ناتجا عن  وكان  الملكية  بحق  يتعلق  المنجز  التقييد  كان  �إذا 

�أن يطلب  للمالك الجديد  �أمكن  العامة،  المنفعة  �أجل  الملكية من  �أو نزع  حجز عقاري، 

 -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
105

 -  غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف ال�صادر في  4 �صفر 1357 )5 �أبريل 1938(، المذكور .
106

        -  غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
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107
نظيرا �آخر للر�سم العقاري وفق ال�شروط المقررة في الف�صل 101 من هذا القانون. 

الباب الثالث

 الت�شطيب

الف�صل  91

مع مراعاة �أحكام الف�صل 86 �أعلاه، يمكن �أن ي�شطب على كل ما �ضمن بالر�سم 

العقاري من تقييد �أو بيان   �أو تقييد احتياطي بمقت�ضى كل عقد �أو حكم مكت�سب لقوة 

ال�شيء المق�ضي به يثبت انعدام �أو انق�ضاء الحق مو�ضوع الت�ضمين، في مواجهة الأ�شخا�ص 

 
108

الذين يعنيهم هذا الحق. 

الف�صل  92

109
ن�سخ. 

الف�صل  93

يجب على الطرف الذي يرغب في الت�شطيب �أن يقدم �إلى المحافظ على الأملاك 

العقارية طلبا م�ؤرخا وموقعا من طرفه �أو من طرف المحافظ في حالة جهله �أو عجزه 

عن التوقيع يت�ضمن تعيين �أو بيان ما يلي:

1 - العقار الذي يعنيه الت�شطيب وذلك ببيان رقم ر�سمه العقاري ؛

2 - التقييد �أو البيان �أو التقييد الاحتياطي المطلوب الت�شطيب عليه ؛

3 - �سبب الت�شطيب  و نوع  و تاريخ ال�سند المثبت لذلك ال�سبب.

وكذا   69 الف�صل  من  الأخيرة  الفقرة  مقت�ضيات  الت�شطيب  طلبات  على  وتطبق 

 
110

مقت�ضيات الف�صول 70 �إلى 73 من هذا القانون. 

الف�صل  94

مو�ضوع  الت�شطيب  �أن  من  يتحقق  �أن  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  على  يجب 

القانون  هذا  ومقت�ضيات  العقاري  بالر�سم  الم�ضمنة  البيانات  مع  يتعار�ض  لا  الطلب 

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
107

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
108

 - ن�سخ بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
109

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.  
110
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111

و�أن الوثائق المدلى بها تجيز الت�شطيب. 

الف�صل 95

ينجز كل ت�شطيب بالر�سم العقاري ببيانات موجزة و ي�ؤرخ هذا الت�شطيب  و يوقع 

  
112

من طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان. 

الف�صل 96

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية في جميع الحالات التي يرف�ض فيها تقييد 

حق عيني �أو الت�شطيب عليه �أن  يعلل قراره و يبلغه للمعني بالأمر. 

يكون هذا القرار قابلا للطعن �أمام المحكمة الابتدائية التي تبت فيه مع الحق في 

 
113

الا�ستئناف. وتكون القرارات  الا�ستئنافية قابلة للطعن بالنق�ض. 

الف�صل 97

�إن المحافظ على الأملاك العقارية م�س�ؤول �شخ�صيا عن ال�ضرر الناتج عن :

1 - �إغفال الت�ضمين ب�سجلاته لكل تقييد �أو بيان �أو تقييد احتياطي �أو ت�شطيب طلب 
منه  ب�صفة قانونية ؛

والموقعة من  الم�سلمة  العقارية  الر�سوم  �أو نظائر  بال�شهادات  الت�ضمين  �إغفال   -  2
طرفه لكل تقييد �أو بيان �أو تقييد احتياطي �أو ت�شطيب م�ضمن بالر�سم العقاري؛

تقييد  �أو  بيــان  �أو  تقييد  من  العقاري  بالر�سم  �ضمن  ما  بطلان  �أو  ف�ساد   -  3
احتيـــــاطي �أو ت�شطيب ما عدا الا�ستثناء المذكور في الف�صل 73.

114
والكل مع مراعاة مقت�ضيات الف�صلين  79 و 80 من قانون الالتزامات والعقود. 

الف�صلان  98 و 99

 
115

ن�سخا. 

 - غير وتمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.  
111

 -  ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور. 
112

 -  تمم بمقت�ضى الظهــير ال�شريف ال�صادر في 14 من �شعــبان 1363)4 �أغ�سط�س 1944(، الجريــدة الر�سمية   
113

عدد 1664 بتاريخ 27 من رم�ضان 1363) 15 �سبتمبر 1944(.

       - غير بمقت�ضى الظهير ال�شريف رقم 1.58.108 ال�صادر في 7 ذي القعدة 1377 )26 ماي 1958(،  المذكور.

        - ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

- غير و تمم  بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
 114

 - ن�سخا بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
115
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الف�صل  100

ي�ؤ�س�س �صنــدوق للتــ�أمين الغــاية منه �أن ي�ضمن، في حالــة ع�ســر المحـــافظ الـعــــام 

عليهم  بها  يحكم  قد  التي  المالية  المبالغ  �أداء   ، العقارية  الأملاك  على  المحافظين  �أو 

ل�صالح الطرف المت�ضرر من جراء خط�أ في التحفيظ �أو في تقييد لاحق.

يحدد ال�سقف الأق�صى لل�صندوق المذكور في مبلغ مائة مليون درهم.

يعو�ض كل نق�ص منه نتيجة تنفيذ حكم مكت�سب لقوة ال�شيء المق�ضي به من ميزانية 

الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية و الم�سح العقاري و الخرائطية لل�سنة الموالية لتلك 

 
116

التي وقع فيها هذا النق�ص. 

الباب الرابع

ت�سليم نظير الر�سم العقاري و �شهادة التقييد الخا�صة

الف�صل  101

�أو �شهادة التقييد الخا�صة  �أو تلف نظير الر�سم العقاري  �أو �سرقة  في حالة �ضياع 

يجب على �صاحبهما �أن يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية الوثائق المثبتة و�أن يدلي 

من  لديه  ما  وكل  التلف  �أو  ال�سرقة  �أو  ال�ضياع  وظروف  هويته  يت�ضمن  بت�صريح   �إليه 

معلومات عن الحادث.  

ي�سلم  �أن  الت�صريح  له �صدق  �إذا ما ظهر  العقارية  الأملاك  للمحافظ على  يمكن 

للمعني بالأمر نظيرا جديدا للر�سم العقاري �أو ن�سخة من �شهادة التقييد الخا�صة بعد 

 
117

ان�صرام خم�سة ع�شر يوما من تاريخ ن�شر �إعلان بذلك  في  الجريدة الر�سمية. 

الف�صل  102

ين�ص المحافظ على الأملاك العقارية بالر�سم العقاري على ت�سليم النظير الجديد 

�أو ن�سخة �شهادة التقييد الخا�صة مع بيان تاريخ وظروف الت�سليم.

 1425 القعدة  16 من ذي  ال�صادر في    1.04.255 رقم  ال�شريــــف  الظهــــير  وعــو�ض بمقــت�ضــى   -  ن�ســخ 
116

)29 دي�سمبر 2004( بتنفيذ قانون المالية رقم 26.04 لل�سنة  الـمالية 2005، الجريدة الر�سمــية عدد 5278 

بتاريخ 17 من ذي القعدة 1425 )30 دي�سمبر 2004(.

     -  ن�سخ وعو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.  

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
117
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الكيفية  بهذه  الم�سلمين  الخا�صة  التقييد  �شهادة  لن�سخة  �أو  الجديد  للنظير  وتكون 

118
نف�س القيمة القانونية لأ�صلهما وي�ستعملان لنف�س الأغرا�ض. 

الف�صل  103

�إذا وقع تعر�ض على ت�سليم نظير جديد للر�سم العقاري �أو ن�سخة �شهادة التقييد 

على  المحافظ  ر�أى  �أو  القانون  هذا  من   101 الف�صل  عليهما في  المن�صو�ص  الخا�صة 

يرفع  �أن  للطالب  فيمكن  �إليه  المقدم  الطلب  لتلبية  داعي  لا  �أنه  العقارية  الأملاك 

الم�سطرة  قانون  المقررة في  الإجراءات  وفق  تبت  التي  الابتدائية  المحكمة  �إلى  الأمر 

119
المدنية. 

الق�سم الثالث

 العقوبات

الف�صل 104

تطبق �أحكام القانون الجنائي على من :

بتزوير  خـر،  �آ ل�شخ�ص  م�شروع  غير  ربح  جلب  وبق�صد  عــلم  عن  يقــوم   -  1

ال�شهادات  �أو  القوائم  �أو  �أو نظائرها  العقارية  الر�سوم  �أو تحريف  تزييف  و  �أ

هــذا  لمقت�ضيـــات  طبقــا  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  �سلمها  التي 

الكيفية  على  محرفة  �أو  مزيفة  �أو  مـزورة  م�ستنـدات  ي�ستعمــل  �أو  القــانــون، 

المذكورة ؛

�إما  الت�شطيــب،  �أو  التقيــيد  بقــ�صد  المقــدمة  المحـــررات  في  زورا  يقــترف   -  2

وهميــين  �أ�شخـــا�ص  بخلــق  و�إمــا  توقيعات،  �أو  كتــــابات  تحــريف  �أو  بتزييــف 

تلك  في  ذلك  �أدرج  �أو  �إبراءات،  �أو  ت�صرفات  �أو  اتفــاقـات  با�صطنــاع  �أو 

وقائع  �أو  ت�صريحات  �أو  �شروط  تزييف  �أو  ب�إ�ضافة  تحريرها  بعد  ال�سندات 

 
120

كان غر�ض تلك المحررات �أن تثبتها. 

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
118

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور.
119

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
120
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الف�صل 105

الربط  علامات  تحويل  �أو  تحريف  �أو  هدم  يقترفون  الذين  الأ�شخا�ص  يتعر�ض 

القانون  من   606 الف�صل  في  المقررة  للعقوبات  التحفيظ  �أن�صاب  �أو  الجيوديزية 

الجنائي ف�ضلا عن �أداء النفقات والم�صاريف التي تتطلبها �إعادة العلامات و الأن�صاب 

121
المذكورة. 

الف�صل 105 مكرر

من  كل  يعاقب  �صرامة،  الأكثر  الجنائية  المقت�ضيات  بتطبيق  الإخلال  دون 

و�ستة  واحد  �شهر  بين  تتراوح  لمدة  بالحب�س  التحديد  عمليات  �سير  بعرقلة  قام 

هاتين  ب�إحدى  �أو  درهم  �ألف  و  درهم  خم�سمائة  بين  قدرها  يتراوح  وبغرامة  �أ�شهر 

122
العقوبتين. 

الق�سم الرابع

 مقت�ضيات عامة

الف�صل 106

�أن  والخرائطية  العقاري  والم�سح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  يمكن 

نظائرها  و  العقارية  الر�سوم  و  التحفيظ  مطالب  �إلكترونية،  ب�أ�ساليب  ت�ؤ�س�س، 

وال�شواهد الخا�صة بالتقييد و ال�سجلات المن�صو�ص عليها في هذا القانون وذلك وفق 

123
ال�شروط و ال�شكليات المحددة في ن�ص تنظيمي. 

الف�صل 107

�آجال كاملة، وتح�سب وفق  �إن جميع الآجال المن�صو�ص عليها في هذا القانون هي 

 
124

القواعد المقررة في الف�صل 512 من قانون الم�سطرة المدنية . 

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
121

 - تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
122

 - ن�سخ و عو�ض بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
123

 - غير و تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07  المذكور .
124
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الف�صل 108

هذا  في  المقررة  الإجراءات  بمختلف  القيام  قبل  ت�ستخل�ص  التي  الوجيبات  تحدد 

125
القانون، بمقت�ضى ن�صو�ص تنظيمية.  

الف�صل 109

بالا�ستئنــاف  �إلا  الطعن  العقاري  التحفيظ  مادة  في  ال�صادرة  الأحكام  تقبل  لا 

126
و النق�ض.

الف�صل  110

الوجيبات  ا�ستخلا�ص  العقارية  الأمـــلاك  على  الــمحافظ  يبــــا�شر 

عليها  المن�صو�ص  ال�شروط  وفق  والذعائر  والغرامات  الم�ؤداة  غير  �أو  التكمـــيلية 

127
العمومية.  الديون  تح�صيل  مدونة  بمثابة   15-97 رقم  القانون  في 

 - غيـــر بمقت�ضـــــى الظهــــير ال�شــــريف ال�صــادر في  6 رجب 1369 )24 �أبـريل 1950(، الجـــــــريدة الر�سمية   
125

عدد   1963 بتاريخ  22  من �شعبان 1369 )9 يونيو 1950(.

        -  ن�سخ و عو�ض  بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - ن�سخ و عو�ض  بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
126

- تمم بمقت�ضى القانون رقم 14.07 المذكور.
 127
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الظهير ال�شريف  رقم 1.13.116 ال�صادر

 في 26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(  

بتنفيذ القانون رقم 57.12  يتمم بمقت�ضاه 

الظهير ال�شريف ال�صادر في  9 رم�ضان 1331 

)12 �أغ�سط�س 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 49 -



الظهير ال�شريف رقم 1.13.116 ال�صادر في  26 من �صفر 1435 

)30 دي�سمبر 2013(  بتنفيذ القانون رقم 57.12  يتمم بمقت�ضاه 

الظهير ال�شريف ال�صادر في  9 رم�ضان 1331)12 �أغ�سط�س 1913(

1
 المتعلق  بالتحفيظ العقاري. 

الحمد لله وحده، 

الطابع ال�شريف - بداخله :

)محمد بن الح�سن بن محمد بن يو�سف الله وليه(

 يعلم من ظهيرنا ال�شريف هذا، �أ�سماه الله و�أعز �أمره �أننا :

بناء على الد�ستور ولا �سيما الف�صلين 42 و 50 منه ،

              �أ�صدرنا �أمرنا ال�شريف بما يلي :

 ينفد وين�شر بالجريدة الر�سمية، عقب ظهيرنا ال�شريف هذا، القانون  رقم 57.12 

 )1913 �أغ�سط�س   12( 1331 9 رم�ضان  ال�صادر في   ال�شريف  الظهير  يتمم بمقت�ضاه 

المتعلق بالتحفيظ العقاري، كما وافق عليه مجل�س النواب ومجل�س الم�ست�شارين.

26 من �صفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(.                              وحرر بمراك�ش في 

وقعه بالعطف :

رئي�س الحكومة،

الإم�ضاء : عبد الإله ابن كيران

 

 - تم ن�شره  بالجريدة  الر�سمية عدد  6224 بتاريخ 21 ربيع الأول 1435 )23 يناير 2014(.
1
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قانون رقم 57.12

يتمم بمقت�ضاه الظهير ال�شريف ال�صادر في  9 رم�ضان 1331

)12 �أغ�سط�س 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري

مادة فريدة

تتميما لمقت�ضيات الف�صول 19 و 20 و 21 و 25 و 34 و 43 و 54 من الظهير ال�شريف 

ال�صادر في  9 رم�ضان 1331 )12 �أغ�سط�س 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري، يمكن 

في  �إليها  الم�شار  التحديد  عمليات  لإنجاز  ينتدب  �أن  العقارية  الأملاك  على  للمحافظ 

الف�صول المذكورة  :

كما  العقاري،  الم�سح  �إلى م�صلحة  ينتمي  م�ساحا طبوغرافيا محلفا  - مهند�سا   1

يمكن لهذا الأخير �أن يكلف �أحد العاملين الم�ؤهلين التابعين له لإنجاز عمليات التحديد 

2
ويحدد ذلك بن�ص تنظيمي ؛ 

بجدول  م�سجلا  الخا�ص  القطاع  �إلى  ينتمي  طبوغرافيا  م�ساحا  مهند�سا  �أو   -  2 

الهيئة الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين.

 

2014( بتطبــيق الظهير  �أبريل   11( 1435 11 من جمــادى الآخرة  2.14.173  في   - �صدر الـمر�سوم رقـم 
2

ال�شريــف ال�صادر فــي 9 رم�ضـــان 1331)12 �أغ�سط�س 1913(، الـمتعلق بالتحفـيظ العقاري، والذي تم ن�شره 

بالجريدة الر�سمية عدد 6252 بتاريخ فاتح رجب  1435 ) فاتح ماي 2014(، انظر ال�صفحة رقم 121.

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 52 -




