
الظهير ال�صريف ال�صادر في 9 رم�صان 1331)12 اأغ�صط�ص 1913( 

المتعلق بالتحفيظ العقاري كما وقع تغييره وتتميمه.

الق�صم الأول

التحفيظ

الباب الأول

 طبيعة التحفيظ والغر�ص منه

الف�سل الأول

       يرمي التحفيظ اإلى جعل العقار المحفظ خا�سعا للنظام المقرر في هذا القانون من 

غير اأن يكون في الإمكان اإخراجه  منه فيما بعد ويق�سد منه  :

- تحفيظ العــقار بعد اإجـراء م�سطرة للتطـهـير يترتب عنها تاأ�سي�س ر�ســم عقــاري 

غير  ال�سالفة  الحقـوق  جميع  من  الملك  تطهير  و  الر�سوم،  من  عداه  ما  وبطلان 

الم�سمنة به ؛

- تقيــيد كـل الت�سرفــات والوقــائع الرامـية اإلـى تاأ�ســي�س اأو نقل اأو تغيــير اأو اإقــــرار 

العقاري  الر�سم  في  بالملك،  المتعلقة  التحملات  اأو  العينية  الحقوق  اإ�سقاط  اأو 

1
الموؤ�س�س له.

الف�سول  2  اإلى 5 

2
ن�سخت.

الف�سل  6

       اإن التحفـــيظ اأمر اختياري، غير اأنه اإذا قدم مطلب للتحفيظ فاإنه ل يمكن �سحبه 

 
3
مطلقا.

- غيـــر وتمــم بمقتــ�سى الظـهــير ال�سـريـــف رقــم 1.11.177 ال�ســـادر فـــــي  25 مــن ذي الـحــجــة  1432 
 1

بتــاريــخ  5998 عــــدد  الر�سمية  الـجريـدة    ،14.07 رقــم  القـــانـــون  بتنفـيــذ  نوفـــمبر2011(   22(

       27 مـن ذي الحــجة  1432 )24 نوفمبر 2011(.

-  ن�سخت بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.  
 2

3 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريـــف الـ�سادر في 26 من ذي الحـجة 1373 )25 غــ�ست 1954(، الجريــدة 

الر�سمية عدد 2188 بتاريخ 2 �سفر 1374 ) فاتح اأكتوبر 1954(. 

  -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور. 
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الف�سل  7

وفي  خا�سـة،  قوانين  في  عليها  المن�سـو�س  الحــالت  في  اإجباريا  التحفيظ  يكون 

المنـاطـق التي �سيتم فتحها لهذه الغاية بقرار يتخذه الوزير الو�سي على الوكالة الوطنية 

للمحافظة العقارية والم�سح العقاري والخرائطية بناء على اقتراح من مديرها.

ابتداء من ن�سر هذا القرار، يمكن لم�ستخدمي الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  

العقارات  دخول  لذلك  توؤهلهم  الذين  الأ�سخا�س  ولكل  والخرائطية  العقاري  والم�سح 

المعنية للقيام بالأبحاث  والأ�سغال الطبغرافية التي تتطلبها عمليات التحفيظ الإجباري.

الفرع  في  اأعلاه  الواردة   بالحالت  المتعلقة  الإجباري  التحفيظ  اإجراءات  تحدد 

ال�ساد�س من هذا الباب.

 4
          تدرج المطالب في المناطق التي �سيتم فتحها للتحفيظ الإجباري مجانا. 

الف�سل  8 

       يكون التحفـــيظ كذلك اإجبــاريا عندما تــاأمر به الــمحـاكم الـمخت�سة اأثناء متابعة 

5
اإجراءات الحجز العقاري في  مواجهة  المحجوز  عليه. 

الباب الثاني

 م�صطرة التحفيظ

الفرع الأول

المحافظ على الأملاك العقارية

الف�سل 9

       يعين في دائـرة نفـوذ كل عمـالة اأو اإقليـم محــافظ اأو اأكثر على الأملاك العــقـــارية. 

     يكلف الـــمحافظ على الأملاك العقارية بم�سك ال�سجل العقاري الخا�س بالدائرة 

التحفيظ  �ساأن  في  المقررة  الم�ساطر  و  بالإجراءات  والقيام  لنفوذه  التابعة  الترابية 

6
العقاري.

ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
 
-
 4

                                                                                           
غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور. 

  
-

 5

غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
 
-
 6
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الفرع  الثاني

مطلب  التحفيظ

الف�سل  10

ل يجوز تقديم مطلب التحفيظ  اإل ممن ياأتي ذكرهم :

1 - المالك  ؛

2 - ال�سريك في  الملك مع الحتفاظ بحق ال�سفعة ل�سركــائه، وذلــك عندما تتــوفر   

فيهم ال�سروط اللازمة للاأخذ بها ؛

3 - المتمتع باأحد الحقوق العينيــة الآتــية : حــق النتفــــاع، حق ال�سطــحية، الكراء 

الطويل  الأمد، الزينة، الهواء و التعلية، والحب�س ؛

4 - المتمتع بارتفاقات عقارية بعد موافقة �ساحب الملك.
7
والكل مع مراعاة المقت�سيات المتعلقة بالتحفيظ الإجباري.

الف�سل  11

يجــوز للدائـن، الذي لم يقب�س دينه عند حلــول اأجــله، طلب التحفــيظ بناء على 

8
قـرار ق�سائي �سادر لفائدته بالحجز العقاري �سد مدينه.

الف�سل  12

اأو القا�سر حين  اأن يقدم مطلبا للتحفـيظ في ا�سم المحجور  يحق للنائب ال�سرعي 

تكــــون  لهذا المحجور اأو القــــــا�سر حقـــوق ت�سمح له بتقديم الطلب لو لم يــكن محجـــورا 

9
اأو قا�سرا.

الف�سل  13

يقدم طالب التحفيظ للمحافظ على الأملاك العقارية، مقابل و�سل ي�سلم له فورا، 

مطلبا موقعا من طرفه اأو ممن ينوب عنه بوكالة �سحيحة، يت�سمن لزوما ما يلي :

  - غير بمقت�سى الظهير ال�سريــف ال�ســادر في  29 من جمــادى الثانية  1339 ) 10 مـــار�س 1921(، الجريــدة   
7

الر�سمية عدد 413 بتاريخ 18 من رجب  1339 )29 مار�س 1921(.

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

  - ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
8

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
9

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 9 -



1  - اإ�سمه ال�سخ�سي والعائلي و�سـفتـه  ومحـل �سكنـاه  وحالته المدنية  وجن�سيــته 

اأو كل اتفاق تم طبقا  اإ�سم الـزوج و النظام المالي للزواج  واإن اقت�سى الحال 

لــمقت�سيات المــادة  49 من مدونـة الأ�سرة. ويت�سمن فـي حــالة ال�ســيــاع    نـف�س 

التن�سي�س على ن�سيـب  بالن�سبة لكل �سريك مع  اأعلاه   البيـانــات المذكورة  

بيان  فيجب  اعتباريا  �سخ�سا  التحفــيظ  طــالب  كـان  واإذا  منـهم.  واحد  كــل 

ت�سميته و�سكـله القانــوني ومقره الجتماعي و اإ�سم ممثله القانوني ؛

اأو مـوطن مخــتار في الدائرة الترابية التابعة لنفوذ المحافظة  2  - تعيين عنوان 

العقارية الموجود بها الملك، اإذا لم يكن لطالب التحفيظ محل اإقامة في هذه 

الدائرة  ؛

عند  بهويته،  تعرف  اأخرى  وثيقة   اأي  اأو  الوطنية   التعريف  بطاقة  مراجع   -   3

القت�ساء؛  

4  - و�سـف العقار المطــلوب  تحفيـــظه بـبيــان البنـاءات  والأغـرا�س المـوجـودة به 

وم�ستملاته ونوعه وموقعه وم�ساحته وحدوده  والأملاك المت�سلة  والمجاورة له  

واأ�سماء وعناوين اأ�سحابها، و اإن اقت�سى الحال الإ�سم الذي يعرف به العقار؛

5  - بيان اأنه يحوز كل العقار اأو جزءا منه مبا�سرة اأو عن طريق الغير، وفيما اإذا 

انتزعت منه الحيازة،يتعين بيان الظروف التي تم فيها ذلك  ؛

6  - تقدير القيمة التجارية للعقار وقت تقديم المطلب  ؛

7  - بيان الحقوق العينية العقارية المترتبة على الملك مع التن�سي�س على اأ�سحاب 

هذه الحقوق بذكــر اأ�سمــائهم ال�سخ�سـية و العائــلية، و �سفــاتهم، و عنــاوينهم 

النظــام  و  الــزوج  اإ�ســم  الحال  اقت�سى  واإن  وجن�سيتهم  المدنــية  حالـــتهم  و 

المالي للزواج اأو كل اتفاق تم طبقا لمقت�سيات المادة  49 من مدونة الأ�سرة ؛

8  - بيان اأ�سل التملك .

  اإذا كان طالب التحفيظ ل ي�ستطيع التوقيع اأو يجهله، فاإن المحافظ على الأملاك 

المعني  طرف  من  اإليه  قدم  قد  التحفيظ  مطلب  باأن  وي�سهد  ذلك  اإلى  ي�سير  العقارية 

10
بالأمر بعد اأن يتحقق من هويته. 

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سـادر في  4 �سـفر 1357)5 اأبريل  1938(، الجريــدة الر�سمية عدد 1345 
10

بتاريخ 7 جمادى الآخرة 1357 )5 اأغ�سط�س 1938(. 

  - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 10 -



الف�سل  14

يقدم طالب التحفيظ مع مطلبه اأ�ســول اأو ن�سخ ر�سمية للر�ســوم والعقــود والوثــائق 

8
11

التي من �ساأنها اأن تعرف بحق الملكية و بالحقوق العينية المترتبة على الملك.

الف�سل  15

التحفـيظ،  نفقة طالب  على  يطلب،  اأن  العقــارية  الأمــلاك  على  للمحــافظ  يمكن 

12 
ترجمة الوثائق المدلى بها بوا�سطة ترجمان محلف اإذا كانت محررة بلغة اأجنبية.

الف�سل  16

يمكن لمالكين متعددين اأن يتفقوا علـى تحفيــظ عقاراتهــم في اآن واحــد اإذا كــانت 

العمــومي. وفي هذه  الملك  اأجزاء من  فقـط  بيـنها  تفـ�سـل  اأو  متجـاورة  العقـارات  هذه 

الحــالة تحرر مطالب التحفيظ في �سيغتها العادية وت�سمن بهـا جميـع البيــانات المـطلوبة 

في الف�سل 13 من هذا القانون، وذلك بالن�سبة لكل واحد من طالبي التحفيظ اأو لكـل 

مجموعة من طالبي التحفيظ على ال�سياع،  وبالن�سبة لكل واحد من العقارات المطلوب 

تحفيظها، ثم تودع جميع الطلبات بالمحافظة العقارية م�سحوبة بطلب م�ستقل وموحد، 

موقع من طرف طالبي التحفيظ يرمي اإلى اإتباع اإجراءات التحفيظ دفعة واحدة.

بعدما يتو�سل المحافظ على الأملاك العقارية بهذا الطلب يجري في �ساأن مطالب 

بها في  المتعلقة  الإجراءات  اإنجاز  على  يحر�س  و  العادية،  الم�سطرة  التحفيظ مجتمعة 

وقت واحد، وذلك باأن يقوم بالإعلانات الواردة في الفرع الثالث بعده في نف�س الوقت، 

ويعين لعمليات التحديد تاريخا واحدا، وينتدب للقيام بها من ينوب عنه في مرة واحدة 

اأو مرات متوالية بقدر ما تدعو اإليه الحاجة.

ويـرفع المــحـافــظ عـــلى الأمــلاك العقــارية في اآن واحــد عند القت�ساء، اإلى المــحكمة 

البتدائية وعلى ال�سكل المحدد في  الف�سل 32 مــن هــذا القــانون مــلفات مطالب التحفيظ

 - غير بمقت�سى الـظهــــير الـ�سريـف ال�سادر في 15 من �سعبان 1355)31 اأكتوبـر 1936(، الــجريـدة الـر�سـمية 
11

عدد 1260 بتاريخ 3 �سوال 1355 )18 دي�سمبر 1936(. 

     -  ن�سخ  وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  4 �سفر 1357 ) 5 اأبريل 1938(، المذكور. 
12

     - ن�سخ  وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.   
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المـثقلة بالتعـــر�سات مجتمــعة ويــوؤ�س�س ر�سوما عقـارية لمطـــالب التحفيــظ الخــالية من 

التعــر�س مجــتمعة كذلك. وتجـرى عمليات التحقيق والبحث والتنـقل في �ســاأنها ب�سفة 

13
مجتمعة. 

الفرع  الثالث

  الإعلانات والتحديد وو�صع الت�صميم

الف�سل 17

مطلب  اإيداع  من  اأيام  ع�سرة  اأجل  داخل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

التحفيظ بتحرير ملخ�س له يعمل على ن�سره في الجريدة الر�سمية، ويبلغ م�سمونه اإلى 

علم العموم بالو�سائل المتاحة. وبعد ن�سر الملخ�س المذكور يحرر، داخل اأجل �سهرين من 

 
14

تاريخ هذا الن�سر،  اإعلانا ي�سمنه تاريخ ووقت اإجراء التحديد. 

الف�سل  18

يوجه المحافظ على الأملاك العقارية  ن�سخا من الوثائق الم�سار اإليها في الف�سل 17 

من هذا القانون، مقابل اإ�سعار بالتو�سل، اإلى رئي�س المحكمة البتدائية وممثل ال�سلطة 

المحلية ورئي�س المجل�س الجماعي الذين يقع العقار المعني في دائرة نفوذهم، وذلك قبل 

التاريخ المعين للتحديد بع�سرين يوما.

يقوم كل واحد من هوؤلء لزوما، بتعليق الوثائق المذكورة في مقر اإدارته، ويعمل على 

اإبقائها معرو�سة على اأنظار العموم اإلى اليوم المعين للتحديد.

يقوم ممثل ال�سلطة المحلية كذلك باإ�سهار ملخ�س المطلب والإعلان عن تاريخ ووقت 

 
15

التحديد في الأ�سواق الواقعة في دائرة نفوذه اإلى يوم التحديد. 

 -  غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  4 �سفر 1357 ) 5 اأبريل 1938(، المذكور.  
13

       - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

  - ن�سخ  وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.   
14

 -  غـــير بمقتــ�ســـى الظــــهير ال�سـريــف بمثــابة قــانـون رقم 1.75.243 ال�ســادر في  12 من ربــيع الآخر 1396
 15

        )12 اأبريل 1976(، الجريدة الر�سمية عدد 3312 بتاريخ 21 من ربيع الآخر 1396 )21 اأبريل 1976(.

      - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
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الف�سل  19

يقوم المحافظ على الأملاك العقارية بت�سيير عمليات التحديد. وينتدب لهذه 

في  مقيدا  العقاري،  الم�سح  جهاز  من  محلفا  طبوغرافيا  م�ساحا  مهند�سا  الغاية 

جدول الهيئة الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين.

ينجز المهند�س الم�ساح الطبوغرافي المنتدب عملية التحديد، تحت م�سوؤوليته، 

بح�سور طالب التحفيظ.

ي�ستــدعي المحافظ على الأملاك العقـــارية �سخ�ســيا لهــذه العملية  بوا�سـطة 

عون من المحافظة العقــارية اأو بالبريد الم�سمــون اأو عن طــريق ال�سلــطة المحــلية 

اأو باأي و�سيلة اأخرى للتبليغ :

1 - طالب التحفيظ ؛

2 - المجاورين المبينين في مطلب التحفيظ ؛ 

3 - المتدخلين  واأ�سحاب الحقوق العينية  والتحملات العقارية الم�سرح 

بهم ب�سفة قانونية .

وتت�ســمن هــذه ال�ستــدعـاءات الدعوة  لح�سور عمليــات التحديد �سخ�سيــا 

 
16

اأو بوا�سطة نائب بوكالة �سحيحة. 

الف�سل  20

الملائمة  الظروف  ولتوفير  له.  المعينين  التاريخ والوقت  في  التحديد  ينجز 

عند  العمومية،  القوة  ت�سخير  الملك  وكيل  على  يجب  التحديد،  عمليات  لإجراء 

القت�ساء، بطلب من المحافظ على الأملاك العقارية  اأو من كل من له م�سلحة.  

التحفيظ  طالب  با�ستف�سار  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  يقوم 

والمجاورين والمعار�سين والمتدخلين واأ�سحاب الحقوق العينية والتحملات العقارية 

الم�سرح بهم ب�سفة قانونية عن كل ما يتعلق بالملك المعني. يبين طالب التحفيظ 

من  لهم  ما  المتدخلين  وكل  المجاورون  ويبدي  تحفيظه  يعتزم  الذي  العقار  حدود 

ملاحظات ومنازعات.

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
16

   -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف  رقم 1.13.116 ال�سادرفي  26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013( بتنفيذ 

القانون رقم 57.12، اأنظر ال�سفحة رقم 49.
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يعاين المهند�س الم�ساح الطبوغرافي المنتدب واقع الحيازة و مدتها. و يعاين حالة 

العقار، كما يبا�سر غير ذلك من المعاينات و اأعمال البحث المفيدة.

الذي  المحيط  لتحديد  �سواء  الأن�ساب  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  ي�سع 

عينه طالب التحفيظ اأو ل�سبط القطع الم�سمولة به والتي تكون محل تعر�سات من طرف 

17
الغير ثم ي�سع ت�سميما موجزا ي�سمى الت�سميم الموؤقت  للتحديد.88

 الف�سل  21

 يحرر المهند�س الم�ساح الطبوغرافي  المنتدب مح�سرا للتحديد يبين فيه :

1  - تاريخ و وقت العملية �سواء اأنجزت في مرة واحدة اأو عدة مرات ؛

2  - الأ�سماء ال�سخ�سيـــة والعائلية للحــا�سرين و�سفاتهم ومراجع الوثائق المثبتة  

لهوياتهم  وعناوينهم ؛

3  - مختلف الأحداث التي وقعت اأثناء العملية وت�سريحات الأطراف التي تدخلت 

فيها ؛

4  - معاينات البحث ومميزات العقار )الربى والوهاد والممرات والطرق والغدران 

والب�ساتين  والآبار  والبناءات  العمومي  الملك  توابع  وكل  المياه،  ومجاري 

والمقابر  القت�ساء،  عند  الحائزين  اأ�سماء  بيان  مع  والمزروعات،  والأغرا�س 

والأ�سرحة اإلى غير ذلك( ؛

5  - و�سف وموقع الأن�ساب وعددها و و�سف حدود العقار و الأجزاء الم�سمولة به ؛

6  - الوثائق المدلى بها من لدن الأطراف ؛

7  - التفاقات التي تمت بين الأطراف اأثناء اإجراء التحديد.

وكل  المنتدب،  الطبوغرافي  الم�ساح  المهند�س  طرف  من  التحديد  مح�سر  يوقع    

الأطراف الحا�سرة  و اإل فين�س على اأنهم ل ي�ستطيعون التوقيع اأو امتنعوا عنه.

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(،  المذكور.
17

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تــــمم بمــقـت�ســى الظهــــير ال�سريـف  رقم 1.13.116 ال�سادر في  26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، اأنظر ال�سفحة رقم 49.
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  يرفق بالمح�سر الت�سميم الموؤقت للتحديد، والوثائق المدلى بها من قبل الأطراف، 

 88
18

وتحرر قائمة بهذه المرفقات.

الف�سل  22

اإذا لم يح�سر طالب التحفيظ اأو من ينوب عنه في المكان و التاريخ و الوقت المعينين 

 
19

لإنجاز عملية التحديد،  فلا يتم اإنجازها ويقت�سر في المح�سر على اإثبات هذا التغيب. 

الف�سل  23

دون الم�سا�س باأحكام الف�سل 6 من هذا القانون، اإذا ن�س المح�سر على تغيب طالب 

فاإن  التحديد،  لإجراء عملية  يلزم  قيامه بما  اأو على عدم  ينوب عنه  اأو من  التحفيظ 

مطلب التحفيظ يعتبر لغيا وكاأن لم يكن اإذا لم يدل بعذر مقبول داخل اأجل �سهر من 

تاريخ تو�سله بالإنذار.

يعتبر مطلب التحفيظ كذلك لغيا و كاأن لم يكن اإذا تعذر على المحافظ على الأملاك 

العقارية اأو نائبه اإنجاز عملية التحديد لمرتين متتاليتين ب�سبب نزاع حول الملك.

اأما اإذا ن�س المح�سر على تنفيذ العمليات المقررة في الف�سل 21، فاإن المحافظ على 

الأملاك العقارية يقوم ، وفق الف�سل 18 من هذا القانون، بن�سر وتعليق اإعلان يت�سمن اأن 

التعر�سات على التحفيظ تقدم لدى المحافظة العقارية خلال اأجل �سهرين ابتداء من يوم 

ن�سره بالجريدة الر�سمية. 

ين�سر هذا الإعلان داخل اأجل اأق�ساه اأربعة اأ�سهــر المــوالية للتحديــد النهــائي للعـقار، 

 20
و ين�سر من جديد في حالة تحديد تكميلي لحق ينتج عنه تمديد حدود العقار. 

- غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(،  المذكور.
 18

    - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

    - تمــم بمقــتـ�سى الظهـــــير ال�ســـريف  رقم 1.13.116 ال�سادر في  26 مـن �سفر 1435 )30 ديـ�سمبر 2013(، 

المذكور، اأنظر ال�سفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
19

 - تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  10 رجب 1335 )2 مــاي 1917( ، الجــريدة الر�سمية عدد 216 
20

بتاريخ 27 �سعبان 1335 )18 يونيو 1917(.

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
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الفرع الرابع

التعر�صات

الف�سل  24

اأن يتدخل عن طريق  يمكن لكل �سخ�س يدعي حقا على عقار تم طلب تحفيظه 

عن  الإعلان  ن�سر  يوم  من  يبتدئ  �سهرين  اأجل  خلال  التحفيظ  م�سطرة  في  التعر�س 

انتهاء التحديد في الجريدة الر�سمية اإن لم يكن قام بذلك من قبل وذلك  :

1 - في حــالة المنازعة في وجــود حــق المــلكية لطالب التحفيظ اأو في مدى هــذا الحق 
اأو ب�ساأن حدود العقار؛

الذي  العقاري  بالر�سم  للتقييد  قابل  عيني  حق  با�ستحقاق  الدعاء  حالة  - في   2
تاأ�سي�سه؛ �سيقع 

   88

21
3 - في حالة المنازعة في حق وقع الإعلان عنه طبقا للف�سل 84 من هذا القانون. 

الف�سل 25

 تقدم التعر�سات عن طريق ت�سريح كتابي اأو �سفوي اإما للمحافظ على الأملاك 

ت�سمن  التحديد.  اإجراء  اأثناء  المنتدب  الطبوغرافي  الم�ساح  للمهند�س  اإما  و  العقارية، 

اإليه  ت�سلم  ن�سختين  يحرر في   بح�سوره، في مح�سر  للمتعر�س،  ال�سفوية  الت�سريحات 

اإحداهما.

اإن الت�سريحات و الر�سائل المحررة للغر�س الم�سار اإليه �سابقا يجب اأن تبين فيها 

مطلب  رقم  الملك،  اإ�سم  المختار،  اأو  الحقيقي  عنوانه  المدنية،  حالته  المتعر�س،  هوية 

التحفيظ، طبيعة ومدى الحق مو�سوع النزاع، بيان ال�سندات والوثائق المدعمة للطلب.

والمدعمة  لهويتهم  المثبتة  الوثائق  و  ال�سندات  يودعوا   اأن  المتعر�سين  على  يجب 

اأو يدلوا بما يفيد ح�سولهم على  لتعر�سهم ويوؤدوا الر�سوم الق�سائية وحقوق المرافعة 

الم�ساعدة الق�سائية وذلك قبل ان�سرام ال�سهر الموالي لنتهاء اأجل التعر�س. 

يمكن اأن ت�سلم لطالبي التحفيظ والمتدخلين في الم�سطرة، بطلب منهم، �سور �سم�سية 

للوثائق المدلى بها من طرف المتعر�سين.

 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 غ�ست 1954(،  المذكور.
21

   - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور. 
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ال�سروط  وفق  المقدمة  التعر�سات  بت�سمين  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

المن�سو�س عليها اأعلاه في �سجل خا�س يدعى »�سجل التعر�سات«.

اإذا كان التعر�س ل يتعلق اإل بجزء من العقار لم يتي�سر تحديده بكيفية �سحيحة 

هذه  تبا�سر   20 الف�سل  في  عليه  من�سو�س  هو   ح�سبما  التحديد  عملية  اإجراء  اأثناء 

العملية على نفقة المتعر�س.

يحيل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  فاإن  النزاع،  تعذر تحديد الجزء محل  اإذا 

المطلب على المحكمة البتدائية، ويمكن للقا�سي المقرر الذي اأحيل عليه الملف اأن ينجز 

 88
22

هذا التحديد طبقا لمقت�سيات الف�سل 34 من هذا القانون.

الف�سل 26

يجب على كل �سخ�س يقدم طلب التعر�س با�سم الغير:

1 - اأن يثبت هويته  ؛

اأو وكيلا اأن يبرر ذلك بالإدلء  اأو نائبا قانونيا  - عندما يتعر�س ب�سفته و�سيا   2

25 من هذا القانون،  بوثائق �سحيحة واأن يعطي البيانات المقررة في الف�سل 

واأن يدلي بر�سوم الإراثات عندما يتعلق الأمر ب�سركاء في  الإرث.

�سابقا،  عليها  المن�سو�س  الإثباتات  تقدم  اأن  �سرط  الأحوال، على  يمكن في جميع 

والغائبين  والقا�سرين  المحجورين  با�سم  التعر�س  طريق  عن  الم�سطرة   في  التدخل 

ووكيل  ال�سرعيين  والممثلين  الأو�سياء  طرف  من  وذلك  الحا�سرين،  وغير  والمفقودين 

23
الملك والقا�سي المكلف ب�سوؤون القا�سرين والقيم على اأموال الغائبين والمفقودين. 

 -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  10 رجب 1335 )2 ماي 1917(، المذكور .
22

    - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(، المذكور.

   - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(، الـمذكـور.

   - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تمـــم بمـــــقت�سى الــظــهير الــ�سريـف  رقم 1.13.116 ال�سادر في 26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(، 

المذكور،  اأنظر ال�سفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(، المذكور .    
23

      - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
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الف�سل 27

ل يقبل اأي تعر�س با�ستثناء ما هو من�سو�س عليه في الف�سل 29 بعد ان�سرام اأجل 

�سهرين يبتدئ من تاريخ ن�سر الإعلان المذكور في الف�سل 23 من هذا القانون بالجريدة 

24
الر�سمية. 

الف�سل  28
 25

ن�سخ. 

الف�سل  29

التعر�س ب�سفة  يقبل  اأن  اأعلاه يمكن   27 الف�سل  الأجل المحدد في  ان�سرام  بعد   

ا�ستثنائية من طرف المحافظ على الأملاك العقارية، ولو لم يرد على مطلب التحفيظ 

اأي تعر�س �سابق، �سريطة اأن ل يكون الملف قد وجه اإلى المحكمة البتدائية. 

المبينة  بالوثائق  العقارية،  الأملاك  على  للمحافظ  يدلي  اأن  المتعر�س  على  يتعين 

المدعمة  والوثائق  بالعقود  و  الأجل،  داخل  تعر�سه  تقديم  من  منعته  التي  للاأ�سباب 

لتعر�سه. كما يتعين عليه اأن يوؤدي الر�سوم الق�سائية وحقوق المرافعة اأو يثبت ح�سوله 

على الم�ساعدة الق�سائية. 

للطعن  قابل  غير  التعر�س  برف�س  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  قرار  يكون 

26
الق�سائي. 

الفرع الخام�ص

 التحفيظ من طرف المحافظ على الأملاك العقارية 

 والبت في  التعر�صات

الف�سل  30

الأملاك  المحافظ على  يقوم  التعر�س  اأجل  الموالية لن�سرام  اأ�سهر  الثلاثة  خلال 

هذا  في  المقررة  الإجراءات  جميع  اإنجاز  من  التحقق  بعد  العقار  بتحفيظ  العقارية 

  - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(، المذكور .
24

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

  - ن�سخ بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
25

 -   غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ  30 من �سعبان 1336 )10 يونيو 1918( ،  الجريدة الر�سمية   
26

عدد 270 بتاريخ 21 من رم�سان  1336) فاتح يوليو 1918 (.

    - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(،  المذكور.
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27

القانون، و من �سرعية الطلب و كفاية الحجج المدلى بها، وعدم وقوع اأي تعر�س. 

الف�سل  31 

من  ن�سخة  فورا  يبلغ  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  فاإن  تعر�سات   وقعت  اإذا 

اأجل  لنتهاء  الموالي  ال�سهر  ان�سرام  قبل  الذي يمكنه،  التحفيظ  اإلى طالب  م�سمونها 

التعر�س، اأن يدلي بما يثبت رفعها اأو ي�سرح بقبولها. 

اإذا اأزال طالب التحفيظ التعر�سات تماما �سواء كان ذلك باإثباته رفعها اأو بقبوله 

ما هو من�سو�س  وفق  التحفيظ  يبا�سر  اأن  العقارية  الأملاك  للمحافظ على  اأمكن  لها 

عليه في الف�سل ال�سابق.

اإذا لم يتمكن طالب التحفيظ من ذلك فاإن المحافظ على الأملاك العقارية، يمكنه 

بعد  النزاع  ي�سمله  ل  الذي  بالجزء  خا�سا  عقاريا  ر�سما  يوؤ�س�س  و  المطلب،  يجزئ  اأن 

اإجراء تحديد تكميلي.

يمكن للمحافظ على الأملاك العقارية اأثناء جريان الم�سطرة و قبل توجيه الملف اإلى 

المحكمة البتدائية، اأن يعمل على ت�سالح الأطراف ويحرر مح�سرا بال�سلح يوقع من قبلهم.

28
وتكون لتفاقات الأطراف المدرجة بهذا المح�سر قوة اللتزام العرفي. 

الف�سل  32

يعتبر التعر�س لغيا وكاأن لم يكن، اإذا لم يقدم المتعر�س خلال الأجل المن�سو�س عليه 

الر�سوم  يوؤد  ولم  لتعر�سه،  الموؤيدة  والوثائق  الر�سوم  القانون،  هذا  من   25 الف�سل  في 

الق�سائية وحقوق المرافعة اأو لم يثبت ح�سوله على الم�ساعدة الق�سائية.

      - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(، المذكور.

      -  ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ 30 من �سعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور .
27

     - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(، المذكور .

     - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

 -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917( ، المذكور.
28

     - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ 30 من  �سعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور.

     - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(، المذكور .

     - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(،  المذكور .

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
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المتعلقة  التعر�سات  من  واحد  كل  عن  المرافعة  وحقوق  الق�سائية  الر�سوم  توؤدى 

بالمطلب الواحد و يتم ا�ستخلا�سها من طرف المحافظة العقارية لفائدة كتابة ال�سبط 

بالمحكمة البتدائية.

اإن التعر�سات المتبادلة بين مطلبين للتحفيظ الناتجة عن تداخل بينهما، ل توؤدى 

عنها الر�سوم الق�سائية ول حقوق المرافعة.

خلال الثلاثة اأ�سهر الموالية لن�سرام الأجل المن�سو�س عليه في الف�سل 23 يوجه 

المحكمة  اإلى  به  المتعلقة  والوثائق  التحفيظ  مطلب  العقارية  الأملاك  على  المحافظ 

 
29

البتدائية التي يقع العقار بدائرتها. 

الف�سل 33  

30
ن�سخ. 

الف�سل  34

يعين رئي�س المحكمة البتدائية فور تو�سله بمطلب التحفيظ قا�سيا مقررا يكلف 

بتح�سير الق�سية للحكم واتخاذ جميع الإجراءات المنا�سبة لهذه الغاية. و يمكن للقا�سي 

المقرر على الخ�سو�س اإما تلقائيا و اإما بطلب من اأحد الأطراف اأن ينتقل اإلى عين 

بعد  يمكنه  كما  الر�سوم.  عليه  يطبق  اأو  بحثا  ب�ساأنه  ليجري  النزاع  مو�سوع  العقار 

اآخر. قا�سيا  العمليات  لهذه  ينتدب  اأن  المحكمة  رئي�س  موافقة 

ويراعي حينئذ القا�سي المقرر اأو القا�سي المنتدب من طرفه القواعد المن�سو�س 

عليها في قانون الم�سطرة المدنية.

محلف  طبوغرافي  م�ساح  مهند�س  م�ساعدة  طلب  الحال  اقت�سى  اإن  ويمكنه 

الم�ساحين  للمهند�سين  الوطنية  الهيئة  جدول  في  مقيد  العقاري،  الم�سح  جهاز  من 

وعلى  تعيينه  على  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  مع  التفاق  بعد  الطبوغرافيين، 

تاريخ انتقاله اإلى عين المكان. 

 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(،  المذكور .
29

     - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

  - ن�سخ بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من  ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(، المذكور.
30
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ويحدد، من جهة اأخرى، المبلغ الذي يجب اأن يودعه المعني بالأمر ح�سب الأ�سغال 

التي �ستنجز والتعوي�سات التي تقت�سيها.

ويمكنه كذلك اأن يتلقى جميع الت�سريحات اأو ال�سهادات، و يتخذ جميع الإجراءات 

يرغب  الذين  ال�سهود  اإلى  بالخ�سو�س  ي�ستمع  و  الق�سية،  لتح�سير  مفيدة  يراها  التي 

 
31

الأطراف في ال�ستماع اإليهم. 

الف�سل  35

بيوم  الأطراف  اأ�سبحت جاهزة يخبر  الق�سية قد  اأن  المقرر  القا�سي  عندما يرى 

بعد  الأقل  على  اأيام  بثمانية  موعدها  قبل  وذلك  فيها  �ستعر�س  التي  العلنية  الجل�سة 

  
32

التو�سل  بال�ستدعاء. 

الف�سل 36

 
33

ن�سخ. 

الف�سل 37

عند افتتاح المناق�سات يعر�س القا�سي المقرر الق�سية و يعين الم�سائل التي تتطلب 

حلا دون اأن يبدي اأي راأي ثم يقع ال�ستماع اإلى الأطراف و يقدم ممثل النيابة العامة اإن 

اقت�سى الحال م�ستنتجاته، ثم يف�سل في الق�سية اإما في الحين و اإما بعد المداولة.

المتعر�سين  وطبيعته وم�ستملاته   به من قبل  المدعى  المحكمة في وجود الحق  تبت 

ونطاقه، وتحيل الأطراف للعمل بقرارها، بعد اكت�ساب الحكم قوة ال�سيء المق�سي به، 

 -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(، المذكور.
31

    - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ 30 من �سعبان 1336 )10 يونيو 1918(، المذكور.

    - ن�سخ و عو�س بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 17 من رجب 1342 )23 فبراير 1924(، الجريدة الر�سمية 

رقم 571 بتاريخ 3 رم�سان 1342) 8 اأبريل 1924(.

    - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(، المذكور.

    - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

    -  تمم بمـقت�ســــى الـظـهـــــير الـ�سريــف  رقم 1.13.116 ال�سادر في 26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(، 

المذكور، اأنظر ال�سفحة رقم 49.

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
32

 - ن�سخ بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
33
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مطلب  رف�س  اأو  قبول  في  النظر  وحده  له  الذي  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  على 

التحفيظ كلا اأو بع�سا مع الحتفاظ بحق الطعن المن�سو�س عليه في الف�سل 37 مكرر.

تبين المحكمة في حكمهـا حدود وم�ســاحة الأجزاء المحكوم بها لفـائدة المتعــر�سين، 

و في حالة ال�سياع ن�سيب كل واحد منهم.

اإذا قبل التعر�س اأثناء جريان الدعوى من طرف طالب التحفيظ اأو الم�ستفيد من حق 

تم الت�سريح به طبقا للف�سل 84، اأو تنازل المتعر�س عن تعر�سه فاإن المحكمة المعرو�س 

الأملاك  على  المحافظ  على  الملف  وتحيل  التنازل  اأو  القبول  بذلك  ت�سهد  النزاع  عليها 

العقارية الذي يقوم عند القت�ساء بالتحفيظ مع اعتبار اتفاقات الأطراف اأو ت�سالحهم.

وفق  بها،  المحكوم  الحقوق  عن  بالإعلان  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

34
ال�سروط وال�سكليات المن�سو�س عليها في الف�سل 83.

الف�سل 37 مكرر

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية في جميع الحالت التي يرف�س فيها طلبا 

للتحفيظ اأن يعلل قراره و يبلغه لطالب التحفيظ. 

يكون هذا القرار قابلا للطعن اأمام المحكمة البتدائية  التي تبت فيه مع الحق في 

 
35

ال�ستئناف وتكون القرارات ال�ستئنافية قابلة للطعن بالنق�س. 

الف�سل  38

في حالة رف�س مطلب التحفيظ لأي �سبب كان و في اأية مرحلة من مراحل الم�سطرة 

يكون التحديد لغيا، و يلزم طالب التحفيظ بمحو اآثاره. واإن لم ي�ستجب بعد اإنذار يوجه 

اإليه، فاإن ذلك المحو يبا�سر على نفقته و لو ا�ستلزم الأمر ت�سخير القوة العمومية. 

من  المودعة  الوثائق  ل�سحب  الأطراف  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  ي�ستدعي 

طرفهم بعد التحقق من هويتهم.

 - غير بمقت�سى الظهـير ال�سريـف ال�سـادر فــي 7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917( ، الجريــدة الـر�سمية 
34

عدد 234 بتاريخ 5  محرم 1336)22 اأكتوبر 1917(.

    - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(،  المذكور .

    - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(،  المذكور.

    - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

-  تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
 35
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تتخذ نف�س الإجراءات في حالة رف�س جزئي، بالن�سبة لأجزاء العقار التي اأخرجت 

من التحفيظ وي�سحح التحديد وفقا لهذا الإخراج.

التحفيظ وجميع  اأن يرد طالب  اأو بع�سا من �ساأنه  التحفيظ كلا  اإن رف�س مطلب 

المعنيين بالأمر بالن�سبة لكل العقار اأو اأجزائه المخرجة اإلى الو�سع الذي كانوا عليه قبل 

الطلب، غير اأن الأحكام ال�سادرة في �ساأن التعر�سات يكون لها فيما بين الأطراف قوة 

 
36

ال�سيء المق�سي به. 

الف�سل 39

 
37

ن�سخ. 

الف�سل 40

اإلى  ملخ�سه  يبلغ  اأيام،  ثمانية  ان�سرام  وقبل  الحكم  �سدور  بمجرد   

الم�سطرة  قانون  في  المقرر  ال�سكل  وفق  المتعر�سين  جميع  واإلى  التحفيظ  طالب 

 
38

القانون.  نف�س  في  المحدد  الأجل  داخل  الحكم  هذا  ا�ستئناف  يمكن  المدنية. 

الف�سل 41

المطلوب تحفيظه. العقار  التحفيظ مهما كانت قيمة  ال�ستئناف في مو�سوع  يقبل 

قانون  من   141 الف�سل  في  المذكورة  الكيفية  على  ال�ستئناف  طلب  رفع  يمكن 

الم�سطرة المدنية. ويوجه الملف بدون م�ساريف مع ن�سخة الحكم المطعون فيه اإلى كتابة 

 
39

ال�سبط بمحكمة ال�ستئناف. 

الف�سل  42

الأول  الرئي�س  يعين  بالملف،  ال�ستئناف  لدى محكمة  ال�سبط  كتابة  تو�سل  بمجرد 

م�ست�سارا مقررا وينذر هذا الأخير الم�ستاأنف بالإدلء باأ�سباب ا�ستئنافه وو�سائل دفاعه 

خلال اأجل ل يتعدى خم�سة ع�سر يوما، ثم ي�ستدعي الأطراف المعنية بالأمر للاإطلاع 

  - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917(،  المذكور .
36

     - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(،  المذكور.

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .

 -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(،  المذكور .
37

      - ن�سخ بمقت�سى الظهير ال�سريف  ال�سادر في  7 ذي الحجة  1335 )24  �سبتمبر 1917(،  المذكور .

 -   غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
38

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
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40

على ما اأدلى به الم�ستاأنف ولإبداء منازعاتهم وو�سائل دفاعهم في اأجل اآخر مماثل. 

الف�سل 43

جميع  يتخذ  اأن  الأطراف،  من  بطلـب  اأو  تلقائيا  اإما  المقرر،  للم�سـت�سار  يمـكن 

الـمـدعــى  العقــار  عـين  عـلى  يقــف  اأن  وبالــخ�ســو�س  للتحقــيق  التكميـــلية  التدابير 

الم�سح  جهاز  من  محلف  طبوغرافي   م�ساح  بمهند�س  القت�ساء-  م�ســتعــينا-عند  فــيه 

طبق  الطبوغرافيين،  الم�ساحين  للمهند�سين  الوطنية  الهيئة  جدول  في  مقيد  العقاري، 

ال�سروط المحددة في الف�سل  34 ليقوم بتطبيق الر�سوم اأو ال�ستماع اإلى ال�سهود. 

اأن ينتدب لهذه العمليات قا�سيا من المحكمة  كما يمكنه، بموافقة الرئي�س الأول، 

البتدائية.

ويقت�سر  جديد  طلب  باأي  يتقدموا  اأن  للاأطراف  ليمكن  ال�ستئناف  مرحلة  في 

مطلب  اأثارها  التي  النزاعات  على  المقرر  الم�ست�سار  قبل  من  المنجز  الإ�سافي  التحقيق 

41
التحفيظ في  المرحلة  البتدائية. 

الف�سل  44

عندما يرى الم�ست�سار المقرر اأن الق�سية جاهزة يخبر اأطراف النزاع في عناوينهم 

42
المختارة باليوم الذي �ستعر�س فيه بالجل�سة وذلك قبل خم�سة ع�سر يوما. 

الف�سل 45

المطلوب  والم�سائل  الق�سية  يعر�س  الذي  المقرر  الم�ست�سار  بتقرير  المناق�سات  تفتتح 

بوا�سطة  واإما  �سخ�سيا  اإما  الأطراف  اإلى  ي�ستمع  ثم  راأي،  اأي  يبدي  اأن  حلها من غير 

محاميهم، ويقدم ممثل النيابة العامة  ا�ستنتاجاته و تبت محكمة ال�ستئناف في الق�سية 

 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(،  المذكور.
40

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ 30 من �سعبان 1336 )10 يونيو 1918(،  المذكور.
41

     - ن�سخ و عو�س بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر بتاريخ 17 من رجب  1342 )23 فبراير 1924(، المذكور. 

    - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

   -  تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف  رقم 1.13.116 ال�سادر في  26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، اأنظر ال�سفحة رقم 49. 

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
42
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اإما في الحين اأو بعد المداولة �سواء ح�سر الأطراف اأو تخلفوا دون اأن يقبل اأي تعر�س 

�سد القرار ال�سادر.

الدرجة  لق�ساة  المر�سومة  الكيفية  وطبق  الحدود  �سمن  ال�ستئناف  محكمة  تبت 

 
43

الأولى في الف�سل 37 من هذا القانون. 

الف�سل 46

 
44

ن�سخ. 

الف�سل 47

يمكن  و  المدنية  الم�سطرة  قانون  في  المقررة  الكيفية  وفق  ال�ستئنافي   القرار  يبلغ 

45
الطعن فيه بالنق�س داخل الأجل المحدد في نف�س القانون. 

الف�سل 48

كل طلب للتحفيظ اأو تعر�س عليه ثبت للمحكمة �سدوره عن تع�سف اأو كيد اأو �سوء 

والم�سح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  الوكالة  لفائدة  غرامة  �ساحبه  �سد  يوجب  نية 

العقاري والخرائطية ل يقل مبلغها عن ع�سرة في المائة من قيمة العقار اأو الحق المدعى 

به. والكل دون الم�سا�س بحق الأطراف المت�سررة في التعوي�س.

اإن المحكمة التي اأحيل عليها مطلب التحفيظ لها �سلاحية الحكم تلقائيا بالغرامة 

 
46

والبت، عند القت�ساء، في طلبات التعوي�س. 

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  7 ذي الحجة 1335 )24 �سبتمبر 1917(،  المذكور. 
43

    - ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

 - ن�سخ بمقت�سى القانون رقم  14.07 المذكور.
44

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف رقم 1.58.108  ال�سادر في 7 ذي القعدة 1377 )26 ماي 1958(، الجريدة     
45

الر�سمية عدد 2380 بتاريخ 17 من ذي القعدة   1377 ) 6 يونيو 1958(.

      - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 29 من ذي الحجة  1334 )27 اأكتوبر 1916(، الجريدة الر�سمية 
46

عدد 184  بتاريخ 9 محرم 1335 )6 نوفمبر 1916(.

      - تمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 10 رجب 1335 )2 ماي 1917(،  المذكور .

      - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س  1954(،  المذكور.

      - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
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الف�سل 49

  
47

ن�سخ . 

الف�سل  50

اإن الطلب الرامي اإلى التحفيظ والعمليات المتعلقة به يعتبر لغيا وكاأن لم يكن اإذا 

لم يقم طالب التحفيظ باأي اإجراء لمتابعة الم�سطرة، وذلك داخل ثلاثة اأ�سهر من يوم 

تبليغه اإنذارا من المحافظ على الأملاك العقارية بوا�سطة عون من المحافظة العقارية

 
48

اأو بالبريد الم�سمون اأو عن طريق ال�سلطة المحلية اأو باأي و�سيلة اأخرى للتبليغ. 

الف�سل 51

تكون م�ساريف التحفيظ على طالبه وم�ساريف التعر�س على الطرف الذي خ�سر 

الدعوى و توزع الم�ساريف اأو تقع فيها المقا�سة ح�سبما تقرره المحكمة المعرو�س عليها 

الأمر اإذا خ�سر كل واحد من الأطراف بع�س مطالبه.

الطرف  ويتحملها  الذي طلبه،  الطرف  على  التكميلي  التحقيق  تكون م�ساريف  و 

الخا�سر اإذا با�سر القا�سي المقرر ذلك التحقيق تلقائيا، و يبت في هذا ال�سدد بمقت�سى 

الحكم الذي يف�سل نهائيا في الدعوى.

على  المطبقة  المقت�سيات  لنف�س  تقديرها  و  ا�ستعمالها  و  ال�سوائر  اإيداع  يخ�سع 

 
49

الم�ساريف الق�سائية. 

الفرع ال�صاد�ص

التحفيظ الإجباري

الف�سل 1-51

تخ�سع العقارات الموجودة بمناطق التحفيظ الإجباري لمقت�سيات هذا الفرع ولما ل 

  
50

يخالفها من مقت�سيات هذا القانون. 

47 -  ن�سخ  بمقت�سى القانون رقم  14.07 المذكور .

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
48

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
49

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
50
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الف�سل 2-51

يجب اأن ين�سر بالجريدة الر�سمية القرار ال�سادر بفتح وتحديد منطقة التحفيظ 

والمحافظة  البتدائية  والمحكمة  والجماعة  المحلية  ال�سلطة  بمقر  يعلق  واأن  الإجباري 

51
العقارية. 

الف�سل  3-51

لعمليات  بالأمر  المعنيين  لإعداد  الإجباري«  التحفيظ  »لجنة  تدعى  لجنة  تحدث 

التحفيظ الإجباري و �سمان ح�سن تنفيذ اأ�سغال البحث التجزيئي و القانوني ومراقبتها 

 
52

وكذا لتخاذ كافة التدابير التي تمكن من اإدراج وتحديد مطالب التحفيظ. 

الف�سل  4-51

تتكون لجنة التحفيظ الإجباري من: 

- ممثل ال�سلطة المحلية رئي�سا ؛

- رئي�س الجماعة المعنية اأو من ينوب عنه ؛

- المحافظ على الأملاك العقارية المعني اأو من ينوب عنه ؛

- رئي�س م�سلحة الم�سح العقاري المعني اأو من ينوب عنه.

يعين الأع�ساء المذكورون بقرار عاملي، واإذا كانت منطقة التحفيظ الإجباري تمتد 

 
53

اإلى اأكثر من عمالة  اأو اإقليم فاإنهم يعينون بقرار م�سترك للعمال المعنيين. 

الف�سل 5-51

الوطنية  الوكالة  م�سالح  طرف  من  القانوني  و  التجزيئي  البحث  اأ�سغال  تنفذ 

في  اإليها  الم�سار  اللجنة  بموؤازرة  والخرائطية  العقاري  والم�سح  العقارية  للمحافظة 

 
54

الف�سل 51-3 من هذا القانون. 

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
51

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
52

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
53

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
54
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الف�سل 6-51

يهدف البحث التجزيئي و القانوني اإلى تحرير مطالب التحفيظ في اإ�سم المالكين 

الذين اأدلوا بالعقود والوثائق المثبتة لحقوقهم.

كافية،  وثائقهم غير  تكون  اأو  وثائق  على  يتوفرون  ل  الذين  للمالكين  بالن�سبة  اأما 

 
55

فيجب على ال�سلطة المحلية اأن تنجز لهم �سهادات اإدارية للملكية. 

الف�سل 7-51

تحرر مطالب التحفيظ و تدرج تلقائيا في اإ�سم الملك الخا�س للدولة بالن�سبة للقطع 

التي لم يتم التعرف على مالكيها اأثناء اأ�سغال البحث. اأما القطع التي تغيب اأو تقاع�س 

  
56

مالكوها فاإن مطالب تحفيظها تحرر وتدرج تلقائيا في اإ�سمهم. 

الف�سل 8-51

خا�سعة  الإجباري  للتحفيظ  منطقة  فتح  قبل  المدرجة  التحفيظ  مطالب  تبقى 

 
57

للن�سو�س القانونية التي اأدرجت طبقا لمقت�سياتها. 

الف�سل 9-51

اأي  اإدراج  يمكن  ل  الإجباري،  للتحفيظ  منطقة  فتح  قرار  ن�سر  تاريخ  من  ابتداء 

58
مطلب للتحفيظ اإل في اإطار مقت�سيات هذا الق�سم. 

الف�سل 10-51

تحيل م�سالح الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية و الم�سح العقاري و الخرائطية 

على لجنة التحفيظ الإجباري ملفا يتكون من :

- ت�سميم يحدد محيط المنطقة، مرتبط بنظام اإحداثيات لمبير منجز وفق �سلم  

معمول به ؛

- مطالب التحفيظ المحررة ؛

 -  تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور 
55

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور
56

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
57

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
58
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الإدارية  ال�سهادات  القت�ساء  عند  و  المالكون،  بها  اأدلى  التي  الوثائق  و  العقود   -

للملكية الم�سلمة من طرف ال�سلطة المحلية ؛

منطقة  داخل  الواقعة  القطع  يعينان  اللذان  التجزيئيان  والت�سميم  اللائحة    -

التحفيظ الإجباري و م�ساحاتها الم�سبوطة و كذا هويات و عناوين المالكين ؛

  59
- ت�سميم عقاري منجز وفق ال�سوابط الجاري بها العمل لكل عقار. 

الف�سل 11-51

يجب على اللجنة اأن تقوم بمراقبة الملف المذكور واإر�ساله اإلى المحافظ على الأملاك 

العقارية المعني، داخل اأجل �سهرين ابتداء من تاريخ تو�سلها به.

التحفيظ  مطالب  باإدراج  �سهر  اأجل  داخل  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  يقوم 

  60
واإيداع اللائحة والت�سميم التجزيئيين بمقر ال�سلطة المحلية. 

الف�سل 12-51

ين�سر الإعلان عن اإيداع اللائحة و الت�سميم التجزيئيين بالجريدة الر�سمية.

يت�سمن الإعلان المذكور :

- موقع المنطقة الخا�سعة للتحفيظ الإجباري ؛

- تاريخ الإيداع المذكور ؛

- اأجل التعر�س.

يعلق هذا الإعلان اإلى غاية انتهاء اأجل التعــر�س بمقر ال�سلطــة المحلية والجمـاعة 

 
61

اأو الجماعات المعنية والمحكمة البتدائية والمحافظة العقارية. 

الف�سل 13-51

يمكن لكل �سخ�س الطلاع بدون مقابل بمقر ال�سلطة المحلية والمحافظة العقارية 

  
62

على اللوائح والت�ساميم التجزيئية المتعلقة بمناطق التحفيظ الإجباري. 

 -  تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
59

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
60

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
61

-  تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
 62
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الف�سل  14-51

الأملاك  على  المحافظ  ينجز  الر�سمية،  بالجريدة  المذكور  الإعلان  ن�سر  بمجرد 

العقارية برنامجا لعمليات التحديد، يبلغه اإلى ممثل ال�سلطة المحلية ورئي�س الجماعة 

المعنيين لتعليقه في مقراتهم قبل التاريخ المعين لفتتاح العمليات ب�سهر واحد. كما يعلق 

هذا البرنامج بمقر المحافظة العقارية.

كل  و  التحفيظ  العقارية طالبي  الأملاك  على  المحافظ  ي�ستدعي  الوقت،  نف�س  في 

 
63

متدخل في م�سطرة التحفيظ بكيفية قانونية، للح�سور �سخ�سيا في عملية التحديد. 

الف�سل  15-51

يجب  اأن ينجز التحديد قبل انتهاء اأجل التعر�س �سواء بح�سور طالبي التحفيظ 

  
64

اأو في غيابهم. 

الف�سل  16-51

الجريدة  في  الن�سر  تاريخ  من  ابتداء  اأ�سهر  اأربعة  اأجل  داخل  التعر�سات  تقبل 

 
65

الر�سمية للاإعلان عن اإيداع اللائحة والت�سميم التجزيئيين بمقر ال�سلطة المحلية. 

الف�سل  17-51

يجب ن�سر كل حق تم اكت�سابه خلال م�سطرة التحفيظ طبقا لمقت�سيات الف�سل 84 

 
66

من هذا القانون. 

الف�سل  18-51

هذا  من   16-51 الف�سل  في  عليه  المن�سو�س  الأجل  انتهاء  بعد  تعر�س  اأي  يقبل  ل 

  
67

القانون. 

الف�سل 19-51

الر�سوم  باإن�ساء  العقارية  الأملاك  يقوم المحافظ على  التعر�س  اأجل  انتهاء  بمجرد 

-  تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
 63

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
64

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
65

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
66

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
67
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العقارية لمطالب التحفيظ التي لم تكن محل تعر�س و يحيل المطالب المثقلة بالتعر�سات 

68
على المحكمة البتدائية للبت في النزاعات المتعلقة بها. 

الفرع ال�صابع

 الر�صم العقاري

الف�سل 52 

عقاري  ر�سم  تاأ�سي�س  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  من  يقت�سي  تحفيظ  كل 

يت�سمن لزوما:

1 - و�سفا مف�سلا للعقار مع حدوده وبيان الأملاك المجاورة والملا�سقة له ونوعه 

وم�ساحته؛

وجن�سيته  المدنية  وحالته  �سكناه  ومحل  للمالك  والعائلي  ال�سخ�سي  الإ�سم   -  2

طبقا  تم  اتفاق  كل  اأو  للزواج  المالي  والنظام  الزوج  ا�سم  الحال  اقت�سى  واإن 

لمقت�سيات المادة 49 من مدونة الأ�سرة. ويت�سمن في حالة ال�سياع نف�س البيانات 

المذكورة اأعلاه بالن�سبة لكل �سريك مع التن�سي�س على ن�سيب كل واحد منهم. 

واإذا كان المالك �سخ�سا اعتباريا فيجب بيان ت�سميته و�سكله القانوني ومقره 

الجتماعي وكذا ممثله القانوني؛

3 - الحقوق العينية العقارية المترتبة على العقار.

 يحمل هذا الر�سم العقاري رقما ترتيبيا و اإ�سما خا�سا به ويبقى ت�سميم العقار 

 
69

ملحقا به. 

الف�سل 52 مكرر

ال�سياع تكون  العقار المحفظ. وفي حالة  اإ�سم  تغيير  اأن يطلب  المقيد  للمالك  يمكن 

الموافقة ال�سريحة لكافة ال�سركاء المقيدين �سرورية.

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
68

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(،  المذكور.
69

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
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ين�سر الطلب بالجريدة الر�سمية ويقيد في �سجل الإيداع بعد ان�سرام خم�سة ع�سر 

يوما من تاريخ هذا الن�سر وي�سمن  الإ�سم الجديد بالر�سم العقاري و بنظيره و ي�سار 

 
70

اإليه لحقا في  التقييدات  والوثائق. 

الف�سل 53

 
71

ن�سخ. 

الف�سل  54

من  قطعة  كل  تحديد  يبا�سر  فاإنه  غيرها  اأو  ق�سمة  ب�سبب  عقار  تجزيء  وقع  اإذا 

طرف مهند�س م�ساح طبوغرافي محلف من جهاز الم�سح العقاري، مقيد في جدول الهيئة 

الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين، يقوم بنقل العملية اإلى الت�سميم. ويوؤ�س�س 

ر�سم عقاري و ت�سميم م�ستقلين لكل جزء من العقار.

المالك.  بيد  العقار  من  المتبقي  للجزء  الأ�سلي  العقاري  بالر�سم  الحتفاظ  يمكن 

و في هــذه الحــالة يقيد به المحــافظ على الأمـلاك العقــارية جميــع البيـانـــات المفيـــدة 

 
72

و ي�سحح الت�سميم نتيجة ذلك. 

الف�سل 55

اأو محجور، فيجب  اإ�سم قا�سر  اأو قيد به حق عيني في  اأ�س�س الر�سم العقاري  اإذا 

التن�سي�س فيه على �سن القا�سر اأو نوع عدم الأهلية.

اإذا انتهت حالة الق�سور اأو الحجر فاإن القا�سر الذي �سار را�سدا اأو المحجور الذي 

73
اأ�سبح متمتعا بالأهلية يمكنه اأن يح�سل ب�ساأن ذلك على تعديل في ر�سمه العقاري. 

 -  تمم بمقت�سى المر�سوم رقم 2.64.282 ال�سادر في فاتح رم�سان 1384 )5 يناير 1965(، الجريدة الر�سمية 
70

عدد 2729  بتاريخ 15 �سوال  1384 ) 17  فبراير 1965(.

     - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

 -  ن�سخ  بمقت�سى القانون 14.07 المذكور .
71

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
72

     -  تمــم بـمـقت�ســـى الــظهيــر ال�سريف  رقم 1.13.116 ال�سادر في 26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(،  

المذكور، اأنظر ال�سفحة رقم 49. 

 -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
73
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الف�سلان  56 و 57

 
74

ن�سخا. 

الف�سل  58

للمالك دون غيره، الحق في اأخذ نظير من الر�سم العقاري و من الت�سميم الملحق 

باإم�سائه وو�سع خاتم المحافظة   به. ي�سهد المحافظ على الأملاك العقارية ب�سحتهما 

العقارية عليهما.

في حالة ال�سياع ل ي�سلم اإل نظير واحد لل�سريك المفو�س له ذلك. اأما باقي اأ�سحاب 

 
75

الحقوق العينية فيمكنهم الح�سول على �سهادة خا�سة بالتقييد. 

الف�سل  59

76
ن�سخ. 

الف�سل  60

يقوم المحافظ على الأملاك العقارية بن�سخ كل بيان تم تقييده بالر�سم العقاري في 

نظيره المقدم له. 

 
77

وي�سهد بمطابقة النظير للر�سم العقاري. 

الف�سل 61

ي�سلم المحافظ على الأملاك العقارية، عندما يطلب منه ذلك، بيانا عاما اأو خا�سا 

 
78

بما قيد بالر�سم العقاري، ون�سخا من الوثائق المودعة تنفيذا لمقت�سيات هذا القانون. 

الباب الثالث

 اآثار التحفيظ

الف�سل  62

الوحيدة  النطلاق  نقطة  ويعتبر  الطعن،  يقبل  ول  نهائي  العقاري  الر�سم  اإن 

 -  ن�سخا بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
74

 - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 23 من رجب 1370 )30 اأبريل 1951(، الجريدة الر�سمية عدد 
75

2014 بتاريخ 25 من �سعبان 1370) فاتح يونيو 1951 (.

     -  ن�سخ  و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .

 -  ن�سخ بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
76

 -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
77

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
78

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 33 -



للحقوق العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما عداها 

 
79

من الحقوق غير المقيدة. 

الف�سل  63

اإن التقادم ل يك�سب اأي حق عيني على العقار المحفظ في مواجهة المالك المقيد، ول 

80
ي�سقط اأي حق من الحقوق العينية المقيدة بالر�سم العقاري. 

الف�سل  64

ل يمكن اإقامة اأي دعوى في العقار ب�سبب حق وقع الإ�سرار به من جراء تحفيظ.

اأن يقيموا على مرتكب التدلي�س دعوى  يمكن للمت�سررين في حالة التدلي�س فقط 

�سخ�سية باأداء تعوي�سات.

في حالة اإع�سار المدل�س توؤدى التعوي�سات من �سندوق التاأمينات المحدث بمقت�سى 

81
الف�سل 100 من هذا القانون. 

الق�صم الثاني

اإ�صهار الحقوق العينية العقارية المترتبة على العقارات المحفظة

وتقييدها في ال�صجل العقاري

الباب الأول

اإ�صهار الحقوق العينية العقارية

الف�سل 65

الت�سرفات  و  الوقائع  جميع  العقاري،  الر�سم  في  تقييد  بوا�سطة  ت�سهر  اأن  يجب 

والأوامر  المحا�سر  وجميع  بعو�س،  اأو  كانت  مجانية  الأحياء  بين  النا�سئة  والتفاقات 

المتعلقة بالحجز العقاري، وجميع الأحكام التي اكت�سبت قوة ال�سيء المق�سي به، متى كان 

مو�سوع جميع ما ذكر تاأ�سي�س حق عيني عقاري اأو نقله اإلى الغير اأو الإقرار به اأو تغييره 

اأو اإ�سقاطه، وكذا جميع عقود اأكرية العقارات لمدة تفوق ثلاث �سنوات، وكل حوالة لقدر 

 
82

مالي ي�ساوي كراء عقار لمدة تزيد على ال�سنة غير م�ستحقة الأداء اأو الإبراء منه. 

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور. 
79

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
80

 - ن�سخ وعو�س  بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
81

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
82
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الف�سل 65 مكرر

يحدد اأجل اإنجاز التقييد المن�سو�س عليه في  الف�سل 65 في  ثلاثة اأ�سهر و ي�سري 

هذا الأجل بالن�سبة : 

1 - للقرارات الق�سائية ابتداء من تاريخ حيازتها لقوة ال�سيء المق�سي به  ؛

2 - للعقود الر�سمية ابتداء من تاريخ تحريرها ؛

3 - للعقود العرفية ابتداء من تاريخ اآخر ت�سحيح اإم�ساء عليها.

غير اأن هذا الأجل ل ي�سري على العقود الم�سار اإليها في البندين 2 و 3 اأعلاه اإذا: 

- كانت مو�سوع تقييد احتياطي طبقا للف�سل 85؛

- تعلقت بالأكرية اأو الإبراء اأو الحوالة المن�سو�س عليها في الف�سل 65 من هذا القانون.

اإذا لم يطلب التقييد بالر�سم العقاري ولم توؤد ر�سوم المحافظة العقارية داخل الأجل 

مبلغ  من  المائة  ت�ساوي خم�سة في  غرامة  باأداء  يلزم  التقييد  فاإن طالب  اأعلاه،  المقرر 

الر�سوم الم�ستحقة، و ذلك عن ال�سهر الأول الذي يلي تاريخ انق�ساء الأجل المذكور و 0,5 

في المائة عن كل �سهر اأو جزء من ال�سهر الموالي له.

يمكن لمدير الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والم�سح العقاري والخرائطية، في 

حالة القوة القاهرة، اأن يمنح الإعفاء من الغرامة المن�سو�س عليها اأعلاه بعد الإدلء 

 
83

باأي وثيقة تفيد ذلك. 

الف�سل 66

بتقييده،  اإل  للغير  بالن�سبة  موجود  غير  يعتبر  محفظ  بعقار  متعلق  عيني  حق  كل 

وابتداء من يوم التقييد في الر�سم العقاري من طرف المحافظ على الأملاك العقارية.

النية  ذي  الغير  مواجهة  في  التقييد  هذا  باإبطال  التم�سك  حال  اأي  في  يمكن  ل 

 
84

الح�سنة. 

1388 الأولى  جمـــادى   10 في  ال�ســـادر   08.68 رقم  قانون  بمثــــابة  الـملكي  المر�سوم   -  تمم بمقتـــــ�سى 
83

       )5 اأغ�سط�س 1968(، الجريدة الر�سمية عدد 2911 بتاريخ 19 من جمادى الأولى 1388 ) 14 اأغ�سط�س  1968(.

     -  ن�سخ و عو�س بمقت�سى الظهير ال�سريف رقم 1.84.192 ال�سادر في  5 ربيع الآخر1405)28دي�سمبر1984(     

بتنفيذ قانون المالية ل�سنة 1985،  الجريدة الر�سمية عدد 3766 بتاريخ 10 ربيع الآخر 1405)2 يناير 1985(.

     - ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
84
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الف�سل 67

اإن الأفعال الإرادية و التفاقات التعاقدية، الرامية اإلى تاأ�سي�س حق عيني اأو نقله اإلى 

الغير اأو الإقرار به اأو تغييره اأو اإ�سقاطه، ل تنتج اأي اأثر ولو بين الأطراف اإل من تاريخ 

الإ�سرار بما للاأطراف من حقوق في مواجهة بع�سهم  العقاري، دون  بالر�سم  التقييد 

85
البع�س وكذا باإمكانية اإقامة دعاوى فيما بينهم ب�سبب عدم تنفيذ اتفاقاتهم. 

الف�سل 68

اإن عقود الأكرية التي لم يقع اإ�سهارها للعموم بتقييدها في الر�سم العقاري طبقا 

لمقت�سيات الف�سل 65 من هذا القانون ل يجوز التم�سك بها في مواجهة الغير لكل مدة 

تتجاوز ثلاث �سنوات تح�سب من اليوم الذي تنتج فيه العقود الم�سار اإليها في الف�سل 67 

 
86

اأثرها. 

الباب الثاني

التقييدات

الف�سل 69

يجب على كل �سخ�س يطلب تقييدا اأو بيانا اأو تقييدا احتياطيا بالر�سم العقاري اأن 

يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية طلبا موؤرخا وموقعا من طرفه اأو من طرف المحافظ 

في حالة جهله اأو عجزه عن التوقيع. يجب اأن يت�سمن هذا الطلب بيان وتعيين ما يلي : 

1 - العقار الذي يعنيه التقييد وذلك ببيان رقم ر�سمه العقاري؛

2 - نوع الحق المطلوب تقييده؛

3 - اأ�سل التملك و كذا نوع وتاريخ العقد الذي يثبته؛

4 - الحالة المدنية للم�ستفيد من التقييد المطلوب اإنجازه؛

- وعند القت�ساء بيان ما يطلب تقييده، في نف�س الوقت الذي يطلب فيه تقييد   5

الحق الأ�سلي، من اأ�سباب الف�سخ اأو قيد على حق الت�سرف اأو اأي تقييد خا�س 

اآخر، والكل مع بيان الحالة المدنية للم�ستفيدين من التقييد المذكور.

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم  14.07  المذكور .
85

 - غير وتمم بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في 26 من ذي الحجة 1373 )25 اأغ�سط�س 1954(،  المذكور. 
86

    - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
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يرفق بالطلب كل حكم مكت�سب لقوة ال�سيء المق�سي به اأو كل عقد اأو وثيقة اأدلي بها 

87
تدعيما لهذا الطلب. 

الف�سل 70

اإذا كان الطلب موؤ�س�سا على وثيقة اتفاقية وطلب المحافظ على الأملاك العقارية 

ب�ساأنه بيانات اأو تو�سيحات اإ�سافية، فاإنه يجب اأن يكون موؤرخا و موقعا من قبل الأطراف 

 
88

المعنية. 

الف�سل 71

يمكن للمحافظ على الأملاك العقارية اأن يطلب ترجمة الوثائق المدلى بها بوا�سطة 

ترجمان محلف اإذا كانت محررة بلغة اأجنبية. 

يحتفظ بالطلب و الوثائق المذكورة باأر�سيف المحافظة العقارية، و يمكن اأن ت�سلم 

89
لمودعها اأو لغيره اإذا طلب ذلك ن�سخا منها م�سهود بمطابقتها للاأ�سول المودعة. 

الف�سل 72

يتحقق المحافظ على الأملاك العقارية، تحت م�سوؤوليته، من هوية المفوت واأهليته 

 
90

وكذا من �سحة الوثائق المدلى بها تاأييدا للطلب �سكلا وجوهرا. 

الف�سل 73

محررات  على  الطلب  ا�ستند  اإذا  محققة  واأهليته  و�سفته  طرف  كل  هوية  تعتبر 

ر�سمية وتعتبر هويته محققة اإذا كانت التوقيعات المو�سوعة بالطلب و بالعقود المدلى بها 

 
91

م�سادق عليها من طرف ال�سلطات المخت�سة. 

الف�سل 74

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية اأن يتحقق من اأن التقييد مو�سوع الطلب 

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
87

 - تمم بمقت�سى المر�سوم الملكي رقم 015.66  ال�سادر بتاريخ  6 رم�سان  1386 )19 دي�سمبر 1966(، 
88

الجريدة الر�سمية عدد 2826 بتاريخ 15  من رم�سان 1386 ) 28 دي�سمبر 1966(.

     -  ن�سخ  و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.

 -  ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
89

 -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
90

 - ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
91
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ل يتعار�س مع البيانات الم�سمنة بالر�سم العقاري ومقت�سيات هذا القانون واأن الوثائق 

92
المدلى بها تجيز التقييد.  

الف�سل 75

من  ويوقع  التقييد  هذا  ويوؤرخ  موجزة  ببيانات  العقاري  بالر�سم  تقييد  كل  ينجز 

93
طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان. 

الف�سل 76

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية اأن يتخذ �سجلا للاإيداع يثبت فيه حال 

الإجراءات المطلوبة والوثائق الم�سلمة اإليه باأرقام ترتيبية و ح�سب ورودها عليه دون ترك 

اأي بيا�س ول اإحداث اأي اإقحام بين ال�سطور.

اإذا قدمت في اآن واحد عدة طلبات متعلقة بنف�س العقار فاإنه ين�س على ذلك ب�سجل 

الإيداع  و تقيد الحقوق بنف�س الرتبة،  فاإن تنافى بع�سها مع البع�س رف�س المحافظ على 

94
الأملاك العقارية التقييد. 

الف�سل 77

يحدد ترتيب الأولوية بين الحقوق المتعلقة بالعقار الواحد ح�سب ترتيب تقييدها، 

بالتقييدات  والمتعلقة  ال�سابق  الف�سل  من  الأخيرة  بالفقرة  المقررة  الحالة  با�ستثناء 

95
الواقعة بنف�س الرتبة. 

الف�سل 78

تقيد حقوق القا�سرين و المحجورين بطلب من نوابهم ال�سرعيين اأو الأو�سياء عليهم 

 
96

و اإل فبطلب من القا�سي المكلف ب�سوؤون القا�سرين اأو وكيل الملك. 

الف�سول 79  اإلى 81 

 
97

ن�سخت.  

 - غير و تمم  بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
92

 - غير و تمم  بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
93

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
94

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
95

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
96

 - ن�سخت بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور .
97
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الف�سل  82

لتقييد الحقوق العينية العقارية المترتبة عن الإرث يجب على الورثة اأو المو�سى لهم 

المثبتة  الوثائق  بكل  مدعما  للتقييد  طلبا  العقارية  الأملاك  على  للمحافظ  يقدموا  اأن 

لنتقال الحق لفائدتهم ب�سفة قانونية. 

يجب اأن يت�سمن الطلب البيانات المن�سو�س عليها في الف�سل 69 من هذا القانون.

يجب اأن تنـ�س الوثـــائق المثبتة لنتقــال الحــق على ن�سيــب كل واحــد من الورثــة 

 
98

و المو�سى لهم. 

الف�سل  83

بغ�س النظر عن الم�سطرة المقررة في الف�سل 84 من هذا القانون، يمكن ل�ساحب 

ن�سره  يطلب  اأن  التحفيظ  م�سطرة  اأثناء  به  الإقرار  اأو  تغييره  اأو  اإن�ساوؤه  وقع  حق 

بالجريدة الر�سمية بعد اإيداع الوثائق المثبتة للحق بالمحافظة العقارية.

اأو المقر به  اأو المغير  تتابع م�سطرة التحفيظ ب�سفة قانونية مع اأخذ الحق المن�ساأ 

بعين العتبار.

التحفيظ في حدود  به �سفة طالب  المقر  اأو  المغير  اأو  المن�ساأ  يكت�سب �ساحب الحق 

الحق المعترف له به.

اأن  الر�سمية فيجب  ن�سره بالجريدة  التحديد قد تم  انتهاء  الإعلان عن  اإذا كان 

عن  الإعلان  تاريخ  من  يبتدئ  للتعر�س،  �سهرين  اأجل  ليفتح  جديد  من  ن�سره  يعاد 

المن�سبة  التعر�سات  اإل  تقبل  لن  الحالة  هذه  وفي  به.  المقر  اأو  المغير  اأو  المن�ساأ  الحق 

مبا�سرة على الحق المذكور.

99
يوؤخذ بعين العتبار عند التحفيظ الحق المن�ساأ اأو المغير اأو المقر به خلال الم�سطرة.  

الف�سل 84

اإذا ن�ساأ على عقار في طور التحفيظ حق خا�سع للاإ�سهار اأمكن ل�ساحبه، من اأجل 

الوثائق اللازمة  العقارية  اأن يودع بالمحافظة  الغير،  به  في  مواجهة  والتم�سك  ترتيبه 

لذلك. و يقيد هذا الإيداع ب�سجل التعر�سات.

 - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
98

 - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.  
99
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اإذا  له  عينت  التي  الرتبة  في  العقاري  بالر�سم  التحفيظ  عند  المذكور  الحق  يقيد 

 
100

�سمحت اإجراءات الم�سطرة  بذلك. 

الف�سل 85

يمكن لكل من يدعي حقا على عقار محفظ اأن يطلب تقييدا احتياطيا للاحتفاظ 

به موؤقتا.

ي�سمن طلب التقييد الحتياطي من طرف المحافظ بالر�سم العقاري اإما :

- بناء على �سند يثبت حقا على عقار ويتعذر على المحافظ تقييده على حالته ؛

العقار في  يقع  التي  البتدائية  المحكمة  رئي�س  اأمر ق�سائي �سادر عن  بناء على   -

دائرة نفوذها ؛

- بناء على ن�سخة من مقال دعوى في المو�سوع مرفوعة اأمام الق�ساء.

المطلوب  للحق  اللاحق  التقييد  رتبة  يحدد  الذي  هو  الحتياطي  التقييد  تاريخ  اإن 

الحتفاظ به.

الواردة في ن�سو�س ت�سريعية خا�سة خا�سعة لأحكام  التقييدات الحتياطية  تبقى 

 
101

هذه الن�سو�س. 

الف�سل 86

تحدد في ع�سرة اأيام مدة �سلاحية التقييد الحتياطي المطلوب بناء على �سند ول 

يمكن خلال هذه المدة قبول اأي تقييد اآخر لحق يقت�سي اإن�ساوؤه  موافقة  الأطراف.

ل يمكن اإجراء اأي تقييد احتياطي بناء على �سند اإذا كانت مقت�سيات القانون تمنع 

تقييده النهائي.

تنح�سر في �سهر مدة �سلاحية التقييد الحتياطي بناء على اإدلء الطالب بن�سخة 

من مقال دعوى في المو�سوع مرفوعة اأمام الق�ساء.

تلقائيا، بعد ان�سرام الأجل المذكور، ما لم  التقييد الحتياطي  ي�سطب على هذا 

يدل طالب التقييد باأمر �سادر عن رئي�س المحكمة البتدائية طبقا لأحكام الف�سل 85 

اأعلاه.

 - غير وتمم  بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
100

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
101
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يحدد مفعول التقييد الحتياطي ال�سادر بناء على اأمر من رئي�س المحكمة البتدائية 

في ثلاثة اأ�سهر ابتداء من تاريخ �سدوره، ما لم ينجز التقييد النهائي للحق، وتكون هذه 

المدة قابلة للتمديد باأمر من رئي�س المحكمة البتدائية �سريطة تقديم دعوى في المو�سوع، 

و ي�ستمر مفعول هذا التمديد اإلى حين �سدور حكم نهائي. 

وفي جميع الحالت، ل ي�سدر رئي�س المحكمة البتدائية الأمر بالتقييد الحتياطي 

اإل بعد تاأكده من جدية الطلب.

ل يمكن لطالب التقييد الحتياطي اأن يقدم اأي طلب جديد بناء على نف�س الأ�سباب.

العقار،  نفوذها  دائرة  في  يقع  التي  البتدائية  المحكمة  رئي�س  اإلى  اللجوء  يمكن 

كانت  كلما  الحتياطي  التقييد  على  بالت�سطيب  للاأمر  للم�ستعجلات،  قا�سيا  ب�سفته 

102
الأ�سباب الم�ستند عليها غير جدية اأو غير �سحيحة. 

الف�سل 86 مكرر

على المحكمـة كلمـــا ثبت لهــا اأن طلــب التقييد الحتيـــاطي قـدم ب�سفـة تع�سفـيـة 

للمحافظة  الوطنية  الوكالة  لفائدة  تلقائيا  تق�سي  اأن  نية،  �سوء  عن  اأو  كيدية  اأو 

العقارية والم�سح العقاري والخرائطية بغرامة مدنية ل يقل مبلغها عن ع�سرة في المائة 

من قيمة العقار اأو الحق المدعى به، و الكل دون الم�سا�س بحق الأطراف المت�سررة في 

103
المطالبة بالتعوي�س. 

الف�سل 87

كل حجز اأو اإنذار بحجز عقاري يجب اأن يبلغ اإلى المحافظ على الأملاك العقارية 

الذي يقيده بالر�سم العقاري. وابتداء من تاريخ هذا التقييد ل يمكن اإجراء اأي تقييد 

جديد خلال جريان م�سطرة البيع الجبري للعقار المحجوز.

ي�سطب على الحجز والإنذار بحجز المن�سو�س عليهما في الفقرة ال�سابقة بناء على 

104
عقد اأو اأمر من قا�سي الم�ستعجلات يكون نهائيا و نافذا فور �سدوره. 

 -  ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
102

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
103

 -  ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور. 
104
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الف�سل  88

اأن  يجب  احتياطي  تقييد  اأو  بيان  اأو  تقييد  من  العقاري  بالر�سم  �سمن  ما  كل 

  
105

ي�سمن بنظير الر�سم العقاري. 

الف�سل 89

لنظير  والحائز  المقيد  المالك  موافقة  اإن�ساوؤه  يقت�سي  بحق  يتعلق  الطلب  كان  اإذا 

التقييد عند  اأن يرف�س  العقارية  العقاري، فيجب على المحافظ على الأملاك  الر�سم 

عدم الإدلء بالنظير.

بالتقييد  يقوم  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  فاإن  الحالت  من  ذلك  غير  وفي 

ويبلغه اإلى حائز النظير مع اإنذاره بوجوب تقديمه داخل اأجل ع�سرين يوما من تاريخ 

اإجراء التقييد.

ويمكن للمحافظ على الأملاك العقارية اأن ينجز تلقائيا هذه المطابقة كلما اأتيحت 

له الفر�سة.

ي�سبح النظير الذي لم يودع بعد ان�سرام اأجل الإنذار مجردا من كل قيمة اإلى اأن 

تتم المطابقة بينه وبين الر�سم العقاري. 

وتبلغ هذه الو�سعية الموؤقتة اإلى علم العموم بوا�سطة اإعلان مخت�سر يعلق في لوحة 

بالمحافظة العقارية و بكل الو�سائل المتاحة.

وعلاوة على ذلك يمكن للم�ستفيد من التقييد اإذا بقي الإنذار بدون نتيجة اأن يطلب 

نظيرا جديدا من الر�سم العقاري وفق ال�سروط المقررة في الف�سول 101 و 102 و 103 

من هذا القانون ويكون بذلك النظير الأول باطلا ب�سفة نهائية.

ول تمنع المقت�سيات ال�سابقة الأطراف المعنيين بطلب التقييد من ا�ستعمال حقهم 

 
106

في اللجوء اإلى المحكمة البتدائية ق�سد الحكم باإيداع النظير بالمحافظة العقارية. 

الف�سل 90

اإثر  العلني  بالمزاد  بيع  ناتجا عن  وكان  الملكية  بحق  يتعلق  المنجز  التقييد  كان  اإذا 

اأن يطلب  للمالك الجديد  اأمكن  العامة،  المنفعة  اأجل  الملكية من  اأو نزع  حجز عقاري، 

 -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
105

 -  غير بمقت�سى الظهير ال�سريف ال�سادر في  4 �سفر 1357 )5 اأبريل 1938(، المذكور .
106

        -  غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
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107
نظيرا اآخر للر�سم العقاري وفق ال�سروط المقررة في الف�سل 101 من هذا القانون. 

الباب الثالث

 الت�صطيب

الف�سل  91

مع مراعاة اأحكام الف�سل 86 اأعلاه، يمكن اأن ي�سطب على كل ما �سمن بالر�سم 

العقاري من تقييد اأو بيان   اأو تقييد احتياطي بمقت�سى كل عقد اأو حكم مكت�سب لقوة 

ال�سيء المق�سي به يثبت انعدام اأو انق�ساء الحق مو�سوع الت�سمين، في مواجهة الأ�سخا�س 

 
108

الذين يعنيهم هذا الحق. 

الف�سل  92

109
ن�سخ. 

الف�سل  93

يجب على الطرف الذي يرغب في الت�سطيب اأن يقدم اإلى المحافظ على الأملاك 

العقارية طلبا موؤرخا وموقعا من طرفه اأو من طرف المحافظ في حالة جهله اأو عجزه 

عن التوقيع يت�سمن تعيين اأو بيان ما يلي:

1 - العقار الذي يعنيه الت�سطيب وذلك ببيان رقم ر�سمه العقاري ؛

2 - التقييد اأو البيان اأو التقييد الحتياطي المطلوب الت�سطيب عليه ؛

3 - �سبب الت�سطيب  و نوع  و تاريخ ال�سند المثبت لذلك ال�سبب.

وكذا   69 الف�سل  من  الأخيرة  الفقرة  مقت�سيات  الت�سطيب  طلبات  على  وتطبق 

 
110

مقت�سيات الف�سول 70 اإلى 73 من هذا القانون. 

الف�سل  94

مو�سوع  الت�سطيب  اأن  من  يتحقق  اأن  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  على  يجب 

القانون  هذا  ومقت�سيات  العقاري  بالر�سم  الم�سمنة  البيانات  مع  يتعار�س  ل  الطلب 

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
107

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
108

 - ن�سخ بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
109

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.  
110
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111

واأن الوثائق المدلى بها تجيز الت�سطيب. 

الف�سل 95

ينجز كل ت�سطيب بالر�سم العقاري ببيانات موجزة و يوؤرخ هذا الت�سطيب  و يوقع 

  
112

من طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان. 

الف�سل 96

يجب على المحافظ على الأملاك العقارية في جميع الحالت التي يرف�س فيها تقييد 

حق عيني اأو الت�سطيب عليه اأن  يعلل قراره و يبلغه للمعني بالأمر. 

يكون هذا القرار قابلا للطعن اأمام المحكمة البتدائية التي تبت فيه مع الحق في 

 
113

ال�ستئناف. وتكون القرارات  ال�ستئنافية قابلة للطعن بالنق�س. 

الف�سل 97

اإن المحافظ على الأملاك العقارية م�سوؤول �سخ�سيا عن ال�سرر الناتج عن :

1 - اإغفال الت�سمين ب�سجلاته لكل تقييد اأو بيان اأو تقييد احتياطي اأو ت�سطيب طلب 
منه  ب�سفة قانونية ؛

والموقعة من  الم�سلمة  العقارية  الر�سوم  اأو نظائر  بال�سهادات  الت�سمين  اإغفال   -  2
طرفه لكل تقييد اأو بيان اأو تقييد احتياطي اأو ت�سطيب م�سمن بالر�سم العقاري؛

تقييد  اأو  بيــان  اأو  تقييد  من  العقاري  بالر�سم  �سمن  ما  بطلان  اأو  ف�ساد   -  3
احتيـــــاطي اأو ت�سطيب ما عدا ال�ستثناء المذكور في الف�سل 73.

114
والكل مع مراعاة مقت�سيات الف�سلين  79 و 80 من قانون اللتزامات والعقود. 

الف�سلان  98 و 99

 
115

ن�سخا. 

 - غير وتمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.  
111

 -  ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور. 
112

 -  تمم بمقت�سى الظهــير ال�سريف ال�سادر في 14 من �سعــبان 1363)4 اأغ�سط�س 1944(، الجريــدة الر�سمية   
113

عدد 1664 بتاريخ 27 من رم�سان 1363) 15 �سبتمبر 1944(.

       - غير بمقت�سى الظهير ال�سريف رقم 1.58.108 ال�سادر في 7 ذي القعدة 1377 )26 ماي 1958(،  المذكور.

        - ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

- غير و تمم  بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
 114

 - ن�سخا بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
115
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الف�سل  100

يوؤ�س�س �سنــدوق للتــاأمين الغــاية منه اأن ي�سمن، في حالــة ع�ســر المحـــافظ الـعــــام 

عليهم  بها  يحكم  قد  التي  المالية  المبالغ  اأداء   ، العقارية  الأملاك  على  المحافظين  اأو 

ل�سالح الطرف المت�سرر من جراء خطاأ في التحفيظ اأو في تقييد لحق.

يحدد ال�سقف الأق�سى لل�سندوق المذكور في مبلغ مائة مليون درهم.

يعو�س كل نق�س منه نتيجة تنفيذ حكم مكت�سب لقوة ال�سيء المق�سي به من ميزانية 

الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية و الم�سح العقاري و الخرائطية لل�سنة الموالية لتلك 

 
116

التي وقع فيها هذا النق�س. 

الباب الرابع

ت�صليم نظير الر�صم العقاري و �صهادة التقييد الخا�صة

الف�سل  101

اأو �سهادة التقييد الخا�سة  اأو تلف نظير الر�سم العقاري  اأو �سرقة  في حالة �سياع 

يجب على �ساحبهما اأن يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية الوثائق المثبتة واأن يدلي 

من  لديه  ما  وكل  التلف  اأو  ال�سرقة  اأو  ال�سياع  وظروف  هويته  يت�سمن  بت�سريح   اإليه 

معلومات عن الحادث.  

ي�سلم  اأن  الت�سريح  له �سدق  اإذا ما ظهر  العقارية  الأملاك  للمحافظ على  يمكن 

للمعني بالأمر نظيرا جديدا للر�سم العقاري اأو ن�سخة من �سهادة التقييد الخا�سة بعد 

 
117

ان�سرام خم�سة ع�سر يوما من تاريخ ن�سر اإعلان بذلك  في  الجريدة الر�سمية. 

الف�سل  102

ين�س المحافظ على الأملاك العقارية بالر�سم العقاري على ت�سليم النظير الجديد 

اأو ن�سخة �سهادة التقييد الخا�سة مع بيان تاريخ وظروف الت�سليم.

 1425 القعدة  16 من ذي  ال�سادر في    1.04.255 رقم  ال�سريــــف  الظهــــير  وعــو�س بمقــت�ســى   -  ن�ســخ 
116

)29 دي�سمبر 2004( بتنفيذ قانون المالية رقم 26.04 لل�سنة  الـمالية 2005، الجريدة الر�سمــية عدد 5278 

بتاريخ 17 من ذي القعدة 1425 )30 دي�سمبر 2004(.

     -  ن�سخ وعو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.  

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
117
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الكيفية  بهذه  الم�سلمين  الخا�سة  التقييد  �سهادة  لن�سخة  اأو  الجديد  للنظير  وتكون 

118
نف�س القيمة القانونية لأ�سلهما وي�ستعملان لنف�س الأغرا�س. 

الف�سل  103

اإذا وقع تعر�س على ت�سليم نظير جديد للر�سم العقاري اأو ن�سخة �سهادة التقييد 

على  المحافظ  راأى  اأو  القانون  هذا  من   101 الف�سل  عليهما في  المن�سو�س  الخا�سة 

يرفع  اأن  للطالب  فيمكن  اإليه  المقدم  الطلب  لتلبية  داعي  ل  اأنه  العقارية  الأملاك 

الم�سطرة  قانون  المقررة في  الإجراءات  وفق  تبت  التي  البتدائية  المحكمة  اإلى  الأمر 

119
المدنية. 

الق�صم الثالث

 العقوبات

الف�سل 104

تطبق اأحكام القانون الجنائي على من :

بتزوير  خـر،  اآ ل�سخ�س  م�سروع  غير  ربح  جلب  وبق�سد  عــلم  عن  يقــوم   -  1

ال�سهادات  اأو  القوائم  اأو  اأو نظائرها  العقارية  الر�سوم  اأو تحريف  تزييف  و  اأ

هــذا  لمقت�سيـــات  طبقــا  العقارية  الأملاك  على  المحافظ  �سلمها  التي 

الكيفية  على  محرفة  اأو  مزيفة  اأو  مـزورة  م�ستنـدات  ي�ستعمــل  اأو  القــانــون، 

المذكورة ؛

اإما  الت�سطيــب،  اأو  التقيــيد  بقــ�سد  المقــدمة  المحـــررات  في  زورا  يقــترف   -  2

وهميــين  اأ�سخـــا�س  بخلــق  واإمــا  توقيعات،  اأو  كتــــابات  تحــريف  اأو  بتزييــف 

تلك  في  ذلك  اأدرج  اأو  اإبراءات،  اأو  ت�سرفات  اأو  اتفــاقـات  با�سطنــاع  اأو 

وقائع  اأو  ت�سريحات  اأو  �سروط  تزييف  اأو  باإ�سافة  تحريرها  بعد  ال�سندات 

 
120

كان غر�س تلك المحررات اأن تثبتها. 

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
118

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور.
119

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
120
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الف�سل 105

الربط  علامات  تحويل  اأو  تحريف  اأو  هدم  يقترفون  الذين  الأ�سخا�س  يتعر�س 

القانون  من   606 الف�سل  في  المقررة  للعقوبات  التحفيظ  اأن�ساب  اأو  الجيوديزية 

الجنائي ف�سلا عن اأداء النفقات والم�ساريف التي تتطلبها اإعادة العلامات و الأن�ساب 

121
المذكورة. 

الف�سل 105 مكرر

من  كل  يعاقب  �سرامة،  الأكثر  الجنائية  المقت�سيات  بتطبيق  الإخلال  دون 

و�ستة  واحد  �سهر  بين  تتراوح  لمدة  بالحب�س  التحديد  عمليات  �سير  بعرقلة  قام 

هاتين  باإحدى  اأو  درهم  األف  و  درهم  خم�سمائة  بين  قدرها  يتراوح  وبغرامة  اأ�سهر 

122
العقوبتين. 

الق�صم الرابع

 مقت�صيات عامة

الف�سل 106

اأن  والخرائطية  العقاري  والم�سح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  يمكن 

نظائرها  و  العقارية  الر�سوم  و  التحفيظ  مطالب  اإلكترونية،  باأ�ساليب  توؤ�س�س، 

وال�سواهد الخا�سة بالتقييد و ال�سجلات المن�سو�س عليها في هذا القانون وذلك وفق 

123
ال�سروط و ال�سكليات المحددة في ن�س تنظيمي. 

الف�سل 107

اآجال كاملة، وتح�سب وفق  اإن جميع الآجال المن�سو�س عليها في هذا القانون هي 

 
124

القواعد المقررة في الف�سل 512 من قانون الم�سطرة المدنية . 

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
121

 - تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
122

 - ن�سخ و عو�س بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
123

 - غير و تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07  المذكور .
124

مــجمـــــوعــة  الن�صـــــو�ص القــانـــونيـــــة الــمتعـلقــة بنظـــام التحفيظ العقــاري

- 47 -



الف�سل 108

هذا  في  المقررة  الإجراءات  بمختلف  القيام  قبل  ت�ستخل�س  التي  الوجيبات  تحدد 

125
القانون، بمقت�سى ن�سو�س تنظيمية.  

الف�سل 109

بال�ستئنــاف  اإل  الطعن  العقاري  التحفيظ  مادة  في  ال�سادرة  الأحكام  تقبل  ل 

126
و النق�س.

الف�سل  110

الوجيبات  ا�ستخلا�س  العقارية  الأمـــلاك  على  الــمحافظ  يبــــا�سر 

عليها  المن�سو�س  ال�سروط  وفق  والذعائر  والغرامات  الموؤداة  غير  اأو  التكمـــيلية 

127
العمومية.  الديون  تح�سيل  مدونة  بمثابة   15-97 رقم  القانون  في 

 - غيـــر بمقت�ســـــى الظهــــير ال�ســــريف ال�ســادر في  6 رجب 1369 )24 اأبـريل 1950(، الجـــــــريدة الر�سمية   
125

عدد   1963 بتاريخ  22  من �سعبان 1369 )9 يونيو 1950(.

        -  ن�سخ و عو�س  بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.

 - ن�سخ و عو�س  بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
126

- تمم بمقت�سى القانون رقم 14.07 المذكور.
 127
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الظهير ال�صريف  رقم 1.13.116 ال�صادر

 في 26 من �صفر 1435 )30 دي�صمبر 2013(  

بتنفيذ القانون رقم 57.12  يتمم بمقت�صاه 

الظهير ال�صريف ال�صادر في  9 رم�صان 1331 

)12 اأغ�صط�ص 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري
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الظهير ال�صريف رقم 1.13.116 ال�صادر في  26 من �صفر 1435 

)30 دي�صمبر 2013(  بتنفيذ القانون رقم 57.12  يتمم بمقت�صاه 

الظهير ال�صريف ال�صادر في  9 رم�صان 1331)12 اأغ�صط�ص 1913(

1
 المتعلق  بالتحفيظ العقاري. 

الحمد لله وحده، 

الطابع ال�سريف - بداخله :

)محمد بن الح�سن بن محمد بن يو�سف الله وليه(

 يعلم من ظهيرنا ال�سريف هذا، اأ�سماه الله واأعز اأمره اأننا :

بناء على الد�ستور ول �سيما الف�سلين 42 و 50 منه ،

              اأ�سدرنا اأمرنا ال�سريف بما يلي :

 ينفد وين�سر بالجريدة الر�سمية، عقب ظهيرنا ال�سريف هذا، القانون  رقم 57.12 

 )1913 اأغ�سط�س   12( 1331 9 رم�سان  ال�سادر في   ال�سريف  الظهير  يتمم بمقت�ساه 

المتعلق بالتحفيظ العقاري، كما وافق عليه مجل�س النواب ومجل�س الم�ست�سارين.

26 من �سفر 1435 )30 دي�سمبر 2013(.                              وحرر بمراك�س في 

وقعه بالعطف :

رئي�س الحكومة،

الإم�ساء : عبد الإله ابن كيران

 

 - تم ن�سره  بالجريدة  الر�سمية عدد  6224 بتاريخ 21 ربيع الأول 1435 )23 يناير 2014(.
1
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قانون رقم 57.12

يتمم بمقت�صاه الظهير ال�صريف ال�صادر في  9 رم�صان 1331

)12 اأغ�صط�ص 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري

مادة فريدة

تتميما لمقت�سيات الف�سول 19 و 20 و 21 و 25 و 34 و 43 و 54 من الظهير ال�سريف 

ال�سادر في  9 رم�سان 1331 )12 اأغ�سط�س 1913( المتعلق بالتحفيظ العقاري، يمكن 

في  اإليها  الم�سار  التحديد  عمليات  لإنجاز  ينتدب  اأن  العقارية  الأملاك  على  للمحافظ 

الف�سول المذكورة  :

كما  العقاري،  الم�سح  اإلى م�سلحة  ينتمي  م�ساحا طبوغرافيا محلفا  - مهند�سا   1

يمكن لهذا الأخير اأن يكلف اأحد العاملين الموؤهلين التابعين له لإنجاز عمليات التحديد 

2
ويحدد ذلك بن�س تنظيمي ؛ 

بجدول  م�سجلا  الخا�س  القطاع  اإلى  ينتمي  طبوغرافيا  م�ساحا  مهند�سا  اأو   -  2 

الهيئة الوطنية للمهند�سين الم�ساحين الطبوغرافيين.

 

2014( بتطبــيق الظهير  اأبريل   11( 1435 11 من جمــادى الآخرة  2.14.173  في   - �سدر الـمر�سوم رقـم 
2

ال�سريــف ال�سادر فــي 9 رم�ســـان 1331)12 اأغ�سط�س 1913(، الـمتعلق بالتحفـيظ العقاري، والذي تم ن�سره 

بالجريدة الر�سمية عدد 6252 بتاريخ فاتح رجب  1435 ) فاتح ماي 2014(، انظر ال�سفحة رقم 121.
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