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Introduccio

e Propésito de la guia: ayudar a los propietarios a preparar su
vivienda para la venta, evitar errores comunes y acelerar el
proceso.

e Quiénes somos: MetroSuelo, inmobiliaria en Barcelona con

mds de 25 anos de experiencia.
e Beneficios de tener esta checklist: organizar tareas, tener

todo listo para compradores e inmobiliaria, mejorar la

presentacidn del inmueble, reducir riesgos legales.



https://metrosuelo.com/

Preparacion inicial

Anilisis del mercado y valoracion

e Revisar el precio por m” en tu zona de Barcelona. Por
ejemplo, MetroSuelo puede ayudarte con una
valoracidn.

e Comparar con inmuebles similares (tamafio, estado,

ubicacién).

Definir tus objetivos

e ;Tiempo para vender?
e :Liquidez inmediata o maximizar el precio?

® ;Vas areinvertir en otra propiedad?



Estos son los documentos que debes tener preparados
para evitar retrasos y generar confianza en el comprador:

® Escritura / titulo de propiedad.

® Certificado energético. Obligatorio para la venta.

® Certificado de libre deuda con la comunidad de propietarios
(importante para el dia de la firma de la escritura).

e Ultimo recibo del IBI (impuesto sobre bienes inmuebles).

® Documentacion de la comunidad: dltimo recibo y si hay
derramas.

® (Cédula de habitabilidad obligatoria si es vivienda. Revisar si
estd vigente o caducada.

e ITE (Inspeccién Técnica de Edificio si tiene mds de 45 afios)

o Certificado de saldo pendiente de hipoteca (si la hubiese)

e Certificado del banco con saldo pendiente con fecha dia de la
escritura.

® Sila hipoteca esta pagada, pero no cancelada registralmente hay

que hacer una prevision de fondos para la cancelacién registral.

La inmobiliaria podrd ayudarte con:
e Certificado catastral o plano de la vivienda.

e Nota simple registral (para demostrar cargas, hipoteca, titularidad).
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Preparar la vivienda para la venta

HACER UNA LIMPIEZA
PROFUNDA
REPARAR DESPERFECTOS
BASICOS (PAREDES, GRIFERIA,
SUELOS)
EVALUAR SI HACER HOME
STAGING: OPTIMIZA ESPACIOS,
MEJORA LA PRIMERA
IMPRESION
TOMAR FOTOGRAFIAS
PROFESIONALES: BUENA LUZ,
ENCUADRES ATRACTIVOS

PREPARAR UN DOSSIER PARA
COMPRADORES CON
CARACTERISTICAS DEL
INMUEBLE, PLANOS Y
FOTOGRAFIAS
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En MetroSuelo le
acompafamos en todo el
proceso de

, desde la

valoracidn hasta la firma en
Notaria.

VISITE NUESTRA WEB



https://metrosuelo.com/

Estrategias de marketing

Definir los canales de Destacar puntos fuertes
venta: portales del entorno: transporte,
inmobiliarios, redes, servicios, colegios.

contactos de agencia.

Colaborar con una

.. e . Fijar un precio justo
agencia inmobiliaria: J p ) >

. no hacer
aportan experiencia, red

de compradores sobrevaloraciones.
bl
pueden gestionar visitas

y negociacién.



Gestion de visitas y ofertas

Filtra a los compradores: pregunta por sus necesidades para
saber si tu vivienda les encaja o no, sin pérdida de tiempo.
Pregunta por la financiacién que le pueden dar al posible
comprador.

En la visita, el piso tiene que estar preparado: limpio, ventilado
y ordenado para poder mostrarlo en las mejores condiciones al
cliente.

En el caso de que, como propietario, no vivas en la vivienda, lo
ideal es disponer de un juego de llaves para la inmobiliaria /

personal shopper que lo gestione.

Aspectos legales y fiscales

Verifica las cargas: hipoteca, deudas con comunidad.
Contrato de arras: acordar condiciones claras con el
comprador.

Impuestos a considerar al vender: plusvalia municipal,
plusvalia de Hacienda, ganancias patrimoniales, etc.
(depende de la situacién).

Notaria y registro: preparar la firma de la escritura.
Comunicaciones al ayuntamiento / comunidad sobre la

venta.




Ciervede la

venta

Valorar la oferta
presentada

(no solo el precio,
también los plazos)

Gestionar con el

oficial de la
Notaria, toda la
Redactar un documentacién

documento precisa para la
de arras claro firma.
y sencillo.

Ir ala firma con

Aportar todos los Comprador y
recibos de suministros
para el comprador para Vendedor .

poder proceder al
cambio de nombre
(en el caso de haber y no
estén cortados)
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) como evita vlos

® Sobrevalorar la vivienda: puede frenar las
visitas y las ofertas, entorpece la venta. Hay
que ser realista en la tasacidn.

® Mala presentacion: fotos pobres o casa
descuidada.

® No tener la documentacion lista o no
tenerla completa.

® No contar con asesor profesional: una
inmobiliaria puede marcar la diferencia.

® No considerar los impuestos y obligaciones
legales desde el principio. Es importante
estar informado de todos los impuestos que
hay sobre la venta de la vivienda.

o Comercializar la vivienda con muchas

agencias, ya que, desacredita el producto.



Como puede ayudar

etroSuelo

* Valoracién profesional de tu vivienda.

* Gestidn integral del proceso de venta: marketing, visitas,
negociacion.

* Asesoramiento legal y fiscal.

* Acompafnamiento para preparar la documentacién.

* Contacto directo con compradores cualificados.

* Formalizacidn de las arras entre el vendedor, comprador y

MetroSuelo.



Checklist rapida

Aqui tienes una versién resumida, para que la uses
como lista de verificacién:

| Escritura

] Certificado energético

| | Certificado libre deuda comunidad

| Recibo IBI

| Plano

| | Cédula de habitabilidad

| Tener en condiciones la vivienda

'] Hacer home staging si procede

] Fotogratias profesionales

| | Estrategia de marketing (portales, agencia)
] Organizar visitas

| Evaluar y negociar ofertas

] Preparar contrato de arras

| Preparar notaria / escritura

| Pagar impuestos

| Entregar llaves




Si quieres una con
MetroSuelo, contacta con nosotros via

web o por teléfono.

Ofrecemos un servicio completo para
que no tengas que preocuparte por
nada, desde la gestion documental hasta

la negociacion y el cierre.

CONTACTO

info@metrosuelo.com
+34 667 54 83 33

www. metrosuelo.com
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