VOTRE AMERICAN DREAM

INVESTIR DANS

L'IMMOBILIER AU TEXAS :
LA CLE D'UN AVENIR PROSPERE

Www.opportunites-usa.com
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Introduction

e Le Texas : Un Nouvel Eldorado Immobilier
o Le Texas, et plus particulierement |la région de Dallas-Fort Worth (DFW), se
positionne comme une destination de choix pour les investisseurs
iImmobiliers.
o Avec une economie florissante, une croissance demographigue soutenue et
des infrastructures de qualité, cet Etat offre un environnement propice a la
maximisation de votre retour sur investissement.

e Une Opportunité Stratégique pour la Diaspora Afro-Caribéenne
o Cet investissement n'est pas seulement financier, mais aussi une maniere de
construire une diaspora puissante et influente, préete a jouer un role clé dans
le développement économique, social et culturel de ses pays d'origine.

Investir a Dallas | 2024 © opportunites-usa.com



Kl
| |
| |

:‘..".'_;-'-r-'!" g

2024 © opportunites-usa.com




1. Un Environnement Economique
Exceptionnel

¢ Le Texas, une Puissance Economique Mondiale
o Le Texas se classe comme |la 9¢ économie mondiale.
o Son PIB de 2 400 milliards de dollars en 2023 |le placerait au 8¢ rang mondial s'il
etait un pays.
o L'Etat dépasse des pays comme le Brésil et le Canada en termes de PIB.

e Des Entreprises de Renom Attirent les Investissements
o De grandes entreprises telles que Tesla, ExxonMobil, Oracle, HP Enterprise et
Toyota North America ont choisi le Texas pour leurs opérations principales.
o Ces décisions téemoignent de la compeétitivité de |'état et de son attractivité pour
les entreprises de toutes tailles.
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1. Un Environnement
Economique Exceptionnel

» Chiffres Clés de I'Economie Texane
o Croissance économique : Le Texas est classé N1
pour les expansions et implantations
d'entreprises
o PIB: 2 400 milliards de dollars en 2023
o Fiscalité attractive : L'Etat offre une fiscalité
avantageuse et une réglementation favorable

aux entreprises

o
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2. Une Démographie en Forte
Croissance, un Marcheé en Plein Essor

e Une Croissance Démographique Record
o Le Texas est |I'Etat américain connaissant la plus forte croissance démographique,
avec une augmentation de pres de 16% entre 2010 et 2020.
o Sa population depasse aujourd'hui les 30,5 millions d'habitants.
e Focus sur le Comté de Kaufman
o Ce comte affiche une croissance de 40% entre 2010 et 2020.
o || attire les jeunes familles et les professionnels grace a ses terrains abordables.
« Une Population Jeune et Dynamique a Dallas
o La population de Dallas s'éleve a 1.304.379 habitants (2020), avec une augmentation
de 8,9 % par rapport a 2010.
o L'age median a Dallas est de 33,1 ans, indiguant une population jeune et active
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3' U ne Loca I isation e Dallas-Fort Worth, Carrefour Economique Majeur
Stratég iq ue et des o Dallas-Fort Worth (DFW) est un carrefour

économique et logistique Mmajeur aux Etats-Unis.

Infrastructu res de e Des Aéroports Internationaux Performants
Premier Plan

o L'aéroport international de DFW a accueilli
72,2 millions de passagers en 2022 et dessert
plus de 260 destinations. Il existe plus de 300
aeéroports ouverts au public au Texas.

o || facilite également le commerce international

e Un Réseau de Transport Multimodal

o Le Texas dispose de 11 ports en eau profonde
et d'un reseau autoroutier parmi les plus
vastes des Etats-Unis.

o Ces infrastructures soutiennent le commerce avec
le Mexique, 'Ameérique latine et le reste du monde
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4. Opportuniteés
Immobiliéres a
Dallas : Un Marché
en Expansion
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4. Opportunités Immobiliéres a Dallas:
Un Marché en Expansion

e Les Tendances du Marché Immobilier

o Dallas presente un marche immobilier en pleine expansion, avec une demande
croissante pour des propriétés résidentielles et commerciales.
e La Demande Locative en Hausse
o L'afflux de jeunes professionnels et de familles stimule la demande de logements,
entrainant une hausse des loyers et une faible vacance locative.
e L'Appréciation des Biens
o Les propriétés a Dallas ont connu une augmentation moyenne de leur valeur de 4%
par an au cours de la derniére décennie.
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Pourquoi Investir
a Dallas ?

e Marché immobilier
dynamique.
« Forte croissance

démographique.
« Economie
florissante.
 Diversité culturelle.
¢ Infrastructures de
qualite

5. Une Diversiteé
Culturelle,
un Atout Majeur

» Le Texas, un Melting-Pot Culturel

o Le Texas est le deuxiéme Etat le plus
diversifié des Etats-Unis.

o La population hispanique represente plus
de 40% des residents.

e Une Communauté Afro-ameéricaine en
Pleine Croissance

o Le Texas compte la plus grande
population noire des Etats-Unis, soit
environ 14% de la population totale.

o Les communautes afro-americaines ainsi
gu’asiatigues y sont bien representees.



6. Investir au Texas : Des Benefices Concrets
pour la Diaspora Afro-Caribéenne

e Sécuriser I'Avenir et Créer un Patrimoine Durable

o |nvestir dans l'immobilier au Texas est un moyen de sécuriser votre avenir et de créer
un patrimoine solide dans une région en croissance rapide.
e Développer des Opportunités Transnationales
o Devenez un acteur clé de |la diaspora en construisant des ponts économiques et
culturels entre les continents.
» Préparer un Retour Réussi
o Enrichissez vos expeéeriences et vos ressources pour contribuer activement au
déeveloppement de votre pays d'origine.
o Accés a I'Education et Facilitation des Démarches Migratoires
o Les residents ont acces a I'éducation publigue gratuite.
o La possession d'un bien immobilier peut faciliter certaines procedures d'immigration
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7. Pourquoi Investir dans
I'lmmobilier au Texas ?

e Les Avantages du Marcheé

o Demande croissante : La migration
massive de jeunes actifs vers le Texas
alimente une forte demande de
logements.

o Valorisation des terrains: Les prix des

terrains augmentent regulierement,

offrant des opportunités de plus-value.




Tableau des Conditions de Vente des Terrains

e Superficie : Entre 0,25 et 2 acres. » Facilités de paiement : Financement propriétaire disponible.
» Prix moyen : A partir de 35.0008%.  Emplacement : Proximité des grandes villes comme
* Usage : Résidentiel et/ou commercial Dallas et Fort Worth.

Echéance /mois
sur 30 ans max. ($)

Frais de
dossier ($)

Acompte ($)

100.000%

Résidentiel &
commercial

Waxahachie 4.000 m?

Kemp 5.000% 300%

50.000%

35.000%

Mabank 1.000 m?
commercial
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8. S'TEngager pour une
Diaspora Forte et Influente

“‘Partir, c'est aussi faire emerger une diasporad
puissante,capable de revenir plus forte
pour investir et developper son pays"

o Créer des Ponts entre les Continents
o En investissant au Texas, vous contribuez a renforcer
l'influence de la diaspora afro-caribeenne a
'international.
 Un Investissement pour Soi et sa Communauté
o Vos succes a I'étranger peuvent devenir des outils
pour batir, transformer et développer vos réegions ou
pays d'origine
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9. Devenir Resident Ameéricain:
Un Privilege et une Opportunité

e Avantages pour les Individus

o Liberté de circulation : Voyager sans visa dans plus de 180 pays.

o Acces aux infrastructures : Acces a un systeme educatif et de sante parmi les
meilleurs au monde.

o Securite et stabilite : Vivre dans un environnement securise avec des perspectives
economiques solides.

e Avantages pour les Familles

o Education de qualité : Accés a un systéeme éducatif reconnu mondialement.

o Qualité de vie : Cout de la vie compétitif, logements spacieux et activités culturelles
riches.

o Opportunites intergenérationnelles : Posez les bases d'un patrimoine familial
durable.
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9. Devenir Resident Ameéricain:
Un Privilége et une Opportunité

e Avantages pour les Entreprises
o Fiscalité avantageuse : Absence d'impot sur le revenu des
particuliers au Texas. _
o Croissance facilitee : Proximite des marches \,,.f’
internationaux.
o Visibilité accrue : Cadre réglementaire favorable et
subventions pour les investisseurs etrangers
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10. Focus : Les Universités Afro-Ameéricaines
(HBCU)

e Les universités afro-ameéricaines ou HBCU (Historically Black Colleges and
Universities) ont joué un role fondamental dans la formation de nombreuses
personnalités noires.

o Elles sont essentielles pour permettre aux Noirs a faible revenu et aux minorites
ethniques de beneéficier d'un enseignement superieut.

e Exemples d'HBCU au Texas

o Prairie View A&M University : programmes en ingenierie, agriculture et sciences
infirmieres.
o Texas Southern University (TSU) : programmes de droit, de commerce et de sciences
politiques.
o Huston-Tillotson University : programmes en sciences, arts liberaux et education.
e Impact des HBCU : Elles produisent 25% des dipldmés afro-américains en STEM
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Bon a savoir

Les universites et colleges historiquement noirs (HBCU)
ont joué un role fondamental dans la formation de

nombreuses personnalités noires avant que les
institutions a predominance blanche n'autorisent les
Noirs a y entrer.

Au Texas, il existe neuf HBCU qui proposent des
programmes culturels, communautaires et
universitaires de haut niveau.

Aujourd'hui, de nombreuses personnes de tous horizons
bénéficient de [I'environnement stimulant, des
contributions culturelles et des principes fondateurs
gu'offrent les HBCU.

Les HBCU offrent exactement les mémes programmes
gue les autres universites, des facultes de droit, de
meédecine et d'arts libéraux (arts, humanités, sciences
sociales, sciences physiques et mathéematiques) aux
écoles de théologie. Elles sont ouvertes a tout le monde,
sans consideration de race.
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Conclusion

Le Moment Idéal pour Investir au Texas

Le Texas offre un cadre exceptionnel pour
'investissement immobilier grace a son
economie dynamique, ses Iinfrastructures
modernes et sa diversité culturelle. En
rejoignant cette aventure prometteuse, vous
pouvez batir votre patrimoine tout en
contribuant au développement de votre
communaute d'origine.

Contactez-nous pour un accompagnement
personnalisé dans votre projet
d'investissement immobilier au Texas.
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Contact o

QOutre-mer, Caraibe, France

Information Dallas, Texas, USA

Get in Touch EMAIL

contact@opportunites-usa.com

TELEPHONE
+590 690 11 83 77
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