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La sentència, de
moment, ha
provocat que les
entitats financeres
s’hagin deixat més
de 5.500 milions de
capitalització
borsària.
Personalment,
trobo lògica la
sentència del 16
d’octubre, ja que
l’interessat a
i i

XAVIER SÁNCHEZ - PROFESSOR DE FINANCES D’EADA

BUSINESS SCHOOL

Es va haver d’esperar fins al 6 de novembre per
poder entendre la situació creada per una reso-
lució, com a mínim, contradictòria. De moment,
ha provocat que les entitats financeres s’hagin
deixat més de 5.500 milions de capitalització
borsària. Personalment, trobo lògica la
sentència del 16 d’octubre, ja que l’interessat a
inscriure l’operació, elevar-la a escriptura
pública, cobrar el deute i, per tant, aconseguir
garanties com ara la hipotecària, per tal d’asse-
gurar la devolució del préstec, és el banc. Pas-
sem a valorar, doncs, la repercussió econòmica
que té aquesta sentència en els dos actors prota-
gonistes, és a dir, hipotecats i bancs.

Deutors hipotecaris.

Pisos nous en construcció a la rotonda de la Devesa de Girona. ARXIU /OSCAR PINILLA.
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inscriure
l’operació, elevar-
la a escriptura
pública, cobrar el
deute i, per tant,
aconseguir
garanties com ara
la hipotecària, per
tal d’assegurar la
devolució del
préstec, és el banc

Fins ara, quan contractàvem una hipoteca, a
part de pagar la comissió d’obertura, les assegu-
rances obligatòries, la notaria, el registre i un
llarg viacrucis d’inacabables despeses, també
havíem de pagar un impost anomenat AJD
(actes jurídics documentats, de què un seria la
constitució de la hipoteca), que feia augmentar
les despeses. Aquest impost a Catalunya és d’un
1,5%. Però, compte!, que encara venen més
revolts. Aquest 1,5% no s’aplica a l’import del
préstec que ens hagin concedit (150.000 €,
posem per cas), sinó que s’aplica sobre el límit
de responsabilitat hipotecària. En què difereix
de l’import del préstec? Dintre del límit de res-
ponsabilitat hipotecaria, a part d’incloure

l’import del préstec concedit, s’inclouen també les despeses judicials, els
interessos de demora i les comissions derivades d’un possible impagament
d’aquest préstec amb garantia hipotecaria. I fins quan puja aquest import?
Sol variar depenent de l’entitat financera, entre un 150-200% de l’import del
préstec (a efectes de valorar l’impacte, posem 175% de mitjana). Per tant,
podríem establir la següent fórmula: cost AJD (actes jurídics documentats
de la hipoteca) = 1,75 x import mitjà de la hipoteca x 1,5% de tipus AJD =
1,75 x 150.000 x 1,5%= 3.937,50 Euros. Els catalans, ens estalviarem de mit-
jana 4.000 euros. Però, com es pot esperar, no tot seran flors i violes. Els
bancs faran les actuacions que calgui per evitar perdre aquests diners que
ara els tocaria posar de la seva butxaca. Com ho faran? No trigarem a saber-
ho, ja que és clar que aquests 4.000 euros els pagarem de manera indirecta:
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pagant comissions d’obertura o diferencials sobre l’euríbor molt més elevats
que els actuals. La banca sempre guanya, ja que si, pel que fos, la banca no
pogués repercutir-ho als clients, el que és clar és que es complicaria molt que
entrés en un negoci, amb un cost d’entrada de 4.000 euros de mitjana. Seria
l’adeu a les hipoteques, i això, cregui’m, amic lector, tampoc passarà.

I els qui tenim hipoteca de fa dies? De moment, la sentència diu que
s’anul·la l’article 68.2 del reglament de l’impost i s’estableix que el subjecte
passiu ( qui ha de pagar) és el prestatari o qui rep els diners de la hipoteca.
No parla de quins efectes retroactius es poden aplicar.

Diversos escenaris.

1. “No retroactivitat”. El banc haurà de pagar l’impost a partir de la data de
la sentència. 2.-Reclamació a Hisenda, perquè es tracta d’uns ingressos inde-
guts que ha cobrat Hisenda dels clients-prestataris. Com que les reclamaci-
ons d’ingressos indeguts prescriuen al cap de quatre anys, sota aquest
supòsit, es podrien reclamar les hipoteques constituïdes després del 2014.
Aquest fet ha estat confirmat pel Sindicat de Tècnics del Ministeri d’Hisenda
(Gestha), que hi afegeix que els ciutadans podran reclamar no sols els
ingressos indeguts en aquest període, sinó també els interessos de demora.
Posteriorment, Hisenda reclamaria a les entitats financeres.

Confirmació d’una sentència anterior.

Podríem reclamar a Hisenda respectant el termini dels quatre anys i judici-
alment als bancs, sense termini de prescripció, mitjançant l’acció de
nul·litat. Contemplant la situació, el més probable és que el Suprem acabi
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reafirmant-se, però afegint un període de retroactivitat relativament petit o,
com a màxim, un termini de quatre anys, fent-ho coincidir amb el període de
reclamació d’ingressos indeguts a Hisenda.

Com afectarà els bancs? Segons l’INE, els últims quatre anys, s’han signat a
l’Estat espanyol prop d’1,5 milions de préstecs hipotecaris. Estem parlant
d’una mitjana d’entre l’1-1,5%, el que suposaria, doncs, fer-se càrrec d’uns
1.500-2.000 milions si triomfa la tesi que els ingressos indeguts cobrats per
Hisenda els tornin als particulars i els cobrin dels bancs.

Però les alarmes saltarien si es confirmés la sentència anterior, sense més
condicionants, perquè s’obriria la porta a poder reclamar l’impost de la tota-
litat de les hipoteques subscrites, mitjançant l’acció de nul·litat de ple dret
que no té termini de prescripció.

De moment, els bancs han retirat de les seves pàgines web la informació dis-
ponible de les hipoteques, en espera que el Tribunal Suprem s’aclareixi.


 
 
 


https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https%3A%2F%2Fwww.leconomic.cat%2Farticle%2F1499397-la-maleida-sentencia.html%3FItemId%3D2823%26utm_source%3Dfacebook%26utm_medium%3Dbotons%26utm_campaign%3Dcom_epanoticies
https://twitter.com/intent/tweet?&url=https%3A%2F%2Fwww.leconomic.cat%2Farticle%2F1499397-la-maleida-sentencia.html%3FItemId%3D2823&text=La+male%C3%AFda+sent%C3%A8ncia&via=leconomic
https://t.me/share/url?url=https%3A%2F%2Fwww.leconomic.cat%2Farticle%2F1499397-la-maleida-sentencia.html%3FItemId%3D2823%26utm_source%3Dlinkedin%26utm_medium%3Dbotons%26utm_campaign%3Dcom_epanoticies
https://www.linkedin.com/cws/share?url=https%3A%2F%2Fwww.leconomic.cat%2Farticle%2F1499397-la-maleida-sentencia.html%3FItemId%3D2823%26utm_source%3Dlinkedin%26utm_medium%3Dbotons%26utm_campaign%3Dcom_epanoticies
https://www.leconomic.cat/component/mailto/?task=display&view=mailtoepa&tmpl=component&template=e2016&medium=com_epanoticies&id=1499397


8/1/22 21:43 La maleïda sentència | Xavier Sánchez | professor de finances d’EADA Business School | Opinió | L'Econòmic

https://www.leconomic.cat/article/1499397-la-maleida-sentencia.html 6/9

Nota: Per aportar comentaris al web és indispensable ser usuari verificat i acceptar
les Normes de Participació.

Escriure un comentari

Identificar-me.
Si ja sou usuari verificat, us heu d'identificar.

Vull ser usuari verificat.
Per escriure un comentari cal ser usuari verificat.

https://www.leconomic.cat/registre/normes-participacio.html
https://www.leconomic.cat/registre/compte/verificat.html?return=aHR0cHM6Ly93d3cubGVjb25vbWljLmNhdC9hcnRpY2xlLzE0OTkzOTctbGEtbWFsZWlkYS1zZW50ZW5jaWEuaHRtbCNjb21tZW50cw==&msg=34bd8f3599cdc6f6308d40855bdb2a1b
https://www.leconomic.cat/registre/compte/verificat.html?return=aHR0cHM6Ly93d3cubGVjb25vbWljLmNhdC9hcnRpY2xlLzE0OTkzOTctbGEtbWFsZWlkYS1zZW50ZW5jaWEuaHRtbCNjb21tZW50cw==&msg=34bd8f3599cdc6f6308d40855bdb2a1b
https://www.leconomic.cat/registre/compte/verificat.html?return=aHR0cHM6Ly93d3cubGVjb25vbWljLmNhdC9hcnRpY2xlLzE0OTkzOTctbGEtbWFsZWlkYS1zZW50ZW5jaWEuaHRtbCNjb21tZW50cw==&msg=34bd8f3599cdc6f6308d40855bdb2a1b


8/1/22 21:43 La maleïda sentència | Xavier Sánchez | professor de finances d’EADA Business School | Opinió | L'Econòmic

https://www.leconomic.cat/article/1499397-la-maleida-sentencia.html 7/9

PUBLICITAT

https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1jv90r65t9zhm5a2xznh5cm55cmn1sftgy1v8dx2qpvt6h3h65s15st6019g2478vwy0721qbevv6f16a0ybnryfkpgsxxkjw93vjjmadwfavzhpm9d11ewvqvvsfv822z1t3bkzbrnx859xk904jak416z53bnr4k0kc430635g7dbsk6atwq0s51wx26enm31fbrhgcefyfgy9829dzb56dn12a6eecnq2dsaj9kd0gdk2sm9wzfe7fmc1hzhhb46vxa457wv2wb5rfxwgncsyda2rfzzzb8a2pbq9trbze5m0g4xcy&a=https%3A%2F%2Fadclick.g.doubleclick.net%2Faclk%3Fsa%3DL%26ai%3DCfnnkovbZYZDhEJeszAaa-pvAAvPYq5NcybzUs6IHwI23ARABIABg1YWAgLwIggEXY2EtcHViLTcxMDAxOTg3Mzk1NzU0NjDIAQmpAoNrIhjQD7M-4AIAqAMBqgT8AU_QzTFE5ErBfD0QA0vswGLpKx7IGEYhXDtmeYPuWACzJDzOOiRlhnO04JhFTStmWC9RJ1YYfjL6-cOa68j9Ho3uN7p8wyOGrh_x3rhLrvu9biQ3cGllKaRcR2L0PVQ4GjdxAHJ3yBb8rxwpESenM8C9TYioqU7s1nYlH9nETX_iW-08douG1f7GGoUlJtOzUB-qSZfaAUPoE4Vjdi9lEAUztJVz0qfUxFDZJg5rnxOAew8sXOZ6ClTlx9Pazxt14w4tkOoBkn43e-eyQhe91kNaSy5nGcDvRdjSwRx6h7S5XDVoGdeCQtiVAo-_IPcXtOFuGzWplkaDx9ol4eAEAYAGgIi8sf_-ptXlAaAGIYgHAZAHAqgHpr4bqAeW2BuoB6qbsQKoB9-fsQLYBwDSCAcIgICAEBAC-gsCCAGADAHQFQGAFwE%26num%3D1%26cid%3DCAMSeQClSFh3LRl8UoOGyRrdSvas2IF_razEpQgr3EXHbi1F1haPup-INuldOkVPu3mHRnV42HfkleBVB4Gex_9jm5mbi8I_WXzwB2RlyJH5iFSRgbkMu8HDs9kxrH_84YJ5SYo8mms3hXsndEkiAIK2W5eK0zIhA5XBRUc%26sig%3DAOD64_0JoovhDQvI_kLRq3Nticbj00o0_A%26client%3Dca-pub-7100198739575460%26adurl%3Dhttps%3A%2F%2Ftrack.adform.net%2FC%2F%3Fbn%3D38884263%3Bcrtbwp%3DYdn2ogAEMJAK0xYXAAb9GtsETX8yHj2vGeqe8A%3Bcrtbdata%3DsE7aJDcJueibh_NFdmKxcE_7O8R1qq9VAr4E_1GwineHzzaPtLIHOQ6lzVbaIVSCFqivcQeqTcDv8CXZLLDFqfxHWFWnHPKqnyv9McU6a4hmN4fdG_jsIo95dFkjVP82N-WiZVt07qUi_XFZCWVMhdxUjTXsn6Ocl-QQIS1_-eWjV32l3cCPBwgTa0DQVWAZ9tHQroB5T01WWRKF_Kb8_QSzDMQZU7EBoqhCcThPPQbWqt9IvwiI8TdHpjHdAPdtln1Azeh67pdFn-3K_ycwFttM2X-ZAGI_s93PG8xNE1mt8Q-wnwhy3-fHrM4wZq70evoMPaCOihEkot3N7MgdgsvZbGKtLZc7ekfl8Dm-VDeLutujjdcnHTHj9e4v2zX1yC7Jqat2yj3_UxS7l6-Mlbnczq5xgmjZxZPnFoI1o5oZZ9noOOeFkrNDIbLGcCqpAGTZ-x-DOamVMmfkcDbiPsH8ScSm-iu_mJEi90pvIOXdL4PW_UbdOkh4ik-BCjCjchHAkSTPEtKU2Jx06c8VybMQRQIUUay886SuHHOqYIbAvh4i3MkKz1GypDcWnT_XSaHWl8mqllxS0m2JuH1b2i2VXQMOXZp5jB4c3zCvau9M1jExtSbGXiVCjcUl8rPQ-b4n55NLTVKH9VyuECLyEa2v18AaxVRRbLuyr-sQi4--uZfjGMbLNnd1DyGMUyWgv-dxYDzwvq7FoPrA-NwhcyQ-siULKOQgJSQMIZEVpvNFnhBfXt9w09rgqX-9C2jQHnFqS4fScpnPsFCTJBF_PjnJ30nabeeTj-N5tlLzp6nniU9n5DKlyl4pCa4WZ5Unn7hLRNoRfgFHJbDA72RcfOFBboVeNKvP0%3Badfibeg%3D0%3Bcdata%3Ds2cdH2-mJ-WCuOPAA5KGDEt60ABEPrdNYVAK_w3Jh9X2Ejd8fLwS7ubE5NhPjLmnOd1Kg4U7ukXG_aRq4rT6OcHzWJ8iG5IJjexxSbmQI_dLlA1cXL1hJaQ5d5MC8CrXWlJVP9095ADjWdcYbA1Kh8egUSTf2QqAw3iI60gHGBc1%3B%3BCREFURL%3Dhttps%253a%252f%252fwww.leconomic.cat%3BC%3D1%3Bcpdir%3Dhttps%253A%252F%252Fstore.acer.com%252Fes-es%252Fofertas-especiales%253Fprocessor_filter%253D10026%2526utm_source%253DAdvst%2526utm_medium%253Ddisplay%2526utm_campaign%253Dretargeting%2526gdpr_consent%253D%2526gdpr%253D0%2526gdpr_pd%253D0


8/1/22 21:43 La maleïda sentència | Xavier Sánchez | professor de finances d’EADA Business School | Opinió | L'Econòmic

https://www.leconomic.cat/article/1499397-la-maleida-sentencia.html 8/9

program
logo

product image
Guapa, naturalmente
Naturalkirei: cosmética
natural para que vivas la
vida "slow life"

Zum Anbieter

Todo en cosmética
Encuentra lo mejor en
cosmética y compra desde
casa al mejor precio

Zum Anbieter

Simplemente, tu mejor tú
Tu mejor versión ya está
dentro de ti, Naturadika te
ayuda a hacerla brotar

Zum Anbieter

PUBLICITAT

PUBLICAT A

L'ECONÒMIC 11-11-2018, Pàgina 42

https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1k37zrzq0t2yb75gnwaw3dwcbgc9bcf08hxk85n4gxqkmvqppr18a5nf0hcckcat7zcvv39e1rhtfm04e289za3csczvy959x4j417508jnjfc00ws2b8f5ykh9z7e2gzh8de0z8dw208dawmw8p0tvxdxmqwy0hn6dxsz5tym5mp0rbm20q4vqn7ksbj5n5edqv7qar7vk6vkgaymrvc6xc8af28qeny4rpes3e86bn21cmsxvjjs0sq5qxzqw1strn5e3nxwsant0wcfz08c0hge1zeg8myd1pcq0cfaq479v3zyh8xv1s&a=https%3A%2F%2Fwww.awin1.com%2Fcread.php%3Fs%3D2668757%26v%3D19946%26q%3D392309%26r%3D412863%26pref3%3Doneid8MXtDfrAc1YZHgHJHEtqCVBWuPTwT8Y1ukoneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1hpwas96csfthpm6c1ghjgshd4bt8sd5jfjvt595pqtwab3nxw7ktc1wf4y2nn9mpemdf4jy8zmm5nagmecx11jshkaz8p0v53frbbn1kqxn8jt4yjyzvfb8fskfbrhkmgk99kqa7v5fdm8264be8davf6j9ed4nrxtdeczrmzbbpywb7pas7sbsnxy7s18x5hb0qkeq6xmfa5fckm3kh7vr8006hx8bv36ymcx9jpf8nhc5j75n95t8vx0zzgr8d4ddg87476hy0bq5kt7cjr23ekyx56488f0g8ffm3fkjczr38zv2zec0&a=https%3A%2F%2Fwww.awin1.com%2Fcread.php%3Fs%3D2636309%26v%3D19238%26q%3D389089%26r%3D412871%26pref3%3DoneidpABF1fMwTYzmFkH4HmtJCrkWUgTRTEW1HEoneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1jr4cnwtpfthqe52ey8chb0yy9genpprd0zv4j9jkkgh3cb55tkgn0qas0xjy89gy27qzs853ygc8j4zm4qnebfk9wsrv6cr1p5bt33zkwb2x5ze4xs3nh1gank52z703es98tmec82mkck493cn9pe3hdpmgvaa5xykeqgtq7vysdd0h9y1wd0qe5ranke6ws9n80pf6q287ahhb9r7dkc7sh4tcj3ehyhfzkj5en52y8kamxm82zfez7frp4fah4zhdmkjwwrv3c4z0w478c959mxvfvvtyhdjr4p9mf94ng09krd20w14r0&a=https%3A%2F%2Fwww.awin1.com%2Fcread.php%3Fs%3D2798574%26v%3D21798%26q%3D405076%26r%3D412863%26pref3%3Doneide2DC3fK7fg2xRSjHZHet2CxPpsjTQTxrYt1oneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://www.advanced-store.com/de/datenschutz/?setTab=5
https://www.leconomic.cat/mes-menus/edicio-impresa/leconomic/2018/11/11.html?pagina=42
https://www.leconomic.cat/mes-menus/edicio-impresa/leconomic/2018/11/11.html?pagina=42


8/1/22 21:43 La maleïda sentència | Xavier Sánchez | professor de finances d’EADA Business School | Opinió | L'Econòmic

https://www.leconomic.cat/article/1499397-la-maleida-sentencia.html 9/9

progra
logo

product
image

Cosmética Coreana
en casa
El secreto de la belleza de
oriente en tu casa con Miin
Cosmetics

Zum Anbieter

Sneakers al mejor
precio
La zapatería online con
todo en marcas y los
mejores precios.

Zum Anbieter

Tu yo más íntimo
Women'Secret es la mejor
ropa interior, para dormir y
de baño: creada por y
para mujeres

Zum Anbieter
PUBLICITAT

https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1hsgdrj8zrzdb8fnpvzrz289r50jhycntw6mnx9b3x3j5pfsn38yzshynqd9zcec49trnvgkbsjz14h87ketgvhde0nw7mz6320xb11patbmv18ms3fc4yjn4med1vawmvpwxamsnsm5cvyjnc6kszz5qe42rs4wbbaqgxd473pvn1zaeknp5frfhnghq6e91sh2azdry1zqsntdyn119evyf8qb9y48seyhwmpey005xyvk986yvhm9pb5pkv483kw9804v40tzwz6nt0h1p1q55fpc7x67rxjxt53sk2bkp32scj1t4es8&a=https%3A%2F%2Fwww.awin1.com%2Fcread.php%3Fs%3D2853206%26v%3D22802%26q%3D410356%26r%3D412863%26pref3%3DoneidpABF1fMwTm5wkakH4HmtJCdgEUgTRTEW1HEoneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1gvte74rzr3dh9sr728pfqg0q7aadddxtbkyqfqgmnjfd03wvk6rx51ge5yn362d1ays9d05zywyne6x2wn14g5wfzy41kvhfjcpgpzsax17nkv6ytfsdcqdcz8gj29d48fr4f33g1mh4qgrje8mytzpger8wbgdv17w1kb7gbs9v5m40sbb5gg44dvxs8xd1geafwwg37jh9cyye9y9mb9c6rx6smer3vcvy4mq8xtrgz7bfmx7zmsep5wnrr7dhpjcm9vdqqdx9f56j0rp4v6tnrntp8c4gh69axg49760mpcg2a1nnjxc&a=https%3A%2F%2Fwww.kqzyfj.com%2F5a100p-85-7NVXRQSPTNPSTRSXSX%3Fsid%3Doneid5kqFXfz8SGRAQapH7HMtkCGEXhETVTV3zT1oneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://as.ad4m.at/ad/rct?ed=1hpk1mcssw40rbhtvnz8enab8v89x0q8f3ppw3rkrwykj1k4rvb57dc0521byz9eg7jcn2z1y7hf2thzg88jz83sgpns67cd0ngjj7fp7dexrmdhz1enh7wq11qg0503mzhnx0gbqz2b1ff0a37ghyw4y76zm464jtsvshh0dtt4qfe6a0zzw0t552h6kk9xsp649wq6fmqd9322hdzvxqpwh8bzb0y0jv5kdvcwf3h81q61hx3qj9chd0k7atbse88jrkt0acysmr1c90f995tc94p88nzgzb2k63x6hdw1fw7cn8dehq0&a=https%3A%2F%2Fwww.awin1.com%2Fcread.php%3Fs%3D2602664%26v%3D18960%26q%3D385493%26r%3D137680%26pref3%3DoneidR4DFgf1KugjpzCkHwH3tzC7wruwTzTm57C7oneid__asuidGdp3IuwMmrE29PHA5ZuO2ZPASDIlJKGCasuid__suite_Netmix_Reach66_FASHION%26gdpr_consent%3D%26gdpr%3D0%26gdpr_pd%3D0
https://www.advanced-store.com/de/datenschutz/?setTab=5

