
PRELIMINARI SUTARTIS
2025 metų  ........................... mėn. ....... d., 
Mes šios šalys:

Vardas Pavardė , a./k. ...............................................,gyvevanomi vieta ............................................... el.p. ...............................................
 (toliau sutartyje vadinama „Pardavėjas (-a)“);

Vardas Pavardė , a./k. ...............................................,gyvevanomi vieta ............................................... el.p. ...............................................
(toliau sutartyje vadinama „Pirkėjas (-a)“);

1. Sutarties dalykas  
1.1. Šioje sutartyje numatytomis sąlygomis ir terminais Pardavėjas (-a) įsipareigoja parduoti Pirkėjui (-ai) jam nuosavybės teise priklausantį (butą su rūsiu, su sklypu, sklypo dalimi, namą su sklypu,sklypą )  adresu : ..............................................., unikalus numeris ............................................... (toliau sutartyje vadinamą „Turtas“), o Pirkėjas (-a) įsipareigoja šį Turtą nupirkti. Turto perleidimui šalys susitaria sudaryti kitą, pagrindinę notariškai tvirtinamą Turto pirkimo – pardavimo sutartį.
1.2. Šios sutarties sudarymas yra rimtų Pardavėjo (-os) ketinimų Turtą perleisti, o Pirkėjo (-os) – Turtą įsigyti, įtvirtinimas bei ikisutartiniuose santykiuose pasiektų susitarimų ir įsipareigojimų Turto atžvilgiu įteisinimas.
2. Terminai
2.1. Šalių susitarimu, pagrindinė Turto pirkimo – pardavimo sutartis turi būti sudaryta ne vėliau, kaip iki ......... m. ...............................mėn. .........d. ( standartiškai mėnesis laiko nuo šios sutarties pasirašymo nebent iškyla kiti klausimai arba dokumentai netvarkingi) Prieš sudarant pagrindinę Turto pirkimo – pardavimo sutartį, šalys turi suderinti tikslų sutarties sudarymo laiką ir vietą, ne vėlesnį, nei galutinis sutarties sudarymo terminas.
2.2. Preliminarios sutarties 2.1. p. numatytu terminu nesudarius pagrindinės Turto pirkimo – pardavimo sutarties, pareiga ją sudaryti šalims pasibaigia, išskyrus atvejį, jei pagrindinės sutarties sudarymo laikas šalių susitarimu yra pratęsiamas.

2.3 Savininkas įssipareigoja išsikraustyti per mėnesį laiko po galutinio atsiskaitymo.
3. Esminės pagrindinės Turto pirkimo – pardavimo sutarties sąlygos.
3.1. Turtas kurio adresas: ...............................................:

 3.1.1 (Buto, namo, sklypo)  unikalus numeris: ..............................................., plotas ........ (kv.m arba a – jeigu sklypas);

3.1.2 Sklypo kurio unikalus numeris ..............................................., dalis yra ...............................................arba ..... kv.m., žymimas plane nr. ; ( Šis punktas reikalingas jei parduodamas objektas yra su sklypu ar sklypo dalimi)
3.2. Turto naudojimo ir / ar disponavimo apribojimai / suvaržymai – pvz. Hipoteka- t.y objektas pirktas su paskola. Problemos didelės tai nekelia, tiesiog pardavėjas prieš parduodant turės kreiptis į banką iš kurio ėmė paskolą šiam objektui ir banaks per 5 darbo dienas išduos leidimą parduoti
3.3. Bendra Turto pirkimo – pardavimo kaina – ............................................ EUR ( suma žodžiais EUR). Turto kaina yra galutinė, o pakeista gali būti tik abiems šalims raštu dėl to sutarus;

3.4. Nuosavybės teisės perėjimo Pirkėjui momentas – nurodomas pagrindinėje pirkimo – pardavimo sutartyje. 
3.5. Išlaidas notaro paslaugoms apmokėti prisiima – Abi šalys pusiau/Pirkėjas/Pardavėjas.( Čia yra derybų klausimas dažnu atveju abi šalys moka per pusę. Notaro mokestis PRELIMINARIAI yra 0,0045 % nuo pardavimo kainos( tai yra DAŽNIAUSIAI PAGRINDINĖ KAINOS DALIS) + papildomi mokesčiai)
4. Šalių pareiškimai, garantijos, įsipareigojimai 
4.1. Pardavėjas (-a) pareiškia, kad turtas jam priklauso nuosavybės teise ir nėra jokių kitų turto naudojimo / disponavimo suvaržymų, kurie nenurodyti Sutarties 3.2. p. Sutarties 3.2 p. nurodytus Turto naudojimo / disponavimo suvaržymus Pardavėjas (-a) turi pašalinti savo sąskaita ne vėliau, kaip iki pagrindinės Turto pirkimo – pardavimo sutarties sudarymo dienos. Tuo atveju, jei dėl šių suvaržymų nebus galima sudaryti pagrindinės Turto pirkimo – pardavimo sutarties, bus laikoma, kad dėl jos nesudarymo yra kaltas Pardavėjas (-a).

4.2. Ne vėliau, kaip iki pagrindinės Turto pirkimo – pardavimo sutarties sudarymo dienos, Pardavėjas (-a) privalo sumokėti visus būtinus su Turtu susijusius mokėjimus, padengti skolas Turtui. To nepadarius, ši pareiga Pardavėjui(-ai) išliks ir sudarius pagrindinę sutartį.

4.3. Pardavėjas (-a) privalo užtikrinti, kad Turto pirkimo – pardavimo sutarties sudarymo dienai visi Turto dokumentai būtų tinkamai paruošti.

4.4. Pirkėjas (-a) pareiškia, kad Turtą apžiūrėjo, susipažino su jo įsigijimo sąlygomis ir jos ketinimai įsigyti Turtą yra rimti.  

4.5. Pirkėjas (-a) pareiškia, kad jis finansiškai yra pajėgus (-i) sumokėti šioje sutartyje numatytą Turto kainą. Tuo atveju, jei dėl šios garantijos neatitikimo nebus sudaryta pagrindinė Turto pirkimo – pardavimo sutartis, bus laikoma, kad ji nesudaryta dėl Pirkėjo (-os) kaltės.   

5. Pradinis įnašas
5.1. Pasirašydami šią sutartį, Pirkėjas (-a) sumoka Pardavėjui (-ai) .............................. EUR (suma žodžiais ............................................................ Eur) sumą, kuri, pagrindinės sutarties sudarymo atveju yra įskaitoma į bendrą Pirkėjo (-os) mokėtiną pirkimo – pardavimo kainą, nurodytą Sutarties 3.3. p.

( Avansas dažniausiai yra 10% nuo pardavimo sumos, galima susitarti ir kitaip, rekomenduoju viską daryti pavedimu, sandoriai grynaisiais pinigais negalimi )
5.2. Ši suma pervedama į pardavėjo (-os) .................................................... banko sąskaitą ............................................................................ paskirtyje nurodyti – Dalinis atsiskaitymas už (butą/namą/sklypą)  adresu ........................................................................
6. Šalių atsakomybės sąlygos
6.1. Tuo atveju, jei pagrindinė Turto pirkimo – pardavimo sutartis iki Sutarties 2.1 p. numatyto termino nebus pasirašyta dėl Pirkėjo (-os) kaltės (įskaitant atsisakymą bei vengimą sudaryti sutartį), tai jo sumokėtos Pardavėjui (-ai) Sutarties 5.1 p. numatytos sumos dalis t.y. (5 000/10 000/ tai gali būti ir avanso suma Eur) atliks prievolės įvykdymo užtikrinimo funkciją, t.y. ši suma liks Pardavėjui (-ai), kaip Šalių aptartas ir Pardavėjo (-os) patirtų minimalių nuostolių atlyginimas. 

6.2. Tuo atveju, jei pagrindinė Turto pirkimo – pardavimo sutartis iki Sutarties 2.1 p. numatyto termino nebus pasirašyta dėl Pardavėjo (-os) kaltės (įskaitant atsisakymą bei vengimą sudaryti sutartį), tai Pardavėjas (-a) per 10 dienų nuo sutarties 2.1 p. numatyto termino pabaigos privalės grąžinti Pirkėjui (-ai) pastarosios sumokėtą sutarties 5.1 p. numatytą sumą ir sumokėti papildomai  (5 000/10 000/ tai gali būti ir avanso suma Eur) dydžio sumą, kaip šalių aptartus minimalius Pirkėjo (-os) nuostolius.
6.3. Tuo atveju, jei pagrindinė Turto pirkimo – pardavimo sutartis iki Sutarties 2.1 p. numatyto termino nebus pasirašyta dėl aplinkybių ir priežasčių, nepriklausančių nuo Šalių valios, t.y. nesant nei Pirkėjo (-os), nei Pardavėjo (-os) kaltės ir šalys nesusitars termino pratęsimo, tai Pardavėjas (-a) turės grąžinti sumokėtą Sutarties 5.1. p. numatytą sumą ne vėliau, kaip per 10 dienų nuo Pirkėjo (-os) rašytinio reikalavimo gavimo dienos.( Neigiamas kredito įstaigų atsakymas dėl kreditavimo pirkėjui ( - ai)  nėra laikomas Force majeure aplinkybe)
7. Baigiamosios nuostatos 
7.1. Sutartis prieš terminą gali būti nutraukta abipusiu raštišku šalių susitarimu.

7.2. Bet kokie sutarties pakeitimai galimi tik Šalims dėl to susitarus ir raštu pasirašius atitinkamą sutarties priedą ar naujos redakcijos sutartį.
7.3. Apie įvykusį Šalies adreso bei kontaktinių telefonų numerių pasikeitimą Šalis privalo informuoti kitą Šalį ne vėliau, kaip per 3 dienas nuo duomenų pasikeitimo dienos. 

7.4. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais – po vieną kiekvienai iš sutarties šalių.

8. Priedai prie sutarties:

Priedas nr. 1 Registrų centro išrašas;
Priedas nr. 2 Buto/namo kadastrinė byla;
Priedas nr. 3 Sklypo planas;
Priedas nr. 4 Paliekamų baldų sąrašas;

Pardavėjas

.................................................................................

(Vardas pavardė parašas)

NAUDINGI KONTAKTAI

Visiems galite paminėti kad JULIUS GIRTAS rekomendavo tai galimai eilės bus jums trumpesnės 😊
1. NT Brokeris Julius Girtas +370 615 30033 ( DRĄSIAI KREIPKITĖS IR SAVAITGALIAIS IKI 21VAL.)
2. Vertintoja Ingrida +370 684 16 901

3. Vertintoja Rimantė +370 620 88 696

4. Paskolų Vadybininkas Giedrius Poška +370 636 99 499

5. Vidaus apdailos darbai Vaidas Čiauška  +370 663 38 340
6. Matininkė Jolanta +370 616 79 542

Sutartį taip pat galite pasirašyti ir su SMART-ID, naudodamiesis DOKOBIT programėlę ar svetainę.

Pirkėjas

.................................................................................

(Vardas pavardė parašas)

