
 

 
 

 

 

 

 

  

ESTIMER SON PROJET 
D’ACHAT IMMOBILIER 

1. Estimer sa capacité d’emprunt    

2. Se faire une idée du marché immobilier         

3. Comparer une annonce avec le marché          

4. Comprendre la dynamique du marché 
immobilier     



 

 
 

 

  

1. Estimer sa capacité d’emprunt 
   

Sa capacité d’emprunt repose sur le taux 
d’endettement : 

𝑇𝑎𝑢𝑥 𝑑′𝑒𝑛𝑑𝑒𝑡𝑡𝑒𝑚𝑒𝑛𝑡 =
𝐶ℎ𝑎𝑟𝑔𝑒𝑠 (𝑐𝑟é𝑑𝑖𝑡𝑠, 𝑝𝑒𝑛𝑠𝑖𝑜𝑛𝑠, 𝑒𝑡𝑐)

𝑅𝑒𝑣𝑒𝑛𝑢𝑠 𝑓𝑖𝑥𝑒𝑠 𝑛𝑒𝑡𝑠
 

Votre mensualité maximale d’emprunt est donc 
égale à : 

𝑀𝑒𝑛𝑠𝑢𝑎𝑙𝑖𝑡é 𝑚𝑎𝑥 𝑑′𝑒𝑚𝑝𝑟𝑢𝑛𝑡 

= 35% ∗ 𝑅𝑒𝑣𝑒𝑛𝑢𝑠 𝑚𝑒𝑛𝑠𝑢𝑒𝑙𝑠 𝑛𝑒𝑡𝑠

− 𝐶ℎ𝑎𝑟𝑔𝑒𝑠 𝑚𝑒𝑛𝑠𝑢𝑒𝑙𝑙𝑒𝑠 
 

Il reste à choisir la durée du crédit (20, 25 ans, etc.). 

Le simulateur de meilleurtaux.com permet 
d’estimer rapidement sa capacité d’emprunt :  
 

https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/simulation-de-pret-
immobilier/evaluez-vos-possibilites-d-emprunt.html 
 

Le site affiche également chaque mois les taux 
actuellement pratiqués. 

https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/simulation-de-pret-immobilier/evaluez-vos-possibilites-d-emprunt.html
https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/simulation-de-pret-immobilier/evaluez-vos-possibilites-d-emprunt.html


 

 

 

 

  

2. Se faire une idée du marché 
immobilier         

Le site Meilleursagents.com propose une 
cartographie des prix avec les détails suivants : 
• Une précision au logement près, 
• Un indice de confiance sur le prix affiché, 
• Un visuel simple type Google Maps. 

 
Exemple de chez moi : 

 
 

On obtient facilement une vue par ville et quartier, 
ce qui donne une vue d’ensemble des prix du 

marché immobilier ciblé. 



 

 
 

  

3. Comparer une annonce avec 
le marché          

Le site Meilleursagents.com propose une carte 
agrégeant la base DVF (dernières ventes 
immobilières des 5 dernières années). 
Ces données permettent : 
• D’analyser l’historique des ventes autour 

d’un bien, 
• D’estimer aujourd’hui la valeur de biens déjà 

vendus. 
 

Exemple de mon achat en 2023 : 

 



 

 

 

 

 

  

4. Comprendre la dynamique du 
marché immobilier     

Les données historiques de 
Meilleursagents.com permettent de : 
• Visualiser l’évolution des prix immobiliers par 

ville, département ou région, 
• Comparer les dynamiques entre ces entités 

(ex : +20% pour les appartements dans le 
Grand Est en 10 ans contre +38% à Reims). 

 



 

 

Le site Meilleurtaux.com permet également de 
suivre l’évolution des taux de crédit :  
 

https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/notre-analyse-
des-taux.html  
 

 

 
Le lien entre taux et prix est assez évident : plus 
le crédit est accessible, plus les prix montent. 
 
Anticiper les taux est possible par d’autres 
indicateurs mais est beaucoup plus complexe et 
incertaine… 

4. Comprendre la dynamique du 
marché immobilier     

https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/notre-analyse-des-taux.html
https://www.meilleurtaux.com/credit-immobilier/notre-analyse-des-taux.html

