il [ilge

Mahalle

MUlk hakkinda genel bilgi alani. Ornedin;

Elazig'in dogal guzellikleriyle 6ne gikan Agin ilgesinde, baraj goline
hakim bir tepede insa edilen modern bir konut projesidir. %70
tamamlanmig, kat irtifakli ve ruhsatli bu proje, guvenli yatirim zemini
sunmakta ve kisa vadede teslim garantisiyle 6ne ¢ikmaktadir.
Bolge, son 5 yilda kamu ve &zel sektor yatirmlariyla dikkat gekmis;
entegre hastane, TOKI konutlar, sahil yartyUs parkuru ve tarimsal
isleme tesisleriyle ciddi altyapi gelisimi yasamistir. Onimuzdeki 3 yil
icinde ise dogalgaz arzi, yeni konaklama tesisleri ve sosyal projelerle

degerine deger katacaktir.
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1. MULK BILGILERI

Daire Tipi

Mahalle

Manzara

Ingsaat Durumu

Tapu Durumu

Blok / Daire Sayisi

Daire M2

Manzara

ingaat Kalitesi:
e En iist diizey depreme dayanikli zemin etiidii yapiimis

Isi ve ses yalitimi (gift duvar + mantolama)
Kalorifer sistemi + asansor

Goriintiilii diafon, uydu/kablo TV, internet altyapisi

Su deposu + hidrofor
 Acik otopark alani (arsa iginde diizenlenecek)



2. FIYAT RAPORU

PARSEL 216/4 * 228M2
Acil Satig 92.1M 20.999.988 TL
Ortalama Satig 188.784 43.041.552
Tok Satig 230.964 52.659.792
PARSEL 206/4 *1.329m2
Acil Satig 56.041 74.493.972
Ortalama Satig 67.036 89.086.648
Tok Satig 81.938 108.861.593

Miilkiin gevresindeki biitiin emsal ilanlari buluyor ve burada o ilanlarida
paylasiyoruz. Fiyat arastirmasini giincel piyasada bulunan (endeksa,
tapusor ve diger araclar) biitiin geligsmis uygulamalardan verileri alip bu
verileri de 0zel yapay zekamiz ile harmanlayip olabilecek en dogru fiyat
burada belirtiyoruz.



3.IMAR PLANI

Cevre ve Sehirciler Bakanligindan alinmig olan raporu buraya koyup batln imar planini
sizlere gOsteriyoruz.

Onaylayan Kurum

BESIKTAS BELEDIYESI /
ISTANBUL

Adres Kadastro
2l istanbul Pafta
?lge Besiktas Ada 625
Mahalle BEBEK Parsel 266
Cadde/Sokak Geometrik Alan 4688.0
?mar Plan?
PIN .

UIP-3766 ) o 25.07.2014
Olgek Tasdik Tarihi

1000
Yap? YUKSeKIi?i Kat Adedi
Fonksiyon Fonksiyon 2
Nizam Durumu KAKS / Emsal

TAKS

On Bahge Mesafesi

Yan Bahge Mesafesi

Co?rafi Koordinat

41°4'44.64" N 29°2'0.10" E

Google Maps

Yandex Maps

OpenStreet Maps



https://www.google.com/maps?q=41.07906777084753,29.033361333964006
https://yandex.com/maps/?ll=29.033361333964006,41.07906777084753&z=18
https://www.openstreetmap.org/?mlat=41.07906777084753&mlon=29.033361333964006#map=10/41.07906777084753/29.033361333964006

4. BOLGESEL GELISIM

e Dogalgaz Hatt1 (2025-2026): Projelendirildi, 2026'da
faaliyete alinacak. Agin tarihinde ilk kez dogal gaz
kullanimi basglayacak.

e Tohum isleme Tesisi (2025-2026): Belediyenin FKA
destegiyle kurdugu selektor ve sorteks tesisi bolge
ekonomisine katki saglayacak, ciftgilerin mahsulu
degerlenecek.

« Butik Otel Projesi (Planlama Asamasinda): Tarihi Ekrem
Ispir Konagi ve 6zel tesebbuUslerle modern konaklama
tesislerinin planlandigi duyuruldu.

o Kirsal Turizm Yatirnmlari: Baraj kenari sahil
duzenlemesi, bungalov konaklama girigsimleri, yarayus
rotalari aciliyor.

Bu projelerin tamami, konut projelerinin ¢cevresel ¢cekiciligini
artiracak ve alicilara uzun vadeli yatirrm glaveni saglayacaktir.

Yatinmcilara sunulmak uUzere, tim bu verileri iceren 'Agin
Yatinm Firsatlari Dosyasi’ tarafimizca hazirlanacak ve geffaf bir
sekilde sunulacaktir.



5. YAPI KALITESI & TEKNIK
DONANIM

e Zemin etutleri yapiimig, deprem yonetmeligine
uygun yapl

e Cift duvar uygulamasi (is1 + ses yalitimi)

e Dig cephe mantolama

e Kalorifer tesisati

e Asansorlu binalar

e GOruntult diafon sistemi

e Uydu sistemleri, kablo TV, internet altyapisi

e Su deposu ve hidrofor sistemi

e Dogal isiktan maksimum faydalanacak mimari

Bu proje “en ucuz nasil yapllir” degil,
“uzun yillar sorunsuz nasil kullanihr” anlayisiyla insa
edilmigtir.



6.INSAAT DURUMU

Kaba yap! tamamlanmis

Ince iscilik ve cevre dizenlemesi slreci devam
ediyor

Teslim hedefi: En ge¢ 2026 yaz donemi

Bu seviye, alici agisindan “plan Ustu risk” degil,

gorulebilir ve yonetilebilir bir tamamlama sureci

anlamina gelir.

Guclu Yanlar-:

%70 tamamlanmis — Teslimata ¢ok yakin, disuk
insaat riski, hizl getiri

GOl manzarali & konforlu tasarim — 2+1 fix daireler,
ebeveyn banyolu, genis balkon

Depreme dayanikli yapi — En Ust dldzey zemin etudd,
Isi/ses yalitimi

Turizm & yatirim potansiyeli — Agin Keban Golu
yakinligi, Cittaslow adayi — kira getirisi ylksek
(18.000 TL+/ay)

Altyapi avantaji — Kalorifer, asansor, gorantald
diafon, uydu/internet hazir



7. FINANSMAN VE GELIR
TABLOSU

Lansman Donemi Sabit Fiyat
2.500.000 TL / Daire

Bu fiyat:
e Lansman surecine Ozeldir
e insaat ilerledikce yeniden dederlendirilecektir

Finansman Kolaylig:
e %60 pesin
e Kalan %40 — 12 ay elden, faizsiz senet
Banka faizi yok.

Kredi baskisi yok.

Nakit akisini zorlamayan satici destekli finansman
modeli.

%60 Pesinat (1.500.000 TL) +
Kalan %40 (1.000.000 TL)
12 aya faizsiz elden senet (aylik ~83.333 TL)



8. YATIRIM TEZI

Bu proje:
e Kisa vadeli al-sat icin degil
e Duzenli kullanim veya deger koruma igin uygundur.

e Yatirrm degeri Turkiye’de ortalama

Avantajlar.
e Yeni yapi
e Sabit 2+1 plan — kolay kiralama
e Manzara + merkez kombinasyonu

e Sinirl arz

Agin dlceginde bu metraj ve donanimda yeni konut

bulmak giderek zorlagmaktadir.

(Ofis isminiz) Gayrimenkul:
e Bu projede sadece ilan veren degil, sireci yoneten
taraftir
e Aliciya tum teknik detaylari seffaf bicimde sunar

e Yerinde gosterim ve birebir bilgilendirme ile ilerler

Isminiz Soyisminiz / Broker & Owner
Ofis Gayrimenkul



9. Onerilen Satis Hamleleri

Madde madde:

hangi agilardan ¢cekim yapilmal
nasil ilan dili kullaniimali

aliciya hangi argimanlarla sunulmali

ilk gérusmede ne vurgulanmali

hangi alici profiline oynanmali

gibi unusurlara yer verilir.



10. BIZIMLE ILETISIME GEC!

Bu firsat ve benzeri yatirnmlar hakkinda bilgi almak ya da
gayrimenkultnuzu hizli ve dogru degerle satmak igin bizimle

iletisime gegin.

Isminiz Soyisminiz : +90 538 022 23 53

“Dogru bilgiyle alinan her karar kazandirir.”

Ofis Isminiz Gayrimenkul —

Veriye Dayali Gayrimenkul Danismanligi

ﬁ @ ¢ o faans)

@sosyalmedyaniz Internet siteniz




RAPORUN KULLANIM AMACINA
GORE SUNUM DiILI

1. Aliciya Sunulacak Versiyon
Bu kullanimda raporun amaci;

milkan degerini, gtivenilirligini ve yatinm / yasam
acisindan avantajlarini net sekilde ortaya koymakcktir.

Bu versiyonda 6ne ¢ikan basliklar.
e Bdlgesel gelisim potansiyeli

Yapi kalitesi ve teknik avantajlar

Ulasim / yasam kolaylig

Finansman kolayligi

Uzun vadeli deger koruma potansiyeli
“Neden bu mulk tercih edilmeli?” sorusunun cevabi

Kullanilan dil.
Daha ¢ok guven veren, acgiklayici, ikna edici ve firsat odakli
bir dildir.



RAPORUN KULLANIM AMACINA
GORE SUNUM DiILI

2. Miilk Sahibine Sunulacak Fiyatlandirma /
Konumlandirma Versiyonu

Bu kullanimda raporun amaci;

mulkan mevcut piyasa kosullarindaki yerini daha net
gostermek ve gerekiyorsa fiyat beklentisini daha gercekgi
zemine ¢cekmektir.

Bu versiyonda 6ne ¢ikan basliklar.

e Bblgedeki benzer mulklerle karsilastirmali
degerlendirme

e Talep / dénus potansiyeli

e Satigi yavaslatabilecek unsurlar

* [deal fiyat bandi énerisi

e Bekleme suresinin yaratabilecegi maliyet ve zaman
kaybi

e Mulkun guagld yanlarina ragmen neden daha stratejik
konumlandirilmasi gerektigi

Kullanilan dil:
Daha cok veriye dayali, gercekgi, sakin ama net bir dildir.



RAPORUN KULLANIM AMACINA
GORE SUNUM DiILI

3. Satis Yetkisi Alimina Yonelik Sunum Versiyonu
Bu kullanimda raporun amaci,

gayrimenkul danismaninin veya ofisin, mulku siradan
bir ilan mantigiyla degil,

stratejik ve profesyonel bir pazarlama sureciyle ele
aldigini gbéstermektir.

Bu versiyonda éne c¢ikan basliklar.
* Mulkdn nasil konumlandirilacagi
* Hangi alici profiline hitap ettigi
* Nasil bir pazarlama dili kullanilacagi
* Hangi mecralarda nasil sunulacagi
e Satis strecinin nasil yonetilecegi
* Profesyonel sunum farki

Kullanilan dil:
Daha ¢ok gliven olusturan, uzmanlik goésteren ve yetki
almaya destek veren bir dildir.



KAPANIS

Bu rapor yalnizca bilgi sunan bir belge degil;
dogru hedefe, dogru mesajla ulagsmayi kolaylastiran bir
satis ve konumlandirma aracidir.

Dolayisiyla raporun etkisi, yalnizca icerigiyle degil;
hangi amacgla ve hangi kisiye sunulduguna gore
kullanilan dil ile birlikte maksimum seviyeye c¢ikar.

Bir toplantiya, gérusmeye giderken bu raporu bir fiziksel
dosya haline getirip karsi tarafa sunmaniz satig
sUrecinin cok daha profesyonel ilerleyip hizli bir sekilde
kapanmasina yol acacaktir.

Raporun vurgulari, en fazla verimi almaniz icin karsi
tarafla olan iligkinizle & bulundugunuz guncel duruma
gore degigsecexctir.
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