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DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY PRIEZIUROS PASLAUGY IR
ATNAUJINIMO DARBY PIRKIMY TAISYKLES

I. SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1.Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty prieZitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
pavyzdinés taisyklés (toliau — Pirkimy taisyklés) nustato daugiabuéio namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus (toliau — Administratorius), veikiangio pagal Daugiabuéio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m.
geguzeés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,Dél Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
;. uostaty patvirtinimo* (toliau — Nuostatai), organizuojamy ir vykdomy daugiabuéio namo bendrojo

naudojimo objekty prieZidros paslaugy (toliau — prieZitiros paslaugos) ir atnaujinimo darby (toliau —
darby) pirkimy taisykles, kai administratorius néra perkancioji organizacija, kaip apibréZtalietuvos
Respublikos viesujy pirkimy jstatyme.

2. Pirkimy taisyklése vartojamos sgvokos:

2.1. apklausa — pirkimo bidas, kai Administratorius apklausia keletg potencialiy pasirinkty tiekéjy, bet
ne maziau kaip 3 (tris), dél prieZitiros paslaugy teikimo ir (ar) darby atlikimo vadovaudamasis Pirkimy
taisyklémis pagal Administratoriaus parengtas ir su bendrojo naudojimo objekty savininky iSrinktu
atstovu (-ais) suderintas pirkimo sglygas;

2.2. darby pirkimas — pirkimas, kurio dalykas (objektas) yra atlikti arba kartu suprojektuoti ir atlikti
statybos darbus pagal privalomuosius reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente

STR 1.12.05:2010 ,Privalomieiji statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieZitros

reikalavimai“, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. liepos 1 d. jsakymu Nr.
351 ,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 ,Gyvenamujy namy naudojimo ir prieziGros
privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka“ patvirtinimo®;

© 23, derybos — pirkimo biidas, kai Administratorius su tiekéjais ir su vienu ar keliais i3 jy derasi dél
pirkimo sutarties saglygy;

2.4.elektroninés priemonés — elektroniné jranga, naudojama duomenims, perduodamiems ir
gaunamiems laidinémis, radijo, optinémis ar kitomis elektromagnetinémis priemonémis, apdoroti
(iskaitant skaitmenine kompresijg) ir saugoti;

2.5. konkursas — pirkimo bidas, kai pirkimo skelbimas dél prieziaros paslaugy teikimo ir (ar) darby
atlikimo pagal administratoriaus nustatytas pirkimo salygas yra publikuojamas nacionaliniame Salies
dienrastyje arba regioninéje spaudoje ir Administratoriaus interneto svetainéje (jeigu tokig tun) ir
kiekvienas suinteresuotas tiekéjas gali pateikti pasillyma;

2.6. pasialymas - tiekéjo rastu pateikti dokumentai, kuriuose siGloma teikti prieZitros paslaugas ar
atlikti darbus pagal Administratoriaus nustatytas pirkimo sglygas, arba viesai (internete, reklaminéje
medziagoje ar kitaip) tiekéjy pateikiama informacija apie pirkimo objekta.Pateikimas rastu reiskia bet
kokig informacijos iSraiSkg zodZiais arba skaiCiais, kurig galima perskaityti, atgaminti ir perduoti; toks
pateikimas gali apimti elektroninémis priemonémis perduotg ir saugomg informacija;

2.7. paslaugy pirkimas - pirkimas, kurio dalykas (objektas) yra paslaugos, taip pat pirkimas, kurio
dalykas (objektas) yra prekés ir paslaugos, jeigu paslaugy verté didesné uz prekiy kaing, ar pirkimas,
kurio dalykas (objektas) yra paslaugos ir darbai, jeigu Sie darbai tik papildo perkamas paslaugas;



- 2.8. parai$ka — dokumenty visuma, kuria tiekéjas rastu pareiskia pageidavima dalyvauti pirkimo
proceddrose,

2.9. pirkimas — Administratoriaus atliekamas ir Pirkimy taisykliy reglamentuojamas paslaugy ar darby
pirkimas. Jei administratorius administruoja kelis namus, ty paciy paslaugy, prekiy ar darby pirkimus
jis gali jungti j vieng pirkima. Pirkimai skirtingiems namams iSskiriami j atskiras pirkimo dalis ir
kiekvienam namui sudaroma pirkimo sutartis;

2.10. pirkimo dokumentai — Administratoriaus skelbiami ar pateikiami tiekéjams dokumentai,
apibtdinantys perkamg objektg (prieZilros paslaugas ar darbus) ir pirkimo sglygas (skelbimas,
techniné specifikacija, apraSomieji dokumentai, kiti dokumentai ir dokumenty paaiskinimai
(patikslinimai));

2.11. pirkimo sutartis — Administratoriaus ir vieno ar daugiau tiekéjy rastu sudaryta sutartis, kurios
dalykas (objektas) yra prieZidros paslaugos ar darbai;

2.12. pirkimo pradzia — apklausos atveju Administratoriaus kreipimasis j tiekéjg (-us) pragant pateikti
pasitlymg arba vieSai (internete, reklaminéje medziagoje ar kitaip) tiekéjo pateiktos informacijos apie

. irkimo objektg pateikimas, arba konkurso atveju — pirkimo skelbimo paskelbimas spaudos leidinyje ir
Administratoriaus interneto svetainéje (jeigu tokig turi);

2.13. pirkimo skelbimas — Administratoriaus skelbimas nacionaliniame salies dienrastyje arba
regioninéje spaudoje ir Administratoriaus interneto svetainéje (jeigu tokia turi) apie organizuojamag
priezitros paslaugy ar darby pirkimo konkursg;

2.14. tiekéjas (paslaugy teikéjas, rangovas) — tkio subjektas arba tokiy subjekty grupé (toliau —
tiekéjas), galintis pasidlyti ar sidlantis prieZiGros paslaugas ar darbus.

ll. SKYRIUS
PIRKIMO TIKSLAS IR PAGRINDINIAI PRINCIPAI

3. Pirkimo tikslas — vadovaujantis Pirkimy taisykliy nustatytais reikalavimais, sudaryti pirkimo sutartj,
leidziancig jsigyti Administratoriui priezidros paslaugas ar darbus, racionaliai ir skaidriai naudojant
buty ir kity patalpy savininky lésas.

4. Administratorius uZtikrina, kad atliekant pirkimo proceduras, nustatant laimétojg ir vykdant pirkimo

¢ wtarties reikalavimus baty laikomasi lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripaZinimo,
proporcingumo, skaidrumo principy, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy
jstatyme. :

ll. SKYRIUS
NUMATOMO PIRKIMO VERTES NUSTATYMAS

5. Numatomo paslaugy pirkimo verté nustatoma atsiZvelgiant j numatomy sudaryti to paties tipo
paslaugy pirkimo sutarCiy numatomg verte be pridétinés vertés mokescio. Verté nustatoma pirkimo
pradzioje.

6. To paties tipo paslaugy pirkimo sutartimis laikomos sutartys, kurios sudarytos dél tos padios
kategorijos paslaugy, arba sutartys, kuriy sudarymu yra arba gali bati suinteresuotas tas pats tiekgjas.
Perkamy paslaugy kategorijos suprantamos taip, kaip jos yra nustatytos Lietuvos Respublikos viesyjy
pirkimy jstatymo 2 priedélyje.

7. Jeigu paslaugy pirkimas atliekamas vieng kartg, pirkimo verté yra numatomos sudaryti pirkimo
sutarties verte, jei keletg karty, — pirkimo verté yra numatoma bendra visy to paties tipo paslaugy
pirkimo sutargiy verté.



8. Darby pirkimo verté nustatoma atsizvelgiant j visy sudaromy darby pirkimo sutaréiy veréiy suma,
jskaitant ir numatomo projekto parengimo (tuo atveju, kai kartu perkamas darby atlikimas ir projekto
parengimas), ir kity darby pirkimo sutar€iai atlikti batiny prekiy ir paslaugy numatomas vertes.

IV. SKYRIUS
PIRKIMU ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

9. Pirkimas gali bati vykdomas apklausos arba konkurso badu. Konkurso organizavimas yra
privalomas, kai numatomo pirkimo verté be pridétinés vertés mokescio yra lygi ar didesne nei 3000
Eur arba dél susidariusiy ypatingy aplinkybiy (avarija, stichiné nelaimé ar kitoks nenugalimos jégos
poveikis) pirkimo nejmanoma jvykdyti konkurso bidu. Visais atvejais Administratorius gali pasirinkti
vykdyti pirkimg konkurso buadu.

10. Kai numatomo pirkimo verté be pridétinés vertés mokescio yra maZesné nei 3000 Eur, pirkimas
gali bati vykdomas ir apklausos, ir konkurso badu.

11. Administratorius, vadovaudamasis Nuostaty nustatyta informacijos apie savo veiklg skelbimo
. tvarka, privalo informuoti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkus apie planuojamus vykdyti
QJaslaugy ir atnaujinimo darby pirkimus.

12. Administratorius privalo nustatyti ir pirkimo pradzioje pateikti tiekéjams tikslius ir aiSkius minimalius
techninius ir (arba) funkcinius perkamy prieZidros paslaugy ir darby reikalavimus ir (arba) apibadinti
norima rezultatg, pasitilymo pateikimo terming, kitas pirkimo saglygas ir tiekéjy pasialymy vertinimo
kriterijus, siGlomos pasirasyti pirkimo sutarties sglygas. Administratorius turi teise nustatyti minimalius
tiekéjy kvalifikacijos, finansiniy, ekonominiy ir techniniy pajégumy reikalavimus ir parengti iSsamius
pirkimo dokumentus.

13. Apibadinant pirkimo objekta, negali bati nurodytas konkretus modelis ar 3altinis, konkretus
procesas ar prekés zenklas, konkreti kilmé ar gamyba, dél kuriy tam tikriems tiekéjams bGty sudarytos
palankesnés salygos arba jie bty atmesti, iSskyrus atvejus, kai nejmanoma tiksliai ir suprantamai
apibudinti pirkimo objekto. Tokiu atveju tiekéjams bitina nurodyti, kad yra priimtini objektai lygiaverdiai
savo savybémis.

14. Apklausa gali bati atliekama rastu arba ZodZiu, arba pasinaudojant viesai tiekéjy pateikta
informacija (internete, reklaminéje medziagoje ir kita vieSai prieinama informacija) apie sitGlomas
prieziliros paslaugas, darbus. Tame paciame pirkime dalyvaujantys tiekéjai turi bati apklausiami ta
©oactia forma.

15. Pirkdamas apklausos badu, Administratorius privalo apklausti tokj tiekéjy skaiciy, kad baty galima
palyginti ir jvertinti ne maziau kaip tris Administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus
atitinkancius tiekéjy pasitlymus, iSskyrus Pirkimy taisykliy 16 punkte nustatytus atvejus.

16. MazZiau tiekéjy, negu nurodyta Pirkimy taisyklése 15 punkte, gali biti apklausiama $iais atvejais:

16.1. paaiskéjus, kad Salyje yra maziau tiekéjy, kurie gali suteikti prieZilros paslaugas ar atlikti
darbus;

16.2. didesnio tiekéjy skaiCiaus apklausa reikalauty neproporcingai dideliy laiko ir Zmogi§kuyjy istekliy
ar 1é8y sgnaudy.

17. Perkant konkurso bidu Administratorius privalo parengti pirkimo skelbimg (Pirkimy taisykliy 2
priedas) ir organizuoti jo i§spausdinimg pasirinktame spaudos leidinyje.

18. Konkursas laikomas jvykusiu, jei yra gautas bent vienas tiekéjo pasitilymas, atitinkantis
Administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus.



19. Konkursui nejvykus dél to, kad nebuvo gauta né vieno Administratoriaus nustatytus minimalius
reikalavimus atitinkancio tiekéjo pasidlymo, Administratorius turi teise pakartotinj pirkimg vykdyti
apklausos bidu Pirkimy taisykliy nustatyta tvarka.

20. Tiekéjy pasidlymams vertinti Administratorius skiria pirkimy organizatoriy, kuris Pirkimy taisykliy
nustatyta tvarka organizuoja ir atlieka pirkimus apklausos badu, kai tokiems pirkimams atlikti
nesudaroma pirkimo komisija, ir (arba) sudaro pirkimo komisijg, skiria pirkimo komisijos pirmininka,
nustato uzduotis. Komisija sudaroma i§ ne maziau kaip trijy nariy. Pagal Nuostaty 16 punktg komisijy
darbe dalyvauja daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky iSrinktas atstovas (jei yra
iSsirinktas). Pirkimo komisijg privaloma sudaryti, kai perkama konkurso badu. Komisijos veiklos forma

yra posédZiai.
21. Administratorius gali nustatyti Siuos tiekéjy pasitlymy vertinimo kriterijus:

21.1. maziausios kainos — kai laiméjusiu pripazjstamas pasiilymas, kuriame nurodyta maZiausia
kaina;

21.2. ekonominio naudingumo — kai laiméjusiu pripaZzjstamas pasiilymas, surinkes daugiausia baly

; magal pirkimo dokumentuose nustatytus pasidlymy vertinimo kriterijus, susijusius su pirkimo objektu, —
* paprastaikokybés, kainos, techniniy privalumy, estetiniy ir funkciniy charakteristiky, aplinkosaugos
charakteristiky, eksploatavimo iSlaidy, veiksmingumo, garantinio aptarnavimo ir techninés pagalbos,
pristatymo datos, pristatymo laiko arba uzbaigimo laiko.

22. Atsizvelgdamas j pirkimo bldg ir sudétingumg, Administratorius privalo nustatyti protingg
pasialymy pateikimo terming, kuris negali buti trumpesnis kaip 5 darbo dienos. Perkant konkurso
bhdu, pasitlymy pateikimo terminas negali bati trumpesnis negu 14 dieny nuo pirkimo paskelbimo.

23. Nepriklausomai nuo pasirinkto pirkimo btiido Administratorius, uztikrindamas Pirkimy taisykliy 3—4
punktuose nustatyty principy laikymasi, turi teise derétis su tiekéjais dél techniniy, ekonominiy, teisiniy
ir kitokiy pasidalymo saglygy siekdamas ekonomiskiausio rezultato. Derybos turi biti vykdomos su visais
tiekéjais, pateikusiais Administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus atitikusius pirminius
pasitlymus. Deryby metu tiekéjai neturi buti diskriminuojami jiems pateikiant skirtingg informacijg arba
kaip nors kitaip ribojant atskiry tiekéjy galimybes pagerinti savo pasidlymus. Deryby rezultatai
jforminami protokolu.

24. Tiekéjy galutiniai pasidlymai vertinami pagal tiekéjams pirkimo pradzZioje pirkimo dokumentuose ar
nirkimo skelbime nurodytg vertinimo kriterijy (vieng i8 21 punkte nurodyty). Vertinami tik
Administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus atitinkantys tiekéjy galutiniai pasialymai.

25. Pirkimy organizatorius arba pirkimo komisija turi parengti ir uZpildyti — apklausos atveju — tiekeéjy
apklausos pazyma (Pirkimy taisykliy 1 priedas), konkurso atveju — konkurso vertinimo protokolg ir
kitus vertinimo dokumentus. Perkant konkurso bldu, konkurso vertinimo protokolg ir (arba) kitus
vertinimo dokumentus privalo uzZpildyti ir pasirasyti pirkimy komisija.

26. Administratorius gali prasyti, kad tiekéjai paaiSkinty savo pasidlymus, taciau negali prasyti, sidlyti
arba leisti pakeisti pasitlymo, pateikto apklausos ar konkurso metu, ar galutinio pasitilymo, pateikto
deryby metu, esmés — pakeisti kaing arba padaryti kity pakeitimy, dél kuriy pirkimo dokumenty
reikalavimy neatitinkantis pasitilymas tapty atitinkantis pirkimo dokumenty reikalavimus.
Administratorius, pasitlymy vertinimo metu rades pasiilyme nurodytos kainos apskaiciavimo klaidy,
privalo paprasyti tiekéjy per nurodytg terming iStaisyti pasililyme pastebétas aritmetines klaidas,
nekeiciant voky su pasillymais atpléSimo posédzio metu paskelbtos kainos. Taisydamas pasidlyme
nurodytas aritmetines klaidas, tiekéjas neturi teisés atsisakyti kainos sudedamuyjy daliy arba papildyti
kaing naujomis dalimis. Jei tiekéjas per nurodytg terming neistaiso aritmetiniy klaidy ir (ar)
nepaaiskina pasitlymo, jo pasitilymas atmetamas kaip neatitinkantis pirkimo dokumentuose nustatyty
reikalavimy.Atliekant derybas, galima derétis dél kainos ir kity pirkimo sglyguy, galutiniai deryby
rezultatai uzfiksuojami deryby protokoluose ar po deryby pateiktuose galutiniuose pasitlymuose.
Galutiniai deryby rezultatai negali biti keiciami.



27. Administratorius pasiGlyma turi atmesti, jeigu:

27.1. parai$kg arba pasitlymag pateikes tiekéjas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty minimaliy
kvalifikacijos reikalavimy arba pateikus praSyma Administratoriaus motyvuotu praSymu nepatiksiino
pateikty netiksliy ar nei$§samiy duomeny apie savo kvalifikacija;

27.2. pasililymas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty kity pirkimo dokumentuose nurodyty
reikalavimy arba pateikus praSyma Administratoriaus motyvuotu praSymu nepatikslino pateikty
netiksliy ar neiSsamiy duomeny;

27.3. visi dalyviai, kuriy pasidlymai neatmesti dél kity prieZas¢iy, pasidlé per dideles kainas (kaina
laikytina per didele, jeigu ji yra didesné uz suplanuotas lésas).

28. Laiméjusiu pripaZjstamas ekonomiskai naudingiausias tiekéjo galutinis pasidlymas arba tas
galutinis pasidlymas, kuriame nurodyta maziausia kaina atsi2velgiant j pirkimo dokumentuose ar
skelbime pirkimo pradzioje nurodytg pasidlymy vertinimo kriterijy.

29. Administratorius bet kuriuo metu iki pirkimo sutarties sudarymo turi teise nutraukti pirkimo
proceddras, jeigu atsirado aplinkybiy, kuriy nebuvo galima numatyti.

30. Priémes sprendimg nutraukti pirkimo procediras, Administratorius ne véliau kaip per 3 darbo
dienas nuo sprendimo priémimo privalo apie §j sprendimg pranesti visiems pasitlymus p ateikusiems
tiekéjams, o jeigu pirkimo procedaros nutraukiamos iki galutinio pasialymo pateikimo termino, —
visiems pirkimo salygas ir (arba) pirkimy dokumentus turintiems tiekéjams. Jeigu pirkimo sglygos ir
(arba) pirkimo dokumentai skelbiami vieSai (pavyzdZiui, interneto svetainéje), ten pat skelbiamas
prane$imas apie pirkimo procediry nutraukima.

31. Vykdant apklausg arba perkant konkurso biidu, Administratorius nedelsdamas (ne véliau kaip per
5 darbo dienas) tiekéjus rastu informuoja apie priimtg sprendimg sudaryti pirkimosutartj, nurodydamas
tiekéja, su kuriuo numatoma sudaryti pirkimo sutartj. Administratorius ta pacia tvarka turi informuoti
apie prieZastis, dél kuriy buvo priimtas sprendimas nesudaryti pirkimo sutarties.

V. SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIS

32. Pirkimo sutartis sudaroma (pasiraSoma) su laiméjusj pasitlymg pateikusiu tiekéju arba, kai

. kreipiamasi ik j vieng tiekéja, su vienintelj pasidlyma pateikusiu tiekéju, kurio galutinis pasidlymas

- . atitinka Administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus. Sudarant pirkimo sutartj negali bati
keiiama laiméjusio tiekéjo pasialymo kaina (jei buvo vykdytos derybos Pirkimo taisykliy 23 punkte
nustatyta tvarka, deryby protokole uZfiksuota galutiné deryby kaina) ir pirkimo dokumentuose bei
galutiniame pasitilyme nustatytos pirkimo salygos. Sudarant sutartj gali bati reikalaujama, kad tiekéjas
pateikty sutarties jvykdymo garantijg ar uztikrinty prievoliy jvykdymg kitais Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse numatytais prievoliy jvykdymo uztikrinimo badais.

33. Pirkimo sutartyje turi bati nustatyta:

33.1. sutarties $aliy teisés ir pareigos;

33.2. perkamos paslaugos ar darbai, jeigu jmanoma, — tikslus jy kiekis;
33.3. atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka;

33.4. prievoliy jvykdymo terminai;

33.5. gindy sprendimo tvarka;

33.6. sutarties nutraukimo tvarka;



33.7. sutarties galiojimas.

34. Jeigu tiekéjas, kuriam pasitlyta sudaryti (pasiradyti) pirkimo sutartj, radtu atsisako jg sudaryti arba
jei tiekéjo pateikta informacija melaginga, arba tiekéjas atsisako sudaryti pirkimo sutartj pirkimo
dokumentuose nustatytomis saglygomis, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti pirkimo sutartj. Tada
Administratorius sitlo sudaryti pirkimo sutartj tiekéjui, kurio pasillymas pagal patvirtintg pasitlymy eile
yra pirmas po tiekéjo, atsisakiusio sudaryti pirkimo sutartj.

VI. SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

35. Tiekéjas, kuris mano, kad Administratorius nesilaiko iy Pirkimo taisykliy reikalavimy ir tuo pazeidé
ar pazeis jo teisétus interesus, turi teise per 5 darbo dienasnuo pranesimo apie Administratoriaus
priimta sprendimg dienos pateikti pretenzijg. Jei Administratorius per nustatytg terming neiSnagrinéja
jam pateiktos pretenzijos, tickéjas turi teise pateikti praS8yma ar pareiksti ieSkinj teismui per 15 dieny
nuo tos dienos, kurig Administratorius turéjo rastu pranesti apie priimtg sprendimg pretenzijg
pateikusiam tiekéjui, suinteresuotiems kandidatams ir suinteresuotiems dalyviams.

36. Administratorius privalo saugoti pirkimo sutartis, pirkimo vykdymo ir vertinimo dokumentus ir kitus
su pirkimu susijusius dokumentus ne trumpiau kaip 10 (desimt) mety po pirkimo sutarties
jgyvendinimo pabaigos.




