JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 Procedimiento: Procedimiento ordinario

C/ Malaga n°2 (Torre 2 - Planta 3?) N° Procedimiento: 0001893/2021

Las Palmas de Gran Canaria NIG: 3501642120210023516
Teléfono: 928 11 63 20 Materia: Condiciones generales de la
Fax.: 928 42 97 20 contratacion

Email.: instanciaBlpgc@justiciaencanarias.org Resolucién: Sentencia 000216/2022

IUP: LR2021139996

Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
Demandante MARGARITA INOCENCIA
RAMOS TOPHAM
Demandado UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS
SENTENCIA

En Las Palmas de Gran Canaria, a 7 de marzo de 2022.

Vistos por mi, , Magistrado de refuerzo del Juzgado de 12
Instancia n° 6 de Las Palmas de Gran Canaria y su partido judicial, los presentes autos de
JUICIO ORDINARIO n° 1893/2021, seguidos ante este Juzgado entre partes; de una, como
demandante, D? , con procuradora Sra. ; y de otra, como
demandada, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO
DE CREDITO, que actué representado por la procuradora Sra. ; sobre nulidad
de condiciones generales de la contratacion y reclamacion de cantidad. En atencion a los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: La procuradora Sra. , en nombre y representacion de D?
, formulé demanda de juicio ordinario que dirigia frente a UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO.

En la demanda, tras alegar los hechos y los fundamentos de Derecho que entendia aplicables
al caso, la parte actora concluia por solicitar que se dicte sentencia por la que se declare la
nulidad de la clausula cuarta de la escritura de préstamo hipotecario que imponia el pago de
una comision de apertura y de la clausula quinta relativa a los gastos a cargo del prestatario, y
se condene a la demanda al pago de 1.381,66€ por los gastos y 307,50€ por la comision de
apertura; mas los intereses legales.
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Ei Todo ello con expresa condena en costas a la parte demandada.
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Usuario
Lápiz


Por decreto se acord6 admitir a tramite la demanda y documentacion presentada, emplazando
a la parte demandada para que contestase a la demanda en el plazo de veinte dias, con
apercibimiento de que si no comparecia dentro del plazo indicado se le declararia en situacion
de rebeldia procesal.

SEGUNDO: La entidad demandada comparecié para contestar a la demanda en tiempo y
forma. La demandada se allané parcialmente a la declaracion de nulidad de la clausula de
gastos y a la restitucion de 1.381,66€, y se opuso a las demas pretensiones de la demanda,
relativas a la comision de apertura.

Se dicté diligencia de ordenacién en la que se tenia por contestada la demanda y se sefialaba
como fecha para la celebracion de la audiencia previa del juicio ordinario el dia 7 de marzo de
2022.

Al acto de audiencia previa, celebrada el dia sefialado, asistieron las partes debidamente
representadas. No existié acuerdo o transaccion, y no existiendo cuestiones procesales que
pudieran obstar la prosecucién del proceso y a su terminacion mediante sentencia sobre el
fondo del asunto, procedieron las partes, con mediacién del tribunal, a fijar los términos de
debate, concretando los hechos controvertidos. Se propusieron y admitieron los medios de
prueba que se consideraron utiles y pertinentes, y que consistieron unicamente en dar por
reproducida la prueba documental que constaba unida a las actuaciones.

De acuerdo con lo previsto en el art. 429.8 LEC quedaron las actuaciones vistas para su
resolucion por sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: De la nulidad de la comision de apertura.

En la demanda se solicita la declaracion de nulidad de la clausula 4 A a), comision de apertura,
contenida en la escritura de préstamo hipotecario de fecha 23 de septiembre de 2015, cuya
copia se acompania con la demanda.

En virtud de esta clausula la parte actora habria abonado en concepto de comision de apertura
la cantidad de 307,50€ cuya devolucion también se reclama en la demanda.

Respecto a la comisién de apertura se ha pronunciado la Audiencia Provincial de Las Palmas
en diversas ocasiones, y mantiene la sancion de nulidad de la clausula promovida por la parte
demandante, de la comisidn de apertura.

En este sentido, SAP Las Palmas, Seccién 42, de 16 de abril de 2021: “SEGUNDO. Comision
de apertura o estudio
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; "Una comision de apertura no puede considerarse una prestacién esencial de un préstamo
ftu'i hipotecario por el mero hecho de que tal comision esté incluida en el coste total de este [.] 70
En estas circunstancias, incumbe al juez nacional comprobar, tomando en consideracién el
conjunto de circunstancias en torno a la celebracién del contrato, si la entidad financiera ha
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comunicado al consumidor los elementos suficientes para que este adquiera conocimiento del
contenido y del funcionamiento de la clausula que le impone el pago de una comision de
apertura, asi como de su funcién dentro del contrato de préstamo. De este modo, el
consumidor tendra conocimiento de los motivos que justifican la retribucién correspondiente a
esta comisién [...] y podra, asi, valorar el alcance de su compromiso y, en particular, el coste
total de dicho contrato [.] una clausula de un contrato de préstamo celebrado entre un
consumidor y una entidad financiera que impone al consumidor el pago de una comision de
apertura puede causar en detrimento del consumidor, contrariamente a las exigencias de la
buena fe, un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se
derivan del contrato, cuando la entidad financiera no demuestre que esta comision responde a
servicios efectivamente prestados y gastos en los que haya incurrido, extremo cuya
comprobacion incumbe al érgano jurisdiccional remitente.", Sentencia del Tribunal de Justicia
de la Unién Europea (Sala Cuarta) de 16 de julio de 2020, "CY y Caixabank, S. A." .

En el presente caso, no se ha acreditado la informacion precontractual previa relativa a la
comisién de apertura. Aunque es clara, no superaria el doble control de transparencia.
Igualmente falta la prueba necesaria acerca de los servicios efectivamente prestados y gastos
incurridos. Procede decretar su nulidad con devolucion de las sumas abonadas, en este caso,
1.350,00 euros”.

O SAP Las Palmas, Secciodn 42, de 22 de febrero de 2021: “SEPTIMO.- LA COMISION DE
APERTURA

La S. Tribunal Supremo Sala 12 Pleno, S 23-01-2019, n°® 44/2019

Hecha esta exposicién de los razonamientos de la Audiencia Provincial y de la normativa
sectorial aplicable, el motivo del recurso debe ser estimado por las razones que a continuacion
exponemos.

No es aceptable la tesis mantenida por la Audiencia Provincial, segun la cual solamente el
interés remuneratorio tendria la naturaleza de precio del préstamo. Tal como expone la
recurrente, la comisidén de apertura no es una partida ajena al precio del préstamo; por el
contrario, el interés remuneratorio y la comision de apertura constituyen las dos partidas
principales del precio del préstamo, en cuanto que son las principales retribuciones que recibe
la entidad financiera por conceder el préstamo al prestatario, y no corresponden a actuaciones
o0 servicios eventuales.

10.-No estamos propiamente ante la repercusion de un gasto, sino ante el cobro de una partida
del precio que el banco pone a sus servicios. La tesis contraria llevaria al absurdo de que, para
que el banco pudiera cobrar por estas actuaciones, las mismas habrian de estar
externalizadas en una tercera entidad y solo en ese caso el banco podria repercutir en el
cliente el precio cobrado por esa tercera entidad, que muy posiblemente perteneceria a su
mismo grupo societario.

11.-Como tales partes principales del precio del préstamo, el interés remuneratorio y la
comision de apertura son objeto de regulacién por las normas tanto de Derecho de la Unién
Europea como de Derecho interno, con la finalidad de asegurar su transparencia. Uno de los
principales medios de asegurar esa transparencia es que ambas partidas deben incluirse en el
calculo de la tasa anual equivalente (TAE), que permite al consumidor conocer cual sera el
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coste efectivo del préstamo, por lo que podra realizar una comparacién con otras ofertas en
tanto que la TAE constituye un instrumento de medida homogéneo, y podra tomar conciencia
del sacrificio patrimonial que la concesién del préstamo le supondra.

Tanto el interés como la comision de apertura deben incluirse en la informacion precontractual
sobre el precio total del producto o servicio que exige el actual art. 60.2 TRLCU vy,
especificamente, en las fichas de informacion normalizada reguladas en esa normativa sobre
transparencia bancaria.

12.-La normativa posterior a la concesion del préstamo objeto de este litigio, que ha supuesto
un progreso en la proteccién del cliente bancario, ha previsto también la existencia y licitud de
esa comision de apertura .

La Ley 2/2009, de 31 de marzo (EDL 2009/22582), por la que se regula la contratacion con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacién para la
celebracién de contratos de préstamo o crédito, contiene una regulacion de la comision de
apertura en términos practicamente idénticos a los de la Circular 8/1990.

Y la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo (EDL 2014/13709) y del Consejo, de 4 de
febrero de 2014, sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes
inmuebles de uso residencial, prevé:

"En el apartado "Otros componentes de la TAE" se enumeraran todos los demas gastos
integrados en la TAE, incluidos los que deben abonarse una sola vez, como las comisiones de
administracion, y los gastos recurrentes, como las comisiones de administracion anuales".

13.-La argumentacion de la sentencia recurrida, segun la cual "no existe duda sobre la
legalidad de dicha comisién" de apertura para, a continuacién, sin que concurran
circunstancias excepcionales, afirmar que la misma es abusiva, resulta contradictoria.

La propia naturaleza del préstamo y de las operaciones necesarias para la concesion del
mismo (estudio de la solicitud y gestiones relacionadas con la misma, recopilacion y analisis
de la informacion sobre la solvencia del solicitante y de su capacidad para pagar el préstamo
durante toda su duracion, evaluacion de las garantias presentadas, preparacion del contrato y
suscripcion del mismo, entrega del dinero prestado mediante su ingreso en la cuenta del
prestatario o en la forma que este designe, etc.) muestran que la etapa inicial del préstamo,
esto es, su preparacion y concesion, exige de la entidad financiera la realizacion de una serie
de actividades que son de una naturaleza distinta al servicio que supone la disposicion del
dinero por el prestatario durante la duracién del préstamo.

Ello justifica que la normativa relativa a esta actividad bancaria prevea la posibilidad de que,
ademas del interés remuneratorio, la entidad financiera pueda cobrar como parte integrante del
precio una comision de apertura.

14.-La normativa que regula la comision de apertura esta destinada a asegurar su
transparencia (agrupacion en una sola comision de todas las que pudieran corresponder a las
_ gestiones relacionadas con la concesion del préstamo, devengo de una sola vez, informacion
Ei de su existencia e inclusion en el calculo de la TAE), pero no pretende disciplinar la estructura
del precio del servicio mas alla de lo imprescindible para asegurar su transparencia y, desde
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luego, no exige que la entidad financiera pruebe la realizacion de las actuaciones asociadas al
estudio y concesién del préstamo ni el coste que las mismas le han supuesto.

15.-El hecho de que esas actuaciones iniciales sean "inherentes" a la actividad de la entidad
financiera destinada a la concesién del préstamo, no impide que esta pueda estructurar el
precio de sus servicios distinguiendo el interés remuneratorio y la comision de apertura , ni
implica que el cobro de esta comision incurra en la abusividad prevista en el art. 87.5
TRLCU...”

En el caso que se resuelve, la comision de apertura se fija en la cantidad de 307,50€, cuya
liquidacidn y pago se realiza al otorgar la escritura sirviendo la misma de carta de pago.

No se ha acreditado la informacion precontractual previa relativa a la comision de apertura.
Igualmente falta la prueba necesaria acerca de los servicios efectivamente prestados y gastos
incurridos.

Por lo que se declara la nulidad de la mencionada clausula 4.A a), comision de apertura. Y
como consecuencia de la nulidad declarada se condena a la parte demandada a restituir a la
actora lo abonado por tal concepto, en total 307,50€.

Cantidad que sera incrementada con el interés legal del dinero que prevén los articulos 1.101 y
1.108 del Codigo Civil respecto de los devengados desde la fecha de pago por el prestatario
hasta sentencia y de ésta hasta el integro pago, resulta de aplicacion el articulo 576 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

SEGUNDO: De la nulidad de la clausula relativa a gastos.

En la demanda se solicita también que se declare la nulidad de la clausula 52.- Gastos a cargo
del deudor, de la escritura de préstamo hipotecario a que se viene haciendo mencion.

Y reclama la devolucién de los gastos abonados por la parte prestataria, que segun la
demanda ascienden a: 1.381,66€.

La parte demandada se ha allanado a la declaracion de nulidad de esta clausula contractual, y
también a restituir los gastos abonados al suscribir el préstamo en la cantidad reclamada.

En aplicacion del art. 21 LEC: “1. Cuando el demandado se allane a todas las pretensiones del
actor, el tribunal dictara sentencia condenatoria de acuerdo con lo solicitado por éste, pero si el
allanamiento se hiciera en fraude de ley o supusiera renuncia contra el interés general o
perjuicio de tercero, se dictara auto rechazandolo y seguira el proceso adelante.

2. Cuando se trate de un allanamiento parcial el tribunal, a instancia del demandante, podra

dictar de inmediato auto acogiendo las pretensiones que hayan sido objeto de dicho

allanamiento. Para ello sera necesario que, por la naturaleza de dichas pretensiones, sea

posible un pronunciamiento separado que no prejuzgue las restantes cuestiones no allanadas,

respecto de las cuales continuara el proceso. Este auto sera ejecutable conforme a lo

Ei establecido en los articulos 517 y siguientes de esta Ley’; debe acogerse el allanamiento
parcial.
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Se declara la nulidad de la clausula quinta, que se tendra por no puesta. Y se condena a la
demandada a abonar a la parte actora al cantidad de 1.381,66€.

Cantidad que sera incrementada con el interés legal del dinero que prevén los articulos 1.101 y
1.108 del Codigo Civil respecto de los devengados desde la fecha de pago por el prestatario
hasta sentencia y de ésta hasta el integro pago, resulta de aplicacion el articulo 576 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

TERCERO: De las costas.

Estimada la demanda presentada, de acuerdo con lo sefialado en el art. 394.1 LEC, y lo
resuelto por el TUUE en su Sentencia de 16 de julio de 2020, en los asuntos acumulados C-
224/19 y C-259/19, se imponen las costas procesales a la parte demandada.

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente aplicacion;

FALLO:

Que ESTIMO la demanda presentada por D? , con procuradora Sra.
, frente a UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, que actud representado por la procuradora Sra.

Declaro nula la clausulas 4 A a), comision de apertura, contenida en la escritura de préstamo
hipotecario de fecha 23 de septiembre de 2015.

Condeno a la demandada a abonar a la parte actora, por este concepto, devolucion de
comisién de apertura, la cantidad de trescientos siete euros con cincuenta céntimos (307,50€).
Cantidad que sera incrementada con el interés legal del dinero que se devengara desde la
fecha de pago de la comision, y hasta su completa devolucién; sin perjuicio de la aplicacién del
art. 576 LEC.

Declaro nula la clausula 52.- Gastos a cargo del deudor, de la misma escritura de préstamo
hipotecario, que se tendra por no puesta.

Condeno a la demandada a abonar a la parte actora, por este concepto, la cantidad de mil
trescientos ochenta y un euros con sesenta y seis céntimos (1.381,66€). Cantidad que sera
incrementada con el interés legal del dinero que se devengara desde la fecha de pago y hasta
su completa devolucion; sin perjuicio de la aplicacion del art. 576 LEC.

Se imponen las costas procesales a la parte demandada.

Unase la presente al Libro Registro de Sentencias y Autos Definitivos Civiles de este Juzgado,
y expidase testimonio que se unira a los autos a que se contrae.

Asi por ésta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.
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Ei MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de APELACION ante la Audiencia Provincial de
Las Palmas.
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El recurso de apelacién se interpondra ante el tribunal que haya dictado la resolucion que se
impugne dentro del plazo de veinte dias contados desde el dia siguiente a la notificacion de
aquélla. En la interposicion del recurso el apelante debera exponer las alegaciones en que se
base la impugnacién, ademas de citar la resolucidén apelada y los pronunciamientos que
impugnan.
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personal que ks mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del

anonimate de las victimas o perfjudicades, cuando proceda. Los datos personales incluides en esta resolucitn no podran ser cedides, ni comunicades con fines contrarios a las
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