JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 10 Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria

Calle Leoncio Rodriguez, Edificio El Cabo 42 N° Procedimiento: 0000097/2014
Planta NIG: 3803842120140003297
Santa Cruz de Tenerife Materia: Sin especificar
Teléfono: 922 34 93 50 Resolucién: Auto 001092/2021
Fax.: 922 34 93 49 IUP: TR2014018404

Email.: instanc10.sctf@justiciaencanarias.org

Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
Ejecutante BANCO SANTANDER S.A.
Ejecutado
Interviniente
AUTO

En Santa Cruz de Tenerife a 9 de Diciembre de 2021.
HECHOS

UNICO.- El titulo ejecutivo que fundamenta este proceso de ejecucion es una escritura publica
de préstamo garantizado con hipoteca. El préstamo contiene una clausula de vencimiento
anticipado .

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La escritura de hipoteca que fundamenta esta ejecucion contiene una clausula de
vencimiento anticipado que permitié al banco declarar vencido anticipadamente el préstamo
por falta de pago de cualquier cantidad. Esta clausula de vencimiento anticipado ha sido
declarada abusiva y nula de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4 de la Directiva 93/13 de 5
de abril de 1993 sobre clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, el
articulo 82 del Real Decreto Legislativo 1/2007 de 16 de noviembre por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias y la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea y del
Tribunal Supremo (STJUE de 14 de marzo de 2013, asunto C-415/11; ATJUE 3 de julio de
2019, asuntos C-92/16 y C-167/16; STS 705/2015 de 23 de diciembre, 79/2016 de 18 de
febrero y 463/2019 de 11 de septiembre).

La sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea de 26 de marzo de 2019 en los
asuntos acumulados C-70/17 y C-179/17 dio respuesta a una cuestion prejudicial elevada por
el Tribunal Supremo y establecié que los articulos 6 y 7 de la Directiva 93/13 permiten que el
juez nacional ponga remedio a la nulidad de una clausula abusiva sustituyéndola por la nueva
redaccion de la disposicion legal que inspir6 dicha clausula. No obstante, esta sustitucion de la
clausula por la previsidn legal solo es posible si el contrato de préstamo hipotecario no puede
E’ subsistir en caso de supresién de la citada clausula abusiva y la anulacion del contrato en su
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conjunto expone al consumidor a consecuencias especialmente perjudiciales. Ademas, la
sentencia indicd que corresponde a los tribunales nacionales determinar si el contrato puede
subsistir una vez declarada abusiva la clausula de vencimiento anticipado.

El Tribunal Supremo en sentencia 463/2019 de 11 de septiembre recordé que el contrato de
préstamo garantizado con hipoteca constituye un negocio juridico unitario pues el consumidor
puede acceder a un préstamo mas barato a cambio de que el banco obtenga una garantia mas
eficaz mediante la hipoteca (STS 1331/2007 de 10 de diciembre, 46/2019, 47/2019, 48/2019 y
49/2019, todas de 23 de enero). La supresion de la clausula de vencimiento anticipado del
préstamo convierte la garantia hipotecaria en ilusoria o extremadamente dificultosa, afecta a la
economia del contrato y a la voluntad de las partes, de modo que desnaturaliza el negocio
complejo de préstamo e hipoteca, que ya no puede subsistir. En consecuencia, la nulidad de la
clausula de vencimiento anticipado determina la del préstamo hipotecario.

Con el fin de evitar que la nulidad exponga al consumidor prestatario a las consecuencias
perjudiciales de tener que devolver la totalidad del saldo vivo del préstamo y perder las ventajas
legalmente previstas en la ejecucion hipotecaria, la sentencia 463/2019 de 11 de septiembre
sefala que la clausula anulada puede sustituirse por el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil tal y como resulta interpretado por las sentencias del Tribunal Supremo
705/2015 de 21 de diciembre y 79/2016 de 18 de febrero.

Asi, los tribunales deben valorar en el caso concreto si el ejercicio de la facultad de
vencimiento anticipado por parte del acreedor esta justificado, en funcién de la esencialidad de
la obligacién incumplida, la gravedad del incumplimiento en relacion con la cuantia y duracion
del contrato de préstamo y la posibilidad real del consumidor de evitar esta consecuencia. Se
requiere entonces una interpretacién que puede tomar como elemento orientativo de
primer orden los requisitos del articulo 24 de la Ley 5/2019 de 15 de marzo reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario. De esta forma, la posibilidad de sustituir una
clausula abusiva viciada de nulidad por una disposicién imperativa de derecho nacional
aprobada con posterioridad depende del numero de cuotas impagadas en la fecha en que la
entidad de crédito aplicé la clausula de vencimiento declarada nula, esto es, en la fecha del
cierre de la cuenta, con independencia de las cuotas debidas a la fecha de presentacion de la
demanda o cuando se lleve a cabo el control de oficio o0 a instancia de parte por el juez.

De acuerdo con el articulo 24 de la Ley 5/2019 reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario no esta justificado aplicar supletoriamente el vencimiento anticipado previsto en el
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y procede archivar el proceso de ejecucion
hipotecaria:

1. Si la mora se produce dentro de la primera mitad de duracion del préstamo y el numero
de cuotas impagadas al tiempo del vencimiento es inferior al 3% del capital concedido o
inferior a doce plazos mensuales o a las cuotas correspondientes a doce meses.

2. Sila mora tiene lugar en la segunda mitad del préstamo y las cuotas impagadas son
inferiores al 7% del capital o inferior a quince cuotas mensuales o a las cuotas
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correspondientes a quince meses.

El préstamo que dio lugar a este proceso de ejecuciéon se declaré vencido por la parte
prestamista bajo la vigencia de la Ley 1/2013 de 14 de mayo de medidas para reforzar la
proteccion de los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, que entré
en vigor el 15 de mayo de 2013.

SEGUNDO.- En el presente caso en la Escritura de Compraventa y Subrogacion de
Préstamo con Garantia Hipotecaria de 23 de enero de 2007 por un importe de 61.198,26
euros de Principal con 240 cuotas con vencimiento el 23 de enero de 2027 y un capital
pendiente e intereses de 47.305,53 euros.

En la escritura de 31 de marzo de 2005,en la clausula SEXTA BIS de Vencimiento
anticipado establece que .Aunque no haya concluido el plazo de duracién del préstamo
podra el BANCO exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente de
amortizar ,sus intereses ,gastos y costas y declarar vencida la obligacion en su
totalidad ,por cualquiera de las siguientes causas ( que seran de aplicaciéon también a
los adquirentes subrogados excepto las sefaladas con los numeros 10 a 17 ambos
inclusive) ademas de las legales: 1.- En caso de falta de pago por la parte prestataria al
BANCO de alguno de los plazos convenidos”.

Cuando se declaro vencido el contrato de prestamo hipotecario en la liquidacion de 8
de julio de 2013 por un importe de 47.305,53 euros de principal , cuando se da por
vencido los demandados habian dejado de abonar sélo 6 cuotas mensuales de capital e
intereses por un importe de 1.679,94 euros .

Al tiempo del vencimiento, es decir, del cierre de la cuenta,que se produce la mora
dentro de la primera mitad de duracién del préstamo y el nUumero de cuotas impagadas
al tiempo del vencimiento era de 6 cuotas inferior al 3% del capital concedido o inferior
a doce plazos mensuales o a las cuotas correspondientes a doce meses. En el
presente caso el numero de cuotas impagadas era inferior a las previstas en el articulo
24 de la Ley 5/2019 reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

De acuerdo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo expresada en la sentencia 463/2019 de
11 de septiembre, al haber sido vencido el préstamo bajo la vigencia de la Ley 1/2013 en
aplicacion de una clausula contractual de vencimiento anticipado reputada nula y no ser posible
la sustituciéon de esta clausula por la disposicion imperativa de derecho nacional que
representa el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, procede acordar el
sobreseimiento y archivo de este proceso de ejecucion.

Este sobreseimiento no produce efecto de cosa juzgada respecto de una nueva demanda
ejecutiva basada, no en el vencimiento anticipado por previsién contractual ya declarado nulo,
sino en la aplicacion de disposiciones legales contenidas en la Ley 5/2019 de 15 de marzo
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (STS 463/2019 de 11 de septiembre).
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PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo el sobreseimiento de este procedimiento y el alzamiento de los embargos y las
medidas de garantia que se hubieren adoptado.

Notifiquese esta resolucién contra la que cabe interponer recurso de apelacion que debera
interponerse ante este Juzgado y para la lima. Audiencia Provincial de esta Ciudad en el plazo
de 20 dias.-

Asi por este Auto lo dispone, manda y firma D. ,
Magistrado-Juez del Juzgado de Primera Instancia n° 10 de los de Santa Cruz de Tenerife.-
Doy fe.-
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