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Oferta publica primaria de distribuicao de, inicialmente, até 136.012 (cento e trinta e seis mil e doze) novas cotas (“Cotas”), integrantes da 3* (terceira) emissao de cotas da CLASSE DE
COTAS DO IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Oferta”, “Emissdo” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em
série Unica, com prego unitario de emissao de R$ 220,57 (duzentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos) por Cota, valor este fixado a partir do valor patrimonial aproximado da dltima
cota disponivel, nos termos do Regulamento, excluido o Custo Unitario de Distribuicao, conforme definido a seguir (“Preco de Emissdo”). No ato da subscri¢ao primaria das Novas Cotas,
os subscritores das Novas Cotas deverdo arcar com o custo unitario de distribuicdo correspondente ao valor de RS 1,66 (um real e sessenta e seis centavos) por Nova Cota (“Custo
Unitério de Distribui¢do”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara até RS 222,23 (duzentos e vinte e dois reais e vinte e trés centavos) (“Prec¢o de Integralizag&o”), considerando
o Preco de Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. A Oferta sera realizada no montante total de até

R$30.000.166,84
(trinta milhdes, cento e sessenta e seis reais e oitenta e quatro centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)*

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

N&o sera outorgada, pela Classe ao Coordenador Lider, a op¢ao de distribuicao de lote adicional e suplementar para fins de estabilizagao do preco das Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da
Resolugao CVM 160.

Os Investidores integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscri¢ao pelo Prego de Integralizagao.

0 investimento minimo por investidor é de 454 (quatrocentas e cinquenta e quatro) Cotas, totalizando a importancia de R$ 100.138,78 (cem mil, cento e trinta e oito reais e setenta e oito
centavos), por Investidor, considerando o Prego de Emissao, salvo se (i) ao final do periodo de subscrigdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da
totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicéo parcial das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipotese
na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”). Nao havera
Investimento Minimo para os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, conforme adiante definido.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 12 DE FEVEREIRO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/047.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DA CLASSE.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO ACIMA IDENTIFICADO FOI ESTIPULADO CONSIDERANDO AS DISPOSIGOES APLICAVEIS PARA CONTRATAGAO DE PARTES RELACIONADAS AOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO, NOS TERMOS DO ITEM 6.3.9. DO OFICIO CVM/SIN/N® 5/2014

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 14. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS,
CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFQRMACf)ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONiVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA; DA GESTORA; DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO; E DA CVM.

ADMINISTRADOII.KI'II\)II—:ERCOORDENADOR GESTOR COGESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

¥VORTX ASTOR® A CEPEDA

CAPITAL e ADVOGADOS

A data deste prospecto definitivo é de 12 de fevereiro de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacado, conduzida
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio
da Comissao de Valores Mobiliarios n° 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administradora”), de acordo com
a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”) e a Resolucao CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), nos termos e condicdes do
regulamento vigente do IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 50.686.473/0001-62 (“Fundo”), aprovado em 28 de agosto de 2025,
e devidamente registrado na pagina da CVM (“Regulamento”) e do “Contrato de Prestacdo de Servicos
de Distribuicdo de Cotas da 3% Emissd@o do Immobinvest Fundo De Investimento Imobilidrio” (“Contrato
de Distribuicao”), celebrado em 12 de fevereiro de 2026, entre a Classe, representada pela sua Gestora,
a ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
27.445.498/0001-52, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Rua Doutor Gilberto Studart,
55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-105, credenciada como administradora de carteira
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da CVM n° 15.875, expedido em 19 de setembro de 2017
(“Gestora”) e o Coordenador Lider.

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a “Classe” neste
Prospecto serdo entendidas como referéncias ao “Fundo” e vice-versa, nesse mesmo sentido, as
referéncias ao Regulamento do Fundo abrangem o anexo, apéndices e apensos (quando houver),
observado o disposto na Resolucao CVM 175.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) sao emitidas sem subclasses (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias de cotistas do Fundo (“Cotistas”); (ii) correspondem
a fracoes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) nao sao resgataveis; (iv) terdao a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissao de novas Cotas pela Classe, conferirao aos seus titulares direito de preferéncia (nos
termos do Regulamento); e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 30” e “Investidores”, respectivamente).

E vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucéo da
CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucao CYM 11”).

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacao, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolucao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicoes participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das instituicoes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora



diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem servicos as instituicoes
participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da Oferta
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicoes
participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as instituicoes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v)
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM 11 (“Pessoas
Vinculadas”).

2.4, Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdao admitidas a negociacdo em mercados organizados de bolsa. As Cotas da Oferta serao objeto
de distribuicao publica e liquidacao perante o Escriturador, sendo este o responsavel pela custodia das Cotas.

As Cotas da Oferta serao registradas para distribuicdo publica e liquidacdo perante o Escriturador, sendo este
o responsavel pela custddia das Cotas. Apos a divulgacdo do Anincio de Encerramento da Oferta (“Anuncio
de Encerramento”), as Cotas poderdo ser depositadas para negociacdao no mercado secundario por meio da
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo,
na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25
(“B3”), sendo as negociacoes e os eventos de pagamento no mercado secundario liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota

O preco de cada Cota objeto da Segunda Emissdo, € equivalente a RS 220,57 (duzentos e vinte reais e
cinquenta e sete centavos) sem contar o Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Emissdo”), e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anlncio de Encerramento (conforme
adiante definido).

O Preco de Emissao foi fixado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do art. 8°,
alinea “a” do Regulamento.

Observados os termos e condicoes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta,
quando da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissao, o valor de RS
1,66 (um real e sessenta e seis centavos) por Nova Cota sobre o Preco de Emissao, valor este que equivale
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que serad equivalente a
soma dos custos da distribuicao primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (b) taxa de registro da Oferta na CVM,
na B3 e na ANBIMA; (c) custos com a publicacdo do prospecto, da lamina, de anuncios e avisos no ambito da
Oferta, conforme o caso; (d) outros custos relacionados a Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo
certo que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicao sera incorporado ao patriménio da
Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao serao de
responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel. O Custo Unitario de Distribuicdo foi estipulado considerando as disposicdes aplicaveis para
contratacao de partes relacionadas aos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo, nos termos do item
6.3.9. do Oficio CVM/SIN/N° 5/2014.

Dessa forma, os Investidores da Oferta deverao subscrever as Novas Cotas pelo Preco de Emissao, acrescido
do Custo Unitario de Distribuicao, correspondente a RS 222,23 (duzentos e vinte e dois reais e vinte e trés
centavos) (“Preco de Integralizacao”).

O investimento minimo por investidor é de 454 (quatrocentas e cinquenta e quatro) Cotas, totalizando a
importancia de RS 100.138,78 (cem mil, cento e trinta e oito reais e setenta e oito centavos), por Investidor,
considerando o Preco de Emissao (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do periodo de
subscricao restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo
por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicao
parcial das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da




Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, a Oferta tera o valor total de R$30.000.166,84 (trinta milhdes, cento e sessenta e seis reais e
oitenta e quatro centavos), considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco de
Emissao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta nao
considera o Custo Unitario de Distribuicao.

Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de distribuicao de lote adicional e suplementar
para fins de estabilizacao do preco das Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolucao CVM 160.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 1.002.270,08
(um milhado, dois mil, duzentos e setenta reais e oito centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, correspondendo a até 4.544 (quatro mil quinhentas e quarenta e quatro) cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de subscricao deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido
0 Montante Minimo da Oferta, a Administradora, a Gestora, e a Cogestora em comum acordo com o
Coordenador Lider, poderédo encerrar a Oferta a qualquer momento (“Distribuicdo Parcial”).

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serao objeto da Oferta, inicialmente, até 136.012 (cento e trinta e seis mil e doze) Cotas, podendo ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente;

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta (apds a deducdo das comissdes de distribuicao e das
despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos da Oferta” na pagina Erro! Indicador nao definido. deste
Prospecto) serao aplicados pela Classe de acordo com a Politica de Investimento.

Considerando a distribuicao de Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta, estima-se
que os recursos captados serao destinados para a aquisicao de ativos abaixo indicados, a serem selecionados
de forma ativa e discricionaria pela Gestora, respeitado o previsto na politica de investimento disposta no
Regulamento (“Politica de Investimentos”), sendo certo que a Classe somente podera adquirir iméveis ou
direitos a eles relacionados, conforme o caso, no territério nacional. Para maiores informacées sobre a
discricionariedade da Gestora, veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e
pela Administradora” da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

Os ativos a serem investidos pelo Fundo sao (“Ativos Alvo”):
l. Imoéveis e quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Imoéveis”);

1. AcoOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

Il. Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas a Classe.

No caso de investimento direto ou indireto em Imoveis, a Classe pretendera adquirir direitos reais sobre os
Imoveis ou ainda cotas ou acbes de sociedades detentoras dos referidos Imoveis. Os “Imoveis” ou os projetos
investidos pelas Companhias ou sociedades que tém por objeto o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios em geral (“SPE”) serdo localizados em territorio nacional, ndo havendo um percentual maximo
de recursos do Fundo que sera alocado em um (nico Imével ou em uma Unica Companhia ou SPE ou
empreendimento.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA O INVESTIMENTO EM ATIVOS IMOBILIARIOS OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos Alvo além do mencionado no pipeline
indicado no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndao € possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo dependera da implementacdo de
diversas condicbes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos imoveis, perda da
exclusividade na aquisicao de tais imdveis, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda nao podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, a Gestora esta em negociacdes para adquirir as operacoes indicadas na tabela abaixo com os
novos recursos da Emissdo. Tais operacdes encontram-se sob analise da Gestora ou em fase de tratativas,
entre a Gestora e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao de ativos. Qualquer
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operacao somente sera adquirida apos a finalizacdo da analise interna da Gestora no caso de negociacées dos
Ativos Alvo.

E possivel que algumas ou até todas as operacées mencionadas no referido quadro nio sejam concretizadas,
caso as partes nao cheguem a um acordo com relacao aos termos e condicdes das potenciais operacdes ou
por qualquer outro motivo.

Através dos recursos da Oferta, a Gestora pretende realizar investimentos em um ou mais dos ativos abaixo,
sem ordem de preferéncia:

Investimento

Projeto Estimado
Terreno Cumbuco" Caucaia Projeto Aprovado| 29.580,02 R$ 9.600.000,00
Ativo 2 Meireles, Fortaleza| Em Diligéncia 1.063,72 R$ 7.000.000,00
Ativo 3 Centro, Fortaleza | Em Negociagéao 2.247,00 R$ 6.150.000,00
Ativo 4 Aldeota, Fortaleza | Em Diligéncia 1.359,00 R$ 7.250.000,00

TR RS 30.000.000,00 |

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Néao existe, no ambito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pela Classe e ndo existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade,
nao serao divulgados mais detalhes.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informacées que a Classe pode abrir
ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao
de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacées em desfavor da
Classe.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA
DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacado as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao
dos precos destas operacées

O investimento pela Classe nos ativos descritos na secao 3.1.1. acima nao configura situacao de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolucao CYM 175.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe
e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe do
Fundo, entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175.
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Nesse sentido, caso a Classe pretenda adquirir ativos em situacoes que caracterizem conflito de interesses,
sera realizada Assembleia Especial de Cotistas, termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CYM
175.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DA CLASSE, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DA
CLASSE DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DA CLASSE, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao e/ou contratacao em situacdes conflitadas nao seja
aprovada em Assembleia Especial de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras aquisicdes e/ou
contratacdes, a Classe destinara os recursos da Oferta para a aplicacao primordialmente em outros Ativos
Alvo, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer
outra forma facam parte do grupo econdmico da Gestora e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas
ligadas a eles.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao, ndao havendo fontes
alternativas para obtencao de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgodes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive,
mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo, a Classe e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe, conforme descritos abaixo, nao
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo, a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais nao sdo os Unicos aos quais
estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negécios, situacao financeira ou resultados
da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroeconémicos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacéo

0 mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdao dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condicoes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasao da Rissia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
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indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacao em taxas
de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Classe podera
sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicao aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; (b) a liquidacao da Classe; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

A Classe estara sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais
informacodes, veja a secao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 23 deste
Prospecto.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderao compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. O Cotista podera
ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com
compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete
o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os
FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
nao encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar, o que o afetara negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe
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Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é
possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condicdes dos mercados financeiro
e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos de flutuacées no valor dos Ativos Alvo

0 Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracao de imoveis e, em situacoes extraordinarias,
podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de
lastro ou garantia em operacoes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicao
de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos da Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicacao em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relacéo a rentabilidade da Classe € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estao localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos
CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao,
com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacdes acerca da Classe, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderéo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas.
N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderado diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os
Cotistas.

Adicionalmente, as informacoes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do
setor.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderado diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
da Classe, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao diferente do
Administrador quanto ao nao enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes
das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779 estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n®9.779,
os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
Il, da Lei n° 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos
em que o fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscricao por investidor, ndao
farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe,
e/ou (ii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacbes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O
tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros Fll deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que esta sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas da Classe.

O risco tributario ao se investir na Classe engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao de novos
tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencoes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados da Classe. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteracées nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, nao é possivel afirmar que as
regras de tributacdo aplicaveis a Classe, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacao
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente, prejudicando, portanto, a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH, em especial riscos tributdrios

0 governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao
RFB 1.585. Alteracoes futuras na legislacao tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencdo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI
e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderéo afetar negativamente
a rentabilidade da Classe e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
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disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma
taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da
execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdomico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora e, consequentemente, afetar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.
Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas
na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos de alteracées nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM 516, de
29 de dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucao CVM 516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padroes internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida instrucao
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos Fundos
de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
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apresentados pelas demonstracoes financeiras da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatorio referente a geracao distribuida, e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e oOrgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados da Classe e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe
com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que
podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operacdes, incluindo
em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacao aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacao ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas da Classe e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos do uso de derivativos
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Os Ativos a serem adquiridos pela Classe sdao contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicoes distintas de pré-pagamento. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC de remuneracao das Cotas da Classe. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracao de imoveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execucdo das garantias ou liquidacao dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais Ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pela Classe podera(ao) sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao
ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos
no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciacao historica; (vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuacao no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo ou renovac@o dos contratos de locac@o ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagao
poderao ser rescindidos ou nao renovados ou, ainda, revisados ou renovados com condicées menos favoraveis
em relacdo aquelas anteriormente acordadas nos contratos de locacdo ou arrendamento, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos juridicos e de decis6es judiciais desfavoradveis

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
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Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar a Classe e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de
bens iméveis na composicdo da carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco da ndo aquisicdo dos ativos alvo da Oferta ou aquisicGo em condicées diversas daqueles previstas neste
Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que a Classe ira comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusao
satisfatoria das negociacoes definitivas dos termos e condicées com os respectivos vendedores dos ativos alvo
da Oferta, sem prejuizo da conclusao satisfatoria da auditoria dos ativos alvo da Oferta. A incapacidade de
aquisicao dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, a capacidade da Classe para adquirir
a totalidade dos ativos alvo da Oferta na forma descrita na secao “Destinacao dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo, dependera da captacao total do Montante Inicial da Oferta.

Adicionalmente, considerando que as negociacoes para aquisicao dos ativos alvo da Oferta descritos na Secao
“Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as
condic@es previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicao dos ativos. Caso as aquisicoes sejam concretizadas em condicoes piores do que as previstas, a
rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos
critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir
os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da
Classe e a rentabilidade das Cotas, e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos dos prestadores de servicos da Emissdo

A Classe contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades no ambito
da Oferta, dentre eles a Consultoria Especializada. Este prestador de servico atua de maneira independente
e, portanto, a Emissora, o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo sao responsaveis pela qualidade,
elaboracdo de qualquer analise, conclusdes e materiais advindos da Consultoria Especializada. Caso haja
qualquer incorrecao, incompletude ou falsidade nas analises, conclusdes ou materiais produzidos por este
prestador de servico, podera afetar adversamente o investimento realizado pelo investidor.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de renovacéo de aquisicdo dos direitos reais de superficie dos Imoveis Alvo

Os Imoveis Alvo poderdo ser adquiridos mediante a aquisicao de direitos reais de superficie com prazo
determinado. Neste sentido, caso nao ocorra a renovacao dos contratos de aquisicao do direito real de
superficie, ao término do prazo acordado, tais direitos serdao consolidados em beneficio do nu-proprietario,
de modo que a Classe deixara de deter quaisquer direitos em relacdo ao referido Imovel Alvo, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisi¢é@o de
tais ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacado das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacao da Classe e dos respectivos ativos imobiliarios e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a
verificac@o da veracidade das informacdes constantes da Secao “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto.
Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais
imoveis e direitos de superficie a serem adquiridos pela Classe que podem, ap6s processo de diligéncia a ser
conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas
inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos imoveis por parte da Classe. Portanto, o
processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros
passivos nao descritos neste Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de potenciais passivos
nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente,
dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisicao, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
a tais ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco de desempenho passado
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Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao da
Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao
ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos
estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e
variacao cambial os quais, caso ocorram de forma negativa, afetarao os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das novas Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patrimoénio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos que a Classe conseguirda adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos novas Cotas da Classe em negociacao no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das novas Cotas da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes em depdsitos, em nome da Classe, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), de forma que a rentabilidade sera menor do que a
esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pela Classe poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
os Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para
a Classe, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
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e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estédo sujeitos a situacdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecées

A Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta ndao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacao da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento em cotas de FIl € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe
que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao dos
imoveis do patrimonio da Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento
pela Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencédo da Classe. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a primeira data de liquidacao e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depodsitos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderao impactar negativamente a Classe.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da
Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacées, geracao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacado e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
da Classe e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio da Classe, conforme previsto no
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Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis
que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pela Classe pode afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Na hipotese de violacdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes
eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas, indenizacées, interdicao e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo
da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
os valores mobiliarios detidos pela Classe e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas
aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00
(quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovacao das licencas e autorizagcdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacoes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos o0rgaos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pela Classe (e/ou, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderao nao ter
sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdao comprometer a rentabilidade da Classe e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A
analise do potencial econdomico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdomico da regidao no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pela Classe.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de restricGo na negociac@o
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Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricbes estao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracao/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacao na Classe tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a concentragéo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao em
tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe, o que podera afetar negativamente o horizonte de
investimento esperado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe
poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerao alteracées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a
carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco decorrente da importdncia da Gestora

29



A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora
podera afetar a capacidade da Classe de geracédo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gesta@o para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito
de sua atuacado na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que pode afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a
permissdao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM
472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso
isso aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer

limitacdao em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
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Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacao de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A
Administradora, a Gestora nao tem como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas na Carta Convite, no Contrato
de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacao e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider , o
Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela
colocacao das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés)
dias Uteis contados da data de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e
indenizacées decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios
advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacao
da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas plblicas de distribuicio de valores
mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider . Nesse sentido, caso o Participante Especial deixe de
integrar o grupo das instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas e as ordens de investimento que tenha
recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento em tal Participante Especial
nao tera sua ordem de investimento acatada para investimento na Classe, o que podera frustrar sua
expectativa de investimento na Classe. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca
do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas pela liquidacao antecipada da Classe, os Cotistas
poderao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidacdo deste
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No caso de dissolucédo ou liquidacdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patrimonio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, nao sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderao ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios
para precificacdao, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos
da Classe a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao
pelos d6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdao de multas pela administracdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, afetar de
forma negativa o Cotista.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até
o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar
adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas, bem como afetar
negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

A Classe estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos
condominios em que se situam. A Classe estara sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, bem como
custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, os Prestadores de Servicos
Essenciais poderao deliberar por realizar novas emissdes das Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissoes Autorizadas, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos na Classe. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio
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Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CYM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacao a outra
Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos da Classe sera favoravel
aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da
Classe.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada
com a negociacao das Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de
terem a sua participacao no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, conforme aplicavel. Tais
alteracoes poderao afetar o modo de operacao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes ou tempestades, pode causar
danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da
Classe a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imodveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de
cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desapropriacdo e de outras restri¢ées de utilizacGo dos bens imoveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento)
ou indiretamente integrantes da carteira da Classe, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pela Classe,
hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou que
extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, os Cotistas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugodes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional da Classe e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria,
revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao
baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinidao ou recomendacao relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse
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Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe
e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e
entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia de Cotistas, nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175. Deste modo, nao é possivel
assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacées de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e os
prestadores de servico ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia de
Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores
da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos
referidos na Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas da Classe, e (v) a aquisicao, pela
Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdao estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicado de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pela
Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.
Os Ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora, quando imoveis, e
geridos pela Gestora, quando valores mobiliarios. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos a Classe. Falhas na identificacdo de
novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao
de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a proposicao desta acao € necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as aces renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducado de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor
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do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacao e decisao do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis e, consequentemente, afetar a rentabilidade da Classe de forma negativa, frustrando a expectativa de
rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Atrasos e/ou nédo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcédo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdao ter que suportar o aumento no custo de construcao dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os seus
documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
situacao financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢cdo de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissao da propriedade dos imoveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos
imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
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rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociacao da aquisicao do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a
inscricao do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel a Classe ou
acarretar a ineficacia da aquisicao pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU

EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacgdes
relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data
Evento* .
Eventos Prevista ** ***

’ Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM 12/02/2026
) Divulgacdo do Anlncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto Definitivo

2. Inicio do Road-Show 12/02/2026
3. Data-Base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 19/02/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
4. Escriturador 23/02/2026
Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

5. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2026
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

6. Escriturador 06/03/2026
Liquidacao do Direito de Preferéncia

7. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 09/03/2026
8. Primeiro Procedimento de Alocacao 10/03/2026
9. Data da Primeira Liquidacao da Oferta 13/03/2026
10.  Data Limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 11/08/2026

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacGo no cronograma da distribuicGo deverd ser comunicada a CVM e
poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Secdo X da Resolucdo CVM n° 160/22. Caso
ocorram alteracées das circunstdncias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitac@o a Oferta
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o
caso; e (ii) os prazos e condicbes para devolucdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento
da comunicagdo de suspensd@o ou modificac@o, conforme o caso.

**Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que jd tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacd@o. A ocorréncia de
revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacdo do Prospecto, l[@mina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Antncio de Inicio.
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*** Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automdtico, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os
documentos apresentados se dd em momento posterior a concessdo do registro e, portanto, pode ocorrer durante o
Prazo de Distribuicéo ou, ainda, apos finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade
de a CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuicdo, optando por suspender o
prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO,
REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacées de aceitacdo dos Investidores interessados e de
revogacao da aceitagao, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicées do
Regulamento, em especial aqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta
condicao quando da celebracao do Pedido de Subscricao ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se o Investidor
da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido Preco de Integralizacao sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.
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6.

INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacao
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As Cotas da Classe foram admitidas a negociacdo na B3 em setembro/2025, sendo que suas primeiras
negociacoes ocorreram em janeiro/2026.

Minima Média Maxima
Setembro/25 Sem Negociacao Sem Negociacao Sem Negociacao
Outubro/25 Sem Negociacao Sem Negociacao Sem Negociacao
Novembro/25 Sem Negociacao Sem Negociacao Sem Negociacao
Dezembro/25 Sem Negociacao Sem Negociacao Sem Negociacao
Janeiro/26 133,78 152,63 156,44

6.2. Informacgdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

Sera assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pela Classe no 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a data de divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta (“Data-Base”), devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia na subscricao
das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas:

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, e nao perante o Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia

Posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util imediatamente subsequente a publicacdao do Antncio de Inicio.

Percentual de subscricao

Aos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, sera assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de proporcao para
subscricao de Novas Cotas equivalente a 0,71251879364 (“Fator de Proporcdo”). A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um nUmero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracdo de novas cotas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro e com
arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisicdo de fracdes de Cotas e o Preco de
Emissdo, nao havera aplicacdo minima para a subscricao de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Negociacao

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao:
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(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta, mas
menor que o Montante Inicial da Oferta, nos termos da secao “Distribuicao Parcial”.

A integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, qual seja, 09 de marco de 2026, e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, a serem colocadas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta para novos Investidores.

Nao havera abertura de prazo para exercicio do direito de subscricao de sobras pelos Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, nao
podera negociar as Novas Cotas até a data definida no Formulario de Liberacdo que sera divulgado
posteriormente a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, e
recebera rendimentos provenientes da Classe, conforme aplicavel, de forma pro rata temporis, calculados
para o més da data de liquidacao do Direito de Preferéncia; e (ii) posteriormente ao encerramento da Oferta,
a rendimentos iguais aos demais Cotistas, nos termos do Regulamento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACQES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com
a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao multiplicando o quociente obtido por 100
(cem).

Posicdo Patrimonial da Classe apds a Oferta

A posicao patrimonial da Classe, apds a subscricdo e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas, € a
seguinte:

Cendrio 1

Quantidade de

Patrimonio Liquido da Classe Valor Patrimonial das Cotas apods a
apos a captacao dos recursos da captacao dos recursos da Emissao(*)
Emissao(*) (R$) (RS)

Quantidade de Cotas

oS RS apos a Oferta

emitidas

136.012 326.901 64.817.863 198,279495

*Considerando o Patriménio Liquido da Classe em 30/01/2026, incluindo o capital integralizado e ndo
integralizado, acrescido no valor captado no ambito da Oferta, excluido o Custo Unitdrio de Distribuic@o.

Cendrio 2

A posicao patrimonial da Classe, apds a subscricdo e a integralizacdo da Montante Minimo da Oferta, é a
seguinte:

M Ll ok e Valor Patrimonial das Cotas apos a

captacdo dos recursos da Emissao(*) (RS)

Quantidade de Novas Quantidade de Cotas
Cotas emitidas apos a Oferta

apos a captacao dos recursos da
Emissao(*) (R$)

4.544 195.433,49 35.819.965,98 183,2846849
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*Considerando o Patriménio Liquido da Classe em 30/01/2026, incluindo o capital integralizado e ndo
integralizado, acrescido no valor captado no ambito da Oferta, excluido o Custo Unitdrio de Distribuicdo.

Para fins de elucidacao, a diluicao das Cotas subscritas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo
descritos:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, os atuais Cotistas da terdo sua
participacao economica diluida em 41,61%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas da terdo sua
participacao econémica diluida em 2,33%.

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas em 30 de janeiro de 2026, sendo que, caso haja a reducao do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagcao

Nos termos do artigo 8, alinea “a” do Regulamento, o valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em
vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado da Classe e o nUmero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe,
ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

No caso da Oferta, o Ato de Aprovacao da Oferta deliberou que cada cota teria o preco de emissao equivalente
a RS 220,57 (duzentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos), considerando as perspectivas de
rentabilidade da Classe, nos termos do Regulamento.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

A cada integralizacdo de Novas Cotas, os Cotistas receberdo da Administradora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do encerramento do més em que ocorreu a respectiva integralizacdo, um extrato das Cotas detidas
por cada Cotista para fins de comprovacao da titularidade de tais Cotas pelo respectivo Cotista.

Adicionalmente, as Cotas somente poderao ser negociadas entre Investidores Profissionais e Qualificados,
tendo em vista a restricao de publico-alvo da Classe.

Considerando que as Novas Cotas estarao custodiadas em ambiente escritural, os Cotistas que desejem
negocia-las em bolsa, apoés a divulgacdao do Anlincio de Encerramento da Oferta, deverdo, previamente a
realizacdo de qualquer negociacdo, providenciar a transferéncia da custodia das referidas Novas Cotas do
ambiente escritural para o ambiente da B3, por meio do processo de Ordem de Transferéncia de Ativos -
OTA, a ser realizado junto ao respectivo custodiante, observadas as regras e procedimentos operacionais
aplicaveis. As cotas somente poderao ser negociadas, na data definida no formulario de liberacado a ser
divulgado, posteriormente a divulgacdo do anlUncio de encerramento e da obtencao de autorizacao enviada
pela B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fll tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugcao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacao da
Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a modificacdo da Oferta nao dependera
de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, eventual requerimento de revogacao da
oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias (teis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo,
o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o pleito de revogacao da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CYM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do referido protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Administradora e da Gestora, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, € sempre permitida a modificacdo
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider
em conjunto com a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela
Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatéria a comunicacao da modificacao da Oferta a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao CVM 160.

Efeitos da Revogacao e da Modificacdo da Oferta: Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao
torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes
previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CYM 160: (i) a modificacao devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e
(ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacées da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituicao
participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu pedido de subscricdo, conforme
o0 caso, por correio eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem a referida instituicao participante da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacao
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em nédo revogar sua aceitacao.
O disposto nao se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso
entenda que a modificacdao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e
ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Suspensao, Cancelamento ou Revogacao da Oferta. Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM:
(i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro automatico
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

o Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data
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em que foi comunicada ao investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdo da implementacao das
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Resilicao Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuicdao), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para
que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CYM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta, se
o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da
Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacao das Cotas;
os valores efetivamente integralizados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Revogacdo da Aceitacdo. Nos termos do artigo 72 da Resolucdao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente
podera ser revogada pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos
artigos 69 e 71 da Resolucao CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de colocacao deverao ser canceladas.

Em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito
da Oferta poderao, quando da apresentacao de suas ordens de investimento ou do pedido de subscricao,
conforme o caso, condicionar a sua adesao a Oferta a que seja distribuida: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas nas suas ordens
de investimento ou do pedido de subscricao, conforme o caso; ou (2) a proporcao entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da
Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens de investimento atendidas em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipotese de nao colocacdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocacgdo, as ordens de investimento, em que tenha
sido indicada a opcéo do item (i) acima serdao automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider. Caso os
Investidores nao facam a indicacdo acima mencionada na hipotese do item (ii) acima, presumir-se-a o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacao dos pedidos de subscricao e das ordens de investimento, conforme o caso,
dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de
subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hiptese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, conforme o caso, que
tiverem condicionado a sua adesao a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os
valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacao de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverao observar o
previsto no artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM 472.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condicoes Precedentes, no termo do item “Condicdes
Precedentes” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A Oferta é destinada a investidores que sejam investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, desde que se enquadrem no publico-alvo da Classe, nos termos do Regulamento.
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8.3. Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operac¢ao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Prestadores de
Servicos Essenciais, por meio do “/INSTRUMENTO DE DELIBERACAO CONJUNTA PARA EMISSAO DE NOVAS COTAS
DO IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” formalizado em 12 de fevereiro de 2026 (“Ato de
Aprovacao da Oferta”).

0 Fundo é registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”).

Nao obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15
das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em
vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administracdo e Gestao de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do Anuincio
de Encerramento.

8.4. Regime de distribuicdo

As Novas Cotas serao objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
com relacao a totalidade das Novas Cotas, de acordo com a Resolucao CVM 160, com a Resolucao CVM 175 e
demais normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis.

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do aniincio de inicio da Oferta (“AnUncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolucao CVM 160.

8.5. Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Plano de Distribuicao

As Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgacdao do Anuncio de
Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdao CVM n° 160 (“Prazo de Colocacao”).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Gestora, elaborara plano de distribuicdo das Cotas, o qual
seguira o procedimento descrito na Resolugao CVM n° 160.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM n°® 160.
Adicionalmente, as Instituicoes Participantes da Oferta devem diligenciar para verificar se os investidores
por elas acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricoes que impecam tais investidores de participar
da Oferta.

Na hipdtese de durante o Prazo de Colocacao terem sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas
objeto da Oferta, atingindo o Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o Anlncio de
Encerramento sera divulgado. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, o Coordenador Lider podera, a seu Unico
e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante
do Prazo de Colocacao para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo,
desta forma, a Oferta ser encerrada, apos a colocacéo total ou parcial das Cotas remanescentes, no término
do Prazo de Colocacao, caso aplicavel, o quer ocorrer primeiro.

A data prevista para inicio da colocacao das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacao financeira
sera informada no Anlncio de Inicio, e devera ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacao
do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacdes financeiras serao realizadas
diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos acima.
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Critério de Alocacao

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderéo alocar as Cotas subscritas/adquiridas, em
caso de excesso de demanda da Oferta ou no tocante a distribuicdo entre Oferta, de forma discricionaria, na
medida que melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de

58 Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas da Classe
do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario, observado o artigo 64 da Resolucao CVM 160.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta devem zelar para que as informacoes divulgadas e a
alocacao da Oferta nao privilegiem partes relacionadas, em detrimento de partes nao relacionadas.

Forma de Integralizacao

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricao pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a integralizacao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusido da fracdo, mantendo-se o nlmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Cotas que subscrever junto a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua
ordem de investimento. No ato de subscricao das Cotas, mediante envio da ordem de investimento ou
assinatura do pedido de subscricao, conforme o caso, para subscricao de Cotas, as Instituicées Participantes
da Oferta deverao disponibilizar o Regulamento.

Liquidacao da Oferta

A liquidacao financeira das Novas Cotas, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, sera realizada de acordo com o previsto Boletins de Subscricdo, observados
os procedimentos operacionais do Escriturador. O Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

A liquidacao sera realizada via Escriturador.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider da Oferta, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva
data de liquidacao, pelo Preco de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Coordenador Lider da Oferta, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores. Na hipotese de restituicao de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucao do
Documento de Aceitacao das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdao admitidas a negociacdo em mercados organizados de bolsa. As Cotas da Oferta serao objeto
de distribuicao publica e liquidacao perante o Escriturador, sendo este o responsavel pela custodia das Cotas.

Apds a divulgacao do Anincio de Encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”), as Cotas poderdo
ser depositadas para negociacao no mercado secundario, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
no mercado secundario liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas. A contratacdo de formador de mercado é opcional,
a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.
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A Classe nao possui, nesta data, prestador de servicos de formacao de mercado.
E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacao de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcao de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175.

8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 454 (quatrocentas e cinquenta e quatro) Cotas, totalizando a
importancia de RS 100.138,78 (cem mil, cento e trinta e oito reais e setenta e oito centavos) por Investidor,
considerando o Preco de Emissdao, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, salvo se (i) ao final do
periodo de subscricao restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo
a distribuicao parcial das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Nao havera investimento minimo para os Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento agroindustrial
que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragao

0 estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos-
alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolucao CVM 175 e da Resolucao CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CYM 175 e
as informacdes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgacao
publica, tampouco para atender a exigéncias de orgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sao advertidos que
as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para
o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacéao aplicavel ao tipo de fundo objeto de
oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto Definitivo, considerando que a prépria Administradora prestara os servicos de
Coordenador Lider, nédo se vislumbram potenciais conflitos de interesse.

Relacionamento entre Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a
Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre Administradora e a Cogestora

Na data deste Prospecto, a Vortx e o Cogestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a
Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e a Cogestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Cogestora ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e a Cogestora
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de escrituracao para o Fundo, aplicam-se ao
seu relacionamento com a Gestora, a Cogestora e o Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas
acima.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante
Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custodia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora, a Cogestora e o Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento entre Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Vortx e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e
o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. A Gestora e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Cogestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Cogestora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Cogestora e
0 Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condigcdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacé@o e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 39 (Segunda) EmissGo de Cotas do Immobinvest Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado em 12 de fevereiro de 2026, entre a Classe, representada pela Gestora, e
Coordenador Lider, com a interveniéncia da Gestora e do Fundo (“Contrato de Distribuicdao”), a Classe
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

Condicoes Precedentes da Oferta

A colocacdo das Cotas € condicionada a satisfacdo das seguintes condicoes precedentes da distribuicao
(“Condicdes Precedentes”):

(i) obtencao, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacoes societarias, governamentais, regulamentares
e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequacao da estrutura do Fundo, bem como
aquelas que sejam consideradas necessarias a realizacao, efetivacao, formalizacao, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer negocios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(i1) todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador ao Coordenador Lider e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacao
e a regulamentacao aplicaveis a Oferta; e

(iii) assinatura do Contrato de Distribuicao, além das demais providéncias para registro da Oferta na CVM,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider, em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre outras, as clausulas usuais de mercado para estes tipos
de instrumentos.

As Condicées Precedentes serdo verificadas pelo Coordenador Lider até o Dia Util anterior & data da concessao do
registro automatico da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condicoes Precedentes que
possam ser verificadas apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condicdes Precedentes
verificadas apds a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo deste Contrato, deverao ser observados
os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160.

Participantes Especiais

0 Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuicdo, podera convidar outras
instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de
distribuicao das Cotas efetuando esforcos de colocacao junto aos Investidores.

Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, os Participantes
Especiais celebrarao um Termo de Adesao. A quantidade de Cotas a ser alocada aos demais Participantes
Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuida pelo Coordenador Lider. Os Participantes
Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato
de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e legislacdo em vigor.
Adicionalmente, as Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicao e no Termo de Adesao, conforme o caso.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacdao ao preco
unitario de distribuicdo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de
garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante

Inicial da Oferta, os quais serdao pagos com recursos obtidos com o Custo Unitario de Distribuicao:

Custos Indicativos da Oferta

Montante R$™"

% em relagcdo ao
valor total da
Oferta

Valor por Cota

(RS)(U

% em relacao ao
preco unitario
da Cota

Comissao de Distribuicao (Volume Base - Com

Gross Up) 76.755,00 0,255848577 0,56 0,255848577
Evento Road Show e Materiais de Marketing 50.000,00 0,16666574 0,3676 0,16666574
Assessores Legais (Volume Base - Com Gross Up) 52.650,05 0,175499191 0,39 0,175499191
CVM - Taxa de Registro da Oferta 9.000,05 0,03 0,07 0,03
TOTAL 226.238,45 0,754123973 1,66 0,754123973

(") Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os custos com a realizacao da Oferta serao arcados pelos Investidores da Oferta mediante o pagamento do
Custo Unitario de Distribuicao. Caso, apds o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, o excedente do Custo Unitario de Distribuicao sera integralmente revertido a Classe, sendo
certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao, inclusive
em caso de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade da Classe ou, na impossibilidade do Fundo
fazé-lo por exclusiva vedacdo decorrente da regulamentacao aplicavel em vigor, do Gestor.

A Taxa de Distribuicdo Primaria foi estipulada considerando as disposicdes aplicaveis para contratacao de
partes relacionadas aos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo, nos termos do item 6.3.9. do Oficio

CVM/SIN/N® 5/2014.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario

de referéncia.
Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto, o
Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da

Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | Ato de Aprovacao da Oferta
Anexo Il Regulamento do Fundo
Anexo lll  Estudo de Viabilidade

Anexo IV  Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento do
Agronegocio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Immobinvest Fundo de
Investimento Imobiliario”).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o
emissor nao as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas aos trés
Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolucao CVM 175, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“lmmobinvest Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao
periodica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao neste Prospecto
Definitivo das informacodes previstas pela Resolucao CVM 160.

Ainda, o Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
Sao Paulo - SP
CEP 05425-020
At.: Funds Trust
Tel.: 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Gestora ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Doutor Gilberto Studart, 55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco
Fortaleza - CE
CEP 60.192-105
E-mail: fundos@astorcapital.com.br
Telefone: +55 (85) 3879.2473

Cogestora BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres
Fortaleza - CE
CEP 60135-238
E-mail: contato@baobacapital.com.br
Telefone: +55 (85) 3111-5681

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na
oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
Sao Paulo - SP
CEP 05425-020
At.: Funds Trust
Tel.: 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Assessor Juridico da CEPEDA, IGLESIAS, AVINO, WAKIMOTO ADVOGADOS
Oferta Rua Joaquim Floriano, n° 100, 10° Andar
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Escriturador e
Custodiante

CEP 04534-000, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

At.: Bruno de Melo Ourique/Maria Estela de Azevedo Guedes
Tel.: (11) 2823-2894/2823-2889

E-mail: bruno.ourique@cepeda.law/ maria.guedes@cepeda.law

Website: https://cepeda.law/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

Sao Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Jodo Cabral de Mello Neto, 850, Bloco 3, Sala 1301, A, 1305
EDIF CORPORATIVO CEO, Barra da Tijuca

CEP 22.775-057, Rio de Janeiro - R]

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas
e na CVM.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2023 e foi registrado na CVM em 16 de maio de 2023 sob o n°
0323046.

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacées
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando
que as informacgdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

A Gestora prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando que
as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacoes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e
pela Gestora no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Tendo em vista que a Oferta esta sendo realizada nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucdo CVM 160, sob
o rito automatico de registro, o presente item nao é aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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16.1. Informagdes sobre o Fundo
Base legal

O Fundo e a Classe sao regidos pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Constituicao

A constituicao do Fundo e da Classe foi aprovada mediante deliberacao por ato particular do Administrador,
em 16 de maio de 2023.

Prazo de Duracao

A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao sendo
permitido o resgate das Cotas.

Plblico-Alvo

A Classe se destina a investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolucao CVM 30, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.

Caracteristicas do Fundo

A Classe apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Objetivo

O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus cotistas a
valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida neste Anexo I,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicao ou permuta de imdveis; (ii) na aquisicao
de participacdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em
geral (“SPE”), cuja construcdo e/ou incorporacao ficarda a cargo de construtora e/ou incorporadora
devidamente contratada ou de alguma outra forma contratual, vinculada a SPE para este fim; e (iii) no
investimento em aplicacdes financeiras nos termos e limites da legislacao vigente, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao
dos ativos-alvos e/ou direitos reais sobre tais imoéveis, que poderdo ser adquiridos pela Classe e (b) pelo
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativo.

Politica de Investimento

A participacao da Classe em empreendimentos imobiliarios, visando atender os objetivos da Classe e da
politica de investimento podera se dar por meio da aquisicao de:

l. Imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

I. acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de classes de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“FIl”);

Il. acoes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
a Classe (“Sociedades”).

A Classe somente podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, no territério
nacional.

A Classe podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em titulos pUblicos e cotas de
classes de investimento de renda fixa ou titulos piblicos para atender suas necessidades de liquidez.
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Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliacao pela
Administradora, pela Gestora e/ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do laudo
de avaliacdo, sendo que a aquisicdo dos imoveis pela Classe podera ser realizada a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacao vigente.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

A Classe distribuira aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, conforme as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas no 10° Dia Util dos meses de
janeiro e julho, no caso de distribuicdo semestral, ou no més de referéncia no caso das distribuicoes mensais.
Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° Dia Util anterior & data de
distribuicdo de rendimentos do més de referéncia, de acordo com as contas de depoésito pela instituicao
escrituradora de cotas.

As distribuicoes serao feitas sob a forma de: (i) distribuicao de rendimentos; (ii) amortizacao de cotas, sempre
proporcionalmente ao niumero de cotas integralizadas por cada cotista, (iii) resgate de cotas quando da
liquidacao da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada a Gestora.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo
Administrador, caso assim orientado pelo Consultor, a qualquer momento, mediante comunicacao prévia aos
cotistas da Classe, por meio da retencdo de até 5% do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos
empreendimentos imobiliarios exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n°
8.245/91, especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
(ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas; (iii)
obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do edificio; (iv) indenizacoes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo; (v) instalacao
de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi)
despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicao de fundo de reserva.

Sem prejuizo do disposto no item 18.3. acima, o Administrador podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Especial de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador a respeito da retencao realizada, na qual
os cotistas poderao aprovar pela nao distribuicao total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos
termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Politica de Divulgacao de Informacdes relativas ao Fundo

A divulgacao de informacgdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao limitadamente, por
meio da disponibilizacdo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolucdo CVM n° 175/2022 nos canais
eletronicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do
distribuidor, enquanto a distribuicao estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

Todas as informacoes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as informacdes periodicas e eventuais
do Fundo e de suas Classes, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de computadores,
para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

Caso sejam divulgadas a terceiros informacoes referentes a composicao da carteira, a mesma informacao
deve ser colocada a disposicao dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipoteses de
divulgacado de informacdes aos Prestadores de Servicos, necessarias para a execucao de suas atividades, bem
como aos orgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados,
no atendimento a solicitacoes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas
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O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas
estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de
computadores, as informacdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM n°
175/2022.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO,
disponivel no endereco eletronico: https://www.astor.capital/documentos.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, apurados segundo o
regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a
incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel, quando a alienacado ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do
IRPJ e da Contribuicado Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo Fundo nao integram a base de calculo das contribuicées PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediacao, havera retencao do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:
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() possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasidao na qual podera vir a incidir a tributacao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacao que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Também nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isencdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas
registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e
domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicao com tributacao favorecida;
e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n°
4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo
85, § 4° da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardao isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica nao residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373,
cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e
desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 cotistas. Considera-se jurisdicao
com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicées que nao tributem a renda ou capital, ou
que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicoes que atendam
aos padroes internacionais de transparéncia previstos na Instrucao Normativa RFB 1.530/14), assim como o
pais ou dependéncia com tributacao favorecida aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informacoes
relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicoes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucao Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.037/10”).

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n°® 11.727/08”) acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das r

egras de subcapitalizacao, assim entendido o regime legal de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute
a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao residente sem exigéncia de realizacao de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econémica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%,
conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacgoes
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes economicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo
do conceito para outras questdoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributacdo do |IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as liquidacdes
de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de
capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidacdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (cinte
e cinco por cento).

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao
ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos
em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacado sera inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou nao entre em funcionamento regular.

Tributacao aplicavel ao Fundo

IOF /Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estdo sujeitas a tributacao pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste caso, o
imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacao aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, §3°, da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/15”).

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCl) e cotas de fundos de
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investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nao estao sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas
de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto
na Lei n° 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sao veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores com
o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de
recursos por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n°
555/14.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em Empreendimento
Imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, conforme
destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.404/76”).

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as
condicdes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de
imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM
RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E,
A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS
COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestora e demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

A Administradora, em virtude de seus servicos, fara jus a uma taxa de administracdo de 0,18% (dezoito
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patriménio Liquido da Classe, observado o valor
minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais.

Sera devido, ainda, ao Administrador, o montante de RS 2.000,00 (dois mil reais) para cada chamada de
capital enviada pelo Administrador aos cotistas da Classe.
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A taxa de administracao sera devida ao Administrador pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria,
escrituracao, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de administracdo levara em conta a
guantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.

Taxa de Gestao e Cogestao

A Gestora e a Cogestora, em virtude de seus servicos, farao jus a uma taxa de gestao de 1,32% (um inteiro e
trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimonio Liquido da Classe para o
Gestor e Cogestor, sendo repartidos da seguinte forma:

a. Cogestor: 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido da Classe; e
b. Gestor: 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido da Classe.

Sera respeitado o minimo mensal de RS 18.000,00 (dezoito mil reais) a ser devido ao Gestor e Cogestor,
reajustado anualmente pelo IPCA desde a data em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, o qual sera
dividido entre os prestadores da seguinte forma:

a. Cogestor: minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais); e
b. Gestor: minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais).

O calculo da taxa de gestdo e cogestdo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e
terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

0 valor minimo mensal da taxa de gestao sera atualizado anualmente, desde a data de inicio da Classe, pela
variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de
apuracao e calculo semelhante.

Taxa de Performance

Sera devido pela Classe ao Gestor, Cogestor e Consultor, 20% (dez por cento) do valor da rentabilidade das
cotas, ja deduzidos todos os encargos da Classe, inclusive a taxa de administracdo, taxa de gestdo e cogestao
e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada do indice de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, acrescida de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, sendo certo que a taxa de performance sera paga nos seguintes termos: 1) (a) 50% (cinquenta
por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance sera pago ao Gestor e Cogestor; e Il)
50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance sera devido ao
Consultor.

Taxa Maxima de Custodia

0,01% ao ano sobre o patrimdnio liquido da Classe, a qual sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente
ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da
primeira integralizacao de recursos na Classe.

Auditoria Independente

O Fundo contratou empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestacao de tais servicos, para
ser responsavel pela auditoria anual das demonstracées financeiras do Fundo. Os servicos prestados pelo
Auditor Independente abrangerao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes
do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte
do Administrador

Consultor Imobiliario

LPS FORTALEZA CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. (LOPES IMMOBILIS), sociedade limitada, com sede na
cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Rua Osvaldo Cruz, 800, Meireles, inscrita no CNPJ sob o n°
09.352.067/0001-60, para exercer as atividades de consultoria imobiliaria ao Fundo, observado o disposto no
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.
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Principais Prestadores de Servicos do Fundo

Gestora

A Astor Capital tem o proposito de promover a prosperidade, geracdo de valor e qualidade de vida para as
familias e instituicoes atendidas através de seu multifamily office. Sua gestora de valores mobiliarios, A Astor
Capital, iniciou suas atividades como FTA Gestao de Recursos ainda em 2017, sendo uma das primeiras
gestoras da valores mobiliarios com sede em Fortaleza-CE. Em 2020 fundiu-se com outra boutique financeira,
focada em economia real e private equity e dessa unido surgiu a Astor como a conhecemos atualmente, braco
responsavel pela gestao de recursos do grupo Astor Partners, inicialmente focada em fornecer os veiculos
consolidadores, como: fundos de investimentos abertos, exclusivos e restritos para esse multifamily office.
Hoje a Astor Capital tem destaque no cenario nordestino com veiculos de investimento em diversas
categorias, como: Fundos de Renda Fixa, Multimercados, de acdes e também fundos imobiliarios.

Cogestora

A Baoba Capital € uma gestora de recursos com sede em Fortaleza-CE, fundada em 2021. A missdo da empresa
€ ajudar a construir uma nagao prospera, gerenciando o patrimonio de familias e cidadaos de bem através
de uma gestao responsavel e eficiente. A empresa oferece uma variedade de servicos de gestao de patrimonio
e estruturacdo de fundos de investimento, incluindo fundos no mercado imobiliario, de energia e demais
setores. Seu objetivo é fornecer opgdes de investimento rentaveis e seguras para seus clientes, enquanto
protegem e aumentam seu patrimonio. A Baoba Capital busca atender as necessidades especificas de cada
cliente, fornecendo um atendimento personalizado e diferenciado com uma equipe experiente e qualificada.

Administrador e Coordenador Lider

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.

Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdao de reais em ativos em sua plataforma, que é uma
combinacao de centenas de robds e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust services
e banking services com propdsito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a
Vortx possui mais de 200 fundos e 40 bilhdes de reais sob administracao, oferecendo servicos para todos os
tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar também na administracdo de
Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacao para seus clientes, disponibilizando
dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o gestor acompanhar e operar
seus fundos com a empresa. Dentre outras inovacdes, a Vortx se orgulha de ser a administradora do primeiro
FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de fundos de investimento através do WhatsApp,
trazendo mais praticidade para gestores e investidores.

16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anlincio de Inicio, o Anincio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, serado
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da Gestora, do Coordenador
Lider e da CVM, nos seguintes Websites:

(i) Administrador e Coordenador Lider: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 (neste website, clicar em “Documentos” e, entao,
localizar o documento desejado);

(ii) Gestora: https://www.astor.capital/fiiimmobinvest (neste website, localizar o documento
desejado);

(iii) Cogestora: https://baobacapital.com.br/oferta-fii-immobinvest (neste website, localizar o
documento desejado);
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(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar
em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM n°® 160”, preencher o campo “Emissor” com “Immobinvest Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo, clicar
no documento desejado).
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INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA PARA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO
IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ SOB O N° 50.686.473/0001-62

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicio com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras
de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobilidarios ("CYM”) n° 14.820, de
8 de janeiro de 2016 (“Administradora’), a ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,, instituicéo
autorizada pela CVM para a administragéo profissional de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério nimero 15875, expedido em 19 de setembro de 2017, inscrita no CNP) sob o
n°® 27.445.498/0001-52, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceard, na Rua Doutor Gilberto
Studart, 55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-105 ("Gestora” e, quando em conjunto com a

Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais’) e, ainda, a cogestora BAOBA GESTAO DE

RECURSOS LTDA. instituicdo autorizada pela CYM para a administragdo profissional de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 19.215, expedido em 28 de outubro de
2021, inscrita no CNPJ sob o n° 41.622.548/0001-50, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Cearg,
na Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres, CEP 60135-238, na qualidade de cogestora
do Fundo ("Cogestora”), na qualidade de administrador fiducidrio, gestora e cogestora, respectivamente,
do IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido

sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 50.686.473/0001-62 ("Fundo”), por meio

deste Instrumento de Deliberagdo Conjunta, observados os termos do Artigo 19, pardagrafo 3° do

Regulamento do Fundo (“Instrumento de Delibera¢éio Conjunta” e “Regulamento”) RESOLVEM:

a) Utilizar o limite de capital autorizado previsto no Artigo 19, pardagrafo 3° do Regulamento para
aprovar a 3° (Terceira) emisséio de cotas do Fundo, que serd objeto de oferta publica de distribuigéo,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160 ("Oferta’), compreendendo a emisséo de novas cotas da CLASSE
DE COTAS DO IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, anica classe do Fundo ("Classe”), nos termos indicados no suplemento ora aprovado no Anexo

| ao presente instrumento; e

b) Aprovar a contratacdo da YVORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA, inscrita no CNP) sob o n° 22.610.500/0001-88, para atuar na condugéo da Oferta das Cotas, a
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ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo

("Coordenador Lider”).

Os termos deste instrumento, iniciados em letra maitscula e aqui ndo definidos, deveréo ter o significado

a eles atribuidos no Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos termos da
Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.2007), do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020, e, ainda,
do Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagdo da infraestrutura de Chaves

Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Sé&o Paulo, 12 de fevereiro de 2026

Assinado eletronicamente por: Digitally signed by:
Mariana Moreira Lindstron Vieira RAFAEL TONI SILVA
CPF: 475.532.378-92 CPF: 383.115.638-70
ERTDOX
_________________________ CERTOOX_ _ C

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Assinado eletronicamente por:
ALEXANDRE DA FROTA MOURAO
CPF: 426.639.893-04

ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

EDUARDO LIMA DA ROCHA
: CARLOS EDUARDO PONTE MOREIRA
CPF: 404.369.773-20 CPF: 055.033.153-08

—
CERTDOX

BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

—
CERTDOX
—
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA 3° (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS DO
IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ SOB O N° 50.686.473/0001-62

Oferta publica de distribuicdio, sob o regime de melhores
esforcos, sob o rito de registro automético de distribuigéio, nos
Regime de Distribuicéo das Cotas: termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160" e “Oferta’,

respectivamente).

O valor total da Emisséo serd de até R$ 30.000.166,84 (trinta
milh&es, cento e sessenta e seis reais e oitenta e quatro

centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar o

Montante Inicial da Oferta:
custo unitario de dis’rribuig&o, podendo ser diminuido em

virtude da Distribuicéio Parcial (conforme abaixo definida).

Ser&io emitidas até 136.012 (cento e trinta e seis mil e doze)
Cotas, sendo certo que essa quantidade de Cotas poderd ser
Quantidade de Cotas: diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definida).

O valor unitdario serd de R$ 220,57 (duzentos e vinte reais e
cinquenta e sete centavos) por cota, valor este fixado a partir
do valor patrimonial aproximado da dltima cota disponivel,
nos termos do Regulamento e serd fixo para todas as

integralizagdes ("Preco de Emissé@o”). Serd devida pelos

Preco de Emissdo e Integralizagéo:
Investidores (conforme definido abaixo), quando da

subscricdio e integralizagdo das Novas Cotas, adicionalmente
ao Preco de Emisséio, o valor de R$ 1,66 (um real e sessenta e
seis centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao

quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigéio primdria
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das Novas Cotas que serd equivalente & soma dos custos da

dis’rribuig&o primdria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de
dis’rribuigdo; (c) honordrios de advogados externos
contratados para atuagdio no ambito da Oferta; (c|) taxa de
registro da Oferta na CVM, na B3 e na ANBIMA; (e) custos
com a publicagdo do prospecto, da ldmina, de andncios e
avisos no dmbito da Oferta, conforme o caso; (f) outros custos

relacionados & Oferta ("Custo Unitdrio de Distribuicéo”). O

Custo Unitdrio de Distribuigdo foi estipulado considerando as
disposi¢cdes  aplicdveis para contratagdo de partes
relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo,
nos termos do item 6.3.9. do Oficio CYVM/SIN/NP° 5/2014. Dessa
forma, os Investidores, deverdo subscrever as Novas Cotas
pelo Preco de Emisséio acrescido do Custo Unitério de
Distribuicdo, perfazendo o valor de R$ 222,23 (duzentos e
vinte e dois reais e vinte e trés centavos) por Nova Cota

("Preco de Integralizagéio”)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88. Tendo em vista que os gastos
relacionados a Oferta, em especial a comisséo do
Coordenador Lider, serdo arcados exclusivamente com os
recursos decorrentes da Custo Unitdrio de Distribuicéo a ser

pago pelos subscritores das Novas Cotas, tais custos néo irdo

Coordenador Lider:

onerar em hipétese nenhuma os atuais Cotistas. Ainda, a
contratagéio do Coordenador Lider na Oferta néo caracteriza
situacdio de conflito de interesses, nos termos do item 6.3.9. do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014 e na forma do Artigo 34
da Instrugéio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.
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Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo

CVM 160, a distribuigéio parcial das Cotas da 19 Emisséo,
desde que respeitado o montante minimo de R$ 1.002.270,08
(um milhéo, dois mil, duzentos e setenta reais e oito centavos),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigéo,
correspondendo a 4.544 (quatro mil quinhentas e quarenta e

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da  quatro) cotas ("Distribuigdo Parcial” e “Montante Minimo da

Oferta: Oferta’”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada seré
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagéo da
totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que néo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocagéio (conforme definido abaixo) deverédo ser

canceladas.

Né&o haverd lote adicional no dmbito da Oferta.
Lote Adicional:

A Oferta é destinada a investidores qualificados, confo
definidos no artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de nr

de 2021, conforme alterada ("Resolucdio CVM n° 307), desde

se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto

Regulamento.

No ambito da Oferta néo serd admitida a aquisi¢do de Cotas
Pablico-alvo: por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos

27 e 28 da Resolugdio CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 117).

Serd4 garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicio das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria,

cabendo ao Coordenador Lider a verificagéio da adequacéo
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do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos

clientes.

As Cotas deverédo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagéo do antincio de inicio da Oferta

("Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo

CVM n° 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo
Prazo de Colocagéo: 59 da Resolugdo CYM n°® 160. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderéo encerrar a Oferta a qualquer

momento ("Prazo de Colocacéo”).

A Oferta consistird na distribuigéio puablica primaria das
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, da
Resolugéio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada ("‘Resolugdo CVM 175”), e das demais disposicdes

legais e regulamentares aplicdveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdio, nos termos do contrato de distribuigo a ser
formalizado entre o Fundo, em nome da Classe, o

Procedimento de Distribuigéio:
Coordenador Lider e o Gestor.

O processo de distribuicdo das Cotas poderd contar, ainda,
com a adesé&o de outras institui¢des financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais, convidadas a participar da

Oferta ("Participantes Especiais” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os Investidores integralizardo as Cotas, & vista, em moeda

corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,

pelo Prego de Integralizagdo, conforme o caso, junto & conta
Forma de Subscrigéio e Integralizagéo:

corrente da Classe, nos termos dos documentos de subscrigéo

celebrados pelo Cotista.
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Aplicagéio Minima: O investimento minimo por investidor é de R$ 100.138,78 (cem

mil, cento e trinta e oito reais e setenta e oito centavos) por
Investidor, sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigéio,
equivalente a 454 (quatrocentas e cinquenta e quatro) Cotas

("Aplicacéo Minima"), salvo se (i) ao final do periodo de

subscricéio restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por
qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a
subscricéio e a integralizagéio do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicio da totalidade das
Cotas; ou (ii) ocorrendo a dis’rribuig&o parcia| das Cotas, o
Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
Né&o haverd investimento minimo para os Cotistas que

exercerem seu Direito de Preferéncia, conforme abaixo

detalhado.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta
(apés a dedugéio das comissdes de distribuicéio e das despesas
da Oferta) serdo aplicados pela Classe, de acordo com a

Destinagéo dos Recursos:
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas
pela Classe no 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente & data de divulgagéo do antncio de inicio da
Oferta, devidamente in’regrcu|izac|qs, e que estejam em dia
Direito de Preferéncia com suas obrigagdes para com o Fundo e a Classe, o direito
de preferéncia na subscricdo das Cotas (Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo de fator de proporgédo de
para subscricdio de Novas Cotas equivalente a 0,71251879364,

conforme previsto na documentagdo da Oferta ("Fator de
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Propor¢éio”), observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util &

contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo
agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) até 0 10° (décimo) Dia Util & contar
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo
("Escriturador”) e nd&o perante o Coordenador Lider,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador.
Néo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente. Caso a
quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fazer jus ndo
perfaga um ndmero inteiro, haverd arredondamento para
baixo (de forma que ndo ser&o consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), néo

havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fraciondrias.

Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante

de Adicional

Néo haverd subscrigéio de sobras ou de montante adicional.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
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REGULAMENTO DO IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N°

50.686.473/0001-62

("Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragéo:
Classe U

Indeterminado

Classes:

Término | Exercicio Social:

Duragéio de 12 meses,
encerrando no ltimo Dia Util de
dezembro de cada ano

nica

PRESTADORES DE SERVIGOS

Gestor

ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA

Ato Declaratério CVM n° 15875, expedido em 15
de setembro de 2017.

CNPJ/MF: 27.445.498/0001-52

Prestadores de Servigos Essenciais

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Ou
Custodia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

BAOBA GESTAO D

tros

Escrituragéio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Cogestor

E RECURSOS LTDA

Ato Declaratério CYM n.° 19.215, expedido em 28/12/2021.
CNPJ/MF: 41.622.548/0001-50
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Orientag¢8es Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os
apéndices das subclasses (“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento ("Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissdo de
Valores Mobiligrios (“CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento
("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestacdo de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos diretos e
comprovados decorrentes de suas respectivas dreas de atuacdo, n&o havendo, portanto, qualquer
responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servicos. O Fundo e as Classes respondem diretamente
pelas obrigagdes legais e contratuais por eles assumidas, e os Prestadores de Servico néo respondem
por fessqs obrigag¢des, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo ou
ma-fé.

Os Prestadores de Servigos possuem atribui¢des e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicavel, sendo que a
avaliagéio da responsabilidade dos Prestadores de Servicos deverd levar sempre em consideragéo os
riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagéio das Classes, e esses servicos s&o prestados em
regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma o‘érigcgao de meio.

Do FunDO

1. O IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA ¢ uma comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e
regido por este Regulamento, formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio
préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento,
indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 SA. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagéio, os quais sejaom capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéio CVM n° 175/2022)
estd disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéo via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacgéo de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.
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6.l Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo

obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestagdio de servicos ao Fundo e/ou &s suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, e as orientagdes do Gestor.

71 A alienagéio dos empreendimentos imobilidrios pertencentes ao patriménio da Classe seré
efetivada diretamente pelo Administrador, observadas as disposi¢des deste Regulamento e/ou nos
Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso, e do Contrato de Consultoria
Especializada, constituindo o instrumento de alienagéio documento hdbil para cancelamento,
perante o cartério de registro de iméveis competente, das averbagdes pertinentes as restricses e
destaque de que tratam os Pardgrafos 1° e 2° do Art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
sendo que os recursos resultantes da alienagéo constituirdo patriménio da Classe.

7.2. Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugéio CVM n® 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n°® 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando néo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgédio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servigos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior néo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

(e) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(f) armazenar toda manifestagéo dos cotistas;
) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;

9

(h) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacéo
do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizacdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
disltribui?or, em até 10 §iqs apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo
aplicavel;

(i) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operac¢des necessdrias & execugéio da politica
de investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades da Classe;

(j) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais documentos do Fundo,
bem como as delibera¢des da Assembleia Geral e Assembleia Especial de Cotistas.

7.92. Os servicos listados no item 8.1, (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungses.

7.3. Caso o cotista néio comunique o Administrador a respeito da atualizagéio de seu endereco
fisico ou eletrdnico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e
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comunicag8es previstas na Resolucdo CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorregéio do endereco declarado.

7.4. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
patriménio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicdio contratada para realizar a escrituragéio de cotas, se
houver, séo responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscricéio do nome do titular
ou, no caso de distribuigéio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor.

751. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.6. Os custos com a contratacéio de terceiros para os servicos a seguir relacionados deveréo
ser arcados pelo Administrador: (|§ departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracéio de cotas; e (iv) gestdio dos valores mobilidrios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o unico Prestador de
Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestdo da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociagéio de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

81 O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagéio de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n® 175/2022, representando a respectiva Ci)qsse,
observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

8.2. O Gestor néio estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como ndo poderd constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdio CVM n° 175/2022, o Gestor
obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela regulamentagéio em
vigor para distribuicio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuigéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediagéio de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) consultoria de
investimentos relativa a valores mobilidrios; (iii) classificagdio de risco por agéncia de
classificagéio de risco de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis; e (iv)
cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;
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(h)

expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidrios da respectiva
Classe, contendo a identificagéo precisa da Classe de Cotas em questéo, conforme o caso;

observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéio em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as ages necessdrias para tal exercicio, e orientar
o Administrador quanto ao voto da Classe nas assembleias e reunides relacionadas aos
ativos imobilidrios;

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em

consideragdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagdes
e a cotizacdo da Classe de Cotas;

assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos ativos imobilidrios que
venham a integrar o patriménio da Classe;

orientar o Administrador quanto & andlise dos ativos imobilidrios, quando da negociagéo para
aquisi¢des e alienagdes dos ativos imobilidrios que componham ou poderéo vir a compor o
patriménio da Classe;

assessorar o Administrador quanto & formalizacéo dos documentos necessdrios & realizagéo
do investimento ou do desinvestimento por ele recomendado, devendo acompanhar, por meio
de equipe especializada, a elaboragéo e discusséio dos documentos de operagdes estruturadas,
compra e venda de ativos, se for o caso, inclusive recomendando a contratagéo de assessoria
juridica, desde que de acordo com as politicas internas do Administrador;

participar, quando solicitado pelo Administrador, das Assembleias Gerais e Especiais de
Cotistas para esclarecer quaisquer questdes dos cotistas sobre os investimentos ou
desinvestimentos recomendados e realizados;

instruir o Administrador em relagéio & emisséio de novas cotas da Classe, para fazer frente a
possiveis aquisicdes, em nome da Classe, de novos ativos imobilidrios, nos termos deste
Regulamento e para eventual cobertura de gastos da Classe;

acompanhar e instruir o Administrador com relagéo & possibilidade de revisdo dos aluguéis
dos contratos de locagéio dos iméveis investidos pela Classe; e

acompanhar e instruir o Administrador com relagéio &s negociagdes de possivel resciséio de
contrato de locagdo de imével investido pela Classe ao final do respectivo prazo do contrato
ou durante a sua vigéncia.

manter departamento técnico habilitado ou contratado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

gerir os valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe Unica;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os iméveis existentes ou que poderéo vir a fazer
parte do patriménio da Classe Unica;

discutir, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéio dos iméveis com os
locatérios ou as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracéo das
locagdes ou arrendamentos dos iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica;

acompanhar e avaliar, diretamente ou por meio de terceiros, oportunidades de melhorias e
renegociacgdo e desenvolver relacionamento com os locatdrios dos iméveis;

monitorar investimentos em ativos imobilidrios realizados pela Classe Unica;

recomendar implementacéio de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos iméveis
investidos pela Classe Unica;

exercer, na qualidade de mandatdrio, ressalvado o cumprimento das disposi¢cdes regulatérias
relativas a conflitos de interesse, ou orientar o Administrador, conforme o caso, quanto ao
voto da Classe Unica nas assembleias e reunides relacionadas aos ativos imobilidrios; e
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(y) participar, quando solicitado pelo Administrador, das Assembleias Gerais e Especiais de
Cotistas para esclarecer quaisquer questdes dos Cotistas sobre os investimentos ou
desinvestimentos recomendados e realizados.

84. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 9.3, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: https://www.astor.capital/.

8.4.1. O Gestor poderd alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovagéio ou prévia comunicagéio aos cotistas.

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 9.3, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e
as condi¢des de mercado vigentes.

8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacio de risco por agéncia de
classificagéio de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos seréo de
contratagéio obrigatéria pelo Gestor.

87. A contratacéo do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da funcéo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da
assembleia de cotistas.

838. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéo de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéio
de cada gestor.

881 As informqgées do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questéo, incluindo o mercado especifico de atuagéio do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85

da Resolugéio CVM n° 175/2022.

1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagéio de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéo e a
regulamentagéo aplicdveis as referidas atividades.

12. A contratagéio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e sele¢éio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servi;"os Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéio.

14. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericio de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resoﬁugao CVM n°® 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagéio de servigos.
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16. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107

da Resolucio CVM n° 175/2022 Havendo a renincia do Gestor, a Assembleia Geral poderd
deliberar pela néo liquidacéo do Fundo e alteragéio do Regulamento, de modo a preservar os
interesses dos Cotistas.

17 No caso de destituicéio do Gestor, caberd ao Cogestor praticar todos os atos relativos a
gestdio da carteira da Classe Unica, até ser procedida a nomeacgéo de novo gestor ou a
liquidagéio do Fundo.

18.Adicionalmente ao disposto no item 8.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo
e suas Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, por meio da contratacéo de
prestadores de servicos: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de
andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custédia de ativos financeiros.

18.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestagéio dos servigos indicados acima, mediante deliberagéo
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

18.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegdio,
acompanhamento e avaliagéo de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a
exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

19. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéio de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

20. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o
caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

21. A divulgacéo de informag¢des sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CVM
n° 175/2022 nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicio estiver em curso, e da entidade
qdi'ninis’rqudora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéo, conforme
aplicavel.

21.1. As informagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéo de risco para o investidor.

22. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéo de suas fontes e ser diferenciadas de
inferpretagdes, opinides, proje¢des e estimativas.

23. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informagdes periédicas
e eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

231 As informag8es acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.
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24. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicéio da carteira, a mesma
informagédo deve ser colocada & disposicéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgacéio de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessdrias para a execugéio de
suas atividades, bem como aos érgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
1<c3|u0|nh|:> 305 seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
ormuladas.

25. O Administrador deve enviar aos cotistas, & entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n°175/2022.

26. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras seréo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pdagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacéio de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéio referida acima poderd ser

dispensada.

26.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagédo, prego ou quantidade negociada
de cotas.

27. A utilizagéio de informacéio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.

28. Asinformagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijom ‘encaminhamento’, “comunicacdo’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderéo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

28.1. A obrigagéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

282. Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestagéio” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

29. As despesas descritas nesta secdo podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

29.1. Nos termos do item 29 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou con’rribuig&es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;
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(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéio e publicagéio de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugdo CVM n® 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢ées aos cotistas;

(d) honordrios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugdio de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagédo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim

(i)

(y)
(2)

como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas fungées;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

despesas com a realizagéio de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéio da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

despesas inerentes & constituicdo, fusdio, incorporagédio, cisdio, transformacéio ou liquidagéio
do Fundo e/ou da Classe;

despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a
negociagdio em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicéio que detém os direitos sobre
o indice;

taxas de administragdio e gestdo;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com base
na taxa de administragédio, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da

Resolugéio CVM n° 175/2022;
taxa mdaxima de distribuigéio;
despesas relacionadas ao servigo de formagéio de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

contratacéio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
taxa de performance;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n® 175/2022;

taxa maxima de custédia de ativos financeiros;

(aa) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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(bb) gastos necessdrios @ manutencéio, conservagdio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

(cc) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo

lIl da Resolugéio CVM n° 175/2022.

29.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 29 acima para rateio entre as Classes ou atribuicéo especifica a uma delas.

30. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas néo previstas nesta segéio correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

31.  Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

30. O Administrador poderd ainda formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordindrias dos empreendimentos imobiliarios do patriménio da Classe Unica (‘Reserva de
Contingéncia”), mediante a retengéo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos empreendimentos imobilidrios, exemplificativamente
enumeradas no Pardgrafo Unico do Artigo 22 da Lei n°® 8.245/91, especialmente:

(a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

(b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagéo, bem como das esquadrias
externas;

(c) obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

(d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;

(e) instalagéio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer;

(f) despesas de decoragéio e paisagismo nas partes de uso comum; e

(g) constituicéio de fundo de reserva.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

32. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigiréo a convocagéio
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral
de Cotistas”).

33.  Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagéio de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questéo,
permitindo a participagéo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso
("Assembleia Especial de Cotistas”).

34. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

35. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

36. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagéio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.
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37. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em assembleias de cotistas.

38. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo méaximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A destituicéio ou substituicéio de Prestador de Servicos Essenciais;
(c) A destituicéio ou substituicdio do Consultor Especializado e escolha de seu substituto;

(d) A emissdo de novas cotas, observado o direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposto
no Anexo;

(e) A fusédio, a incorporagéio, a ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo
ou da Classe de Cotas, quando néo previsto e disciplinado neste Regulamento ou no Anexo,
conforme o caso;

(f) A alteragéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdio CVM n°
175/2022;

g) A alteracéio das taxas devidas aos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo;
h) A amortizagéio das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma no Anexo;
i) A alteragdio do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;

j) A contratagéo de formador de mercado;

k) A aprovagdio de desdobramento ou grupamento das cotas;

[) O plano de resolugéo do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(m) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(n) A alteragéio do mercado em que as cotas séo admitidas & negociagéo

(o) Apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéio de cotas;

(

p) Eleicdio e destituiciio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo

Normativo Il da Resolucsio CVM n° 175/2022, fixacéio de sua remuneracéo, se houver, e
aprovagdo do valor méaximo das despesas que poderdio ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(q) Aprovacéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVM n° 175/2022;

(r) eleicdio e destituicéio de representante dos cotistas, fixagéio de sua remuneragéo, se houver, e
aprovagéo do va%or mdximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(s) e

() aprovacéo de desdobramento ou grupamento das Cotas da Classe Unica.

39. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracses contdbeis
da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragges
contébeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.

40. A assembleia de cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagdio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

40.. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas
b","c”,"d",,t,"g", " "0" e "q" dependeréio da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas presentes
e que representem:
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41.

42.

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

411. As assembleias de cotistas também poderédo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhé&o de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

41.2. O pedido de convocacéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

413. A convocagdio e a realizacdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

41.4. A primeira convocagéio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

415. O Administrador serd responsdvel pela indicagéio do presidente e do secretdrio de cada
Assembleia Geral ou Especial de Cotistas.

A convocagéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada

nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribui¢éio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

43.

421. A convocagéio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e parégrafos,
da parte geral da Resolugdio CVM n° 175/2022.
422. O aviso de convocacdio deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que

o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

423.  Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéio
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagédio a disténcia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

424.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicoj‘&o dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

425. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

426. Toda convocacdo de Assembleia Geral ou Especial serd previamente informada ao

Consultor Especializado.
A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdio escrita ou sistema e|e’rr6nico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

431 No caso de utilizagdio de modo eletrdnico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmisséo de informagdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagéio do cotista.
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432.  Os cotistas podem votar por meio de comunicqﬁdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste

Regulamento.

44. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagéio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVM n® 175/2022.

45. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado, se houver, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

46. Previamente a realizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugdio CVM n° 175/2022.

47. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

48. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reuniéo dos
cotistas, a respeito de matérias que ndo exijam quérum qualificado nos termos deste Regulamento, bem
como da legislagéio e regulamentagéio aplicaveis.

481. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestagéio, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

49. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM
n® 175/2022. O objetivo e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberagéio da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas.

50. A assembleia de cotistas pode eleger 1 representante para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos
ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

50.1. A elei¢dio do representante dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

50.3. O representante de cotistas serd eleito com prazo de mandato de 1 ano, a se encerrar na
préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdabeis da classe.

50.4. Serd permitida a reeleicéio do representantes de cotistas.
50.5. A fungédo de representante dos cotistas é indelegavel.

51.  Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n® 175/2022

511 Cabe ao representante de cotistas j& eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

52. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

52.1. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

52.2. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

523. O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

52.4. Os pareceres e opinides do representante de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata a alinea “"d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio
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CVM n°175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagdio nos termos da regulamentagéo aplicavel.

53. O representante de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

531 Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo
conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

54. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a
seguir, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas prdaticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo
do Fundo, da rigorosa observéancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e Classes, além dos fatores de risco indicados
abaixo. Os fatores de risco mencionados a seguir séo aplicaveis a todas as Classes de Cotas do Fundo
de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

55. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo, a Classe e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéio
CVM 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

ANEXO |
DA UNICA CLASSE DE COTAS DO IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos cotistas: Término | Exercicio Social:

Classificagdo ANBIMA:

Limitada ao valor por eles
Multiestratégia - Gestdo Ativa

Duragéio de 12 meses,

subscrito encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da Divulgagéio do valor da cota:

divisc’io, do valor do patriménio liquido da Classe As cotas seréo divulgadas diariamente.
pelo numero de cotas, apurado no encerramento
do dia, que deve ser entendido como o hordrio de
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funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

1. A Classe né&o conta com Subclasses. Neste sentido, todas as cotas emitidas pela Classe garantem
aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscri¢éio, conforme aplicavel, poderdo ser
transferidas mediante: (i) termo de cesséo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii)
por meio de negociagéo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as
cotas da Classe sejam admitidas & negociagéio; (iii) por deciséo judicial ou arbitral, operagdes de cesséo
fiducidria, execugdio de garantia ou sucesséo universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragcéo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses previstas

na Resolugdio CVM n° 175/2022.

2.1. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.Os Cotistas néo terdo direito de preferéncia na
transferéncia das cotas negociadas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes, conforme aqui disposto.

2.2. Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Resolugéo 160,
aplicar-se-éo, ainda, as restricdes de negociagéio estabelecidas na regulamentagéo aplicavel.

3. Em adigéio aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais Prestadores de Servicos ja elencados
no Regulamento, a Classe contard, ainda, com os seguintes prestadores de servicos:

31. Cogestor. O Cogestor deverd prover a Classe com os seguintes servigos:

(a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os iméveis existentes ou que poderédo vir
a fazer parte do patriménio da Classe;

(b) assessorar o Gestor em quaisquer questdes relativas aos ativos imobilidrios que venham
a integrar o patriménio da Classe Unicg;

(c) orientar o Gestor quanto & andlise dos ativos imobilidrios, quando da negociagéo para
aquisicdes e alienagdes dos ativos imobilidrios que componham ou poderdo vir a
compor o patriménio da Classe Unicg;

(d) recomendar, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéo dos iméveis
com os locatdrios ou as empresas contratadas para prestarem os servicos de
administragéo das locagdes ou arrendamentos dos iméveis integrantes do patriménio
da Classe Unica;

(e) recomendar, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéio dos iméveis
com os locatdrios ou as empresas contratadas para prestarem os servicos de
administragéo das locagdes ou arrendamentos dos iméveis integrantes do patriménio
da Classe;

(f) acompanhar e avaliar, oportunidades de melhorias e renegociacéo e desenvolver
relacionamento com os locatdrios dos iméveis;

(g) monitorar investimentos em ativos imobilidrios realizados pela Classe;

(h) recomendar implementacéio de benfeitorias visando @ manutengéo do valor dos
iméveis investidos pela Classe;

(i) exercer, na qualidade de mandatdrio, ressalvado o cumprimento das disposi¢des
regulatérias relativas a conflitos de interesse, ou orientar o Administrador quanto ao
voto da Classe Unica nas assembleias e reunides relacionadas aos ativos imobiligrios;

(j) assessorar o Gestor quanto & formalizagcéio dos documentos necessdrios a realizagéo
do investimento ou do desinvestimento por ele recomendado, devendo acompanhar,
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por meio de equipe especializada, a elaboragéo e discusséio dos documentos de
operagdes estruturadas, compra e venda de ativos, se for o caso, inclusive
recomendando a contratagéio de assessoria juridica, desde que de acordo com as
politicas internas do Gestor;

(k) instruir o Administrador em re|qgoo & emisséo de novas Cotas da Classe Unica, para
fazer frente a possiveis aquisicdes, em nome da Classe Unica, de novos ativos
imobilidrios, nos termos do Regulamento e para eventual cobertura de gastos da Classe
Unica;

(I) acompanhar e instruir o Gestor com relagéo & possibilidade de revisdo dos aluguéis
dos contratos de locagéio dos iméveis investidos pela Classe Unica;

(m)participar, quando solicitado pelo Administrador, das Assembleias Gerais de cotistas
do Fundo; e

(n) acompanhar e instruir o Gestor com relagéo as negociafgées de possivel resciséo de
contrato de locagéio de imével investido pelo Fundo ao final do respectivo prazo do
contrato ou durante a sua vigéncia.

32 Consultor Especializado. Caberd ao Consultor Especializado (“Consultor”), sem prejuizo
das demais obrigagdes previstas na legislagéio e regulamentagéio aplicavel, neste Anexo e no
Contrato de Consultoria Especializada, sempre no melhor interesse da Classe e dos cotistas:

(a) realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;

(b) decidir pela resciséio, ndo renovacdo, cesséio ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatdrios, prestadores
de servico, bem como outros responsdveis pelos empreendimentos imobilidrios que
venham a integrar o patriménio da Classe;

(c) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios
para o patrimdnio da Classe, nas formas previstas acimg;

(d) observada a legislacéio vigente, alugar ou alienar os ativos imobilidrios
integrantes do seu patrimdnio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais a
Classe venha a adquirir iméveis ou direitos sobre iméveis, desde que o faca com
observancia deste Anexo e das condi¢des de mercado

321 O Consultor serd contratado mediante deliberagéio e aprovagéio de Assembleia Especial
de Cotistas.
322  Pela prestagéio dos servicos acima descritos, o Consultor fard jus & remuneragéo prevista

no Contrato de Consultoria Especializada.

323. O Consultor deve ser substituido nas hipéteses de rentncia ou destituicéio pela Assembleia
Especial de Cotistas.

3231 Havendo a renitncia do Consultor, a Assembleia Especial convocada nos termos do item
acima poderd deliberar pela néo liquidagéio da Classe e alteragéo do Anexo, de modo a preservar
os interesses dos cotistas.

4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdrio da Classe, mas néo poderq de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
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5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos

especificados na regulamentacgéio vigente, concernentes tnica e exclusivamente a Classe, e deverdo ser
respeitados os mesmos dispositivos previstos no capitulo do Regulamento que trata sobre a Assembleia
Geral de Cotista, notadamente em razéo de a Classe ser a unica classe do Fundo.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

6. A primeira emisséo de cotas serda deliberada pelo Administrador, conforme orientacéio do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéio em assembleia de cotistas.

7.  Apés a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

7.1. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe Unica, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas

emissdes de Cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovacéo em Assembleia Especial de Cotistas,
desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
("Capital Autorizado”); e (b) néo prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emisséo em bens e direitos.

8. A assembleia de cotistas que determinar a emisséo de novas cotas, deve estabelecer:

(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas, sendo certo que o valor de cada
nova cota deverd ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado da Classe e o numero de cotas
emitidas, ou (ii) as perspectivas de ren’rchihdade da Classe, ou (iii) o valor de mercado das cotas
jé emitidas;

(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuigéo seja efetivada.

8.1 Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com a Classe fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricéio de novas cotas, na proporgéio do nimero de cotas que possuirem, néo
sendo permitidas cotas fraciondrias, e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
e CVM, conforme aplicaveis.

8.2. Em cada nova emisséo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros.

8.3. As cotas objeto da nova emissd@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

8.4. E admitida, observados os termos da respectiva autorizagdio para emisséo de cotas, a
realizagéio de subscricéo parcial das cotas representativas do patriménio da Classe, mediante o
cancelamento do saldo néo colocado findo o prazo de distribuigéio, aplicando-se, no que couber,
as disposi¢des contidas na regulamentagéio vigente.

8.5. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicéio parcial referida no item
8.6. acima nédo seja alcancado, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées realizadas pela Classe no periodo
em que os recursos estiveram a ela disponibilizados.

817. A cada nova emissdo, o Administrador poderd propor um parédmetro de rentabilidade
para as cotas da Classe a serem emitidas, o qual ndo representard e nem deverd ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte dos Prestadores
de Servigos Essenciais.

83. Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéo
de cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuicéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

89. Néo é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
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8.10. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.
8.11. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.
8.12. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuigéio de

cotas deve disponibilizar a verséo vigente do Regulamento e deste Anexo.

9. A subscrigdo de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricéo e
compromisso de investimento respectivo.

9.l A cada emisséo, poderd ser cobrado custo unitdrio de distribuigéio, incidente sobre as cotas
objeto da oferta, que deverd ser arcado pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto
da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas da Classe, e aprovado pelos cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de forma a arcar com os custos de distribuicéo, incluindo, (a)
comissdes de coordenagéio e estruturagéio, (b) comissdes de distribui¢éio e colocagéo de cotas, (c)
honordrios de advogados e prestadores de servigos externos, contratados para atuagéo no dmbito
da oferta, (d) taxas aplicdveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas aplicaveis
para a andlise, registro e distribuicdio das cotas na B3, (f) custos relacionados & publicidade das
ofertas de cotas, como gastos coma publicagéo de anincios, apresentagdes a potenciais
investidores, viagens e impresséo de documentos, conforme o caso, (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos competente, e (h) outros custos relacionados as ofertas
(“Custo Unitdrio de Distribuigdo”), a qual seré arcada pelos subscritores das cotas no dmbito da
subscri¢d@io primdria das cotas.

9.2. Sem prejuizo do disposto acima, Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento
de taxa de ingresso ou saida.

9.3. A subscri¢éio pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposi¢cdes deste Anexo.

9.4. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesédo e ciéncia de risco.

10. A integralizagéio de cotas serd realizada em moeda corrente nacional, admitindo-se, também,
que a integralizagdo seja realizada em iméveis e em direitos relativos a iméveis, nos termos
autorizados pela politica de investimento da Classe, conforme as condi¢des previstas no boletim de
subscricdio e no compromisso de investimento, sendo certo que o procedimento de integralizagéio em
iméveis e em direitos relativos a iméveis serdo realizados fora do ambiente B3.

10.01 A integralizagéio em bens e direitos deve ocorrer no prazo previsto nos documentos de
subscricéio da ofertq, e serd feita com base em laudo de avaliagéio, elaborado por empresa
especializada, nos termos da regulamentagéo aplicavel, e aprovado pela assembleia de
cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinagéo de recursos da primeira
oferta publica de distribuicio de cotas da Classe. O boletim de subscricéio e/ou o
compromisso de investimento poderdo conter obrigagéo do investidor de integralizar o
valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador,
conforme orientacdo do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos
cotistas com, peFo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, sem prejuizo de
eventuais prazos adicionais estabelecidos pela B3, conforme o caso.

10.02 O administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus
custodiantes para realizagéio das operagdes de integralizagéio das cotas.

1.  Em até 10 Dias Uteis contados da integralizagéio das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente & respectiva integralizagéio, que serd emitido pelo Administrador ou pela
instituicéio responsdvel pela escrituragéo das cotas, conforme o caso.

12. O cotista que ndo cumprir com sua obrigagéo de integralizar cotas na forma e condigdes previstas
no boletim de subscricio e/ou no compromisso de investimento ficard de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagéio judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em
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mora, sem prejuizo das demais penalidades e providéncias a serem tomadas pelos Prestadores de
Servicos Essenciais conforme previsto no boletim de subscri¢céio e compromisso de investimento da Classe.

13. O Gestor ndo poderd contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao
inadimplemento de cotistas, observado que o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessario
para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou
para garantir a continuidade de suas operagdes.

14. O Administrador pode contratar distribuidor para realizar a distribuigéio e subscricéio de cotas por
conta e ordem dos investidores, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

14.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
dnus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu

cadastramento, identificacgio e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CYM n° 175/2022.

14.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéo ou em caso de liquidagéo da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condig¢&es relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos Cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
Sendo certo que, na hipétese de liquidagéo da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

153.  Apés a conversdo, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5
Dias Uteis, ressalvadas as hipéteses previstas nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

16. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e
neste Anexo.

17. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos cotistas no 10° Dia
Util dos meses de janeiro e julho, no caso de distribuigéio semestral, ou no més de referéncia no caso das
distribuicdes mensais. Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
Dia Util anterior & data de distribuicéio de rendimentos do més de referéncia, de acordo com as contas
de depésito pela instituigéio escrituradora de cotas.

17.1. As distribuicdes serdo feitas sob a forma de: (i) distribuicio de rendimentos; (ii)
amortizagéo de cotas, sempre proporcionalmente ao nimero de cotas integralizadas por cada
cotistq, (iii) resgate de cotas quando da liquidagéo da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de
taxa de performance destinada ao Gestor.

17.2. As distribui¢des devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées da

Classe, razéo pela qual o Administrador poderd optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe.

17.3. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia ("Reserva de
Contingéncia’) pelo Administrador, caso assim orientado pelo Consultor, a qualquer momento,
mediante comunicagéio prévia aos cotistas da Classe, por meio da retencéio de até 5% do valor a
ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos empreendimentos imobilidrios,
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exemplificativamente enumeradas no Pardagrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8245/9],
especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;
(ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagéo, bem como das esquadrias
externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio; (iv)
indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagédo; (v) instalacdio de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragéo e paisagismo
nas partes de uso comum; e (vii) constituicéio de fundo de reserva.

17 4. Sem prejuizo do disposto no item 18.3. acima, o Administrador poderd reter total ou
parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo
que, nesta situagdio, antes do término do semestre em questédo, deverd ser realizada Assembleia
Especial de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador a respeito da retencgéio realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela néo
distribuicéio total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio
Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

17.5. Salvo na hipétese prevista neste item 18, quaisquer outras amortizagdes realizadas pela
Classe deverdo ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

18. A Classe reterd o pagamento de distribui¢des relativos aos cotistas que estiverem em situagéio de
inadimpléncia.

19. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
acruados no periodo/operacgéio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

20. Eventual antecipagéio dos resultados a serem pagos pelo Classe poderd ser realizada, conforme
aprovacdio dos Cotistas, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Nédo obstante, o
percentual minimo a que se refere o item 18 deste Artigo serd observado apenas semestralmente, sendo
que eventuais adiantamentos poderdo néo atingir o referido minimo.

21. A subscrictio de Cotas serd feita por meio de documento de subscricéio, que especificaré as
condi¢des da subscricéo e integralizagéo. No caso de ofertas conduzidas para investidores qualificados,
nos termos da Resolucio CVM n® 160, o investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposicées do Regulamento e deste Anexo |, em especial daquelas referentes
a politica de investimento e aos fatores de risco, nos termos da regulamentagéo em vigor.

Do COMITE DE INVESTIMENTOS

22. A Classe possuird um comité de investimentos, o qual terd o intuito de auxiliar na gestéo da
carteira da Classe de Cotas ("Comité de Investimentos”).

23. Os membros do Comité de Investimentos nédo poderdo ser remunerados pela Classe.

24. O Comité de Investimentos serd formado por até 3 (trés) membros e seus respectivos suplentes,
indicados pelos Cotistas, por voto da maioria simples dos presentes.

231 Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados pela GESTORA e pela CO-GESTORA (1
membro), pelo Consultor Especializado/Imobilidrio, se contratado (1 membro) e pela Assembleia de
Cotistas (1 membros). Para cada membro indicado haverd um suplente designado pela mesma pessoa
que indicou o titular.

23.2. O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos serd de 2 (dois) anos, admitida a
reeleigdo.

25. Na hipétese de vacéncia em cargo do Comité de Investimentos, por substituigéio, rentincia, morte
ou interdicdio, um novo membro serd indicado pela assembleia de cotistas em até 30 (trinta) dias
corridos.
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26. A instalagéio do Comité de Investimentos de forma alguma isenta os Prestadores de Servicos
Essenciais de suas respectivas responsabilidades sobre as decisdes de investimentos e desinvestimentos
ou o acompanhamento dos ativos que compée a carteira da Classe.

27. Os membros do Comité de Investimentos devem informar ao Administrador, e este, aos cotistas,
qualquer situagéio que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagéo de conflito de interesses com
a Classe.

28. Para fins de cémputo do quérum de instalagéio e aprovacéo das matérias apresentadas para
deliberagéio em Comité de Investimentos, serdio considerados, apenas, os votos vdlidos, néo se
computando os votos em branco (assim considerados os votos em branco, os nulos e/ou as abstengdes).

29. Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-do, sempre que necessdrio, atendendo a
convocagéio escrita, feita com, no minimo, 5 corridos de antecedéncia para a primeira convocagéo e de
2 corridos para a segunda convocagéio, com indicagéio de data, hordrio e local da reunido, e respectiva
pauta, realizada pelo Administrador, Gestor ou por qualquer dos membros do Comité de Investimentos,
conforme o caso.

30. A convocagdio serd realizada por qualquer meio de comunicagéio cuja comprovagéo de recebimento
pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido,
tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento e correio eletrénico (e-mail), sendo a
convocagdio dispensada quando estiverem presentes & reunido todos os membros do Comité de
Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagéo da reunidio do Comité de Investimentos seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéio.

31. A convocagéio escrita serd dispensada quando estiverem presentes & reunidio todos os membros
do Comité de Investimentos. As reunides do Comité de Investimentos poderdo ser presenciais, na sede
do Administrador, ou realizadas [via videoconferéncia, teleconferéncia ou consulta formal], observados
os procedimentos previstos no Regulamento e neste Anexo, devendo ser instaladas desde que presentes
todos os seus membros eleitos.

32. As atas das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas, ainda que de forma sumadriq, e
deverdio ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos presentes na reunido e
entregues ao Administrador no prazo de até 3 Dias Uteis apés a reunido, cabendo ao Gestor coletar as
assinaturas dos membros que tenham votado por videoconferéncia ou teleconferéncia, e cabendo ao
Administrador arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos durante todo o prazo de
vigéncia da Classe.

Quérum para deliberagdes

Composigdo do Comité de Forma de realizagéo das reunides

Investimentos Maioria dos membros. exceto do Comité de Investimentos

quanto & resolugéio, medida ou
decisdio referente a aquisi¢éo e/ou
Até 3 membros alienagdo de ativos, que deverd se hibrido
tomada por unanimidade dos
membros

Atribui¢des do Comité de Investimentos

(a) observar estritamente a politica de investimento, de composicéio e de diversificagéio da

carteira da Classe Unica, conforme disposto neste Anexo |;

(b) avaliar as atividades do Administrador e do Gestor e Cogestor, na prestagéo de servigos

para a Classe Unicg;

(c) apreciar as oportunidades de investimento para a Classe Unica, podendo vetar investimentos

em ativos, valores mobilidrios ou titulos representativos destes direitos;

(d) supervisionar a “performance” da Classe Unica através dos relatérios acerca do desempenho
dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica;

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- vorix.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP




w’ N
¥ YORTX ASTOR’

Deyjong CAPITAL

(e) aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e &

estruturagéo de ativos nos quais a Classe Unica invista; e

(f) aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica.

33. A execugdio das deliberagdes do Comité de Investimentos serd sempre de responsabilidade do
Gestor e Cogestor.

34. O Comité de Investimentos reunir-se-& sempre que exigirem os interesses sociais, por convocagdo
de qualquer membro, devendo a convocagéo ocorrer por mensagem eletrénica ou fax com, no minimo, 3
(trés) dias de antecedéncia, ficando dispensadas desta formalidade as reunides das quais participem

todos os membros do Comité de Investimentos.

35. As reunides do Comité de Investimentos ocorrerdo na sede do Gestor, do Cogestor, do

Administrador ou em outro local estabelecido de comum acordo entre as partes.

36.  Serd admitida a realizagéio de reunides do Comité de Investimentos através de meios eletrénicos
como dudio ou video conferéncia, ficando o Gestor encarregada de formalizar as decisdes tomadas nas

referidas reunides.

37. As reunides do Comité de Investimentos poderéio ocorrer somente com a presenga de, pelo menos,
2/3 (dois ter¢os) dos membros do Comité de Investimentos. Caso néo seja alcangado tal quérum, devera
ocorrer uma segunda convocagéio, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias. As decisdes do Comité de

Investimentos deverdo ser tomadas por maioria dos membros presentes.

38. Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deverdo ser apresentados por
escrito, com a descri¢éio detalhada de suas razées por ocasidio da reunidio do Comité de Investimentos,
sendo admitido o envio destes através de correio eletrénico (e- mail).

39. O Comité de Investimentos serd instalado pelo Administrador ou pelo Gestor em até 30 (trinta)

dias do inicio de operagées da Classe Unica.

40.  Os membros do Comité de Investimentos néo fardo jus a nenhuma remuneracgéo pelas atividades

exercidas no Comité de Investimentos.

41 As deliberagdes do Comité de Investimentos néo eximem o Gestor do cumprimento de qualquer

de suas obrigagdes e responsabilidades previstas neste Anexo | e na regulamentagéo aplicavel.

42. Somente poderdo ser eleitos membros para o Comité de Investimentos, independente de quem
venha a indicd-los, aqueles que preencherem os seguintes requisitos:

(a) possuir graduagéio superior, em instituicdio reconhecida oficialmente no pais ou no exterior;

(b) possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade
diretamente relacionada & andlise ou & estruturacdo de investimentos, ou ser especialista
setorial com notério saber no setor alvo;
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(c) possuir disponibilidade e compatibilidade para participagéio das reunides do Comité de
Investimentos;

(d) assinar termos de posse atestando possuir as qualificagdes necessdrias para preencher os
requisitos dos trés itens acima;

(e) assinar: (i) termos de confidencialidade e (ii) termo obrigando a declarar aos demais membros
do Comité de Investimentos sempre que estiver em situagdes de Conflito de Interesses, hipétese
em que se absterd nédo sé6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

43. Os recursos da Classe seréo aplicados pelo Administrador, conforme orientagéio do Consultor, em
ativos imobilidrios por meio da aquisi¢dio de ativos compativeis com esta politica de investimento.

43.1.0 objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus cotistas
a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida neste
Anexo |, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicéio ou permuta de iméveis;
(ii) na aquisiciio de participagdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral ("SPE”), cuja construgéio e/ou incorporagéio ficard a cargo
de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada ou de alguma outra forma
contratual, vinculada & SPE para este fim; e (iii) no investimento em aplicagdes financeiras nos
termos e limites da legislagéio vigente, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracgéo advinda da exploragéio dos ativos-alvos
e/ou direitos reais sobre tais iméveis, que poderdo ser adquiridos pela Classe e (b) pelo aumento
do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagéo dos ativos.

43.2. A participacdo da Classe Unica em empreendimentos imobilidrios, visando atender os
objetivos acima e observada esta politica de investimento e od critérios constantes deste Anexo
|, poderd se dar por meio da aquisigéio de:

l.  Iméveis e quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

[I.  agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos e recibos de subscrigéo,
certificados de depésito de valores mobilidrios, cotas de classes de fundos de investimento,
notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII");

lll.  agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades

permitidas & Classe ("Sociedades”);

342. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto
acima, somente poderd ser alterado mediante decisdo em sede de assembleia de cotistas.

44. A Classe investird livremente nos ativos a seguir elencados:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;
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(b) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos e recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, cer’ri%ichos de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a Classe;

(c) agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
a Classe;

44].. Caso os investimentos da Classe em valores mobilidrios ultrapassem 50% de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo |, observadas, ainda, as exce¢des previstas no Pardgrafo 5° do
Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

449, A Classe somente poderd adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso,
nas seguintes dreas: territério nacional.

443. O Administrador poderd, desde que observadas as orientagdes do Consultor ou com prévia
anuéncia dos cotistas ou caso solicitado por qualquer érgdo regulador, autorregulador ou
autoridade administrativa, observado o disposto no Contrato de Consultoria Especializadq,
praticar os seguintes atos necessdrios a consecugdio dos objetivos da Classe: (i) realizar melhorias
e investimentos nos imédveis investidos; (ii) decidir pe|q rescis@o, ndio renovagdo, cessdo ou
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatdrios,
prestadores de servico, bem como outros responsdaveis pelos empreendimentos imobiliarios que
venham a integrar o patriménio da Classe; (iii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta,
empreendimentos imobilidrios para o patriménio da Classe, nas formas previstas acima; (iv)
observada a legislagéio vigente, alugar ou alienar os ativos imobilidrios integrantes do seu
patriménio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais a Classe venha a adquirir iméveis ou
direitos sobre iméveis, desde que o faga com observéncia deste Anexo e das condi¢des de mercado.

444.  As aquisicdes e alienagdes realizadas pelo Administrador, conforme orientagéo do
Consultor, serdo sempre de acorjo com a legislagéio e regulamentagéio em vigor, em condi¢des de
mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso haja qualquer discordancia entre Administrador
e o Consultor a esse respeito, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas da Classe, na
forma deste Anexo.

445. O Administrador poderd, desde que observando as recomendacées do Gestor, do Comité
de Investimentos ou com a prévia aprovagéo dos cotistas, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes & locagéio, arrendamento ou alienacéio dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagéio de créditos imobilidrios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes desta natureza.

446, A Classe poderd, desde que observadas as recomendagées do Gestor, do Comité de
Investimentos ou com a prévia aprovagdo dos cotistas, realizar reformas ou benfeitorias nos
empreendimentos imobilidrios com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragéio comercial ou eventual comercializagéo.

447. A Classe, desde que observadas as recomendagdes do Gestor, do Comité de Investimentos
ou com a prévia aprovacgédo dos cotistas, poderd alienar livremente os ativos integrantes do seu
patriménio, observando-se o disposto neste Anexo, na legislagéio e regulamentacgéio em vigor.

448.  Observando-se o disposto neste Anexo, na legislagéo e na regulamentagéo em vigor, a
parcela do patriménio da Classe que, temporariamente, néo estiver aplicada nos ativos previstos
no item 35 acima, e, se for o caso, os recursos relativos & Reserva de Con’ringéncio, deverdo ser
aplicados em (i) titulos publicos; e (ii) cotas de classes de fundos de investimento de renda fixa,
em cada caso, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, a exclusivo critério do
Administrador.

449. A Classe poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas
de classes de investimento de renda fixa ou titulos publicos para atender suas necessidades de
liquidez.
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4410. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgéio, caberd ao Administrador,
independentemente da contratagéo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

4411. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construgéio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicéio do terreno, execugéo
da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

4412.  Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliagéio pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do laudo de avaliagéo, sendo que a aquisi¢éio dos iméveis pela Classe poderd
ser realizada & vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo vigente.

4413, O Administrador, desde que observadas as recomendagdes do Consultor, se houver,
avaliagéio do Gestor e posterior aprovagéo, do Comité de Investimentos ou com a prévia aprovagéo

dos cotistas, poderd aquirir iméveis gravados com 6nus reais. Adicionalmente, a vedagéo quanto
& constituicéio de 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe néo impede a
aquisicéo, pelo Administrador, conforme orientacéio do Consultor, de iméveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, exceto
se de outra forma disposto no presente Anexo.

45. Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacdo e autorregulagdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, séo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdio do Administrador; (iii) néo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéio judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) ndio sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer 6nus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

46. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentracéio e diversificacéio de carteira e concentracéio de risco
definidos nesta politica de investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas
no patriménio liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobiliarios.

381 Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, deve encaminhar & CVM suas
explicagdes para o desenquadramento.

38.9. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, deve informar @ CVM o reenquadramento
da carteira, téo logo ocorrido.

47. Nas hipéteses de fusdo, incorporagéo ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente a operacéo, caso tenham decorrido mais de 3 meses
entre a data da dltima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

48. Néo serd permitida a realizagéio de operagdes, pela Classe, com instrumentos derivativos.
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DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

49. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administragdo e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento.

50. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdio CVM 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.As aplicagdes
realizadas na Classe n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do Consultor
ou de qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

DA DiSSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO

51. A Classe serd liquidada por deliberacéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacéo descritos neste Anexo.

511 Na hipétese prevista no item 42 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporgéio de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe, apés o pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas da Classe.

51.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n® 175/2022.

51.3. O plano de liquidagéio da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

51.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

51.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

51.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagéio aplicavel, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

52. No dmbito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugédo
CVM n®175/2022.

451. No éambito da liquidagdio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CYM n° 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.

53. Sdo eventos de liquidagéio antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
assembleia de cotistas:

(a) caso a Classe passe a ter patriménio liquido inferior a 10% do patriménio inicial da Classe,
representado pelas cotas subscritas na primeira emisséo realizada pela Classe;
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(b) descredenciamento, destituigéio ou renuncia do Administrador, caso, no prazo méximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéo da Classe;

54. ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patriménio
da Classe, bem como apés a alienagéio dos demais ativos da carteira da Class; Os seguintes eventos
obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe estd negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe;

55. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

56. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagédio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizagéio total de cotas.

DAS TAXAS

Taxa de Gestéo e Cogestéio:

1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre a parcela
do Patriménio Liquido da Classe para o
Gestor e Cogestor, sendo repartidos da
seguinte forma:

a. Cogestor: 0,66% (sessenta e seis centésimos
por cento) ao ano do Patriménio Liquido do
Fundo; e b. Gestor: 0,66% (sessenta e seis
centésimos por cento) ao ano do Patriménio
Liquido do Fundo. Pardgrafo 1° Serd
respeitado o minimo mensal de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) a ser devido ao Gestor e
Cogestor, reajustado anualmente pelo IPCA
desde a data em que ocorrer a primeira
integralizacéo de cotas, o qual serd dividida
entre os prestadores da seguinte forma: a.
Cogestor: minimo mensal de R$ 9.000,00
(nove mil reais); e b. Gestor: minimo mensal
de R$ 9.000,00 (nove mil reais).”

Taxa de Administragéo:

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a
parcela do Patriménio Liquido da Classe Unica para o
Administrador.

A Taxa de Administragéio aqui descrita terd o valor
minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais.

Taxa de Performance:

Serd devido pela Classe ao Gestor, Cogestor e Consultor, Taxa Méxima de Custédia:

20% (dez por cento) do valor da rentabilidade das cotas, | 0,01% ao ano sobre o patriménio liquido da
j6 deduzidos todos os encargos da Classe, inclusive a | Classe, a qual serd paga até o 5° Dia Util de
taxa de administragéio, taxa de gestdo e cogestéo e | cada més subsequente ao da prestacéio dos
custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por | servicos, vencendo-se a primeira mensalidade
cento) da variagdo acumulada do Indice de Pregos ao | no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira
Consumidor Amplo - IPCA, acrescida de 6,00% (seis por | integralizacédo de recursos na Classe

cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias ateis, sendo certo que a taxa de performance serd
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paga nos seguintes termos: I) (a) 50% (cinquenta por
cento) do valor apurado e devido & titulo de Taxa de
Performance ser& pago ao Gestor e Cogestor; e Il) 50%
(cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo
de Taxa de Performance serd devido ao Consultor.

Taxa Maxima de Distribuigéio:

Tendo em vista que ndo hd& distribuidores das cotas que
prestem servicos de forma continua & Classe, o presente
Anexo néo prevé uma taxa méxima de distribuicéo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® Néo aplicavel
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo dos distribuidores
que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emisséo de cotas, serd
prevista nos documentos da respectiva oferta, nos termos
da regulamentagéio aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

57. A taxa de administracéio sera devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de
administragdo fiducidria, escrituragdio, tesouraria e controladoria das cotas. O cdlculo da taxa de
administracdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um
ano de 252 Dias Uteis.

57.1. O valor minimo mensal da taxa de administragéio ser& atualizado anualmente, desde a
data de inicio da Classe, pela variagéo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragéo e calculo semelhante.

58. A taxa maxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa mdxima de custédia supracitada estard
incluida na remuneracgéio devida ao Administrador.

59. O Administrador, pelo servico de escrituragéio das cotas da Classe, sendo certo que por estes
servicos serd a este devido o montante mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), o qual serd acrescido
do custo por cotista conforma tabela abaixo]:

De Até Valor

0 2.000 RS 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

60. Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de: (i) envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas em bolsa); (ii) cadastro de cotistas no sistema de
escrituragéo do Administrador, custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que
as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagdo vigente,
custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e (iv) custo adicional
mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por subclasse de cotas (a partir da 3° subclasse).

6l. Serd devido, ainda, ao Administrador, o montante de R$ 2.000,00 (dois mil reais) para cada
chamada de capital enviada pelo Administrador aos cotistas da Classe.

62. Caso seja necessdria a contratagéio de banco liquidante para a Classe, a ele sera devida
a remuneracéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta ultima
remuneragdio s6 serd paga caso as Cotas da Classe sejam listadas na B3.

63. Para participagéio e implementagéo das decisdes tomadas em reunidio formal ou Assembleia Geral,
ds quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo adicional ao Administrador,

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

Q\\ (1) 3030-7177 @ vortx.com.br
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equivalente & R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional do Administrador
dedicado a tais atividades.

64. A taxa de gestdo e cogestédo serd devida ao Gestor e ao Cogestor, conforme o caso, pela prestagéo
dos servigos de gestdo e cogestdo dos ativos da carteira da Classe.

64.1. O célculo da taxa de gestéo e cogestéo levara em conta a quantidade efetiva de Dias
Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

64.92. O valor minimo mensal da taxa de gesté&o serd atualizado anualmente, desde a data de
inicio da Classe, pela variagéio positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
e que adote metodologia de apuragéo e célculo semelhante.

65. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que seja
requerida deliberacéo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo deste
Anexo.

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- vorix.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP
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ESTUDO DE VIABILIDADE

FIl IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Para realizacdo dessa anélise foram wusados dados baseados em fatos
histéricos, dados econémico-financeiros e do mercado imobilidrio; algumas das
consideracbes e premissas descritas estdo baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nao
deve ser assumido como garantia de rendimento, de acordo com o aqui previsto. A
Astor Capital ("Astor” ou "Gestor") e a Baobéa Capital (“Baoba” ou “Co-Gestor”) ndo
podem ser responsabilizadas por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

1.INTRODUCAO

O Fundo focara seus investimentos em empreendimentos imobilidrios que sejam
residenciais e/ou comerciais e localizados no estado do Ceara.

1. Politica de Investimento do Fundo

Os ativos que poderdo vir a fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez. Caberd ao Gestor e Co-gestor praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento prevista no
Prospecto e no Regulamento, desde que respeitadas as disposicoes do
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as
atribuicdes especificas destes.

Consultor Imobiliario

QLopes

IMMOBILIS

Ricardo Belchior Mendes Bezerra, nascido em
Fortaleza/CE em 23 de setembro de 1969, é um dos
nomes mais influentes do mercado imobilidrio
nacional. Formado em Direito pela Universidade
Federal do Ceard (UFC) em 1990, iniciou sua trajetéria
no setor ainda durante a faculdade, quando se tornou
corretor de iméveis e fundou a IMMOBILIS - hoje,
LOPES IMMOBILIS considerada a maior imobilidria do
Nordeste.

Creci/CE: 2579-F | OAB/CE: 8764

Lopes Immobilis — Creci 827-J
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Cenario Macroeconomico
QO cenario econdmico atual — e suas proje¢des — oferece uma perspectiva positiva para a classe de Flls. A trajetoria dos juros, do PIB e da taxa de
desemprego tende a influenciar diretamente tanto o consumo quanto o nivel de investimentos, favorecendo o desempenho do setor.
Taxa Selic & IPCA PIB do Brasil Taxa de desemprego - Média anual
@ e Foa Projegio Projecdo 167% Projegio
4,8%
14 H 14,0%
12 ] 30% 32% ot 12,0%
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i 4,0%
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2016 2018 2020 2022 2024 2026 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 R el R e
Data Base: 30/01/2026
_ Focus - Relatério de Mercado - ltau - projecdes - Janeiro 2026 - Acessado em 02/02/2026
_ Estatisticas -Sistema IBGE de Recuperacéo Automatica — SIDRA - Acessado em
02/02/2026
Cenario FII'S
A trajetdria das taxas de juros influencia
‘dlretalrﬂe.nte o desempenho do mercado Evolugdo IFIX x Selic
imobiliario.
Na perspectiva dos fundos imobiliarios (Flls), = {F =—jeic
4.000 16%

um cenario de queda nas taxas de juros aquece o

setor, além de deslocar o fluxo de recursos para 3500 14%
ativos mais volateis em busca de maiores retornos. 3.000 J\K\‘ 12%
Ao lado, o gréfico destaca o desempenho do 4, -—
Indice de Fundos de Investimento Imobiliario (IFIX) e i

em comparagao com o inicio e o fim dos ciclos de
n 7 ’ 1.500 6%

corte da taxa Selic, apds um periodo de
4%

estabilidade dessa taxa. 1.000

Nesse sentido, é possivel identificar que os 500 2%
melhores momentos para iniciar uma posicao em o 0%
atiVOS imobi]ia’rios 550 0s meses que antecedem os 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

cortes de juros.

Data Base: 31/12/2025

FONTE:
- Estatisticas
- Market Data | B3

Cenario Regional

Preco do m2 por Zona de Valor - Dezembro/25 - Média R$ 8.016,00
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FONTE: https://lopesfortaleza.com.br/flash-imobiliario-referente-a-nov-dez-de-2025/ Visitado em 03/02/2026




Cenario Regional

-2015 a 2025 - SEM MCMV

VENDAS RESIDENGIAL VERTICAL — ACUMULADO
POR UNIDADES
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'VENDAS RESIDENCIAL VERTICAL — ACUMULADO
POR VGV (MILHOES)
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FONTE: https://lopesfortaleza.com.br/flash-imobiliario-referente-a-nov-dez-de-2025/ Visitado em 03/02/2026

Cenario Regional

Vendas x Estoque Geral

VENDAS 2025 (POR SEGMENTO)
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FONTE: https://lopesfortaleza.com.br/flash-imobiliario-referente-a-nov-dez-de-2025/ Visitado em 03/02/2026

2. ANALISE DE VIABILIDADE

Essa anélise de viabilidade, elaborada pela Astor e Baobd, gestor e co-gestor do

Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabili

relacionados aos ativos a serem adquiridos pel

A anélise foi realizada tendo em vista as seguint

() Os Ativos Alvo deste Fll serdo adquiridos ¢
do Fundo, conforme definida no Prospecto;

(I Os numeros foram baseados em
apresentadas indicativamente pelo Consultor
e replicdvel. De qualquer maneira, conforme

idade estimada dos investimentos
o Fundo apds a captagao.

es consideragdes:

om base na politica de investimento

oportunidades de investimento
Imobilidrio, a titulo exemplificativo
disposto na Politica de Investimento,

previamente a concretizacdo do investimento, toda e qualquer Informacdo que

venha a ser solicitada, caso o investimento

seja recomendado, o Comité de

Investimento deliberara sobre a aquisicdo do Ativo Alvo em questéao;

(Ill) Foi considerado o volume de R$ 30.000.166,84 (trinta milhdes de reais) para a

oferta,

ESSE ESTUDO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE

INVESTIMENTO OU DESINVESTIMENTO.
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3. METODOLOGIA

A metodologia utilizada para anélise da rentabilidade dos Ativos Alvo foi
baseada no fluxo de caixa das receitas de vendas das unidades autbnomas,
deduzidos os custos

diretos associados ao projeto (terreno, ITBI, registros, entre outros) e demais custos
recorrentes do Fundo. O horizonte de andlise se dara para os préximos 5 (cinco)
anos.

3.1. Data Base do Estudo de Viabilidade
A data base do presente estudo de viabilidade do Fundo é 30 de janeiro de 2026.

4. PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas:

(1) Politica de Investimento em Ativos Alvo constante no Prospecto;

() Retornos dos Ativos Alvo em patamares similares aos verificados pelo
investimento atual apresentado pela Baoba. Para tal, foram utilizados como
paréametros os seguintes aspectos do investimento: (a) pregos de venda previstos
para o empreendimento compativeis com os precos de venda praticados na regido
da oportunidade apresentada, (b) prazo para aprovacdo do projeto nos érgados
reguladores e obtencdo do registro de incorporacdo em prazo compativel com o
mercado imobilidrio atual, de 6 (seis) a 12 (doze) meses a partir da aquisicdo do
terreno,

(c) prazo de obra compativel com o volume e complexidade da obra do
projeto a ser apresentado e, (d) curva de vendas conservadora com vendas
uniformes das unidades por 50 (cinquenta) meses a partir do langamento do
empreendimento;

(I11) O cenério econémico nacional ndo sofrerd altera¢des significativas ao longo do
periodo de Investimento do Fundo, ou seja, ndo esté prevista: (i) qualquer mudancga
significativa no cenério econémico brasileiro e nos mercados financeiro e de
capitais, tais como (a) alteragdes significativas nas taxas de juros que poderiam
impactar substancialmente na demanda por Imdveis, nos custos de financiamento
das Sociedades Investidas, bem como no apetite dos bancos comerciais na
concessdo de crédito, (b) aumento significativo da Inflacéo, e (c) queda significativa
do nivel de emprego e renda que poderiam impactar substancialmente na demanda
por imoveis; e

4.1 Resultados do Investimento nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros

O resultado do investimento serd decorrente do recebimento dos lucros gerados
pelo ganho de capital observado na venda dos Ativos Alvo integrantes do
patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias e as demais despesas previstas no Prospecto e no Regulamento para
a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor. 4
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4.2 Despesas

4.2.1 Taxa de Administragao

O Administrador terd remuneragdo fixa e anual, de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor resultante da soma do Patriménio
Liquido de Fundo e do montante ndo integralizado do Capital Comprometido,
observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 33.000,00 (trinta
e trés mil reais), reajustado anualmente pelo IPCA desde a data em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas.

Na taxa estdo inclusas a remuneracdo dos seguintes prestadores de servigos do
Fundo:

(1) Gestor;
(1) Administrador e Escriturador; e

(1) Custodiante

4.2.2 Taxa de Performance

O Administrador receberd também uma taxa de performance equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que
exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do IPCA acrescido de 6%
(seis por cento) ao ano. O Fundo pagara a totalidade da Taxa de Performance ao
Gestor.

4.2.3 Despesas da Oferta

As despesas previstas no ambito da Oferta publica das cotas do Fundo séo
descritas na tabela presente no subitem “Custos de Distribuicdo” da Secdo
"Caracteristicas da Oferta”.

4.2.4 Despesas Recorrentes

Estimamos em R$ 13.420,00 (treze mil quatrocentos e vinte reais) por més as
despesas recorrentes de emissdo de cotas do Fundo, associadas a: taxas de
fiscalizacdo da CVM, taxa de manutencdo Anbid, taxa da BM&FBOVESPA, custo
CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicacdes, advogados, outros.

4.2.5 Despesas Adicionais

Para o célculo dos fluxos, adotamos despesas adicionais de monitoramento e
acompanhamento dos projetos, valores estes que sdo pagos a empresas
terceirizadas que buscam acompanhar o andamento fisico e financeiro de cada um
dos projetos que comporao a carteira do Fundo.

4.3 Qutros

4.3.1 Caixa Reserva



d

ASTOR

ASSET MANAGEMENT
Nos nossos modelos, consideramos que um valor de caixa ndo alocado

permanecerd sempre aplicado em Ativos de Liquidez como um seguro
contra despesas imprevistas, desde ja estipulado em R$ 2.000.000 (dois
milh&es de reais).

Para rentabilizar esse caixa, adotamos o percentual de 0,5% (cinquenta centésimos
por cento) ao més para o juros real previsto que determinaréd a receita financeira
do caixa ndo alocado em Ativos Alvo.

5. ANALISE DOS RESULTADOS

Com base nas premissas acima enumeradas, espera-se uma TIR anual de
aproximadamente 21,21% (vinte e um Inteiros e vinte e um centésimos por
cento) liquida de despesas referentes a administracdo e impostos.

Fortaleza, 30 de janeiro de 2026.

Astor Gestao de Recursos Ltda.

Alexandre da Frota Mourao

CPF: 426.639.893-04

Baoba Gestdo de Recursos
Ltda.

Carlos Eduardo Ponte Moreira José Carneiro de Andrade

CPF: 055.033.153-08 Filho CPF: 912.898.663-68
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Estudo de viabilidade — Terreno Cumbuco — Cendrio Base

Pe a do-80% d did da 0 a ebido P 0 d po 0 0 aixa do
fev/26| -1.000.000,00, -1.000.000,00 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -1.000.800
mar/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
abr/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
mai/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
jun/26 -305.555,56 -238.888,89. 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
jul/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
ago/26 -305.555,56 -238.888,89. 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
set/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
out/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
nov/26 -305.555,56 -238.888,89 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
dez/26 -305.555,56 -238.888,89. 0 0 0 0 0 0 -1.000 0 -239.689
jan/27 -305.555,56 -238.888,89 2 51.000 35 0 40.828 -40.800 -7.000 -2.829 -246.730
fev/27 -305.555,56 -238.888,89. 4| 51.000 34 27.686 62.976 -40.800 -7.000 -4.364 -230.240
mar/27 -305.555,56 -238.888,89 6| 51.000 33 56.186 85.775 -40.800 -7.000 -5.944 -213.264
abr/27 -305.555,56 -238.888,89 8 51.000 32 85.549 109.265 -40.800 -7.000 -7.572 -195.774
mai/27 -305.555,56 -238.888,89 10/ 51.000 31 115.831 133.489 -40.800 -7.000 -9.251 -177.738
jun/27 -305.555,56 -238.888,89 12 51.000 30 147.089 158.495 -40.800 -7.000 -10.984 -159.120
juv27 -305.555,56 -238.888,89 14| 51.000 29 179.389 184.334 -40.800 -7.000 -12.774 -139.881
ago/27 -305.555,56 -238.888,89 16 51.000 28 212.802 211.064 -40.800 -7.000 -14.627 -119.979
set/27 -305.555,56 -238.888,89 18| 51.000 27 247.410 238.749 -40.800 -7.000 -16.545 -99.366
out/27 -305.555,56 -238.888,89 20 51.000 26 283.298 267.460 -40.800 -7.000 -18.535 -77.989
nov/27 -305.555,56 -238.888,89 22| 51.000 25 320.568 297.274 -40.800 -7.000 -20.601 -55.790
dez/27 -305.555,56 -238.888,89 24 51.000 24 359.328 328.281 -40.800 -7.000 -22.750 -32.704
jan/28 -305.555,56 -238.888,89 26| 51.000 23 399.703 360.581 -40.800 -7.000 -24.988 -8.655
fev/28 -305.555,56 -238.888,89. 28| 51.000 22 441.833 394.284 -40.800 -7.000 -27.324 16.439
mar/28 -305.555,56 -238.888,89 30 51.000 21 485.879 429.520 -40.800 -7.000 -29.766 42.674
abr/28 -305.555,56 -238.888,89. 32| 51.000 20 532.021 466.433 -40.800 -7.000 -32.324 70.159
mai/28 -305.555,56 -238.888,89 34 51.000 19 580.471 505.192 -40.800 -7.000 -35.010 99.017'
jun/28 -305.555,56 -238.888,89. 36| 51.000 18 631.471 545.992 -40.800 -7.000 -37.837 129.395
jul/28 -305.555,56 -238.888,89 38 51.000 17 685.305 589.057 -40.800 -7.000 -40.822 161.460
ago/28 -305.555,56 -238.888,89: 40/ 51.000 16 742.305 634.657 -40.800 -7.000 -43.982 195.411
set/28 -305.555,56 -238.888,89 42 51.000 15 802.867 683.106 -40.800 -7.000 -47.339 231.484
out/28 -305.555,56 -238.888,89 44| 51.000 14 867.467 734.785 -40.800 -7.000 -50.921 269.963
nov/28 -305.555,56 -238.888,89 46 51.000 13 936.682 790.156 -40.800 -7.000 -54.758 311.189
dez/28 -305.555,56 -238.888,89: 48 51.000 12 1.011.220 849.786 -40.800 -7.000 -58.890 355.588
jan/29 -305.555,56 -238.888,89 50| 51.000 11 1.091.970 914.385 -40.800 -7.000 -63.367 403.685
fev/29 -305.555,56 -238.888,89 52 51.000 10 1.180.061 984.857 -40.800 -7.000 -68.251 456.156
mar/29 0,00 0,00 54| 51.000 9 1.276.961 1.062.376 -40.800 -7.000 -73.623 752.763
abr/29 0,00 0,00 56 51.000 8 1.384.628 1.148.508 -40.800 -7.000 -79.592 816.893
mai/29 0,00 0,00 58| 51.000 7 1.505.753 1.245.408 -40.800 -7.000 -86.307 889.041
jun/29 0,00 0,00 60 51.000 6 1.644.181 1.356.150 -40.800 -7.000 -93.981 971.495
juv29 0,00 0,00 62| 51.000 5 1.805.681 1.485.349 -40.800 -7.000 -102.935 1.067.691
ago/29 0,00 0,00 63 25.500 4 1.999.481 1.619.988 -20.400 -7.000 -112.265 1.184.258
set/29 0,00 0,00 0 0 0 2.120.606 1.696.485 0 -1.000 -117.566 1.262.335
out/29 0,00 0,00 0 0 0 2.120.606 1.696.485 0 -1.000 -117.566 1.262.335
nov/29 0,00 0,00 0 0 0 2.120.606 1.696.485 0 -1.000 -117.566 1.262.335
dez/29 0,00 0,00 0 0 0 2.120.606 1.696.485 0 -1.000 -117.566 1.262.335
TIR (a.m.) 3,0%
FONTE: TIR (a.a.) 42,45%

- Elaboragéo Prépria. Astor Capital e Baoba.

Estudo de viabilidade — Terreno Cumbuco — Sensibilidade

Retorno a.a.

Variacao percentual do preco

A Prazo da obra (Meses) -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%
-6 43,03% 44,91% 46,78% 48,63% 50,48% 52,31% 54,13%
0 36,98% 38,73% 40,46% 42,45% 43,93% 45,65% 47,37%
6 32,56% 34,20% 35,83% 37,47% 39,11% 40,75% 42,39%
12 29,17% 30,72% 32,27% 33,83% 35,39% 36,97% 38,55%

FONTE:

- Elaboragéo Propria. Astor Capital e Baoba.
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ASSET MANAGEMENT
Estudo de viabilidade — Ativo 2
Retorno a.a. Variagdo percentual do preco
Valor de compra do terreno 7.000.000 A Prazo da obra (Meses) -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%
Valor de aquisicao Immob - 50% 7.000.000 -6 21,49% 22,76% 23,97% 25,13% 26,25% 27,32% 28,35%
% de aquisicdo do terreno 100,00% 0 19,53% 20,68% 21,77% 22,82% 23,82% 24,78% 25,71%
Percentual da permuta - Apt 19,86% 6 17,91% 18,95% 19,94% 20,89% 21,80% 22,68% 23,52%
Unidades construidas 224 12 16,53% 17,48% 18,39% 19,26% 20,10% 20,90% 21,67%
Area Privativa 7.560
Terreno - Escritura 1.005 Variagao percentual do prego
Valor de compra (RS/m’) - Terreno 6.965 -15% -10% -5% 10% 15%
Valor de compra (RS/m?) - Apt 926 Retorno total 291,72%|  308,88%|  326,04%|  343,20%| 360,36%|  377,52%|  394,68%)
Preco de venda (RS/mz) 16.000
VGV Permuta (R$) - Fundo 24.024.000
VGV Total (R$) 120.960.000
Finalizagdo da obra (Meses) 72
FONTE:
- Elaboragéo Prépria. Astor Capital e Baoba.
Estudo de viabilidade — Ativo 3
m Retorno a.a. Variagao percentual do prego
Valor de compra do terreno 3.000.000 A Prazo da obra (Meses) -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%
Valor de aquisicao Immob - 100% 3.000.000 -6 34,14% 36,07% 37,92% 39,70% 41,42% 43,07% 44,67%
% de aquisicdo do terreno 100,00% 0 29,83% 31,49% 33,08% 34,61% 36,08% 37,49% 38,85%
Percentualda permuta - Apt 12,01% 6 26,49% 27,94% 29,33% 30,67% 31,95% 33,18% 34,37%
Unidades construidas 408 12 23,81% 25,11% 26,34% 27,53% 28,66% 29,76% 30,81%
Area Privativa 10.572
Terreno - Escritura 2.247 Variagao percentual do preco
Valor de compra (RS/m?) - Terreno 1.335 -15% -10% -5% 0% 10% 15%
Valor de compra (RS/m?) - Apt 284 Retorno total 323,77% 342,81% 361,86% 380,90% 399,95%| 418,99% 438,04%
Preco de venda (RS/m?) 9.000
VGV Permuta (R$) - Fundo 11.427.088
VGV Total (R$) 95.148.000
Finalizagdo da obra (Meses) 54
FONTE:
- Elaboragéo Prépria. Astor Capital e Baoba.
Estudo de viabilidade — Ativo 4
m Retorno a.a. Variagao percentual do prego
Valor de compra do terreno 6.000.000 A Prazo da obra (Meses) -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%
Valor de aquisicao Immob - 100% 6.000.000 -6 22,24% 24,00% 25,69% 27,31% 28,87% 30,38% 31,83%
% de aquisicdo do terreno 100,00% 0 19,54% 21,07% 22,53% 23,94% 25,29% 26,59% 27,85%
Percentual da permuta - Apt 11,90% 6 17,43% 18,78% 20,07% 21,31% 22,50% 23,64% 24,74%
Unidades construidas 21 12 15,72% 16,93% 18,09% 19,19% 20,26% 21,28% 22,26%
Area Privativa 8.274]
Terreno - Escritura 1.200 Variacao percentual do preco
Valor de compra (RS/m”) - Terreno 5.000 -15% -10% -5% 0% 10% 15%
Valor de compra (RS/m?) - Apt 725 Retorno total 223,27% 236,41% 249,54% 262,67% 275,81%| 288,94% 302,08%
Preco de venda (RS/m?) 16.000
VGV Permuta (R$) - Fundo 15.760.457
VGV Total (R$) 132.387.840
Finalizagdo da obra (Meses) 54

FONTE:

- Elaboragéo Propria. Astor Capital e Baoba.

Estudo de viabilidade — Carteira Immobinvest

Periodo PL Inicial

Captacao

TxAdministracao | Custos Fundo

Receita
financeira

Resultado Op

A PLFinal
Atuais

Aportes Resultado Fundo

1 34.817.695,90| 30.000.000,00 -972.265 -186.000 120.000/ -30.000.000 5.933.691  4.895.425,36| 69.713.121,26
2 69.713.121,26 0,00 -1.045.697 -186.000 120.000 0 0 -1.111.696,82| 68.601.424,44
3 68.601.424,44 0,00 -1.029.021 -186.000 120.000 0 0/ -1.095.021,37| 67.506.403,08
4 67.506.403,08 0,00 -1.012.596 -186.000 120.000 0 0|  -1.078.596,05| 66.427.807,03
5 66.427.807,03 0,00 -996.417 -186.000 120.000 0 74.530.631]  73.468.213,89| 139.896.020,93

TIR(a.a) 21,21%

FONTE:

- Elaboragéo Prépria. Astor Capital e Baoba.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagGes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo, para a posi¢do de 31 de dezembro de 2024 e o desempenho
de suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
€ssas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Ativos de natureza imobiliaria

o Fundo mantinha em sua carteira investimento na SPE Immobinvest Ltda., (“SPE”) no montante de RS 21.495 mil,
equivalente a 86,61% do seu patrimonio liquido, mensurado pelo seu valor justo, através de laudo elaborado por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros, dados e premissas relevantes tais como dados do mercado. Esses
investimentos possuem risco de distorgao relevante, em fungao da determinagdo do seu valor justo envolver uso
significativo de premissas e julgamentos, bem como incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a relevancia das
estimativas efetuadas para mensurar o valor justo desses ativos e do impacto que eventuais mudangas nos dados e
premissas do laudo de avaliagdo econ6mico-financeira, bem como as incertezas em relagdo a sua realizacdo, teriam
sobre as demonstrag¢des financeiras tomadas em conjunto, consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria. Dessa forma, em nosso julgamento os riscos mais significativos sdo a mensuracdo e existéncia desses ativos.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Os nossos procedimentos de auditoria, incluiram, mas n3o se limitaram a: (i) avaliagdo dos documentos e as
respectivas transagdes financeiras ocorridas em fungdo das aquisi¢Oes realizadas; (ii) a utilizagdo de especialistas na
avaliagdo dos dados e premissas utilizadas nos calculos matematicos das projegGes; (iii) analise de informag&es que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias selecionadas; (iv) avaliagdo da adequacdo das
respectivas demonstrag¢des financeiras de 31 de dezembro de 2024.

Responsabilidade da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracGes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento, e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagbes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econémicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se

causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo

Audit | Tax | Consulting
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deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Determinamos a materialidade a ser aplicada no planejamento, na execucdo da auditoria e na avaliagdo do efeito
de distor¢Ges identificadas e distor¢Ges ndo corrigidas, se houver, sobre as demonstra¢des contabeis e na formacdo da
opinido do relatodrio de auditoria. Conforme estabelecida pela NBC TA 320, materialidade para execugdo da auditoria
significa o valor ou valores fixados pelo auditor, inferiores ao considerado relevante para as demonstragdes financeiras
como um todo, para adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as distor¢Ges ndo corrigidas e
ndo detectadas em conjunto, excedam a materialidade para as demonstragGes financeiras como um todo.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢ées forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragées financeiras, inclusive as divulgacdes e
se as demonstrag8es financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com
o objetivo de apresentac¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 25 de margo de 2025.

UHY BENDORAYTES & Cia
Audijtores Independentes
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IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

31/12/2024 31/12/2023
%s/ % s/
Nota Valor oPL Valor oPL
Ativo Circulante 3.897 15,70 145 0,72
Caixa e equivalentes de caixa 1 - 1 -
Disponibilidades 1 - 1 -
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx 4 1 - 1 -
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 3.896 15,70 144 0,72
Cotas de fundos de investimento 3.896 15,70 144 0,72
Beyond Soberano FIC FIRF Referenciado DI 5 3.896 15,70 144 0,72
Ativo N3o-circulante 21.495 86,61 20.802 103,75
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 21.495 86,61 20.802 103,75
Investimentos em SPE 21.495 86,61 20.802 103,75
ParticipacGes Societdrias 6 21.495 86,61 20.802 103,75
Total do ativo 25.392 102,32 20.947 104,47
Passivo Circulante 575 2,31 896 4,47
Valores a pagar 575 2,32 896 4,47
Taxa de performance 519 2,09 860 4,29
Taxa de gestao 16 27 0,11 19 0,09
Taxa de administracdo 16 16 0,06 15 0,07
Outras obrigacdes diversas 6 0,02 - -
Servicos de auditoria 5 0,02 - -
Taxa de escrituracao 16 2 0,01 2 0,01
Total do passivo 575 2,31 896 4,47
Patrimoénio Liquido 24.817 100,00 20.051 100,00
Total do passivo e do patrimonio liquido 25.392 102,32 20.947 104,47

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstragdes contabeis.




IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstrac¢ao do resultado do exercicio

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) a 31
de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas)

Periodo de
24/07/2023 a

Composicdo do resultado do exercicio/periodo Ref 31/12/2024 31/12/2023
Resultados 1.134 6.026
Resultado com participacGes societdrias 693 5.985
Resultado com SPEs 6 693 5.985
Resultado com ativos de natureza n3o imobilidria 101 41
Resultado com cotas de fundos de investimento 101 3
Resultado com operagdes compromissadas - 38
Outras receitas operacionais 340 -
Reversdo de provisdo performance 15 340 -
Despesas (472) (1.225)
Despesas de servicos técnicos especializados (34) (101)
Auditoria e custddia (20) -
Consultoria juridica (10) (40)
Servicos de avaliacao (4) (7)
Distribuicao - (49)
Assessoria técnica - (5)
Despesas da Administracdo e Gestao (429) (1.056)
Gestdo 14 (220) (96)
Administracdo 14 (184) (89)
Escrituracao 14 (25) (11)
Performance 14 - (860)
Demais despesas (9) (68)
Taxa de fiscalizagdo CVM (7) (10)
Taxa ANBIMA (1) (54)
Outras despesas (1) (1)
PublicacOes e correspondéncias - (3)
Resultado liquido no exercicio/periodo 662 4.801

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) a 31

de dezembro de 2023
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitdrio das cotas)

Lucros e

prejuizos Patrimonio liquido
Nota Capital Social acumulados total

Em 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) - - -
(+) Cotas emitidas 12 15.250 - 15.250
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - 4.801 4.801
Em 31 de dezembro de 2023 15.250 4.801 20.051
(+) Cotas emitidas 12 4.244 - 4.244
(-) Custo de emissdo de cotas (140) - (140)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 662 662
Em 31 de dezembro de 2024 19.354 5.463 24.817

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Immobinvest Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), é constituido sob a forma de
condominio fechado, regido por seu Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no
Brasil, respeitadas eventuais vedacbes previstas na regulamentacdo em vigor, que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo. O prazo de dura¢do do Fundo é indeterminado e iniciou
suas atividades em 24 de julho de 2023.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento definida no capitulo VI do
regulamento vigente, preponderantemente, por meio de investimentos na aquisi¢cao ou permuta
de Imdveis, na aquisicdo de participacdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios em geral, e no investimento em aplicagbes financeiras nos
termos e limites da legislagao vigente.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administragao da carteira do Fundo é realizada pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Astor Gestdo de
Recursos Ltda. (“Gestora”).



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacées
e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicOes contidas nas instrucées especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 25 de margo
de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdao das demonstra¢des contabeis s3o provenientes das normas da CVM. As
demonstrag¢des contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com exce¢ao dos ativos
financeiros que estdao mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucao CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuragao especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracbes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis do fundo.
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Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

d) Classificacdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos
os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

f)

Sao representados por depdsitos bancdarios em institui¢cdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudang¢a no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos”.
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g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em condi¢bes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variacdes no valor contdbil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo
reconhecidas na demonstra¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em ag¢des de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisicao e
ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do resultado
“Resultado com SPEs”. Caso a Administradora ndo consiga mensurar de forma confidvel o valor
justo, a mensuracdo sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado
de maneira confidvel ou quanto a construcdo for completada, o que ocorrer primeiro.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provével que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias incorridos.
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As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se o nimero
de cotas em circulagdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023:

31/12/2024
Ativos - sem vencimento V.allor: Quantidade Valor Justo
unitario
Disponibilidades - - 1
Total
31/12/2023
Ativos - sem vencimento Vf"'f’f Quantidade Valor Justo
unitario
Disponibilidades - - 1
Total

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza ndao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicado de titulos e valores mobilidrios em 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

Descricao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 3.349.945 3.896 Sem Vencimento

Descrigao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 136.954 144 Sem Vencimento

e Beyond Soberano Fundo De Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Referenciado DI (“Fundo Investido”)

O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI (“Fundo Investido”) foi constituido em 10 de maio de 2023 e iniciou suas
atividades em 14 de julho de 2023, sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado
de duracdo.

Destina-se a receber aplica¢des de fundos de investimento e/ou fundo de investimento em cotas
de fundos de investimentos, que possuam relacionamento com a Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda e Vértx Servicos Fiduciadrios Ltda., ou por empresas a elas ligadas,
incluindo clientes, pessoas naturais ou juridica, destinados a investidores em geral, assim
definidos na regulamentacdo em vigor da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), doravante
denominados “Cotistas”.

O Fundo Investido tem como objetivo de investimento atuar no sentido de propiciar aos seus
cotistas valorizagdao de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de
investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, que
invistam 100% (cem por cento) de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.

O Fundo Investido teve seu exercicio social encerrado em 31 de marco de 2024 e teve suas
demonstra¢cdes contdbeis examinadas por outros auditores que emitiram relatério sem
modificacdo de opinido em 27 de junho de 2024.

Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui os seguintes investimentos em SPEs:

Saldo em Ajuste a Saldo em
Investimentos 31/12/2023 Valor Justo 31/12/2024
SPE Immobinvest Ltda (a) 20.802 693 21.495

a) Em 06 de setembro de 2023 o Fundo assinou o Contrato de compra e Venda de quotas e
outras avengas para adquirir 100% das cotas da sociedade SPE Immobinvest Ltda. A
Sociedade tem como objeto social a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios, a
compra e venda de imdveis préprios; e o aluguel de imdveis préprio. O capital social da
Sociedade é de RS 500 dividido em 500.000 quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real)
cada uma, totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional pela
Vendedora, todas livres e desembaracadas de todos e quaisquer Onus. O Preco acordado na
transacdo é de RS 500. Esse investimento tem como objetivo a constru¢do de um
empreendimento imobilidrio residencial localizado na regido de Fortaleza, no estado do
Ceara, utilizando uma operacdo de permuta financeira.
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Apds o encerramento da oferta de cotas em 14 de setembro de 2023 o Fundo decidiu por
realizar aporte de RS 14.850 na Sociedade, ocorrendo assim a emissdo de 14.850 novas
quotas, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real), iguais as quotas da sociedade
atualmente existentes, passando o Capital Social da Sociedade para RS 15.350 dividido em
15.350 quotas, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real) tendo como objetivo a
construcdo de um empreendimento imobilidrio residencial localizado na regido de Fortaleza,
no estado do Cear3, utilizando uma operac¢do de permuta financeira, conforme informado no
Comunicado ao mercado do dia 03 de outubro de 2023.

Método de determinagdo do valor justo

De acordo com normas IVS, (§G1.) “Valor justo é o preco que seria recebido pela venda de um
ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transac¢do regular entre participantes do
mercado na data da medi¢do.”

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a Binswanger Brazil, empresa de avaliagao
externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia
na regidao e no tipo de investimento que esta sendo avaliado, avaliou o valor de mercado da SPE
do Fundo na data-base de novembro de 2024.

Para a referida avaliacdao, o principal método utilizado no trabalho é o método comparativo
direto de dados de mercado, o qual consiste na apuracao do valor por meio da analise do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo ao segmento enfocado e prevé a comparagao
direta com outros imodveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condi¢cGes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente ao dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exer¢am influéncia na formagao dos precos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor justo da SPE é de 21.495 (No periodo de
24 de julho de 2024 a 31 de dezembro de 2023, o valor justo da SPE é de RS 20.802).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado com ajuste a valor
justo no valor de RS 693 (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, o Fundo
auferiu resultado com ajuste a valor justo no valor de RS 5.985).
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Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndao estiverem baseadas em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 3.896 - - 3.896
SPE Immobinvest Ltda. - - 21.495 21.495

Total do ativo: 3.896 - 21.495 25.391
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8. Instrumentos financeiros derivativos

Conforme disposto no regulamento vigente, o Fundo ndo podera realizar operacbes com
derivativos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de
dezembro de 2023, o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

9. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo serad formado por uma Unica classe de cotas, a qual terd as caracteristicas,
os direitos e as condicGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizagao e resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo é de RS 24.817, representado pelo
montante de 184.909,620620 cotas pelo valor unitario de RS 134,2118 cada. (RS 20.051 em 31
de dezembro de 2023, representado pelo montante de 152.724,8421 cotas, pelo valor unitdrio
de RS 131,2902 cada).

10. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo
no ultimo exercicio/periodo:

Exercicio/Periodo Valor ga cota Rentabilidade (%) 'Pa'trlmor'llo‘
(*) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 134,2118 2,23% 21.175
Periodo de 24/07/2023 a 31/12/2023 131,2902 31,29% 13.484

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2024

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

31/12/23 20.051 131,29 - -

31/01/24 20.010 131,02 (0,21) (0,21)
29/02/24 20.062 131,36 0,26 0,05
31/03/24 20.077 131,46 0,08 0,13
30/04/24 20.107 131,65 0,15 0,28
31/05/24 20.086 131,52 (0,10) 0,17
30/06/24 20.588 131,22 (0,23) (0,05)
31/07/24 20.998 130,99 (0,17) (0,23)
31/08/24 22.238 130,99 (0,00) (0,23)
30/09/24 22.899 131,09 0,07 (0,15)
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31/10/24 23.596 131,10 0,01 (0,14)
30/11/24 24.221 130,99 (0,08) (0,23)
31/12/24 24.817 134,21 2,46 2,23

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuages de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das opera¢des contratadas e nao liquidadas. Mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢ao da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacao dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacdes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma ac¢do preventiva em relagdo aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redugao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliagdao dos investimentos em relagdao aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
a condi¢Oes especificas atribuidas a esses ativos ou aos prdprios mercados em que s3o
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
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respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicacGes financeiras com vencimentos didrios de modo a
promover maxima liquidez.

Risco relacionados a realizagao de operagdes com derivativos: realizacdo de operagdes no
mercado de derivativos pelo Fundo poderd acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigagao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora nao poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdao dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizagao

A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo contendo as caracteristicas indicadas no Suplemento anexo ao Regulamento, ocasido
em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pela Administradora, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

Na emissdo de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou o valor de mercado das cotas ja emitidas.
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Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do capital autorizado, caberd a gestora a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
demais casos, o preco de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,
conforme recomendacao da gestora. No ambito das emissdes realizadas, aos cotistas em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que possuirem.

As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista ou mediante chamada de capital, em
moeda corrente nacional ou em ativos e bens, conforme ato que aprovar a emissdo, no ato de
sua subscricdo e na forma deste Regulamento, ndo sendo permitidas cotas fracionarias.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve emissdo de cotas ho montante de RS
4.244, representado por 32.184,7784 cotas (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro
de 2023 RS 15.250 representado por 152.724,8421 cotas).

b) Resgate de cotas e amortizagoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 52 da instrugdo CVM n2
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgatdveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. As
cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério da Administradora, mediante (i) a
prévia recomendacdo da Gestora nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de
dezembro de 2023, ndo houve resgate e/ou amortizacdo de cotas.

c) Negociagdo das cotas

As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas em bolsa de valores, nos ambientes
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou, enquanto o Fundo nao for listado,
poderdo ser objeto de cessdo de cotas, desde que observadas eventuais regras de direito de
preferéncia, definicdes normativas e/ou regulatdria e os termos previstos em regulamento.

13. Prestacdo de servigos e custddia
a) Os servicos de administracdo, custédia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).
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b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Astor Gestdo de Recursos Ltda.

(“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesma Administradora estdo

14.

custodiadas na Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Remunerag¢ao da administragdo
e Taxa de Administracao e Gestao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, tesouraria, custédia, gestdo e
consultoria sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo global equivalente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, observado o minimo mensal de RS 33 (trinta
e trés mil reais), devido a Administradora, Gestora e Cogestora. A taxa serd calculada sobre a
base a seguir:

a) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimbnio
Liquido do Fundo para a Administradora;

b) 1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela
do Patrimonio Liquido do Fundo para a Gestora e Cogestora.

As taxas serdao calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 52 dia util de cada més
subsequente ao da prestagao dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 dia util do
més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos no Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administragdo registrada
foi de RS 184 (RS 89 no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-
se apresentada na rubrica de “Administracdo” na demonstrac¢do do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS
220 (RS 96 no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-se
apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstracdo do resultado.
e Taxa de performance

O Fundo pagara a Gestora e ao Consultor Imobiliario, ainda, a titulo de taxa de performance 20%
(vinte por cento) do valor da rentabilidade das cotas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada do IPCA acrescida de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 dias uteis,
nos seguintes termos:
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a) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance
sera pago a Gestora e Cogestora;

b) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance
sera devido ao Consultor Imobilidrio.

A Taxa de Performance correspondera a 20% (vinte por cento) sobre o resultado do Fundo que
exceda 100% do Certificado de Depdsito Interbancério (“CDI”) (“Benchmark”), sendo apurada
pelas formulas descritas em regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve despesa de taxa de performance (RS
860 no periodo de 24 de julho de 2024 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-se apresentada na
rubrica de “Performance” na demonstracdo do resultado.

e Demais taxas

Pelos servicos de escrituracao, o Fundo pagard uma taxa escalonada conforme segue:

De Até Valor
0 2.000 RS 1,40
2.000 10.000 RS 0,95
> 10.000 RS 0,40

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve RS 25 de despesa a titulos de taxa de
escrituracdo (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, houve RS 11 de
despesa a titulo de taxa de escrituracdo).

Caso seja necessdria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, o Fundo contratara a
Administradora e a ela sera devida a remuneracdo de RS1,2 (um mil e duzentos reais) mensais,
ficando certo de que esta Ultima remuneracdo sé serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas
na B3 (“Taxa de Custddia”).

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
guando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas
de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Reversao de provisao
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo registrou um resultado positivo de RS

340, decorrente da reversdao do montante a pagar referente a taxa de performance, e encontra-
se apresentada na rubrica de “Reversdo de Provisdo” na demonstragao do resultado.
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16. Transag¢Ges com partes relacionadas

Sdo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestora: Astor Gestdo de Recursos Ltda.

Cogestor: Baoba Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
RS 27. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24
de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na
nota explicativa n2 14.

c) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de RS 16. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no
periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de administracdo
encontra-se divulgada na nota explicativa n2 14.

d) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de escrituracdo no montante
de RS 2. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24
de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de escrituracdo encontra-se
divulgada na nota explicativa n? 14.

17. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.
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No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n2 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n2? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condigoes:
1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimbnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n2
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses apds a data
em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.
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Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Demonstragées dos resultados distribuidos

De 24.07.2023
31.12.2024 a 31.12.2023

Propriedades para investimento
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM - (7)

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM - (7)

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 5 39
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 5 39

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo e gestdo (395) (140)
(-) Auditoria independente (15) -
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais

(incluindo a CVM) (10) (47)

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em (10) i
defesa dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)

(+/-) Outras receitas/despesas (29) (12)
Total de outras receitas/despesas (459) (199)
Resultado financeiro liquido (454) (167)
Resultado financeiro liquido acumulado (454) (167)
95% do resultado financeiro liquido acumulado (431) (159)

Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente - -
Rendimento liquido a pagar remanescente - -
% de distribuicao sobre o resultado financeiro - -
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Politica de divulgacido de informagoes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(ii)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY Bendoraytes & Cia Auditores
Independentes relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de auditoria
externa das demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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AlteragOes estatutarias
Em 30 de janeiro de 2024, foi aprovado a seguintes alteracées no regulamento do Fundo:

a) Excluir a taxa de Gestdo prevista no Artigo 24, item “b” do Regulamento do Fundo, de
forma extraordindria e temporaria, pelo periodo de 01 de fevereiro de 2024 até 01 de
maio de 2024, de forma que, por se tratar de uma alteracdo extraordindria e temporaria
o Regulamento do Fundo ndo serd alterado.

b) Apds o periodo indicado no item acima, a taxa de gestdo voltard ser cobrada nos termos
do Artigo 24, item “b” do regulamento do Fundo, ainda, por se tratar de uma aprovacgao
extraordindria e temporaria, o Regulamento do Fundo nao sera alterado.

Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2024, ndao houve eventos subsequentes que
requeressem divulgagao.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n2 175 (com alteragdes posteriores pelas Resolugdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispbe sobre
a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de informacgdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacao de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugao
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n2 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucao.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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