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Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta n&o serdo negociados em mercados organizados de bolsa ou balcéo, ndo podendo ser assegurada a disponibilidade de informacdes
sobre precos praticados ou sobre os negdcios realizados.

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas péginas da rede mundial de computadores da Administradora; da Gestora; do Coordenador Lider, das instituicdes intermediarias
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicéo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo, conduzida
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (‘CNPJ’} sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
da Comisséo de Valores Mobiliarios n® 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administradora™), de acordo com
a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugcdo da CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrucdo CVM 472", nos termos e condi¢cdes do
regulamento do IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 50.686.473/0001-62 (“Fundo”), aprovado em 16 de maio de 2023,
por meio da “Deliberacdo de Constituicdo do Immobinvest Fundo De Investimento Imobiliario”
(“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do Immobinvest Fundo De Investimento Imobiliario”
(“Contrato de Distribui¢do”), celebrado em 18 de maio de 2023, entre o Fundo, a Administradora, a
ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
27.445.498/0001-52, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Rua Doutor Gilberto Studart,
55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-105, credenciada como administradora de carteira
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da CVM n° 15.875, expedido em 19 de setembro de 2017
(“Gestora”), e a BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA., situada & Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017,
Dionisio Torres, CEP 60135-238, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, inscrita no CNPJ sob
0 n° 41.622.548/0001-50, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pelo Ato
Declaratdrio da CVM n° 19.215, expedido em 28 de outubro de 2021 ("Co-Gestora”).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢ao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo (“Cotistas™); (ii) correspondem a
fracGes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragcdo ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e
(viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséo de certificados.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 30” e “Investidores”, respectivamente).

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugédo da
CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentacé@o em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta,
ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os pedidos de subscricdo ou as ordens de
investimento, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado.

S&0 consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolucéo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissédo e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°



grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicGes participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos as instituicdes
participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados & atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicGes
participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v)
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11 (*“Pessoas
Vinculadas™).

2.4. Indicacéo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta ndo serdo negociados em mercados organizados de bolsa ou
balcdo, ndo podendo ser assegurada a disponibilidade de informacgdes sobre precos praticados ou sobre os
negacios realizados.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da primeira Emissdo, é equivalente a R$100,00 (cem reais) na primeira
data de integralizacéo das Cotas (“Preco de Emissdo™), que sera corrigido nas demais datas de integralizagao,
pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacéo.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude
da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote adicional e suplementar
para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolu¢do CVM 160.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta’). Atingido
tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
subscricdo deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora, a Gestora, e a Co-Gestora em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Inicialmente, 300.000 (trezentas mil) Cotas, podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente;

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta (apds a deducdo das comissfes de distribuicdo e das
despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos da Oferta” na pagina 71 deste Prospecto) serdo aplicados pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento.

Considerando a distribuicéo de Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta, estima-se
gue os recursos captados serdo destinados para a aquisi¢cdo de ativos abaixo indicados, a serem selecionados
de forma ATIVA E DISCRICIONARIA pela Gestora, respeitado o previsto na politica de investimento disposta
Capitulo VI e seguintes do Regulamento (“Politica de Investimentos™), e disposto nos §5° e 8§6° do artigo 45
da Instrugdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 555°). Para maiores informag6es sobre a discricionariedade da Gestora, veja o
item “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” da secéo
“Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

Os ativos a serem investidos pelo Fundo s&o (“Ativos Alvo™):
l. Imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (“Imdéveis”);

Il Acdes, debentures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobiliarios, cédulas de
debetures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

II. Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo.

No caso de investimento direto ou indireto em Imoveis o Fundo pretendera adquirir direitos reais sobre os
Imoveis ou ainda cotas ou a¢8es de sociedades detentoras dos referidos Imoveis.

Os “Imdveis” ou os projetos investidos pelas Companhias ou sociedades que tém por objeto o desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios em geral (“SPE™) serdo localizados em territdrio nacional, ndo havendo um
percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um Unico Imével ou em uma Unica Companhia
ou SPE ou empreendimento, observadas as condi¢des abaixo descritas:

0] A aquisi¢do de (i.1) acdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, ou (i.2) acdes ou quotas emitidas pelas SPE’s estard condicionada ao atendimento de
determinados critérios previamente estabelecidos e que serdo verificados diretamente pela Gestora
e pela Co-Gestora, quais sejam:

(a) avaliacdo das caracteristicas do empreendimento, dos imdveis e da regido na qual
est4 situado;

(b) avaliacdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo
empreendimento imobiliario (empreendedores);

(©) analise do histdrico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o caso;

(d) andlise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente condi¢cdes de
venda, recebiveis imobiliarios e custos de obras; e

(e) analise da viabilidade econ6mica e financeira do empreendimento.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
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NECESSARIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA O INVESTIMENTO EM ATIVOS IMOBILIARIOS OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos Alvo além do mencionado no pipeline
indicado no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de
diversas condicBes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos iméveis, perda da
exclusividade na aquisicédo de tais imdveis, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, a Gestora est4 em negociac¢des para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo com os
novos recursos da Emissdo. Tais opera¢des encontram-se sob analise da Gestora ou em fase de tratativas,
entre a Gestora e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisi¢cdo de ativos. Sendo
certo que, qualquer operagédo somente sera adquirida apods a finalizagdo da andlise interna da Gestora no
caso de negociacdes dos Ativos.

E possivel que algumas ou até todas as operagdes mencionadas no referido quadro ndo sejam concretizadas,
caso as partes ndo cheguem a um acordo com relacdo aos termos e condi¢cBes das potenciais operacdes ou
por qualquer outro motivo.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

Volume Financeiro
Dperagio Segmento Regido do Investimanto Conflito de Interesse Rentabilidade Alvo
(RS milh&es)
TERREND 1 Imaobiliario
Regido Praiado Futuro/Dunas Mo existente IPCA+11% 2,50
Residencial
TERREMNO 2 Imaobiliario
RegiZo Maraponga N30 existente IPCA+12% 5,00
Residencial
TERREND 3 Imaobiliario
Regido Washington Soares N30 existente IPCA+12% 16,00
Residencial
TERREMO 4 Imaobiliario
Regido Tabuba N30 existente IPCA+11% 2,50
Residencial
TERREMNO 5 Imaobiliario - _ .
Regido Praca Barbara de Alencar N30 existente IPCA+11% 1,00
Residencial
Participagao Fll IMMOBINVEST
Imdwvel Situacdo Capex Receita Rentabilidade | Prazo (més)
RS % % PL
Terreno 01 N&o performado 15 000 000 30000 000 100% 50 2 500 500 16,67% 9,26%
Terreno 02 Performadao 5000000 11 000 000 120% 50 5000000 100% 18,52%
Terrena 03 Perfarmado 16000000 34000000 113% 50 16000000 100% 59,26%
Terreno 04 N&o performado B 000000 16 000 000 100% 50 2500000 31,25% 9,26%
Terreno 05 N&o performado B 000 000 13 200000 65% 50 1000000 12,50% 3,70%
| Total - 52 000000 104 200000 100,38% - 27000500 - -
| VOLUME TOTAL DO PIPELINE 27000500 |

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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N&o existe, no &mbito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e néo existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade,
néo serdo divulgados mais detalhes.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informacdes que o Fundo pode abrir
ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacgao
de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacées em desfavor do
Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA
DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacéo as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacéo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao
dos precos destas operacdes

O investimento pelo Fundo nos ativos descritos na sec¢do 3.1.1. acima configura situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 Instrugdo CVM n° 472/08.

Os atos que caracterizem situag@es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situacdes que caracterizem conflito de interesses,
sera realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo e/ou contratacdo em situacdes conflitadas ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢ces e/ou
contratacdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros Ativos
Alvo, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer
outra forma facam parte do grupo econémico da Gestora e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas
ligadas a eles.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados de forma ativa e discricionaria
pela Gestora nos Ativos a serem selecionados, conforme ordem indicada na segéo 3.1.1. acima.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1. Em ordem decrescente de relevéancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisédo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
prépria situacé@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacg8es disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, & composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme descritos abaixo, néo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua hatureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminac&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacéo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacéo

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econbmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢co de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro
e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuaces de precos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas
de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das
Cotas de emissao do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe 0 risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacéo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estarad sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais
informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 23 deste
Prospecto.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteracGes nas condi¢cdes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista poderéa
ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com
compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete
o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepc¢ado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcé&o, sociedade por acBes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado,
n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001 25 (“B3”). Sendo assim, os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar, o que o afetara negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo
Pode haver alguma oscilacéo do valor de mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto

prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é
possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro
e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos de flutuacBes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragéo de imoveis e, em situagdes extraordinérias,
poder& deter iméveis ou direitos relativos a imoéveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotagoes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a reposicao
de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracéo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos
CRI componentes de sua carteira. A anéalise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderéo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas.
Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“‘FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Adicionalmente, as informag8es contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre 0 mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificac8es significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situac@o financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricBes a remessas para o exterior; flutuacBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alterages regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis podem ser negativamente
impactados em funcéo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliac@o de imoéveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacgédo das Cotas e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos tributérios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislac@o vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢fes
das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n®9.779,
os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso
Il, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos
em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢éo por investidor,
ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
gue representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de
renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacéo tributaria
vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacéo de cotas de outros Fll deveriam ser
tributados pelo IR sob a sisteméatica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.
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O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos, (ii) da extin¢do de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacéo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que poderéa afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de alteracado da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacé@o de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteracGes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussGes, ndo é possivel afirmar que as
regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacéo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente, prejudicando, portanto, a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH, em especial riscos tributarios

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua aliena¢&o, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo
RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI
e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condic¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderédo sofrer perdas
financeiras no que tange a néo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma
taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da
execucgao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracéo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrim6nio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo
dos contratos imobiliarios, em tempo héabil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora e, consequentemente, afetar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderé&o ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.
Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacéo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas
na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicéo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acbes e a
constituicdo do Comit€ de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVYM com vistas a adequacdo da
legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento
Imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstrac@es financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adog&o de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Riscos regulatorios
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A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério referente a geracéo distribuida, e leis
gue regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizagcdes necessarias para 0 desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas
monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos
Cotistas, o0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo

por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de

capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.

Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o

mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac¢des, incluindo

em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias

ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a

gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou

SARS, pode ter um impacto adverso nas operag¢@es do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenc¢a que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacg®es, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis
gue vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como uma
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garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC de remuneracéo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de imdéveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais Ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(éo) sofrer eventual desvalorizagao,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao
ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restri¢cdes de infraestrutura/servigos publicos
no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacg@es, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacéo
(desapropriacédo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a
apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préximos ao imoével investido; (x) flutuacéo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacéo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo ou renovacado dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacéo
poderao ser rescindidos ou ndo renovados ou, ainda, revisados ou renovados com condi¢cdes menos favoraveis
em relagdo aquelas anteriormente acordadas nos contratos de locagdo ou arrendamento, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos juridicos e de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo h& garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou néo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de
bens imdveis na composicéo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucédo de tais demandas podera ndo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obteré resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢é@o dos ativos alvo da Oferta ou aquisicdo em condicdes diversas daqueles previstas neste
Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusao
satisfatoria das negociac@es definitivas dos termos e condi¢cdes com os respectivos vendedores dos ativos alvo
da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos ativos alvo da Oferta. A incapacidade de
aquisicéo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir
a totalidade dos ativos alvo da Oferta na forma descrita na secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo, dependera da captacgédo total do Montante Inicial da Oferta.

Adicionalmente, considerando que as hegociac¢des para aquisi¢cdo dos ativos alvo da Oferta descritos na Secéo
“Destinac@o dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as
condigdes previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicdo dos ativos. Caso as aquisi¢es sejam concretizadas em condi¢des piores do que as previstas, a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinéria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos
gue estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas, e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secundario até que as Cotas do Fundo sejam admitidas
para negociacdo em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores
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Nos termos do Regulamento, as Cotas do Fundo somente serdo admitidas a negociacdo em mercado de balcéo
organizado ou bolsa de valores no periodo de até 12 (doze) meses contados do encerramento da Oferta
(““Prazo para Admisséo™), sendo certo que, até que as Cotas sejam admitidas a negociagao em bolsa de valores
ou em mercado de balc@o organizado, sera vedada a negocia¢cdo das Cotas do Fundo em qualquer hip6tese.
O prazo acima referido poderd ser reduzido, conforme recomendacao da Gestora. Caso 0 prazo seja reduzido
para um periodo menor do que 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta, as Cotas do Fundo
somente poderdo ser negociadas para investidores que ndo sejam considerados como Investidores
Qualificados somente apds o prazo de 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta. Em razdo do
disposto acima, o investidores que subscrever e integralizar as Cotas do Fundo no ambito da Oferta nédo
poderd negociar suas Cotas até a conclusdo do Prazo para Admissdo, de forma que poderd ser afetado
negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco referente a Nao Admissdo das Cotas do Fundo para Negociacdo em Mercado de Balcdo Organizado ou
em Bolsa de Valores até a conclusdo do Prazo para Admissao

Caso o Fundo tenha rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas antes da conclusdo do Prazo para Admissao,
os Cotistas que forem pessoas fisicas ndo gozardo do tratamento tributério previsto na Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, de forma que incidird imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
para os cotistas que sejam pessoas fisicas até que (i) as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo em
bolsa de valores ou em mercado de balc&o organizado; (ii) Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
e (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso o Fundo néo
atenda aos requisitos indicados acima, o Cotista pessoa fisica sera negativamente afetado e tera a sua
expectativa de rendimentos diminuida em raz@o da incidéncia de imposto de renda.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos dos prestadores de servi¢os da Emissdo

O Fundo contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades no &mbito
da Oferta, dentre eles a Consultoria Especializada. Este prestador de servico atua de maneira independente
e, portanto, a Emissora, o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo sdo responsaveis pela qualidade,
elaboracdo de qualquer analise, conclusdes e materiais advindos da Consultoria Especializada. Caso haja
gualquer incorrecdo, incompletude ou falsidade nas anéalises, conclusdes ou materiais produzidos por este
prestador de servi¢co, podera afetar adversamente o investimento realizado pelo investidor.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de renovacao de aquisi¢édo dos direitos reais de superficie dos Iméveis Alvo

Os Imoveis Alvo poderdo ser adquiridos mediante a aquisicdo de direitos reais de superficie com prazo
determinado. Neste sentido, caso ndo ocorra a renovacdo dos contratos de aquisicdo do direito real de
superficie, ao término do prazo acordado, tais direitos serdo consolidados em beneficio do nu-proprietario,
de modo que o Fundo deixara de deter quaisquer direitos em relacédo ao referido Imével Alvo, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicéo de
tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
guais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impe¢am a continuidade da operagcdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
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abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secéo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto.
Portanto, ndo foi realizada até o presente momento anélise da documentacdo e do estado de potenciais
imoveis e direitos de superficie a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apés processo de diligéncia a ser
conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas
inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos iméveis por parte do Fundo. Portanto, o
processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos
ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, h4 risco de nédo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagdo cambial os quais, caso ocorram de forma negativa, afetaréo os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com o0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢&o parcial das novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas ser& inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das novas Cotas do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas o0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
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necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios™), nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢do CVM
472 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade serd menor do que a esperada pelo Cotista, afetando-
0 negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nédo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas apliciveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para
o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacéo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacédo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos iméveis e, consequentemente, o patrimodnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntérios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situac@es atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacé@o do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo,
guaisquer revisfes que reflitam alteracdes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora,
gue atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicéo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relativos a rentabilidade do investimento
O investimento em cotas de Fll € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde

gue a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos
iméveis do patrimdnio do fundo. No caso em questédo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
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do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento
pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a primeira data de liquidacéo e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, 0s recursos
obtidos com a Oferta seréo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatérios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do
Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada & exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
legislacd@o, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracéo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacado e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacédo de solo e 4guas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis
gue pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissao a restricoes legislativas relativas a questes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da &area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdéveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagbes
eventualmente podem ser aplicadas san¢@es administrativas, tais como multas, indenizacées, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencgas e revogacgao de autorizagdes, sem prejuizo
da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas
aplicaveis na legislagao federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencéo de licengcas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovacéao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A
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ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderéo
nao ter sucesso na prospecc¢ao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais
o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compfem a carteira do Fundo, incluindo titulos puablicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacg8es e nas flutuagbes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para
negociacéo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracido/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracéo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em
guestdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizagéo
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Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢céo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberac¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo, o que poderd afetar negativamente o
horizonte de investimento esperado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac@es de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracéo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteragfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
poderéa afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestédo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituigio responsavel pela gestédo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito
de sua atuacd@o na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos, o que pode afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacédo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
gue se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com
guem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12
da Instrucdo CVM 472. Tal restricéo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo
em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votacgédo de tais
assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A
Administradora, a Gestora ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacédo, o que
poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
néo concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas na Carta Convite, no Contrato
de Distribuicéo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacédo aplicavel ao Participante Especial no ambito da
Oferta, incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider , o
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Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacédo das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés)
dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacbes e
indenizagGes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios
advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacéo
da violag8o, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenacédo do Coordenador Lider . Nesse sentido, caso o Participante Especial deixe de
integrar o grupo das instituicdes responsaveis pela colocagéo das Cotas e as ordens de investimento que tenha
recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento em tal Participante Especial
ndo terd sua ordem de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera frustrar sua
expectativa de investimento no Fundo. O Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por
guaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca
do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucédo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢cdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢cdo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacBes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizacao
pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacéo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar de
forma negativa o Cotista.

Ademais, a ndo obtencéo ou ndo renovacgédo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que

variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até
o fechamento dos respectivos iméveis.
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Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas, bem como afetar
negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagbes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acgdes
judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucgado de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, bem como
custos para reforma ou recuperacdo de imoéveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidag8o do Fundo. A ocorrencia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo seré favoravel
aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidac¢éo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada
com a negociacdo das Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacé@o e, assim, ver sua influéncia nas decisdes

33



politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, esta ultima, apenas em caso do Fundo passar a ser listado na
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacéo da assembleia geral de Cotistas, conforme aplicavel. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes ou tempestades, pode causar
danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a

reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cBes gerais das apolices. Na hip6tese de os valores pagos pela

seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de

cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de

perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.

Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera

sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar o seu

desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de

indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicéo

financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento)
ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacédo, ndo ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restri¢gdes ao(s) imoével(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Puablico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo,
hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢ées, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, os Cotistas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apdélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
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eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusBes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excecfes nele contidas.

Uma das premissas consideradas no Estudo de Viabilidade foi de que os contratos de locagdo incluem a
obrigacéo do cliente de fornecer todas as manutencdes e spare parts as despesas de O&M, dessa forma, caso
0s contratos ndo contenham ou sejam renovados sem tais previsdes, e 0s resultados nédo distribuidos pelo
Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera nao atingir os resultados previstos
no Estudo de Viabilidade. Adicionalmente, neste caso, a Administradora, conforme recomendacgfes da
Gestora, podera chamar o Cotista para aportar valores financeiros adicionais.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste
modo, nédo é possivel assegurar que eventuais contratagfes ndo caracterizarao situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacédo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que néo ocorra a concordéancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informac@es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nédo se encontrar um Ativo para a destinacéo de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisi¢é@o de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestéo adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencédo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢cdo e alienacao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial séo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locac¢do™), que, em algumas situacbes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducéo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acédo
renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na acdo renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor
do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisao do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imaéveis e, consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de
rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliérios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
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concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicdo de iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderda investir em imoOveis sobre os quais existam 6nus,
restricbes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos
imoveis onerados, o0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociacdo da aquisicdo do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a
inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imoével ao Fundo
ou acarretar a ineficacia da aquisicéo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AQOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacgbes
relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data
dos Evento -
Prevista @
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 24/05/2023
2 Registro da Oferta 24/05/2023
3 Divulgacédo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 24/05/2023
. . S - Lo 01/06/2023 a
4 Periodo previsto para a Primeira Liquidacéo e para a Ultima Liquidagéo 01/11/2023
5 Data méaxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/11/2023

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagfes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Secéo X da
Resolucdo CVM n° 160/22. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo
ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a
possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condi¢des
para devolucédo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de
suspenséo ou modificagdo, conforme o caso.

**Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados
diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente
divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da Gestora
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, lamina da Oferta
(“Lamina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre
os documentos apresentados se da em momento posterior a concessao do registro e, portanto, pode ocorrer
durante o Prazo de Distribuicdo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma
tentativo é a possibilidade de a CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de
Distribuicdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO,
REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO ‘RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdes de aceitagdo dos Investidores interessados e de
revogacao da aceitacgédo, (ii) subscricdo, integralizacéo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.
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No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do
qgual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogével e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebracdo do Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se o Investidor
da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo, referido Preco de Integralizacdo sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores.
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6.

INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e méxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotagao
minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

Item né&o aplicavel, por se tratar da primeira emissdo do Fundo.
6.2. InformacgBes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Cotas

Conforme disposto no inciso “II” do artigo 19 do Regulamento, as Cotas subscritas, no caso de emissédo de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na propor¢éo do nimero de cotas
gue possuirem, ndo sendo permitidas cotas fracionarias, e observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e CVM, conforme aplicaveis.

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com
a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100
(cem).

Item néo aplicavel, por se tratar da primeira emisséo do Fundo.
6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Item ndo aplicavel, por se tratar da primeira emissdo do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Nos termos do Regulamento, as Cotas, ap0s subscritas e integralizadas, serdo negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, operacionalizados pela B3, observado o disposto abaixo,
sendo vedado, em qualquer hipotese, negociacdes fora dos ambientes de mercado de balcdo organizado ou
bolsa de valores.

A Administradora, observando a recomendacéo da Gestora, providenciara a admissao das Cotas do Fundo em
mercado de balcdo organizado ou em bolsa de valores, a exclusivo critério da Gestora, em até 12 (doze)
meses contados do encerramento da Oferta (“Prazo para Admissdo™), sendo certo que, até que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo em bolsas de valores ou em mercado de balcdo organizado, serd vedada a
negociacdo das Cotas do Fundo, nos termos do paragrafo acima. A Administradora, observando a
recomendacdo da Gestora, podera antecipar o término do Prazo para Admissdo, ocasido em que sera
divulgado comunicado ao mercado informando aos Cotistas sobre referida antecipacéo.

Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste paragrafo.

Ressalta-se, ainda, que as Cotas adquiridas no ambito da Oferta deverdo obedecer a seguinte restri¢cdo, caso
0 Prazo para Admisséo seja concluido antes de 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta: somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso “iii”” do artigo 86 da Resolugcdo CVM n° 160.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacéo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢éo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucédo a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
automético da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da
Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacédo da Oferta ndo dependera
de aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de revogacéo da
oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua anélise, sendo que, apos esse periodo,
o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &mbito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do referido protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento da Administradora e da Gestora, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucéo CVM 160, é sempre permitida a modificacao
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider
em conjunto com a Administradora e a Gestora, ou para renincia a condicdo da Oferta estabelecida pela
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, € obrigatdria a comunicacao da modificacdo da Oferta a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160.

Efeitos da Revogacdo e da Modificacdo da Oferta: Nos termos do artigo 68 da Resolucéo CVM 160, a revogacao
torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condic¢des
previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM 160: (i) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e
(ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢es da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolu¢cdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que j& tiverem aderido a Oferta dever@o ser comunicados diretamente, pela instituicéo
participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu pedido de subscri¢cdo, conforme
0 caso, por correio eletrdito, correspondencia” fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovagao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacio
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacéo.
O disposto nédo se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacédo e
ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos tempordrios, nos termos do artigo 11,
paréagrafos 1° e 2°, da Instru¢do CVM n° 472 (“Investimentos Temporéarios™), calculados pro rata temporis, a
partir da data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢céo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap0s a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Suspensdo, Cancelamento ou Revogacdo da Oferta. Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM:
(i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das
constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contréaria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro automatico
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacéo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
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determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

o Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente & data
em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do investidor em néo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacéo das
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribui¢cdo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucéo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicéo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacédo da Oferta, bem como dar

conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio

eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, para

gue, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagao,

eventual deciséo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se
o Investidor revogar sua aceitacéo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da
Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e j& tenham efetuado a integralizacdo das Cotas;
os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo, com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacéo do Anlincio de Encerramento.

Revogacdo da Aceitacdo. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente
poderd ser revogada pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos tnicos dos
artigos 69 e 71 da Resolugédo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condic¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de colocacdo deverdo ser canceladas.

Em virtude da possibilidade de distribuicédo parcial, os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito
da Oferta poderdo, quando da apresentacdo de suas ordens de investimento ou do pedido de subscricéo,
conforme o caso, condicionar a sua adesdo a Oferta a que seja distribuida: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicéo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas nas suas ordens
de investimento ou do pedido de subscri¢cdo, conforme o caso; ou (2) a proporgdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da
Oferta, observado que, nesse caso, o0s Investidores poderdo ter suas ordens de investimento atendidas em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipétese de ndo colocacdo da totalidade das
Cotas no &mbito da Oferta até o término do Prazo de Colocacéo, as ordens de investimento, em que tenha
sido indicada a opc¢édo do item (i) acima serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider. Caso os
Investidores ndo fagam a indicacdo acima mencionada na hipotese do item (ii) acima, presumir-se-a o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacio dos pedidos de subscri¢do e das ordens de investimento, conforme o caso,
dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizac@o de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo devolvidos aos respectivos
Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de
subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagcdo, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicio de
guaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider realizari o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, conforme o caso, que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacéo integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacéo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo observar o
previsto no artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢cGes Precedentes, no termo do item ‘CondicGes
Precedentes” da Sec¢édo “Contrato de Distribuicédo™.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricdo destes investidores

A Oferta é destinada a investidores que sejam investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao CVM n° 30/21, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.
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8.3. Autorizacg8es necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio da “Deliberagao de Constituicdo do Immobinvest Fundo De Investimento Imobiliario” formalizado
em 16 de maio de 2023 (“‘Ato de Aprovacdo da Oferta”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA™), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA™).

8.4. Regime de distribuicdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicéo das Cotas, conforme aplicavel, em regime de melhores esforgos
de colocacéo, para o Montante Inicial da Oferta.

Os recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo dever&o ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3°, da Instrugcdo CVM 472.

8.5. Dindmica de coleta de inten¢des de investimento e determinacdo do prego ou taxa
Plano de Distribuicdo

As Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do
Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgagdo do Andncio de
Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160 (“Prazo de Colocacdo™).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Administradora e da Gestora, elaborardo plano de
distribuicéo das Cotas, o0 qual seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM n° 160.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolugcdo CVM n° 160.
Adicionalmente, as Institui¢cdes Participantes da Oferta devem diligenciar para verificar se os investidores
por elas acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais investidores de participar
da Oferta.

Na hipdtese de durante o Prazo de Colocacgdo terem sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas
objeto da Oferta, atingindo o Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o Andncio de
Encerramento sera divulgado. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, o Coordenador Lider poderd, a seu Unico
e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante
do Prazo de Colocacéao para distribuir o montante ou parcela do montante nédo colocado até entédo, podendo,
desta forma, a Oferta ser encerrada, apos a colocacéo total ou parcial das Cotas remanescentes, no término
do Prazo de Colocacéo, caso aplicavel, o quer ocorrer primeiro.

A data prevista para inicio da colocacdo das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacéo financeira
sera informada no Andincio de Inicio, e deveréa ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizagio
do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidagbes financeiras serdo realizadas
diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos acima.

Critério de Alocacao

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderdo alocar as Cotas subscritas/adquiridas, em
caso de excesso de demanda da Oferta ou no tocante a distribuicdo entre Oferta, de forma discricionaria, na
medida que melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
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conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimento imobiliario, observado o artigo 64 da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, as
Instituicdes Participantes da Oferta devem zelar para que as informacg8es divulgadas e a alocacédo da Oferta
néo privilegiem partes relacionadas, em detrimento de partes ndo relacionadas.

Forma de Integralizacéo

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricdo, da seguinte forma: (i) na data da primeira integralizacdo de Cotas, pelo Preco de Emisséo; e (ii)
a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas, e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacé@o, o Preco de Emissao correspondera ao valor patrimonial
das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao
guociente entre o patrimdnio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entéo integralizadas; ndo sendo
permitida a integralizacdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever junto
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua ordem de investimento. No ato de
subscricdo das Cotas, mediante envio da ordem de investimento ou assinatura do pedido de subscricao,
conforme o caso, para subscricdo de Cotas, as Instituices Participantes da Oferta dever&o disponibilizar o
Regulamento.

Liguidacéo da Oferta

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio dos procedimentos do Escriturador, conforme previsto no
cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolu¢cdo CVM n° 160.

Caso as Cotas subscritas no ambito da Oferta ndo sejam totalmente integralizadas por falha do Investidor
(“Falha™), o Investidor poderd, sujeito a concordancia Do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da
Falha junto ao escriturador das Cotas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data pretendida para a
liquidacdo. Na hipétese de Falha e da néo integralizacdo das Cotas pelo Investidor, o Coordenador Lider
podera, dentro do prazo acima previsto, transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério
do Coordenador Lider e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco da Cota,
hipétese em que o Investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas
transferidas para a titularidade do respectivo Investidor que adquirir ou subscrever e pagar e integralizar tais
Cotas. o Coordenador Lider poderé aceitar novas subscri¢cdes até que seja colocada a totalidade das Cotas ou
até o término do Prazo de Colocagdo, 0 que ocorrer primeiro.

8.6. Admisséo a negociagdo em mercado organizado

Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta ndo serdo negociados em mercados organizados de bolsa ou
balcéo.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas.
8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas. A contratacao de formador de mercado é opcional,
a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

O Fundo nédo possui, nesta data, prestador de servicos de formacéo de mercado.
E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fung&o de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacado de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcéo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
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Nao serd (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1.000 (mil) Cotas, totalizando a importéancia de R$100.000,00
(cem mil reais), por Investidor, salvo se (i) ao final do periodo de subscrigcdo restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Cotas, o Investidor indicar
gue tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hip6tese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento agroindustrial
que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pela Gestora para fins
do item 9.1 do Anexo C da Resolucéo CVM 160, conforme constante do Anexo VIl deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operagfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para
o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel ao tipo de fundo objeto de
oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento
do VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (“Vértx"), da Gestora e da Co-Gestora e
as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta,
conforme a seguir descrito.

Relacionamento da Vértx com a Gestora

Na data deste Prospecto, a Vortx e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagéo como contrapartes de mercado. O Administrador e a Gestora
néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento da Vértx com o Co-Gestora

Na data deste Prospecto, a Vortx e o Co-Gestora ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Vortx e a Gestora nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Co-Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Co-Gestora ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e a Co-Gestora
néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacbes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento da Vértx com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Vértx e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Vértx e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider
e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da Co-Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Co-Gestora e o Auditor Independente nédo possuem qualquer relacédo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Vortx, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM 472 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472.

Adicionalmente, no caso de néo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacgdo na qual ha conflito
de interesses, o Fundo poderad perder oportunidades de negécios relevantes para sua operacdo e para
manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacédo na qual ha conflito de interesses sem a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacéo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipéteses, a rentabilidade do Fundo poderéa
ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforgos de Colocagédo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do Immobinvest Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 18 de maio de 2023 entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo e Coordenador Lider, a Gestora e a Co-Gestora (“Contrato de Distribui¢édo™), o Fundo, representado
por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediéaria lider da
Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidou os Participantes
Especiais e os Coordenadores Contratados para participarem da Oferta na qualidade instituicdes
intermediéarias. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais e Coordenadores Contratados ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviou uma carta convite para adesdo ao contrato
de distribuicdo, por meio da qual os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados, assinalaram o
de acordo expresso em relagdo a adesdo a Oferta e ao Contrato de Distribuicdo (“Carta Convite para Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo”).

Condicoes Precedentes da Oferta

A colocacdo das Cotas é condicionada a satisfacdo das seguintes condigbes precedentes da distribuicéo
(“Condicdes Precedentes™):

0] obtencéao, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais, regulamentares
e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequacéo da estrutura do Fundo, bem como
aquelas que sejam consideradas necessarias a realizacéo, efetivagao, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(i) todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador ao Coordenador Lider e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacéo
e a regulamentacao aplicaveis a Oferta; e

(iii) assinatura do presente Contrato de Distribuicdo, além das demais providéncias para registro da Oferta
na CVM, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider, em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre outras, as clausulas usuais de mercado para estes tipos
de instrumentos.

As CondicBes Precedentes serfo verificadas pelo Coordenador Lider até o Dia Util anterior & data da concessdo do
registro automatico da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condi¢cdes Precedentes que
possam ser verificadas ap0s o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢bes Precedentes
verificadas apds a concessado do registro da Oferta, sob pena de resilicdo deste Contrato, deverdo ser observados
o0s termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao CVM 160.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, convidar
instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro (“Participantes Especiais da
Oferta” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), para, na
qualidade de institui¢do participantes, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados termos
de adeséo do Contrato de Distribuicdo entre o Coordenador Lider e as referidas institui¢cdes financeiras.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas™, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco
unitario de distribuicdo; b) a comisséo de coordenacéo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissao de
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garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissfes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

A titulo de remuneracao pelos servi¢cos de coordenacdo, estruturacdo e colocacao da Oferta, fara jus a uma
remuneracdo Unica e fixa correspondente a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Comissionamento”).

N&o havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracgdo dos canais de
distribuicéo sera descontada integralmente desta Comissao de Distribuicdo devida o Coordenador Lider.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuigdo das Cotas sera descontado do
valor total da Comissédo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider , incidente sobre o
volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas pelo Fundo:

CUSTO % SOBRE O
CUSTOS DA OFERTA ESTIMADOS CUSTO TOTAL DA UNITARIO VALOR
OFERTA (R9) POR COTA | TOTAL DA
(R$) OFERTA
Comissé@o de Estruturagdo (Volume Base - Com Gross
Up) R$ 10.000,00 0,03 0,03
Comisséo de Distribuicdo (Volume Base - Com Gross
Up) R$ 40.000,00 0,13 0,13
Taxa de Fiscalizacdo/Registro CVM (Oferta Primaria) |R$ 9.000,00 0,03 0,03
Estruturacao Inicial dos Estudo de Viabilidade e
Prospeccao dos projetos R$ 15.000,00 0,05 0,05
Assessor Legal R$ 50.000,00 0,17 0,17
Evento Road Show e Materiais de Marketing R$ 50.000,00 0,17 0,17
Total dos custos estimados R$ 174.000,00 0,58 0,58

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM: (a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e
(b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto, o
Fundo n&o possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos decorrentes da
Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | Ato de Aprovacédo da Oferta
Anexo Il Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolucédo CVM 160)
Anexo Il Estudo de Viabilidade

Anexo IV  Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM”, “Fundos de Investimento” clicar
em ‘Consulta a informagBes de fundos™, selecionar o tipo de fundo como ‘Fundos de Investimento do
Agronegocio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entédo selecionar “Immobinvest Fundo de
Investimento Imobiliario™).

13.2. Demonstracgdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o
emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informac@es referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas aos trés
ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar ‘Centrais de Conteudo”, clicar em ‘Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em *“Fundos de Investimento”, buscar por
“Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario

, clicar em ‘Fundos.NET”, e, entdo, localizar as ‘DemonstracGes Financeiras”, o respectivo ‘Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual™); e

ADMINISTRADOR

vortx.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website, clicar em “Investidor” selecionar “Fundo
de Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar as demonstracdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais).

O Fundo teve inicio em 16 de maio de 2023, sendo assim, as demonstracdes financeiras ainda ndo foram
finalizadas, de acordo com a norma vigente.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sao Paulo - SP
CEP 05425-020
At.: Funds Trust
Tel.: 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Gestora ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Doutor Gilberto Studart, 55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco
Fortaleza - CE
CEP 60.192-105
E-mail: fundos@astorcapital.com.br
Telefone: +55 (85) 3879.2473

Co-Gestora BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres
Fortaleza - CE
CEP 60135-238
E-mail: contato@baobacapital.com.br
Telefone: +55 (85) 3111-5681

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na
oferta e responséaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
S&o Paulo - SP
CEP 05425-020
At.: Funds Trust
Tel.: 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Assessor Juridico da TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN LLP
Oferta Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 14-5 - 5° e 6° andares
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Escriturador e
Custodiante

CEP 04543-011, Sé&o Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira/Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694/2504-4279

E-mail: Bcerqueira@mayerbrown.com/JBertanha@mayerbrown.com

Website: www.mayerbrown.com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

S4o Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracgdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacao de tais servicos.

Auditor Independente

14.4. Declaragéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas
e na CVM.

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracédo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2023 e foi registrado na CVM em 16 de maio de 2023 sob o n°
0323046.

14.6. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucédo, atestando a veracidade das informac¢des contidas
no prospecto.

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, declarando
que as informagdes fornecidas no &mbito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A Gestora prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, declarando que
as informacdes fornecidas no &mbito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e
pela Gestora no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Tendo em vista que a Oferta esta sendo realizada nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdo CVM 160, sob
o rito automatico de registro, o presente item néo é aplicavel.
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16.1. InformagBes sobre o Fundo
Base legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668/93 e a
Instrucdo CVM n° 472/08.

Constituicdo

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato particular do Administrador, em 16 de
maio de 2023.

Prazo de Duracéo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, nao sendo
permitido o resgate das Cotas.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2023 e foi registrado na CVM em 16 de maio de 2023 sob o n°
0323046.

Regulamento

O Fundo é regido pelo Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Immobinvest Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 16 de maio de 2023, pela Instru¢cdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93,
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

As informac0Oes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no capitulos “Do Fundo”; “Do Objetivo™; “Da Politica de Aquisicdo de Ativos” ; “Das Cotas”;
“Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo™; “Da Taxa de Ingresso e de Saida”; “Da Politica de Distribuicédo de
Resultados™; “Da Administracdo”; “Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora”; “Das Vedacdes
da Administradora"; “Da Taxa de Administracdo”; “do Gestora”; “Da Substituicdo da Administradora e/ou da
Gestora™, ‘Da Divulgacdo de Informagbes™ ‘Da Assembleia Geral dos Cotistas™ ‘Do representante dos
Cotistas”; “Encargos do Fundo”; “Conflito de Interesses™; “Das Demonstracdes Financeiras™; “Da Dissolucao,
Liguidac@o e Amortizacao Parcial de Cotas™; “Do Publico Alvo™; “Dos Riscos”; e “Do Foro”.

Para obter informacbes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar ‘Centrais de Conteudo”, clicar em ‘Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Immobinvest Fundo de Investimento
Imobiliario”, acessar ‘“Immobinvest Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar na op¢do para acessar o
sistema “Fundos.NET”, e, entédo, localizar o Regulamento ou documento desejado).

Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢do CVM n° 30/21, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagdo em vigor.

Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Objetivo do Fundo

O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definida no Capitulo VI do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos: (i) na aquisicdo ou permuta de Imoveis; (ii) na aquisicdo de participacdes de sociedade que
tem por objeto o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral (“SPE™), cuja construcdo e/ou
incorporacéo ficar4 a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada ou de alguma outra
forma contratual, vinculada a SPE para este fim; e (iii) no investimento em aplicagdes financeiras nos termos
e limites da legislagdo vigente, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a)
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0 pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais iméveis,
gue poderdo ser adquiridos pelo Fundo (“Ativos Imobiliarios™) e (b) pelo aumento do valor patrimonial das
Cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo.

Politica de Investimento

O Fundo deverd investir os seus recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstos no Regulamento,
preponderantemente, em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios, sendo certo que o Fundo
podera investir até 100% (cem por cento) do seu Patrimdnio Liquido em um Unico Ativo Imobiliério, seja o
ativo um Imoével ou uma Sociedade Imobiliaria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer restricao
geografica, desde que no territdrio brasileiro, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que
sejam Imoveis sera do Administrador, de acordo com as orientacdes do Gestor.

Os Ativos serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades (i) de desenvolver
Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienacdo de imoveis beneficiados, ou, ainda, (ii) de auferir
ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos.

Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pelo
Administrador, pela Gestora ou por terceiro independente, observado os requisitos constantes do Anexo 12
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Respeitada a aplicacdo preponderante em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios, o Fundo
podera manter parcela do seu patriménio aplicada em Ativos de Renda Fixa, observado o disposto no artigo
9° do Regulamento.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014 (“Instrugdo CVM n° 555/14”"), conforme aplicavel, cabendo ao Administrador e & Gestora respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se,
entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos
investimentos descritos no §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada distribuicdo de cotas do
Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instru¢do CVM 555.

NOS TERMOS DO §4° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM N° 472/08, OS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE VENHAM
A SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO DEVERAO SER OBJETO DE PREVIA AVALIAGAO PELO ADMINISTRADOR,
PELA GESTORA OU POR TERCEIRO INDEPENDENTE, OBSERVADO OS REQUISITOS CONSTANTES DO ANEXO
12 DA INSTRUGAO CVM N° 472/08.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGCAO CVM N° 472/08, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §6° DO
ARTIGO 45 DA INSTRUGCAO CVM N° 472/08, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICAGAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS
DE INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO
E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES
DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS
DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM N° 472/08. OS REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO
SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZAGCAO DE CADA DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O
PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUGAO CVM N° 555/14.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término
de cada exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instru¢cdo da CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011 (“Instru¢do CVM n° 516/11”).

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa e
Ativos Financeiros Imobiliarios, deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou
antecipadas para serem incorridas pelo Fundo durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e,
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(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencédo do Fundo, tudo em conformidade com as
disposicdes da Instrucdo CVM n° 516/11 e do Regulamento.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, a
Gestora podera formar uma reserva de contingencia (‘Reserva de Contingéncia™, para pagamento de
despesas extraordinarias, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

O Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hip6tese na qual o
Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando a, eventualidade de
todos os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com
as despesas necessarias ao cumprimento de obrigacBes ou investimentos indispensaveis a protecao,
manutencdo ou reforma dos imoveis integrantes da carteira do Fundo e do patrimdnio do Fundo. As novas
chamadas de capital previstas neste paragrafo ndo seréo caracterizadas como novas emissées de Cotas para
fins do disposto no Regulamento.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Politica de Divulgacado de Informacdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (a) mensalmente, até 15
(quinze) dias apés o encerramento do més, o formuléario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da
Instrugdo CVM n° 472/08; (b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contelddo reflete 0o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n° 472/08; (c)
anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s 0 encerramento do exercicio: (i) as demonstracdes financeiras; (ii)
relatorio do Auditor Independente; e, (iii) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V, da
Instrucdo CVM n° 472/08. (d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas; (e) até
8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria; (f) no mesmo dia de sua realizac&o, o
sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria. O Administrador devera, ainda, manter sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente
e atualizada. O administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicéo publica de Cotas.

Forma de Divulgac¢éo de Informacdes

Todos os documentos e informag6es relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados deveréo
estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrdonico do Administrador na rede mundial
de computadores (vortx.com.br); e (ii) no endereco eletrdnico da CVM na rede mundial de computadores.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO, disponivel
no endereco eletrdnico: https://www.astor.capital/documentos.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda
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O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomaréa por base: (i) a residenia dos Cotistas do Fundo,
isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacéo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas, apurados segundo o
regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a
incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagfes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ””) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo do
IRPJ e da Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sisteméatica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo Fundo néo integram a base de célculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociaces em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracédo de ajuste anual, sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasiéo na qual poderd vir a incidir a tributagéo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributéria.

90



Também ndo h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isencéo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas
registradas para negociacéo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e
domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacéo favorecida;
e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n°
4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo
85, § 4°, da IN n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373,
cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 cotistas. Considera-se jurisdigdo com
tributacdo favorecida para fins da legislacédo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdi¢cdes que atendam aos
padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais
ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes
relativas & composicéo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢Bes cuja tributagao é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.037/10).

A Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n® 11.727/08”) acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precgos de transferencia e das regras de subcapitalizacgéo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel)
os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacéo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as liquidacgdes
de operagBes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de
capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidagdes de operagbes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (cinte
e cinco por cento).
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IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cesséo
ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos
em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo seréd inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo né&o esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo ndo
estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste caso, o
imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, §3°, da Instru¢cdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (*Instrucéo
Normativa RFB n°® 1.585/15").

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplica¢Bes financeiras referentes a letras hipotecéarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LClI) e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado,
néo estédo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucéo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacéo, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacéo de cotas
de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagédo aos ganhos de capital auferidos na
alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto
na Lei n° 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario séo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores com
o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir

da captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Lei n°® 9.779/99, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobilidrio invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os
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limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n°
555/14.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em Empreendimento
Imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, conforme
destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.404/76).

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as
condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de
imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM
RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E,
A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS
COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestora e demais prestadores de servicos

Pela prestagao dos servicos de administragdo, controladoria, tesouraria, custodia, gestdo e consultoria do
Fundo, o Fundo para, a titulo de taxa de administracdo, uma remuneracdo anual equivalente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, a equivalente a soma das componentes (a) a (b) abaixo:

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimdnio Liquido do FUNDO
para a Administradora;

1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimonio
Liquido do FUNDO para a Gestora e Co-gestora.

Sera respeitado o minimo mensal de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais) a ser devido ao Administrador, a
Gestora e a Co-gestora, reajustado anualmente pelo IPCA desde a data em que ocorrer a primeira
integralizagdo de cotas.

As taxas serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestacédo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més
seguinte ao da primeira integralizacéo de recursos no Fundo.

Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela prestagao dos servi¢os de escrituracdo das cotas do Fundo,
R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas
regras de valores da tabela abaixo:
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] ]

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizag8es (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo do Administrador, custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50
(cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3° classe).

Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o FUNDO, o FUNDO contratara a
ADMINISTRADORA e a ela serd devida a remuneragao de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando
certo que esta Ultima remuneragdo sO serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de
Custddia™).

Para participacdo e implementacéo das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembleia Geral, as quais
seja exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional do Administrador dedicado a tais atividades.

O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando da emissao
de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os prestadores de servico
gue venham a ser contratados para a realizacao das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

O Fundo pagara a Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance 20% (vinte por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas, ja deduzidos todos os encargos do FUNDO, inclusive a Taxa de Administracao e custos
de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada do IPCA acrescida de 6,00%
(seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Taxa de Performance”).

Demais Prestadores de Servigos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas néo se limitando,
ao Avaliador, ao Auditor Independente e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, receberéo, pela prestacao
dos servicos ao Fundo, a remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de
servigos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracé@o dos referidos prestadores de servicos como
encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracéo.

Auditoria Independente

O Fundo contratou empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestagdo de tais servicos., para
ser responsavel pela auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo
Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatidédo contabil e conferéncia dos valores integrantes
do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte
do Administrador

Consultor Imobiliario

N&do ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.
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O Fundo, representado pelo Administrador, apés o enceramento da Oferta, ird proceder com a contratagao
da LPS FORTALEZA CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. (LOPES IMMOBILIS), sociedade limitada, com sede na
cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Rua Osvaldo Cruz, 800, Meireles, inscrita no CNPJ sob o n°
09.352.067/0001-60, para exercer as atividades de consultoria imobilidria ao Fundo, observado o disposto no
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo

Gestora

A Astor Capital tem o proposito de promover a prosperidade, geracdo de valor e qualidade de vida para as
familias e instituicdes atendidas através de seu multifamily office. Sua gestora de valores mobiliarios, A Astor
Capital, iniciou suas atividades como FTA Gestdo de Recursos ainda em 2017, sendo uma das primeiras
gestoras da valores mobiliarios com sede em Fortaleza-CE. Em 2020 fundiu-se com outra boutique financeira,
focada em economia real e private equity e dessa unido surgiu a Astor como a conhecemos atualmente, braco
responsavel pela gestdo de recursos do grupo Astor Partners, inicialmente focada em fornecer os veiculos
consolidadores, como: fundos de investimentos abertos, exclusivos e restritos para esse multifamily office.
Hoje a Astor Capital tem destaque no cenario nordestino com veiculos de investimento em diversas
categorias, como: Fundos de Renda Fixa, Multimercados, de a¢cbes e também fundos imobiliarios.

Co-Gestora

A Baoba Capital é uma gestora de recursos com sede em Fortaleza-CE, fundada em 2021. A missdo da empresa
€ ajudar a construir uma nacéo prospera, gerenciando o patrimdnio de familias e cidadaos de bem através
de uma gestao responsavel e eficiente. A empresa oferece uma variedade de servigos de gesté@o de patrimoénio
e estruturacdo de fundos de investimento, incluindo fundos no mercado imobiliario, de energia e demais
setores. Seu objetivo é fornecer opcdes de investimento rentéveis e seguras para seus clientes, enquanto
protegem e aumentam seu patrimoénio. A Baoba Capital busca atender as necessidades especificas de cada
cliente, fornecendo um atendimento personalizado e diferenciado com uma equipe experiente e qualificada.

Administrador e Coordenador Lider

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.

Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma
combinacdo de centenas de robds e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust services
e banking services com propésito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a
Vértx possui mais de 200 fundos e 40 bilhdes de reais sob administragdo, oferecendo servigos para todos os
tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar também na administracdo de
Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacéo para seus clientes, disponibilizando
dentre outras ferramentas o Vértx One, um portal proprietario e completo para o gestor acompanhar e operar
seus fundos com a empresa. Dentre outras inovagdes, a Vortx se orgulha de ser a administradora do primeiro
FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de fundos de investimento através do WhatsApp,
trazendo mais praticidade para gestores e investidores.

16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a LAmina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anancio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da Gestora, do Coordenador
Lider e da CVM, nos seguintes Websites:

0] Administrador e Coordenador Lider: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 (neste website, clicar em Documentos” e, entdo,
localizar o documento desejado);

(i) Gestora: https://www.astor.capital/fiiimmobinvest (neste website, localizar o documento
desejado);
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(iii) Co-Gestora: https://baobacapital.com.br/oferta-fii-immobinvest (neste website, localizar o
documento desejado);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢cdo”, clicar
em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM n° 160/22”, preencher o campo “Emissor” com “Immobinvest
Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no boté@o abaixo da coluna “A¢bes”, e, entdo,
clicar no documento desejado).
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ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E DE APROVACAO DA EMISSAO
E DA OFERTA
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DELIBERACAO DE CONSTITUICAO DO

IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REALIZADO EM 11DE MAIO DE 2023

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(CNPJMF) sob o n° 22610500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da Comissao de
Valores Mobiliarios n° 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administradora”,

RESOLVE:

(1) constituir, nos termos da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, expedida pela CVM (“Instrucdo CVM n° 472/08"),
fundo de investimento imobiliario, com a denominacéo de “IMMOBINVEST
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), em regime de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado;

(i) aceitar desempenhar as fungdes de administradora do Fundo, na forma do
Regulamento anexo a este instrumento, designando como seu diretor o Sr.
ERIC HAYASHIDA para responder civil e criminalmente pela gestao,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de
informacdes relativas ao Fundo;

(i)  aprovar a B (primeira) emissdo (“Emissdo”) de Cotas do Fundo, que
vigorard nos termos do Anexo | a este instrumento; e

(iv)  aprovar o Regulamento do Fundo, que vigorara nos termos do Anexo Il a
este instrumento; e

(v) deliberar a contratacéo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

a. Auditor independente: a ser contratado;

b. Gestor: ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA. sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPYMF sob o n° 27445498/0001
52, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceard, na Rua Doutor
Gilberto Studart, 55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-
105, credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério da CVM n° 15875, expedido em 19
de setembro de 20717,

OUVIDORIA .
0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR
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Co-Gestor: BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA., situada a
Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres, CEP 60135-
238, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceard, inscrita no
CNPIMF sob o n° 41622548/000150, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pelo Ato
Declaratério da CVM n° 19215, expedido em 28 de outubro de 2021,

Custodiante: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. acima qualificada; e

Distribuidor: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda, acima qualificada.

Por fim, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2022/CVM/SIN/SSE, o cadastro
nacional de pessoas juridicas do Fundo sera obtido mediante o registro do Fundo no
sistema integrado de gestao cadastral de fundos (“Integra-CN PJ) diretamente no site
da CVM.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos
termos da Lei 13874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (“MP 2.200-2"), do
Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n°® 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200-2.

Sao Paulo, 11de maio de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

=
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OUVIDORIA

Administradora
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DELIBERACAO DE CONSTITUICAO DO

IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REALIZADO EM 11DE MAIO DE 2023

ANEXO |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Suplemento da classe Unica de cotas, da P (primeira) emissao (“Emissdo”) de Cotas
do Fundo, emitidas nos termos do regulamento do IMMOBINVEST FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Fundoj, do qual este Suplemento é parte
integrante.

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Preco de Emisséao:

Coordenador Lider:

=
(www.)

OUVIDORIA

Oferta publica de distribuicdo priméria, sob o regime de
melhores esforcos, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM n° 160" e “Oferta”, respectivamente).

O valor total da Emissdo sera de até R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definida).

Serdo emitidas até 300.000 (trezentas mil) Cotas, sendo
certo que essa quantidade de Cotas poderd ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida).

O valor unitario sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco
de Emissdo”).

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicio financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJMF") sob o n°
22.610500/0001-88, sociedade devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer
a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da

0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR
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Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Publico Alvo:

Prazo de Colocacéo:

=
(www.)

OUVIDORIA

Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 14.820, de 08 de
janeiro de 2020.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingida o
Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir
definida) (“Distribuicdo Parcial”). A manutencdo da
Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacédo
de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), As Cotas que néao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Prazo de Colocacdo (conforme definido abaixo)
deverdo ser canceladas.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021 conforme alterada
(“Resolucdo CVM n° 307), desde que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta nao ser4 admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM
ne 17).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do andncio de
inicio da Oferta (“Andncio de Inicio"), nos termos do
artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160, observado o
disposto no parédgrafo 4° do artigo 59 da Resolugéo
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Procedimento de Distribuigdo:

Forma de Subscricdo e
Integralizacao:

=
(www.)

OUVIDORIA

CVM n° 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualgquer momento
(“Prazo de Colocacaao”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160,
da Instrugdo da CVM n° 472, de 31de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472", e das
demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacgdo do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do
contrato de distribuicdo a ser formalizado entre o
Fundo, o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras ingtitui¢cdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais,
convidadas a participar da Oferta (Participantes
Especiais’ e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicbes Participantes da Oferta”).

Os Investidores integralizardo as Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, pelo Preco de Emissdo, na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua
ordem de investimento.

Nos termos da Resolu¢do CVM n° 27, de 08 de abril de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 27", a
Oferta ndo contar4d com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das
Cotas subscritas. Para 0s que ndo sejam considerados
investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolucdo CVM 30, o pedido de subscricdo a ser
assinado €& completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgbes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.
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Aplicacdo Minima Inicial: N o ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 1000 (mil) Cotas
(“Aplicacdo Minima Inicial”).

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta (ap6s a deducdo das comissoes de distribuicao e
das despesas da Oferta) serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Capitulo VI do Regulamento.

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condigdes da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 1de maio de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOSE VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

OUVIDORIA .
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO IMMOBINVEST
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJMF") sob o n® 22610500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de administracéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da Comissdo de
Valores Mobiliarios n° 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (Administradora), na
gualidade de instituicio administradora do IMMOBINVEST FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 50.686473/000%:62 (“FUNDO"),
RESOLVE retificar o item “Preco de Emissdo” que constou no Anexo | da “Deliberacdo
de Constituicdo do Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario” realizada pela
Administradora em 11de maio de 2022 (“Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas’).

Considerando o disposto acima, o Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas passa a
vigorar na forma do documento constante do Anexo | ao presente instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos
termos da Lei 13874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida
Proviséria n° 2200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (“MP 2.200-2"), do
Decreto 10.278, de 18 de marcgo de 2020, e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200-2.

Sao Paulo, 24 de maio de 2023

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Lilian Palacios Mendonca Cerqueira Fernanda Vital Silva Rohrs
CPF: 052.718.287-78 o CPF: 453.511.068-92 CeRToox

DO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

Esse dacumento foi assinado por Lilian Palacios Mendonga Cerqueira e Fernanda Vital Silva Rohrs. Para validar o documento
e suas assi as wkﬂlassinador.certdox.com.br/validate/ZZTGQ—VZ6M E-GQM52-JJRRJ
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Suplemento da classe Unica de cotas, da P (primeira) emissao (“Emissdo”) de Cotas
do Fundo, emitidas nos termos do regulamento do IMMOBINVEST FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), do qual este Suplemento é parte

integrante (“Regulamento”).

Regime de Distribuicdo das Cotas: Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforgos, sob o rito de registro automatico de
distribui¢do, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolucdo
CVM n° 160" e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissao sera de até R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 300.000 (trezentas mil) Cotas, sendo
certo que essa quantidade de Cotas podera ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida).

Preco de Emissao: O valor unitario serd de R$ 100,00 (cem reais) na
primeira data de integralizacdo das Cotas (“Preco de
Emissdo”), que serd corrigido nas demais datas de
integralizacéo, pelo valor patrimonial das cotas do
Fundo no dia util imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacao.

Coordenador Lider: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
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Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Publico Alvo:

Deyovd

do Ministério da Fazenda (CNPJMF} sob o n°
22610500/000188, sociedade devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) a exercer
a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da
Comissdo de Valores Mobiliarios n° 14820, de 08 de
janeiro de 2020.

Ser4 admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM n° 160, a distribui¢do parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingida o
Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir
definida) (“Distribuicdo Parcial”). A manutencdo da
Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacao
de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), As Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Prazo de Colocacdo (conforme definido abaixo)
deverdo ser canceladas.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢cdo da CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021 conforme alterada
(“Resolucdo CVM n° 307), desde que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de
Cotaspor clubesde investimento constituidos nostermos
dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM
n° 11).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
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Prazo de Colocacéao:

Procedimento de Distribuicdo:

Forma de Subscricdo e
Integralizacéao:

Deyovd

verificagdo da adequacéo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, observado o
disposto no parédgrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo
CVM n° 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento
(“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistir4 na distribuicdo publica primaria das
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugcdo CVM n° 160,
da Instrucdo da CVM n° 472, de 31de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e das
demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacgdo do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, nos termos do
contrato de distribuicio a ser formalizado entre o
Fundo, o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar,
ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais,
convidadas a participar da Oferta (Participantes
Especiais’ e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicbes Participantes da Oferta”).

Os Investidores integralizardo as Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, pelo Preco de Emissdo, na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua
ordem de investimento.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de
2021, conforme alterada (Resolucdo CVM n° 27}, a
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Aplicacdo Minima Inicial:

Destinacdo dos Recursos:

Demais Termos e Condicdes:

boord

subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das
Cotas subscritas. Para os que ndo sejam considerados
investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolugdo CVM 30, o pedido de subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 1000 (mil) Cotas
(“Aplicacdo Minima Inicial”).

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta (ap6s a deducdo das comissdes de distribuicéo e
dasdespesasda Oferta) serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Capitulo VI do Regulamento.

Os demais termos e condicOes da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 24 de maio de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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DELIBERACAO DE CONSTITUICAO DO
IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REALIZADO EM 11DE MAIO DE 2023

ANEXO Il
REGULAMENTO DO
IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJMF A SER ATRIBUIDO PELA CVYM NO MOMENTO DO REGISTRO DO
FUNDO

S3o Paulo, 11de maio de 2023
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REGULAMENTO DO
IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo » - O IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento (“Regulamento”) como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢bes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
gualidade de cotistas, investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30", sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que entendam 0s riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo.

Paragrafo P - O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes
legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administradora™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOSLTDA.,, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“"CNPJMF") sob 0 n° 22610500/0001-88

“ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordinaria ou extraordinéaria, dos
Cotistas do Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl|
deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do
BACEN; b) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Instrucdo CVM n° 555/4 e com liquidez diaria; e/ou c) operacdes
compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria;

“Ativos Imobilidrios™ aplicacdo em empreendimentos imobiliarios sugeridos pelo
Consultor Imobiliério, a critério do Administrador e independentemente de deliberagao
em assembleia geral, mediante aquisicado (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a)
imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcéo, para posterior alienacédo, locacdo ou arrendamento com
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possibilidade de alienacdo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, e
(i) indiretamente, por meio da aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo
propdésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (b) aquisi¢cdo de cotas
de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de investimento aplica¢des em
sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls.

“Auditor Independente”™ Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente
do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Base de Célculo da Taxa de Administracdo™ a base de calculo da Taxa de
Administracdo correspondente (a) ao valor contabil do patrimonio liquido do Fundo;
ou (b) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo, caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX);

“Documento de Subscricdo”: € o documento de Subscricdo de Cotas firmado por cada
Cotista quando da subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme
abaixo especificado;

“B3": B3 SA.— Brasil, Bolsa, Balcao.;

‘Cédigo ANBIMA™ Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor;

‘Codigo Civil Brasileiro” Lei n° 10406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes
posteriores;

“Co-Gestora”: BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA, situada a Avenida Pontes
Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres, CEP 60135-238, Fortaleza, Cear4, inscrita no
CNPJ sob o niimero 41622548/0001-50, credenciada como administradora de carteira
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissao de Valores Mobiliarios n°®
19.215, expedido em 28 de outubro de 2023,

“‘Contrato de Gestdo Compartilhada™ Significa o contrato de gestdo compartilhada,
celebrado entre o Gestor, a Co-Gestora, o Fundo e a Administradora;

‘Cotas” Fragoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

Cotistas! Investidores Qualificados que venham a adquirir Cotas de emissdo do
Fundo;
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“CRI": Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos
nominativos escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na Lei n® 9514/1997 e na Lei 14430, de 03 de agosto de 2022;

“Custodiante™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme acima definida;

“CVM™ Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

‘Distribuicdo de Rendimentos” Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 56,
paragrafo 2, deste Regulamento;

“Escriturador™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme acima definida;

“EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act
“FIl"™: Fundo de Investimento Imobiliario;

“Gestora” ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPYMF sob o n® 27445498/000152, com sede na Cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, na Rua Doutor Gilberto Studart n°55, torre norte, sala 1515, Bairro
Coco, CEP 60.192-105, credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 15875,
expedido em 19 de setembro de 2017;

“/GP-M": indice Geral de Precos — Mercado, da Fundagdo Getulio Vargas;

“Instituicbes Financeiras Autorizadas” Séo as instituicdes financeiras autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

“Instrucdo CVM n° 472/08™ a Instrugdo n° 472, de 31de outubro de 2008, e eventuais
alteracOes posteriores. A partir de 2 de outubro de 2023, a Instrugdo CVM n° 472/08
sera substituida integralmente pela Resolugdo CVM 175 e, portanto, toda e qualquer
referéncia a Instrucdo CVM 472 neste Regulamento a partir de tal data devera ser
entendida como a Resolugdo CVM 175, conforme aplicivel e se assim viavel,

Investidores qualificados’ sdo os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 30;

“Laudo de Avaliacdo™ Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa
especializada e independente responsavel por realizar as avaliacdes dos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentacédo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08;
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“Lei n®8.245/91"a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde
sobre as locacdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n® 8.668/93™ a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da
outras providéncias;

“Mercado Secundario™ qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores
mobilidrios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado
pela B3;

“Patrimoénio Liguido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo™ o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente
indicado neste Regulamento;

Prestadores’ quando referidos em conjunto a Administradora, Gestora e a Co-
Gestora,;

“Politica de Investimento™ Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata
o Capitulo VI deste Regulamento;

“Regulamento™ O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Resolucdo CVM 30™ Significa a resolugdo da CVM n° 30, de 11de maio de 2021

“Resolucdo CVM 175" Significa a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo
VI abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo ou permuta
de Iméveis; (ii)) na aquisicdo de participacbes de sociedade que tem por objeto o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral (“SPE”), cuja construcéo
e/ou incorporacdo ficard a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente
contratada ou de alguma outra forma contratual, vinculada & SPE para este fim; e (iii)
no investimento em aplicagdes financeiras nos termos e limites da legislacdo vigente,
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Iméveis-Alvo e/ou direitos
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reais sobre tais imoveis, que poderdo ser adquiridos pelo Fundo (“Ativos Imobiliarios”)
e (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos
do Fundo.

CAPITULO Il — DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORESMOBILIARIOSLTDA., instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, inscrita no CNPJYMF sob
0 n° 22610500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n° 14820, de 08 de janeiro de 2016, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Artigo 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos
0s atos necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
adquirir, alienar, locar, arrendar, permutar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO, inclusive o de
acles, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo
e fora dele, solicitar, se for 0 caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado
dascotasdo FUNDO e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO,
observadas as orientagbes do Gestor, as disposicOes e limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas
em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo - A alienacdo dos empreendimentos imobiliarios pertencentes ao
patriménio do FUNDO sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA,
observadas as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Consultoria
Especializada, constituindo o instrumento de alienagcdo documento héabil para
cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente, das averbacgtes
pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os Paragrafos P e 2° do Art. 7° da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), sendo que
0s recursos resultantes da alienacéo constituirdo patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de
suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdécios, devendo, ainda, servir com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva
sobre seus negocios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei
n° 8.668/93, a proprietéaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do
FUNDO, os quais administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislacéo e regulamentacéo aplicaveis.
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Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA poderéa
contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecido
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracéo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
empreendimentos imobiliarios e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela
Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servicos listados nos incisos I, Il e Il acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas funcdes e aprovados pelos cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado
por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, observada a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA, & GESTORA e/ou & CO-GESTORA o
exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a
GESTORA e/ou & CO-GESTORA do FUNDO para o exercicio da funcao de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas
nos termos da regulamentacédo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela CVM a prestacao do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe
facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal
atividade.

Artigo 5° - O Fundo, por intermédio da ADMINISTRADORA, contratou a ASTOR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPYMF
sob 0 n® 27445498/0001-52, com sede na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na
Rua Doutor Gilberto Studart n°55, torre norte, sala 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-105,
credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pelo Ato
Declaratoério da Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 15875, expedido em 19 de setembro
de 2017 (“Gestora™;
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Paragrafo ° A Gestora devera prover o FUNDO com 0s seguintes servigos:

I. Manutencdo de departamento técnico habilitado ou contratado para prestar servigos
de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

I1l. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os imdéveis existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriménio do FUNDO;

IV. assessorar a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos ativos
imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

V. orientar a ADMINISTRADORA quanto a analise dos ativos imobiliarios, quando da
negociagao para aquisicdes e alienacfes dos ativos imobilidrios que componham ou
poderdo vir a compor o patrimoénio do FUNDO;

VI. discutir, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locacdo dos imoveis
com os locatarios ou as empresas contratadas para prestarem 0s servicos de
administracdo das locagdes ou arrendamentos dos imdveis integrantes do patrimonio
do FUNDO;

VII. acompanhar e avaliar, diretamente ou por meio de terceiros, oportunidades de
melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis;

VIII. monitorar investimentos em ativos imobiliarios realizados pelo FUNDO;

IX. recomendar implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
imoéveis investidos pelo FUNDO;

X. exercer, na qualidade de mandatario, ressalvado o cumprimento das disposicoes
regulatérias relativas a conflitos de interesse, ou orientar a ADMINISTRADORA
guanto ao voto do FUNDO nas assembleias e reunides relacionadas aos ativos
imobiliarios;

Xl. assessorar a ADMINISTRADORA quanto a formalizacdo dos documentos
necessarios a realizagao do investimento ou do desinvestimento por ele recomendado,
devendo acompanhar, por meio de equipe especializada, a elaboracao e discussédo dos
documentos de operacfes estruturadas, compra e venda de ativos, se for o caso,
inclusive recomendando a contratacdo de assessoria juridica, desde que de acordo com
as politicas internas da ADMINISTRADORA;

XIl. participar, quando solicitado pela ADMINISTRADORA, das Assembleias Gerais
de cotistas do FUNDO para esclarecer quaisquer questdes dos Cotistas sobre os
investimentos ou desinvestimentos recomendados e realizados;

XIll.instruir a ADMINISTRADORA em relacdo a emissao de novas Cotasdo FUNDO,
para fazer frente a possiveis aquisicbes, em nome do FUNDO, de novos ativos
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imobiliarios, nos termos deste Regulamento e para eventual cobertura de gastos do
FUNDO;

XIV. acompanhar e instruir a ADMINISTRADORA com relagdo a possibilidade de
revisdo dos aluguéis dos contratos de locacdo dos imoveis investidos pelo FUNDO; e

XV. acompanhar e instruir a ADMINISTRADORA com relacdo as negociagdes de
possivel rescisdo de contrato de locacdo de imdvel investido pelo FUNDO ao final do
respectivo prazo do contrato ou durante a sua vigéncia.

CAPITULO IV - DA COGESTAO

Artigo 6° - O FUNDO contar4d com um servico de co-gestdo desempenhado pela
BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA, situada & Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala
1017, Dionisio Torres, CEP 60135-238, Fortaleza, Cear4, inscrita no CNPYMF sob o
n° 41622548/000150, credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 19.215,
expedido em 28 de outubro de 2021 (“Co-gestora”). A Co-gestora prestara os seguintes
Servigos, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao
aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestdo Compartilhada, sempre no melhor
interesse do FUNDO e dos Cotistas:

a) identificar, selecionar, avaliar, indicar a Gestora e acompanhar 0s
imoéveis existentes ou que poderado vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO;

b) assessorar a GESTORA em quaisquer questdes relativas aos ativos

imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

c) orientar a GESTORA quanto a analise dos ativos imobiliarios, quando
da negociacdo para aquisi¢cdes e alienagbes dos ativos imobiliarios que
componham ou poderdo vir a compor o patrimdnio do FUNDO;

d) recomendar, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locacéo
dos imdbveis com os locatarios ou as empresas contratadas para
prestarem os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos
dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

e) acompanhar e avaliar, oportunidades de melhorias e renegociacdo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis

f) monitorar investimentos em ativos imobiliarios realizados pelo FUNDO;

a) recomendar implementacdo de benfeitorias visando & manutencédo do
valor dos iméveis investidos pelo FUNDO;

h) exercer, na qualidade de mandatario, ressalvado o cumprimento das
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disposicles regulatorias relativas a conflitos de interesse, ou orientar a
ADMINISTRADORA quanto ao voto do FUNDO nas assembleias e
reunides relacionadas aos ativos imobiliarios;

i) assessorar a GESTORA quanto a formalizagdo dos documentos
necessarios a realizagdo do investimento ou do desinvestimento por ele
recomendado, devendo acompanhar, por meio de equipe especializada,
a elaboragdo e discussdo dos documentos de operacgfes estruturadas,
compra e venda de ativos, se for o caso, inclusive recomendando a
contratacdo de assessoria juridica, desde que de acordo com as politicas
internas da GESTORA;

)i instruir a ADMINISTRADORA em relagdo a emisséo de novas Cotas do
FUNDO, para fazer frente a possiveis aquisi¢cdes, em nome do FUNDO,
de novos ativos imobiliarios, nos termos deste Regulamento e para
eventual cobertura de gastos do FUNDO;

k) acompanhar e instruir a GESTORA com relagdo a possibilidade de
revisdo dos aluguéis dos contratos de locagao dosimdveis investidos pelo
FUNDO;

)i participar, quando solicitado pela ADMINISTRADORA, das Assembleias
Gerais de cotistas do FUNDO; e

m) acompanhar e instruir a GESTORA com relagdo as negociagfes de
possivel rescisdo de contrato de locagdo de imovel investido pelo
FUNDO ao final do respectivo prazo do contrato ou durante a sua
vigéncia.

Paragrafo P - Pela prestacdo dos servigos acima descritos, a remuneracao da Co-gestora
constara em Contrato de Gestdo Compartilhada.

CAPITULO V - COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 7°- O Comité de Investimentos podera ser instituido pelos Cotistas, e, caso seja, sera
composto por, até 3 (trés) membros. Os membros do Comité de Investimentos serdo
indicados pela GESTORA e pela CO-GESTORA (1 membro), pelo Consultor
Especializado/ Imabiliario, se contratado (1 membro) e pela Assembleia de Cotistas (1
membros). Para cada membro indicado haverd um suplente designado pela mesma
pessoa que indicou o titular. O prazo de mandato dos membros do Comité de
Investimentos sera de 2 (dois) anos, admitida a reeleicdo, e terd como funcdes basicas:

(i) observar estritamente a politica de investimento, de composicdo e de
diversificacdo da carteira do FUNDO, conforme disposto neste
Regulamento.

(i) Avaliar as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA e CO-
GESTORA, na prestacao de servigos para o Fundo.
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(iii) Apreciar as oportunidades de investimento para o FUNDO, podendo vetar
investimentos em ativos, valores mobiliarios ou titulos representativos
destes direitos.

(iv) Supervisionar a “performance” do FUNDO através dos relatorios acerca
do desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

(v) Aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao
acompanhamento e a estruturacdo de ativos nos quais o Fundo invista.

(vi) Aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO.

Paragrafo 1° - A execucdo das deliberacdes do Comité de Investimentos sera sempre de
responsabilidade da GESTORA e CO-GESTORA.

Paragrafo 2°- O Comité de Investimentos reunir-se-4 sempre que exigirem os interesses
sociais, por convocacdo de qualquer membro, devendo a convocacdo ocorrer por
mensagem eletrénica ou fax com, no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia. Ficando
dispensadas desta formalidade as reunides das quais participem todos os membros do
Comité de Investimentos.

Paragrafo 3°- Asreunides do Comité de Investimentos ocorrerdo na sede da GESTORA,
da Co-gestora, da ADMIN ISTRADORA ou em outro local estabelecido de comum acordo
entre as partes.

Paragrafo 4° - Ser4 admitida a realizacdo de reunifes do Comité de Investimentos
através de meios eletrénicos como audio ou video conferéncia, ficando a GESTORA
encarregada de formalizar as decisdes tomadas nas referidas reunides.

Paragrafo 5° - As reunifes do Comité de Investimentos poderdo ocorrer somente com a
presenca de, pelo menos, 2/3 dos membros do Comité de Investimentos. Caso ndo seja
alcancado tal quérum, devera ocorrer uma segunda convocacdo, com antecedéncia
minima de 2 (dois) dias. As decisdes do Comité de Investimentos deverdo ser tomadas
por maioria dos membros presentes.

Paragrafo 6° - Osvotos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deverdo
ser apresentados por escrito, com a descricdo detalhada de suas razdes por ocasido da
reuniao do Comité de Investimentos, sendo admitido o envio destes através de correio
eletrénico (e- mail), em conformidade com o previsto no paragrafo 4° acima.

Paragrafo 7°- O Comité de Investimentos sera instalado pela ADMINISTRADORA ou
pela Gestora em até 30 (trinta) dias do inicio de opera¢des do FUNDO.

Paragrafo 8°- O(s) representante(s) dos quotistas serdo eleitos na primeira Assembleia
Geral gue ocorrer apos o encerramento da captacdo de recursos pelo FUNDO e terdo
direito a veto em relacdo a qualquer investimento do FUNDO submetido ao Comité de
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Investimentos.

Paragrafo 9° - Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma
remuneracao pelas atividades exercidas no Comité de Investimentos.

Paragrafo 10 — As deliberactes do Comité de Investimentos nao eximem a GESTORA
do cumprimento de qualquer de suas obrigacdes e responsabilidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Paréagrafo 1 — Somente poderdo ser eleitos membros para o Comité de Investimentos,
independente de quem venha a indica-los, aqueles que preencherem 0s seguintes
requisitos:

(a) possuir graduacdo superior, em instituicdo reconhecida oficialmente no pais
ou no exterior;

(b)  possuir,no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em
atividade diretamente relacionada a analise ou a estruturacdo de
investimentos, ou ser especialista setorial com notério saber no Setor Alvo;

() possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides
do Comité de Investimentos;

(d) assinar termos de posse atestando possuir as qualificacdes necessarias para
preencher os requisitos das alineas “a” a “c” do presente Paragrafo;

(e) assinar: (i) termos de confidencialidade e (ii) termo obrigando a declarar
aos demais membros do Comité de Investimentos sempre que estiver em
situacdes de Conflito de Interesses, hipotese em que se absterd ndo so de
deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

CAPITULO VI — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 8° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA
conforme orientacdo da GESTORA e CO-GESTORA e segundo uma politica de
investimentos, de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢cao, uso, gozo
e disposicdo pelo FUNDO dos bens e direitos que comp&em o patriménio do FUNDO,
bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valoriza¢do dos
empreendimentos imobiliarios que compdem o patrimdnio do FUNDO.

Artigo 9° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando
atender os objetivos acima e observada esta politica de investimentos e 0s critérios
constantes deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo de:

I.Iméveis e quaisquer direitos reais sobre bensimdéveis;
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IlLAgBes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
guaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario,

ll.AcBes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO;

Paragrafo P - Os “Imdveis’ ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s serdo
localizados em territério nacional ndo havendo um percentual maximo de recursos do
FUNDO que sera alocado em um unico Imével ou em uma Unica Companhia ou SPE
ou empreendimento, observadas as condi¢des abaixo descritas:

0] A aquisicdo de (i.) acles, debéntures, bénus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricho e certificados de desdobramentos,
certificados de depdésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
quotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, ou (i.2) agdes ou quotas emitidas pelas SPE’s estara
condicionada ao atendimento de determinados critérios previamente
estabelecidos e que seréo verificados diretamente pela GESTORA e pela
CO-GESTORA, quais sejam:

(a) avaliacdo das caracteristicas do empreendimento, dos iméveis e da
regido na qual esta situado;

(b) avaliacdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do
respectivo empreendimento imobiliario (empreendedores);

() analise do histérico de resultados do empreendedor (incorporador),
se for o caso;

(d) analise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente
condigOes de venda, recebiveis imobiliarios e custos de obras; e

(e) analise da viabilidade econémica e financeira do empreendimento.

Paragrafo 2° - O FUNDO tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do
encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos ativos
previstos no Artigo 8° deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem
50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes
previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 10° - A ADMINISTRADORA podera, desde que observadas as orientagdes do
GESTOR ou com prévia anuéncia dos cotistas, contratar Consultor Imobiliario ou
Consultor Especializada para praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos
objetivos do FUNDO:
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I. realizar melhorias e investimentos nos imdéveis investidos;

Il. decidir pela rescisdo, ndo renovacéo, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem
como outros responsaveis pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar
0 patrimbdnio do FUNDO;

I1l. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios
para o patriménio do FUNDO, nas formas previstas no Artigo 8° acima,;

IV. observada a legidacgdo vigente, alugar ou alienar os ativos imobiliarios integrantes
do seu patrimbnio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais 0 FUNDO venha a
adquirir iméveis ou direitos sobre imdveis, desde que o faca com observancia deste
Regulamento e das condi¢des de mercado.

Paragrafo ¥ - As atribuigcbes do Consultor Imobiliario e do Consultor Especializado
previstas no artigo 10° acima deverdo ser orientadas e/ou ratificadas pelo GESTOR e
pelo CO-GESTOR.

Paragrafo 2° - As aquisicdes e alienacbes realizadas pela ADMINISTRADORA,
conforme orientagdo do GESTOR e CO-GESTOR, serdo sempre de acordo com a
legislagéo e regulamentacdo em vigor, em condices de mercado razoaveis e equitativas,
sendo que, caso haja qualquer discordancia entre a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR
a esse respeito, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na
forma deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O FUNDO nao podera contratar operagdes com derivativos.

Pardgrafo 4° - A ADMINISTRADORA podera, desde que observando as
recomendactes do Gestor, embasadas nas recomendacbes do GESTOR ou com a
prévia aprovacao dos cotistas, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locagao, arrendamento ou alienacdo dos ativos imobiliariosintegrantes do patrimonio
do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza.

Paragrafo 5° - O FUNDO podera, desde que observadas as recomendacdes do Gestor,
da CO-GESTORA ou com a prévia aprovacdo dos cotistas, realizar reformas ou
benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracédo comercial ou eventual comercializacao.

Paragrafo 6° - Nos termos previstos no Paragrafo P do Artigo 23 abaixo, a
ADMINISTRADORA, desde que observadas as recomendacdes do GESTOR, da CO-
GESTORA ou com a prévia aprovacao dos cotistas, poderd adquirir iméveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento, na legislacado
e regulamentacdo em vigor.
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Paragrafo 7° - O FUNDO, desde que observadas as recomendacfes do GESTOR, da
CO-GESTORA ou com a prévia aprovagao dos cotistas, poderd alienar livremente os
ativos integrantes do seu patrimonio, observando-se o disposto neste Regulamento, na
legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 8° - Observando-se o disposto neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo em vigor, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente,
nao estiver aplicada nos ativos previstos no Artigo 8° deste Regulamento, e, se for o
caso, 0s recursos relativos a Reserva de Contingéncia, deverdo ser aplicados em (i)
titulos publicos; e (ii) cotas de fundos de investimento de renda fixa, em cada caso, com
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 9° - O FUNDO podera manter parcela de seu patrimdnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos publicos mencionados no
paragrafo acima para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO VII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 11- O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstracgées financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo P - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de
dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacbes
em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

Artigo 12 - As cotas do FUNDO correspondem a fracbes ideais de seu patriménio, ndo
sd0 resgataveis, salvo nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, e tém a forma escritural
e nominativa.

Paragrafo P - O FUNDO contratara a ADMINISTRADORA para a prestacdo de
servicos de escrituracdo das cotas, que emitir4 extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
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Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares
direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo 5° - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do
nome do cotista no livro "Registro dos Cotistas' ou na central depositaria das cotas.

Artigo 13 - O titular de cotasdo FUNDO:

I. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimonio do FUNDO; e

I. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das cotas que
subscrever.

CAPITULO IX - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 14 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a P
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, ocasido em que as cotas que nao tiverem sido
distribuidas até o final do prazo de distribuicAo serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

Artigo 15 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista ou mediante
chamada de capital, em moeda corrente nacional ou em ativos e bens, conforme ato
gue aprovar a emissdo, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, ndo
sendo permitidas cotas fracionarias, de acordo com os documentos de cada oferta de
cotasdo FUNDO.

Paragrafo Unico - As cotas de cada emissio deverdo ser distribuidas no prazo
estabelecido na respectiva aprovacao, observado o disposto na Resolugdo CVM 160.

Artigo 16 - As cotas, ap0és subscritas e integralizadas, serdo negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado, operacionalizados pela B3
SA. - Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3", observado o disposto no Paragrafo # abaixo, sendo
vedado, em qualquer hipétese, negociacdes fora dos ambientes de mercado de balcdo
organizado ou bolsa de valores.

Paragrafo P - A ADMINISTRADORA, observando a recomendacédo da Gestora,
providenciara a admissao das Cotas do FUNDO em mercado de balcao organizado
ou em bolsa de valores, a exclusivo critério da Gestora, em até 12 (doze) meses
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contados do encerramento da oferta publica de distribuicdo da 2 (primeira) emissédo
de Cotas do FUNDO (“Prazo para Admissdo”), sendo certo que, até que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo em bolsas de valores ou em mercado de balcéo
organizado, sera vedada a negociacdo das Cotas do FUNDO, nos termos do Artigo
16 acima. A ADMINISTRADORA, observando a recomendacdo da Gestora, poderéa
antecipar o término do Prazo para Admissdo, ocasido em que sera divulgado
comunicado ao mercado informando aos Cotistas sobre referida antecipacao.

Paragrafo 2° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 3° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em
especial as disposicles relativas a politica de investimentos.

Paragrafo 4° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica, aplicar-se-ao,
ainda, as restricbes de negociacado estabelecidas na regulamentacédo aplicavel.

Artigo 17 - A oferta publica da P Emissdo de cotas do FUNDO serd realizada pela
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicédo
do mercado de valores mobiliarios. As demais emissdes de cotas do FUNDO poderao
ser realizadas por meio de instituicdo(8es) integrante(s) do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios a serem definidas oportunamente e aprovadas pelos
cotistas quando de suas respectivas aprovacoes.

Paragrafo P - A subscricdo de cotas serd feita por meio de documento de subscricao,
que especificara as condi¢fes da subscricdo e integralizacdo. Quando da subscri¢do
das cotas e adicionalmente ao documento de subscricdo, o investidor deverd, para a
respectiva oferta, atestar, por instrumento proprio (“Termo de Adesdo”), que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, se houver;
(iif) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08; (iv) da
politica de investimentos descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo. No caso de ofertas conduzidas para
investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM 160, o investidor devera
declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicbes deste
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco, nos termos da regulamentacao em vigor.

Pardgrafo 2° - A cada emissdo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicéo,
incidente sobre as cotas objeto da oferta, que devera ser arcado pelos investidores
interessados em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissédo de
cotasdo FUNDO, e aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, de forma
a arcar com o0s custos de digribuicdo, incluindo, (a) comissdes de coordenacdo e
estruturacdo, (b) comissdes de distribuicdo e colocagdo de cotas, (¢) honoréarios de
advogados e prestadores de servigcos externos, contratados para atuacao no ambito da
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oferta, (d) taxas aplicAveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas
aplicaveis para a analise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custosrelacionados
a publicidade das ofertas de cotas, como gastos coma publicacdo de anudncios,
apresentacdes a potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos, conforme
0 caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (h) outros custos relacionados as ofertas (“Custo Unitério de
Distribuicdo”), a qual sera arcada pelos subscritores das cotas no ambito da subscricdo
primaria das cotas. Para todos os fins, a ® Emissdo ndo terda o Custo Unitario de
Distribuicao.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 2° acima, ndo serdo cobradas
pelo FUNDO taxas de ingresso ou saida.

Artigo 18 - Nao hé restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por
um Unico cotista, observadas as regras de tributacdo dispostas no Capitulo XV abaixo.

Artigo 19 — O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas,
podera realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis,
bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

I. o valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢gdo do nimero de cotas
gue possuirem, ndo sendo permitidas cotas fracionarias, e observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis;

I1l. em cada nova emissdo, os cotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os cotistas ou a terceiros;

IV. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

V. é admitida, observados os termos da respectiva autorizacdo para emissdo de cotas,
a realizacdo de subscri¢do parcial das cotas representativas do patriménio do FUNDO,
mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢bes contidas na regulamentacéo vigente;

V1. caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicdo parcial referida no
inciso V acima nao seja alcancado,a ADMINISTRADORA devera imediatamente fazer
0 rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das
cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
realizadas pelo FUNDO no periodo em que osrecursos estiveram a ela disponibilizados;
e
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VIl. ndo poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo ¥ - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo
através de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de cotistas e no
documento de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com o previsto na Resolucdo
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Instrucdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2° - A cada nova emissdo, a ADMINISTRADORA podera propor um
parametro de rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao
da GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotasdo FUNDO, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas
ao montante total maximo de R$ 2000.000000,00 (dois bilhdes de reais) sem
considerar o valor que venha a ser captado com a P (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo (“Capital Autorizado”; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova
emissdo em bens e direitos.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 20 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o término do exercicio social deliberard sobre as demonstractes
financeiras.

Paragrafo P - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos
imobiliariosintegrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, caso
assim orientado pelo GESTOR e CO-GESTOR, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco
por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas ho semestre. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos
empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico
do Artigo 22 da Lei n° 8245/91], especialmente:

I. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

Il. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esguadrias externas;

I1l. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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IV.indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

V. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. congtituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 2° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31de dezembro
de cada ano, até o 10° (décimo) dia Util apds o encerramento do semestre.

Paragrafo 3° - Eventual antecipacao dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera
ser realizada, conforme aprovacdo dos Cotistas, em havendo os recursos disponiveis
para o pagamento.

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 2° acima,a ADMINISTRADORA
podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em
determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do semestre em
guestdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencdo realizada,
na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nostermos previstosno Oficio Circular SIN-SNC 022015 e/ ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos
relativos ao semestre, ou, em caso de antecipacao da distribui¢do, ao més em que forem
emitidas.

Paragrafo 6° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigacfes de integralizacéo de cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 2° deste Artigo sera

observado apenas semestralmente, sendo que eventuais adiantamentos poderdo nao
atingir o referido minimo.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA

Artigo 21 — Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO, observadas as disposi¢des deste Regulamento:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do FUNDO, de acordo com
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a politica de investimentos prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que
tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

C) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisguer 6nus reais.

I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

C) a documentacéao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

d) 0s registros contabeis referentes as operacbes e ao patrimoénio do
FUNDO; e

e) 0 arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso,

dos representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes hecessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem, caso aprovadas pela
Assembleia Geral de cotistas, ser arcadas pelo FUNDO;
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VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIII.No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacédo previstos no Capitulo VII da Instrucédo
CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos
do FUNDO, bem como as delibera¢cdes da Assembleia Geral,;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIll. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
gualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer
outro fato que possa influir de modo ponderéavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através
de subordinados ou terceiros de sua confianca.

Artigo 22 — As informagBes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser
prestadas pela ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas
no Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo ® - A divulgacdo de informagbes deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (www.yortx.com.br), em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.
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Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo
referida acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociac¢do, bem como a
CVM, através do meio oficial de divulgacdo ao mercado das informacdes relacionadas
as atividades do FUNDO que seja admitido pela CVM.

Artigo 23 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcgdes de gestor do
patrimodnio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
gualguer modalidade;

I1l. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0es praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
V1. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacgéo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hip6tese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacgdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, CO-GESTORA ou consultor especializado, quando
contratado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e os
representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na Instrucdo CVM n° 472/08;

Xll. Realizar operagbes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIll. Realizar operacdes com derivativos;
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XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo - A vedacgado prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisi¢ao,
pela ADMINISTRADORA, conforme orientacdo do GESTOR e CO-GESTOR, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera, caso aprovado pelos cotistas reunidos em
Assembleia Geral, emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO

Artigo 24 — Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, tesouraria,
custddia, gestdo e consultoria do FUNDO, o FUNDO pagara, a titulo de taxa de
administracdo, uma remuneracdo anual equivalente a 150% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracéo, a equivalente & soma das componentes (a) a (b) abaixo:

(a) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do
Patriménio Liquido do FUNDO para a Administradora;

(b) 132% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
a parcela do Patriménio Liquido do FUNDO para a Gestora e Co-gestora.

Paragrafo P Sera respeitado o minimo mensal de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais)
a ser devido ao Administrador, a Gestora e a Co-gestora, reajustado anualmente pelo
IPCA desde a data em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

Paragrafo 2° — As taxas serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia atil de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se
a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacéo de recursos no FUNDO.

Paragrafo 3°: Adicionalmente, ser& devido ao Escriturador, pela prestacdo dos servigos
de escrituracao das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do
custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela
abaixo:

oo | ae | valor

0 2000 R$ 140
2000 10000 R$ 0,95
> 10000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:
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a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitério
de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e
deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo do Administrador, custo unitario
de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagado vigente, custo
individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a
partir da 3° classe).

Paragrafo 4° Caso seja necessaria a contratacao de banco liquidante para o FUNDO,
0 FUNDO contratard a ADMINISTRADORA e a ela ser4 devida a remuneragdo de
R$1200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima remuneracao
sb serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de Custodia”).

Paragrafo 5° Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reuniao
formal ou Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma
remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente @ R$ 500,00 (quinhentos reais)
por hora de trabalho por profissonal do Administrador dedicado a tais atividades.

Paragrafo 6° O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida
taxa de ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de
ingresso ser utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador
lider.

Paragrafo 7° O FUNDO pagard a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance
20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas, ja deduzidos todos os
encargos do FUNDO, inclusive a Taxa de Administragio e custos de ofertas de cotas,
gue exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada do IPCA acrescida de 6,00%
(seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis (“Taxa de
Performance”).

CAPITULO XIII - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA,
GESTORA E CO-GESTORA

Artigo 25 - A ADMINISTRADORA, a GESTORA e a CO-GESTORA (“Prestadores”)
devem ser substituidas nas hipoteses de rentincia ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo P - Na hip6tese de renuncia dos Prestadores, ficara a ADMINISTRADORA
obrigada a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto
ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual dever4d ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renudncia ou renuncia dos demais
Prestadores, e (ii) no caso dos Prestadores, permanecerem no exercicio de suas fungdes
até ser averbada, no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e
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registrada em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, ser& observado o
gue dispBem os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 3° - Havendo a renuncia do GESTOR, a Assembleia Geral convocada nos
termos do paragrafo acima podera deliberar pela ndo liquidacédo do Fundo e alteracdo
do Regulamento, de modo a preservar os interesses dos Cotistas.
Paragrafo 4° - Nos casos de destituicdo do GESTOR, caberd a CO-GESTORA praticar
todos os atos relativos a gestdo da carteira do Fundo, até ser procedida a nomeacao
de novo gestor ou a liqguidacdo do FUNDO.

CAPITULO XIV - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 26- Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM
n® 472/08;

[1l. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA, do GESTOR e/ou da CO-
GESTORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, ressalvado o disposto no inciso VIII do art. 15 da Instrucao
CVM n° 472/08;;

V Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII. Observado o previsto no Artigo 12 acima, alteracdo do mercado em que as cotas
emitidas pelo FUNDO podem ser negociadas;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacédo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

XI. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;
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XIl. Aprovacgdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor;

XIll. Alteracdo da taxa de administracao;
XIV - Contratacéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XV. Aprovagao de desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo * - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a
deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor
das deliberacgbes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia
Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, e (iii) envolver reducdo das taxas de
administracao, de custddia ou de performance, conforme aplicaveis.

Paragrafo 4° - As alteracOes referidas nos itens (i) e (ii) do paragrafo 3° acima devem
ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alteracdo referida item (iii) do pardgrafo 3° acima deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas.

Artigo 27 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo - A Assembleia Geral também poderd ser convocada por solicitacdo de
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacéao e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto
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aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
nao contrariar as disposicbes da Instrucdo CVM n° 472/08. Toda convocacdo de
Assembleias Gerais sera previamente informada ao GESTOR e CO-GESTOR.

Paragrafo 3° - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

[I. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Asssmbleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinéria.

Paragrafo 5° - O pedido mencionado no paragrafo acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido no Paragrafo 4° acima devera ser calculado com
base nas participaces constantes do registro de cotistas na data de convocac¢do da
Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pela indicacdo do presidente
e do secretario de cada Assembleia Geral do FUNDO.

Artigo 28 — Conforme legislacdo vigente, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar,
na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

I1. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociac¢ado, se for o caso.

Paragrafo P - Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informacdes de que trata este
Artigo incluem, no minimo:

a) as demonstracées financeiras;
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b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; e

d) o relatdrio dos representantes de cotistas, se houver.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

I. Declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos na
regulamentacdo em vigor; e

Il. As informagdes exigidas no item 12.1do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 3° - Caso os cotistas ou o0 representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo 27 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 27, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 29 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo X abaixo, cabendo a cada
cota 1(um) voto.

Paragrafo P - Asdeliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
i, 1,1V, Vv, VI, VI X1 e Xl do Artigo 26 acima, conforme previsto na Instrucao
CVM n° 472/08, dependem da aprovacado por maioria de votos dos cotistas presentes
e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao
gual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de
resposta sera estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal,
observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor, inclusive o
disposto no paragrafo terceiro do Artigo 19 da Instru¢do CVM n° 472/08, de modo
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que o prazo para resposta dos cotistas sera de: (i) no minimo 30 (trinta) dias no caso
das assembleias gerais ordinarias adotadas mediante processos de consulta formal; e
(i) no minimo, 15 (quinze) dias no caso das assembleias gerais extraordinarias
adotadas mediante processos de consulta formal.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Os cotistas também poderdao votar por meio de comunicagcao
escrita ou eletrénica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for
disciplinado na convocacgdo, observando-se sempre que a referida comunicagéo
somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva
assembleia geral.

Paradgrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicbes deste
Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 7° - O envio de informacdes por meio eletrénico depende de anuéncia do
cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda
de referida autorizagéo.

Paragrafo 8° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora
a qual esteja vinculado, atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrébnico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualqguer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossbilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Artigo 30 - O pedido de procuragéo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracédo; e

I11. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo P - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o
envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o
Paradgrafo X devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
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conforme contetdo e nostermos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitagao.

Paragrafo 3° - Nas hip6teses previstas no Paragrafo , a ADMINISTRADORA pode
exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

I1l. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os cugos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 31- Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1(um) ano.

Paragrafo P - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I.A ADMINISTRADORA ou o gestor;

Il. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

I1l. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacdo de que trata o Pardgrafo acima quando: (i)
0s unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
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Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo
6° do Artigo 8° da Lei n° 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o Paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 32 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo P - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem)
cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Osrepresentantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar
sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungfes de representante dos cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:;

II. N&o exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

I1l. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza,

IV. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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V.Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo
descritos na Instru¢do CVM n° 472/08.

CAPITULO XVI — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 33 - O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao
descritos neste Regulamento.

Artigo 34 - Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do
patrimoénio inicial do FUNDO, representado pelas cotas da P Emissao;

b) descredenciamento, destituicdo ou rentncia da ADMINISTRADORA, caso, no prazo
méaximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a
liquidagdo do FUNDO:; e

c) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no
patriménio do FUNDO, bem como apés a alienacdo dos demais ativos da carteira do
FUNDO.

Artigo 35 - No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas, apdés sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, apos o
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo P - Nas hip6teses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstracGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
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condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacgao:

I.No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo
do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio
do

FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO
obedecerdo as regras da Instrucdo CVM n° 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO XVII — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 36. Fatores de risco. Nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e
da GESTORA em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada neste
Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos,

podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacgdes contratadas e nao
liquidadas. Os riscos descritos no Informe Anual ndo sdo 0s Unicos aos quais estao
sujeitos osinvestimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento da ADMINISTRADORA e da GESTORA, que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento. Mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo P - A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas
estao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

Paragrafo 2° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos
e aplicacdes do Fundo, conforme descritos no Informe Anual, ndo havendo, garantias,

—portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
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expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVIII - DA TRIBUTACAO
Tributacdo da carteira do FUNDO:

Artigo 37 - Osrendimentos auferidos pela carteira do FUNDO n&o sofrem tributacdo
pelo Imposto de Renda, conforme dispde o Artigo 16 da Lei n° 8668, de 25 de junho de
1993, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, caso em que estao sujeitas as mesmas regras de tributacao aplicaveis
as pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imaobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto
renda, de acordo com a Lei n° 12024 de 27 de agosto de 2009.

Artigo 38 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas de
outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacfes de renda variavel.

Artigo 39 - Caso o0 FUNDO aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soOcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
FUNDO em circulagdo, o FUNDO seré tributado como pessoa juridica nos termos da
Lei n® 9.779, de 1 de janeiro de 1999.

Artigo 40 - Osrendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos
do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o Artigo
16 da Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993.

Tributacéo dos cotistas do FUNDO:

Artigo 41 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo P - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com
o disposto na Lei n°® 11033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda
na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente:

I. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

[l. Ter suas cotas admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
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Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda,
0 cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo FUNDO no periodo, ndo terd direito a isengdo prevista no
Paragrafo I° acima.

Artigo 42 - Os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas do FUNDO, por
gualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

I. na fonte, no caso de resgate ou liquidacdo integral do valor investido pelos Cotistas;

Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais
casos.

Artigo 43 - A ADMINISTRADORA néao dispbde de mecanismos para evitar alteracoes
na legislacdo tributéria vigente, no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Artigo 45 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, e ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a
politica de investimentos prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes
dosriscosa que estdo sujeitoso FUNDO e os seus investimentos e aplicacoes, conforme
descritos no prospecto do FUNDO, se aplicavel, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Artigo 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas
e dos detentores de ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pelo GESTOR e
CO-GESTOR ou por representante legalmente constituido, de acordo com a Politica
de Voto disponivel para consulta no site do GESTOR.

Paragrafo Unico - O GESTOR e CO-GESTOR poder&o alterar a sua Politica de Voto,
a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou
prévia comunicacdo aos cotistas.

Artigo 47 - As informacdes ou documentos referidos na Secdo | e na Secao Il do
Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472/08 poderao ser remetidos aos cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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Artigo 48 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir
com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera
prorrogada para o dia Gtil imediatamente subsequente.

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, € considerado dia util (i) com
relacdo a qualquer obrigacdo do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer
dia que ndo seja sabado ou domingo, ou feriado nacional ou bancario ou aquele(s)
dia(s) sem expediente na B3; e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo do FUNDO que
ndo seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

Artigo 49 - As aplicacBes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, da CO-GESTORA ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou da CO-
GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Artigo 50 — Fica eleito o foro da cidade de S4o Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, 11de maio de 2023.
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ESTUDO DE VIABILIDADE cAPITAL

FIl IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Para realizacdo dessa analise foram usados dados baseados em fatos histéricos, dados
econdmico-financeiros e do mercado imobiliario; algumas das consideracdes e premissas
descritas estdo baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época
do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento, de
acordo com o aqui previsto. A Astor Capital ("Astor” ou “Gestor") e a Baoba Capital (“Baoba” ou
“Co-Gestor”) ndo podem ser responsabilizadas por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

1. INTRODUGAO

O Fundo focara seus investimentos em empreendimentos imobilidrios que sejam residenciais
e/ou comerciais e localizados no estado do Ceara.

1.1. Politica de Investimento do Fundo

Os ativos que poderdo vir a fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez. Cabera ao Gestor e Co-gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento prevista no Prospecto e no Regulamento, desde que
respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento e da legislacédo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacéo as
atribuicBes especificas destes.
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Menos esforco, na Visao do Gestor;
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2. ANALISE DE VIABILIDADE

Essa andlise de viabilidade, elaborada pela Astor e Baob4, gestor e co-gestor do Fundo, tem por
objetivo avaliar a rentabilidade estimada dos investimentos relacionados aos ativos a serem
adquiridos pelo Fundo ap0s a captagéo.

A analise foi realizada tendo em vista as seguintes consideracdes:

() Os Ativos Alvo deste FlI serdo adquiridos com base na politica de investimento do Fundo,
conforme definida no Prospecto;

(I Os numeros foram baseados em oportunidades de investimento apresentadas
indicativamente pela Baoba, a titulo exemplificativo e replicAvel. De qualquer maneira,
conforme disposto na Politica de Investimento, previamente a concretizagao do investimento,
a Baobéa devera encaminhar ao Gestor toda e qualquer Informacéo que venha a ser solicitada
por este e, caso o investimento seja recomendado, o Comité de Investimento deliberara sobre
a aquisicdo do Ativo Alvo em quest&o;

(1) Foi considerado o volume de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) para a oferta,

ESSE ESTUDO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO
OU DESINVESTIMENTO.

3. METODOLOGIA
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A metodologia utilizada para anélise da rentabilidade dos Ativos Alvo foi baseada no caPITAL

fluxo de caixa das receitas de vendas das unidades autbnomas, deduzidos os custos
diretos associados ao projeto (terreno, ITBI, registros, entre outros) e demais custos recorrentes
do Fundo. O horizonte de anélise se dara para os préximos 5 (cinco) anos.

3.1. Data Base do Estudo de Viabilidade

A data base do presente estudo de viabilidade do Fundo é 10 de maio de 2023.

4. PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas:

(1) Politica de Investimento em Ativos Alvo constante no Prospecto;

() Retornos dos Ativos Alvo em patamares similares aos verificados pelo investimento atual
apresentado pela Baoba. Para tal, foram utilizados como parametros 0s seguintes aspectos do
investimento: (a) precos de venda previstos para o empreendimento compativeis com 0s pre¢os
de venda praticados na regido da oportunidade apresentada, (b) prazo para aprovacdo do
projeto nos orgédos reguladores e obtencdo do registro de incorporacdo em prazo compativel
com o mercado imobiliario atual, de 6 (seis) a 12 (doze) meses a partir da aquisi¢do do terreno,
(c) prazo de obra compativel com o volume e complexidade da obra do projeto a ser
apresentado e, (d) curva de vendas conservadora com vendas uniformes das unidades por 50
(cinquenta) meses a partir do langamento do empreendimento;

(Il1) O cenério econébmico nacional ndo sofrerd alteracBes significativas ao longo do periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, ndo esté prevista: (i) qualquer mudanga significativa no cenério
econdmico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais, tais como (a) alteracdes
significativas nas taxas de juros que poderiam impactar substancialmente na demanda por
Imoveis, nos custos de financiamento das Sociedades Investidas, bem como no apetite dos
bancos comerciais na concessdo de crédito, (b) aumento significativo da Inflacdo, e (c) queda
significativa do nivel de emprego e renda que poderiam impactar substancialmente na demanda
por iméveis; e

4.1 Resultados do Investimento nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros

O resultado do investimento sera decorrente do recebimento dos lucros gerados pelo ganho de
capital observado na venda dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas previstas no Prospecto e
no Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
vigor.
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4.2. DeSpesaS CAPITAL

4.2.1. Taxa de Administracéo

O Administrador terd remuneracdo fixa e anual, de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor resultante da soma do Patriménio Liquido de Fundo e do montante
nao integralizado do Capital Comprometido, observado que sera devido o valor minimo mensal
equivalente a R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais), reajustado anualmente pelo IPCA desde a
data em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

Na taxa estéo inclusas a remuneracdo dos seguintes prestadores de servi¢os do Fundo:

(1) Gestor;
(1) Administrador e Escriturador; e

(111 Custodiante

4.2.2. Taxa de Performance

O Administrador receberd também uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administracé@o e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada do IPCA acrescido de 6% (seis por cento) ao ano. O Fundo pagara a totalidade da
Taxa de Performance ao Gestor.

4.2.3. Despesas da Oferta

As despesas previstas no ambito da Oferta publica das cotas do Fundo sdo descritas na tabela
presente no subitem “Custos de Distribui¢cdo” da Secéo "Caracteristicas da Oferta”.

4.2.4. Despesas Recorrentes

Estimamos em R$ 8.507,00 (oito mil quinhentos e sete reais) por més as despesas recorrentes
de emissdo de cotas do Fundo, associadas a: taxas de fiscalizacdo da CVM, taxa de manutencao
Anbid, taxa da BM&FBOVESPA, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publica¢Bes, outros.

4.2.5. Despesas Adicionais

Para o célculo dos fluxos, adotamos despesas adicionais de monitoramento e acompanhamento
dos projetos, valores estes que sdo pagos a empresas terceirizadas que buscam acompanhar o
andamento fisico e financeiro de cada um dos projetos que comporao a carteira do Fundo.

4.3. Outros

4.3.1 Caixa Reserva
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Nos nossos modelos, consideramos que um valor de caixa ndo alocado permanecera caPITAL

sempre aplicado em Ativos de Liquidez como um seguro contra despesas imprevistas,
desde ja estipulado em R$ 3.000.000 (trés milhGes de reais).

Para rentabilizar esse caixa, adotamos o percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
més para o juros real previsto que determinara a receita financeira do caixa ndo alocado em
Ativos Alvo.

5. ANALISE DOS RESULTADOS

Com base nas premissas acima enumeradas, espera-se uma TIR anual de aproximadamente
19,47% (dezenove Inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) liquida de despesas
referentes & administracéo e impostos.

Fortaleza, 22 de maio de 2023.

Astor Gestédo de Recursos Ltda.

DocuSigned by
Mepandre do Frota Moo
Assinado por: ALEXANDRE DA FROTA MOURAO:42663989304
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CAPITAL

ESTUDO DE VIABILIDADE - FLUXO DE CAIXA E RETORNO ESPERADO FIl IMMOBINVEST

Més PL Captacao Distribui¢do | Tx. Administragdo | CustosFundo | ReceitaFinanceira FC Empreendimento FC fundo Saldo de caixa
1 a 30 000 000 -150000 =37 245 -10 000 a 0 497 245 29502 755
2 30 000 D00 1] 1] -37 245 -10 000 147 514 -2 500 500 -2 400 231 27102 525
3 30 000 000 a a -37 245 -10 000 135513 -5 000 000 4911732 22190793
4 30 000 000 a a -37 245 -10 000 110954 -16 000000 -15 936 291 6254 502
5 30 000 D00 a a -37 245 -10 000 31273 -2 500 000 -2 515972 3738530
6 30 000 D00 a a -37 245 -10 000 18693 -1000 000 -102E 552 2705978
7 30 000 D00 a a -37 245 -10 000 13550 a -33 695 2676 283
B 30000 000 a a -37 245 -10 000 13381 a -33 B63 2642420
El 30 000 000 0 0 =37 245 -10 000 13212 0 -34033 2 608 387
10 30 000 000 0 0 37 245 -10 000 13042 0 34203 2574 185
11 30000 000 0 0 .37 245 -10 000 12871 0 34374 2539811
12 30 000 000 0 0 .37 245 .10 000 12639 0 34 546 2 505 265
13 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 12526 0 35718 2 463 547
14 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 17348 0 35857 2433650
15 30 000 000 0 0 37 245 .11 000 12168 0 36076 2397574
16 30000 000 0 0 37 245 -11 000 11988 0 36257 2361317
17 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 11807 0 36438 2324879
18 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 11624 0 36620 2 288 259
15 30 000 000 0 0 .37 245 11000 11441 0 36 803 2251455
20 30 000 000 0 0 .37 245 -11 000 11257 0 36 987 2714 468
21 30000 000 0 0 37 245 -11 000 11072 0 37172 2177 296
22 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 10886 0 37358 2139937
23 30 000 000 0 0 .37 245 -11000 10700 0 37545 2102 353
24 30 000 000 0 0 .37 245 11000 10512 0 37733 2064 660
25 30 000 000 0 0 .37 245 12 100 10323 0 35021 2025638
26 30 000 000 0 0 37 245 -17 100 10128 0 39216 1986 422
27 30000 000 0 0 .37 245 112 100 9912 0 39413 1947010
28 30 000 D00 a a -37 245 -12 100 9735 a -39610 1907 400
29 30000 000 a a -37 245 -12 100 9537 a -39 BDE 1867 592
30 30 000 000 0 0 =37 245 -12 100 9338 0 40007 1827 586
31 30 000 D00 a a -37 245 -12 100 9138 a 40207 1787 379
32 30 000 D00 a a -37 245 -12 100 B937 a 40 408 1746971
33 30 000 D00 a a -37 245 -12 100 B735 a 40610 1706 361
34 30000 000 a a -37 245 -12 100 B532 a 40813 1665 549
35 30 000 000 0 0 =37 245 -12 100 B328 0 41017 1624 532
36 30 000 D00 1] 1] -37 245 -12 100 B123 1] 41222 1583 310
37 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 7917 a 42638 1540672
3B 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 7703 a 42 851 14597 B20
35 30000 000 a a -37 245 -13 310 7489 a 43 066 1454 755
40 30 000 000 a a -37 245 -13 310 7274 a 43 281 1411474
41 30 000 D00 1] 1] -37 245 -13 310 7057 1] 43 497 1367977
42 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 6840 a 43715 1324 262
43 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 6621 a 43933 1280329
44 30000 000 a a -37 245 -13 310 6402 a 44 153 1236176
45 30 000 000 a a -37 245 -13 310 6181 a 44 374 1191802
46 30 000 000 a a -37 245 -13 310 5959 a -4 596 1147 206
47 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 5736 a 44 819 1102 3BE
48 30 000 D00 a a -37 245 -13 310 5512 a 45043 1057 345
48 30 000 D00 a a -37 245 -14 641 5287 a -16 599 1010746
50 30000 000 a a -37 245 -14 641 5054 a 46832 963914
51 30 000 000 0 0 =37 245 -14 641 4820 0 47066 916 B4E
52 30 000 D00 a a -37 245 -14 641 4 584 5001000 4953 699 5 E70547
53 30 000 D00 a a -37 245 -14 641 29353 11000000 10977 467 16 B48 014
54 30 000 D00 a a -37 245 -14 641 B4 240 34 000000 34032 354 50 BBO 368
55 30000 000 a a -37 245 -14 641 254 402 5000 000 5202516 56082 BBS
56 30 000 000 0 0 =37 245 -14 641 2B0 414 1649 BB 1E7E 397

TIR [a.m) 1,49%
TIR (2.2} 19,47%
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
| nforme Anual
! IMMOBINVEST FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 50.686.473/0001-62
Data de Funcionamento: | 16/05/2023 Plblico Alvo: Investidor Qualificado
Caédigo I SIN: 00000000000 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
: x Cotistas possuem vinculo "
Fundo Exclusivo? Néo familiar ou societario familiar? | S™
| Mandato: Desenvolvimento para Venda
Classificacéo e . .
autorreguiagio; Segmento de Atuacdo: Hibrido Prazo de Duragéo: Indeterminado
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 12123
Duragéo: social:
Mercado de negociagdo Entidade administradora de
dascotas: Bolsa mercado organizado: BM&FBOVESMA
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORESMOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
. Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar- .
Ender eco: Pinheiros Sio Paulo- SP- 05425020 Telefones (11) 3030-7177
Site: https.//www.vortx.com.br/ E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 05/2023
1. |Prestadoresde servicos CNPJ Endereco Telefone
e vee | 27.445.49810001- [Rua Doutor Gilberto Studart n°S5, torre norte, sala )
11 |CTDA” 52 1515, Bairro Coco, CEP 60.192-105 Rethethdaiihe
12 Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE  |22.610.500/0001- |Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP (11) 3030-7177
= |ITITULOS E VALORES MOBILIARIOS LT DA |88 05425-020
Auditor Independente: RSM BRASIL . ~ .
1.3 |AUDITORES INDEPENDENTES - 10.549.480/0001- Av. Marqués de 2o Vieente, 182 - VarzeadaBarra. 11) 2348 1000
SOCIEDADE SIMPLES 8, ’
1.4 |Formador de Mercado: .-
Distribuidor de cotas; VORTX ! : o ;e
15 |DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES |22 610-500/0001- | Rua Gitberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 1) 30307177
MOBILIARIOS LTDA
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /-
A Ses: .
1.8|Outros prestador es de servigost: CNPJ Endereco Telefone
41.622.548/0001- [Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio
DAUVDLDA ULOI AV VL NEUUNOUO LT VA 50 -I—or,rS CEP 60135' 238 1OV OcVU-U4uv

Investimentos Fl |

21

Descricao dos negécios realizados no periodo

N&o possui informac&o apresentada.

Programa de investimentos para os exer cicios seguintes, incluindo, se necessario, as infor magdes descritas no item
1.1 com relacdo aos investimentos ainda néo r ealizados:

O programa de investimento para os exercicios seguintes conta com a aquisicdo total e parcial de 05 terrenos performados e ndo performados
totalizando o0 montante de R$27.000.420,00, buscando futura permutacdo, com prazo de 50 meses e uma meta de rentabilidade de IPCA + 6,0%.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

N&o ha

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliério de atuagéo relativo ao periodo findo

De acordo com aAbrainc (associagdo das incorporadoras), no ano de 2022, o niimero de novos imoveis comercializados no Brasil aumentou
11,9%, quando comparado com 2021. Apesar do aumento da taxa bésica de juros brasileira (SELIC), chegando a 13,75% em 05/2023, que
encarece o financiamento ao consumidor e as incorporadoras, € mesmo com 0 aumento nos custos da construgdo civil, o mercado imobiliario

vem demonstrando e apresentando bons numeros de crescimento.

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

1/4
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4.3

Per spectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira

Tendo em vista um horizonte de tempo de 50 meses, espera-se uma reducéo na taxa basica de juros brasileira (SELIC), que irafacilitar o acesso
20 crédito pelo consumidor e pelasincorporadores, tendo como resultado a expansdo do mercado e eventua mente val orizacdo dos ativos que
compde o fundo. Visto que o mercado imobilidrio é ciclico e depende do crescimento econdmico, com areducéo nataxa de juros, espera-se um
aguecimento da economia e, consequentemente, no mercado imobili&rio.

Riscosincorridos pelos cotistasinerentes aos investimentos do Fl 1 :

Ver anexo no fina do documento. Anexos

Valor Contébil dos ativosimobilidriosdo Fll Valor Justo. nostermos da | CVM Percentual de

516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao

Relacao de ativosimobiliérios Valor (R$) apurado no periodo

N&o possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagéo

N&o ha

Relacéo de processosjudiciais, ndo sigilosos e relevantes

N&o possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas j ur idicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

N&o possui informagdo apresentada.

Andlise dosimpactos em caso de per da e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N&o ha

10.

Assembleia Geral

10.1

Ender ecos (fisico ou eletr 6nico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estar 8o a disposi¢ao dos cotistas para andlise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
\Www.vortx.com.br

10.2|I ndicacdo dos meios de comunicagéo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliber agdes propostas; (ii) solicitacao de lista de ender egos fisicos e el etr nicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracao.

Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco el etronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

10.3|Descricdo das regr as e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) for malidades exigidas

para a comprovagao da qualidade de cotista e representacéo de cotistas em assembleia; (i) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos par a a participacdo a distancia e envio de comunicacdo
escrita ou eetrdnica de voto.

Artigo 29 - As deliberaces da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo
1° abaixo, cabendo acadacota 1 (um) voto. Parégrafo 1° - As deliberacOes rel ativas exclusivamente as matérias previstas nosincisos 1, 111, 1V,
V, VI, VIII, XII e X1l do Artigo 26 acima, conforme previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, dependem da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem: 1. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou |1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. Paragrafo 2° - Os percentuais
acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da
Assembleia Geral, cabendo aADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentua aplicavel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Paragrafo 3° - As deliberactes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pelaADMINISTRADORA a cada cotista, sendo
certo que seu respectivo prazo de resposta seré estabel ecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentagdo em vigor, inclusive o disposto no parégrafo terceiro do Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472/08, de
modoque o prazo para resposta dos cotistas sera de: (i) no minimo 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordindrias adotadas mediante
processos de consulta formal; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias no caso das assemblelas gerais extraordinarias adotadas mediante processos de
consultaformal. Parégrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos 0s el ementos i nformativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3 Praticas para a realizagdo de assembleia por meio eetrbnico.

Parégrafo 5° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou €l etrdnica, observado o disposto neste Regulamento, nos
termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que areferida comunicagdo somente serd consi derada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral. Parégrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicoes
deste Regulamento, considera-se o correio el etronico uma forma de correspondéncia valida entre aADMINISTRADORA e 0s cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal. Parégrafo 7° - O envio de informagGes por meio

el etr6ni co depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo aADMINISTRADORA aresponsabilidade da guarda de referida autorizaggo.

1.

Remuneracdo do Administrador

n1

Politica de remuneracdo definida em regulamento:

Base de Célculo da Taxa de Administracao”: abase de célculo da Taxa de Administracéo correspondente (a) ao valor contébil do patriménio
liquido do Fundo; ou (b) a0 valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo no més anterior a0 do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado aintegrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacéo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios (1FIX)
Artigo 24 — Pela prestaco dos servicos de administracdo, controladoria, tesouraria, custddia, gestéo e consultoriado FUNDO, o FUNDO
pagard, atitulo de taxa de administragdo, uma remuneracao anual equivaente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

ca culado sobre a Base de C4 culo da Taxa de Administrag8o, a equiva ente & soma das componentes (a) a (b) abaixo: (a) 0,18% (dezoito
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patriménio Liquido do FUNDO paraaAdministradora; (b) 1,32% (um inteiro etrinta
edois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimdnio Liquido do FUNDO para a Gestora e Co-gestora. Paragrafo 1° Sera
respeitado o minimo mensal de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais) a ser devido ao Administrador, & Gestora e a Co-gestora, regjustado
anualmente pelo |PCA desde a data em que ocorrer aprimeiraintegralizacdo de cotas. Paragrafo 2° — As taxas serdo cal culadas diariamente e
pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia til de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia Gtil do més seguinte ao da primeiraintegralizacdo de recursos no FUNDO. Parégrafo 3% Adicionalmente, seradevido ao
Escriturador, pela prestaggo dos servigos de escrituraggo das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por
cotista,

Valor pago no ano dereferéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio avalor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanca

https://fnet.

12.1|Reprem1tante(s) decotistas

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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N&o possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida | dade: a4

Profissdo: Engenheiro de Produgéo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br For mag&o académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 000 Quantidade de cotas do FIlI 000

detidasdo Fl1: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do 0,00 Data deinicio na fungao: 27/04/2022

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os Ultimos 5 anos

Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao empresa na qual tais

Nome da Empresa Periodo

cargo experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo S ’
. A Distribuidora de Titulos e
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciéria, distribuicéo e L
suitability Valores Mobilié&rios
XPINVESTIMENTOS
CORRETORA DE S .
CAMBIO, TITULOSE | 11/2020 a01/2022 Relationship Manager Bglﬂgg'&ogg ﬁgg;“'os e
VALORES
MOBILIARIOS SA
ITAU UNIBANCO SA 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotasdetidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acimade 5% até 10%

Acimade 10% até 15%

Acimade 15% até 20%

Acimade 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acimade 50%

14.

TransacOesaqueserefereoart. 34 einciso I X do art.35, da Instrugdo CVM n° 472, de 2008

N&o possui informacéo apresentada.

15.

Palitica de divulgacéo de infor magdes

15.1{Descrever a palitica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador narede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencdo de sigilo acerca de
infor macoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estar ao disponiveis taisinfor magdes, entre outr os aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
BolsaeBalcéo ("B3") edaCVM.

15.2|Descrever a palitica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https.//www.vortx.com.br/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacGes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador narede mundial de computadores.

Paragrafo 4° - Por ocasido daAssembleia Geral Ordindria, ostitulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante
dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado aADMINISTRADORA, ainclusdo de matérias naordem do diada
Assembleia Geral, que passaraa ser Ordinaria e Extraordinaria. Paragrafo 5° - O pedido mencionado no paragrafo acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aquel es mencionados no parégrafo 2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo daAssembleia Gera Ordinaria.
Parégrafo 6° - O percentual referido no Parégrafo 4° acima deverd ser calculado com base nas partici pagdes constantes do registro de cotistas na
data de convocacdo daAssembleia Geral. Pardgrafo 7° - A ADMINISTRADORA seraresponsavel pelaindicaco do presidente e do secretério
de cadaAssembleia Geral do FUNDO. Artigo 28 — Conforme legislacéo vigente, aADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocagao, todas as informagtes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: | |. Em sua
pagina narede mundial de computadores; | 11. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel napaginada CVM narede mundia de
computadores; e 111. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sgjam admitidas a negociagao,

se for 0 caso. Artigo 46 - O direito de voto do FUNDO em assembl eias das companhias investidas e dos detentores de ativos investidos pelo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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FUNDO sera exercido pelo GESTOR e CO-GESTOR ou por representante legal mente constituido, de acordo com a Politica de Voto disponivel

para consulta no site do GESTOR.
Relacionar osfuncionarios responsaveis pela implantacdo, manutencao, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacéo de

infor magoes, se for o caso.

https.//www.vortx.com.br/

16. |Regras e prazos par a chamada de capital do fundo:
Artigo 15 - As cotas de cada emissao serdo integralizadas, a vista ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional ou em ativos e

bens, conforme ato que aprovar a emissdo, no ato de sua subscricéo e naforma deste Regulamento, n&o sendo permitidas cotas fracionarias, de
acordo com os documentos de cada oferta de cotas do FUNDO. Artigo 23 - E vedado aADMINISTRADORA, no exercicio das fungoes de
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDQ: V1. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a diviso da

emissdo em séries e integralizago via chamada de capital.

154

Nota

A relaco de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servicos representar mais de 5%
das despesas do FlI
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