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Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacdo de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo objeto de registro perante
a Comissdo de Valores mobiliarios - CVM sob o rito automatico, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, da 2° emissdo de cotas do IMMOBINVEST
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), e foi preparado com base nas informagdes constantes no Regulamento do Fundo, no Prospecto Definitivo
(conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo 160”), com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a Oferta, a ser distribuida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA (“Coordenador Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural,
utilizados no presente Material Publicitdrio e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica 2°
(Segunda) Emissao de Cotas do Fundo (“Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

0 Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Fundo, seu Administrador, seu Gestor e Co-gestor, e ndo implica, por parte do
Coordenador Lider ou do Gestor qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as informacgées contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Oferta. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer
valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagoes
contidas neste Material Publicitario. 0 Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo
sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, ndo tendo intencdo de ser completo, constituir um
prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como ndo deve ser tratado como uma
recomendacao de investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto e os Documentos da Oferta, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo Regulamento em especial a secdo “Fatores de Risco” constante do
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimentos nas Cotas.
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ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida,
e qualquer divulgacdo de seu conteudo sem autorizacdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste
Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

0 Coordenador Lider, o Gestor e o Co-gestor e suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia,
expressa ou implicita, com relacdo a exatiddo, completude ou veracidade das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou dele
omitidas.

0 Coordenador Lider, o Gestor, o Co-gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como
resultado de decisdo de investimento tomada pelos Investidores com base nas informag6es contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem
qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinioes e servigos prestados por terceiros contratados por V Sas.

Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscrigao e integralizacao das Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informag6es que julguem necessarias a
tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica,
até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A decisdo de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento.
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Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informag6es contidas no Prospecto, que contém
informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, do Fundo, suas atividades, situacdo economico-financeira e dos riscos relacionados a fatores
macroeconémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. As informacgdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma
independente pelo Coordenador Lider.

0 Prospecto podera ser obtido nos websites do Coordenador Lider, do Administrador, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3").

0 investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou
que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo do Fundo.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo economico-financeira.

Este Material Publicitario contém informaces prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os
Investidores devem estar cientes que tais informagoes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores
relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas
contidas neste Material Publicitario.

Esta apresentacdo destina-se exclusivamente a seus destinatarios e seu conteudo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros
alheios aos objetivos pelos quais esta apresentacao foi obtida.
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0 REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM 0 ARTIGO 26 INCISO VII, DA RESOLUCAO CVM 160 POR
SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS
REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM 0S QUAIS 0S
INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS NESTE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, ESTANDO DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM,
NOS TERMOS DA RESOLUGAO 160.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAOQ DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES
FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA 0S INVESTIDORES DEVEM
LER O PROSPECTO DEFINITIVO, O REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO. LEIA ATENTAMENTE 0S TERMOS E CONDIGOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA A0S FATORES DE RISCO, ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
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Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes locais:

Administradora: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 (neste website, clicar em “Documentos” e, entao,
localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 (neste website, clicar em “Documentos” e, entdo,
localizar o documento desejado);

Gestor: https://www.astor.capital/fiimmobinvest (neste website, localizar o documento desejado);

Co-gestor: https://baobacapital.com.br/oferta-fii-immobinvest (neste website, localizar o documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM n° 160/22", preencher o campo “Emissor” com “Immobinvest Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “A¢ées”, e, entdo, clicar no documento desejado).

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO". Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Segunda Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgéo
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas

Plblicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada).
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IMMOBINVEST Fundo de Investimento Imobiliario |

Informacgoes Gerais 0 IMMOBINVEST Fundo de Investimento Imobiliario tem como objetivo
auferir ganhos financeiros através da compra de terrenos para
Gestor Co-Gestor permutas com incorporadoras/construtoras.
Astor Gestdo de Recursos LTDA. Baoba Gestdo de Recursos LTDA.

: s - Em maio de 2023, anunciamos o inicio da oferta publica de distribuicdo
Consultoria Imobiliaria Administrador d d .. e d fund bro/2023
LPS Fortaleza consultoria de Vortx Distribuidora de Titulos e e cc_:tas a primeira emissao 0 fundo, em setem ro/
iméveis LTDA. Valores Mobilidrios LTDA. anunciamos seu encerramento e, dessa forma, fechamos o Fundo

para captacdao. Em outubro/2023 realizamos a compra do primeiro
Inicio Taxa de Administracéo ativo do Fundo.
Jul/23 1,5% a.a
Em dezembro, divulgamos fato relevante informando que realizamos
Prazo Taxa de Performance . .. ) ) )
Indeterminado 20% acima de IPCA+ 6,0% a.a uma .reavallagao do ativo investido pelo Fun_do, feito pela Blnsv'va.nger
Brazil, resultando em valor 40,39% superior ao valor contabil do
Publico Alvo Quantidade de Cotas imovel, o que representa uma valorizagdo de 40,01% do patrimonio
Investidores Qualificados 152.724,84 liquido do Fundo.
Quantidade de Emissodes Patriménio Liquido Patriménio Liquido Ultimos 12 meses (R$MM)
02 R$20.009.984,23

fev/23 mar/23 abr/23 ma|/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
4,95 14,72 15,09 15,05 14,96 20,05 20,00
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Consultor imobiliario

Q®Lopes A

IMMOBILIS o 4 Compaibr 450

CONSIDERADA A MAIOR UM DOS 50+ INFLUENTES DO
IMOBILIARIA DO NORDESTE MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO

Fonte:
https://gcmais.com.br/noticias/2023/04/19/convencao-de-vendas-trimestral-e-realizada-pela-lopes-immobilis/
https://www.portalin.com.br/negocios/ricardo-bezerra-figura-entre-os-top-50-do-mercado-imobiliario-brasileiro/#:~:text=0%20empres%C3%A1rio%20cearense%20Ricardo%20Bezerra,influentes%20d0%20mercado%20imobili%C3%Alrio%20brasileiro'.
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Nota: As informagBes contidas neste slide tratam-se de opinides da Gestora embasadas em suas
politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora,
nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas,
implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo
hd garantia de que as informag8es aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

NOSSO INTUITO:

diminuindo

Na visao do Gestor, seremos cotistas de
importancia no mercado
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Somos intermediadores
de terrenos para
construtoras do Ceara
e um dos maiores do
Brasil!
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Nota NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM
QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL TECNICO. AS INFORMAGOES APRESENTADAS
NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O
GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER

y 4
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO
APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO. A
RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS INCENTIVADOS, NAO REPRESENTA GARANTIA DE

RENTABILIDADE FUTURA.

gerem entre 50%
ganho real

* o
laborag&o Prépria) Expectativa
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Prazos:

Empreendimento Médio/Alto Padrao:

Empreendimento Popular:

Fonte: Lopes Immobilis(Elaboracdo Propria)
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Menos esforco, na Visao do Gestor;

Maior seguranca

Diversificacao e Pretensao de Diminuicao de Risco

1

2

3

4 Controle do Montante a Investir;

5 Maior Liquidez;

6 Um Fll Local

7 Maior Possibilidade de Rentabilidade;
8

Reducdo Tributaria. F I I INVEST

Fonte: Lopes Immobilis(Elaboracdo Propria)
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Parceria com a Lopes Immobilis;

Maior Sigilo nas Operacoes de Permuta;

Reducao dos “Cotistas de Ocasiao”;

Parceiro para os Momentos Incertos;

Agilidade nas Operacoes;

o b WIN -

Maior Seguranca F I I
- INVEST

Fonte: Lopes Immobilis(Elaboracdo Propria)
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" Im mo ASTOR CAPITAL . ' BAOBA CAPITAL
| " INVEST 85-3879.2474 85-3111.568

contato@astorcapital.com.bi . baobacapital.com.br/contato

Localizado de frente para a Praia do Futuro, possui 10.533,62 m? fica a 4,5km do Shopping RioMar Fortaleza, 5,2km do Hospital Geral de
Fortaleza (HGF), 6,6km do Iguatemi Bosque e 10,3km da Praia de Iracema. O imadvel se localiza em uma regido turistica e de bom acesso, Fonte:
com forte demanda para venda, além de ser uma regido com grande potencial para novos projetos e infraestrutura. Fundos NET — Relatério
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Moura Dubeux

Moura Dubeux tem lucro liquido de R$ 46
milhodes no terceiro trimestre de 2023

ATENDIMENTO.MD Compartilhe nas Redes Sociais

novermnbro 10, 2023
¥y 6 B ©
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: COMEVENTO MARCANTE E PRESTIGIADO, MOURA
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DUBEUX COMEMORA 40 ANOS DE ATUAGAO COM
PALESTRA DO ECONOMISTA RICARDO AMORIM

O montante é recorde na histdria de 40 anos da empresa e desde a abertura do capital, em fevereiro de 2020.

A Moura Dubeux, incorporadora lider do mercado nordesting, teve lucro liquido de R$ 46,2 milhdes no terceiro trimestre de 2023.
De janeiro a setembro, foram R$ 121,9 milhdes, totalizando R$ 132,1 milhdes no acumulado dos ultimos 12 meses.

Esses sa0 os melhores resultados da histéria da empresa. Os dados foram protocolados nesta quinta-feira (9/11) na Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

A margem liquida foi de 15,3% e o ROAE (Retorno scbre o Patriménic Liguide Medic), de 10,7%.

PERFORMANCE MOURA DUBEUX
Fernando Amorim comemora as vendas

de R$ 600 milhdes na capital cearense

I |
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| I
| I
I |
I I
| Por Marcelo - Em 29/12/2023 3s 2:36 PM |
I I
| I
| I
I |
I I
I I
I I
| I
I |

Obric.ado. | P

iy

diretor de Incorporacées da Moura Dubeux, Fernando Amerim, comemora os excelentes
resultados alcancados pela incorporadora nordestina no Ceara, no decorrer de 2023, quando atingiu
numeres significatives, com aproximadamente R$ 750 milhdes de VGV bruto em langamentos realizados
no Estado. E o que & mais importante, o Ceara representou o maior volume de vendas entre as sete

pracas onde a companhia atua, com quase R$ 600 milhdes de venda bruta este ano.

——————————————————————————————————————— Fonte: Moura Dubeux, Portal IN, Bahia Econdmica
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Baoba Capital e Astor Capital como gestoras

Asset Management Wealth Management

Advisory Services

R$1 bilhdo sob gestao 8 Fundos de Investimento Imobiliario Mais de 15 anos de experiéncia

MATERIAL PUBLICITARIO



LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO, 0 QUAL
PODE SER OBTIDO EM: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62

'
ANBIMA

I

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Projetos localizados em Fortaleza-CE

Maiores PIBs do Brasil por capitais, 2021. PIB de Fortaleza cresce mais de 12% e capital
1. S3o Paulo/SP (9,2%) segue sendo a primeira do Nordeste
2. Rio de Janeiro/RJ (4.0%) O Produto Interno Bruto da capital do Ceara chegou a R$ 73,4 bilhdes e representa cerca de 40% de toda
3. Brasilia/DF (3'2%) a riqueza produzida no estado
4. Belo Horizonte/MG (1,2%)
5. Manaus/AM (1,1%) R n
6' Curltlba/PR (1|1%) O Produto Interno Bruto (P1B) de Fortaleza cresceu 12,7% em um ano e, assim, a Capital se mantém em 1° lugar no
7 Porto Alegre/RS (0 9%) gloréeste.z?infolrzm?(t;ﬁ? faz{lpéagEe)do relatorio PIB dos Municipios, divulgado nesta sexta-feira (15/12), pelo Instituto Brasileiro
" ’ e =eograna e cstalsica X
8. Fortaleza/CE (0,8%)
Fortaleza estd em 8° lugar entre as capitais brasileiras que detém cerca de
25% do Produto Interno Bruto do Pais, com 0,8% de participagao.

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Prefeitura de Fortaleza.
https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-
noticias/noticias/38683-pib-dos-municipios-mostra-que-economia-do-pais-
continuou-a-se-desconcentrar-em-2021
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Mercado potencial para grandes empresas

Em 2023, o Ceara foi responsavel por R$600 milhdes em vendas de um total de
R$1,5 bilhdo de empreendimentos da Moura Dubeux, e um total de R$750 milhdes de
VGV em langamentos.

Resultado que levou o mercado cearense a obter amplo destaque.

Economia

Moura Dubeux alcanca
recorde de vendas de R$1,5
Bilhao em 2023

Publicado em . .
19/01/2024 15h58 ompartilhe

INBUSINESS

Fernando Amorim comemora as vendas
de R$ 600 milhdes na capital cearense

Fonte: Portal IN, Portal Nosso Meio
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IIMMOBINVEST Fundo de Investimento Imobiliario

Construtora

Investimento (RS)

Permuta (RS)
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Fonte: Lopes Immobilis(

Localizacao
Vila Uniao — CE

Maraponga — CE

Meireles - CE

Meireles - CE

Coacu - CE
Cajazeiras - CE
Barroso - CE
Maraponga - CE
Eusébio - CE

@]

o O ©O O O

4.500.000,00
2.700.000,00

5.000.000,00 —
12.000.000,00

28.000.000,00 —
56.000.000,00

3.500.000,00
1.000.000,00
2.000.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00

50.200.000,00 -

85.200.000,00

11.475.410,00
5.713.794,61

10.000.000,00 -
24.000.000,00

56.000.000,00 —
112.000.000,00

7.000.000,00
2.000.000,00
4.000.000,00
4.000.000,00

3.000.000,00

103.189.204,61 -
173.189.204,61

Retorno (%)
155,00
111,60

100

100

100
100
100
100
100
104,41%
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|Cronograma da 2° Emissao

Ordem dos Eventos Evento* Pata
Prevista*
1. Data-Base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia, divulga¢do do Fato Relevante da Oferta 30/04/2024
2. Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 30/04/2024
3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio, Lamina e Prospecto Definitivo 30/04/2024
4, Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador / Data de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 02/05/2024
5. Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia 06/05/2024
6. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 06/05/2024
7. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 07/05/2024
8. Periodo previsto para Inicio da subscri¢do 09/05/2024 - 23/10/2024
9. Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 25/10/2024

*As datas indicadas acima sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes. Qualquer modificacao no cronograma da
distribuicao sera informada aos investidores da Oferta.
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| Pessoas envolvidas na 22 Emissao

ADMINISTRADORA

GESTORA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sdo Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Doutor Gilberto Studart, 55, torre norte, sala 1515,

Bairro Coco

Fortaleza - CE

CEP 60.192-105

E-mail: fundos@astorcapital.com.br

Telefone: +55 (85) 3879.2473

COORDENADOR LiDER

CO-GESTOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sdo Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Pontes Vieira, 2340, Sala 1017, Dionisio Torres
Fortaleza - CE

CEP 60135-238

E-mail: contato@baobacapital.com.br

Telefone: +55 (85) 3111-5681

ASSESSOR JURIDICO
DA OFERTA

'
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CEPEDA ADVOGADOS

R Joaquim Floriano, n2 100,
1092 andar

Itaim Bibi | CEP 04534 000 |
Sdo Paulo, SP

E-mail:
bruno.ourique@cepeda.law
/ maria.guedes@cepeda.law

Website:
https://cepeda.law/
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPERVISAO E FISCALIZAGAO

A. Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

B. Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

Este material € um material publicitéario e ndo se confunde com o prospecto da oferta. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e consequentemente
possiveis variagdes no patrimoénio investido. Algumas das informagdes aqui contidas podem ter sido obtidas de fontes de mercado. A rentabilidade divulgada, se houver, ja é liquida das taxas de administracdo, de performance e dos outros custos pertinentes aos
fundos. A rentabilidade divulgada, se houver, ndo é liquida de impostos. Os objetivos de rentabilidade ndo devem ser entendidos como meta ou garantia de rentabilidade, mas apenas como um alvo de retorno a ser atingido. As estratégias de investimento do
fundo podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. O contetido deste material ndo pode ser copiado, reproduzido, publicado, retransmitido ou distribuido, no todo ou em parte, por qualquer meio e modo, sem a prévia e expressa
autorizagdo, por escrito, da Astor. Leia o prospecto e o regulamento antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco, o qual pode ser obtido em: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62
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TERMOS E CONDICOES
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Veiculo

Gestor
Cogestor
Administrador

Coordenador Lider

Emisséo

Destina¢&o dos recursos
Tipo de Oferta

Publico Alvo

Regime de Colocacéao
Classe de Cotas
Volume de Emisséo
Volume Minimo

Valor Unitario da Cota

Lote Adicional
Investimento minimo

Prazo do Fundo
Taxade Administracdo
Taxade Performance
Benchmark

Custddia e Escrituracao

Assessores Legais
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IMMOBINVEST Fundo de Investimento Imobiliario

IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

2 2 Emissao de Cotas

Permuta e Projetos Imobiliarios

Resolugédo CVM 160, sob o rito de registro automatico

Investidor Qualificado

Melhores esforcos

Classe Unica

Até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

R$ 131,00 (cento e trinta e um reais), ndo considerando o Custo Unitario de Distribuicdo

Nao ha

O investimento minimo por investidor é de 378 (trezentas e setenta e oito) Cotas,
totalizando a importancia de R$ 49.915,00 (quarenta e nove mil, novecentos e quinze
reais)

Indeterminado

1,50 % a.a.

20% a.a (vinte porcento ao ano) do que exceder o benchmark

IPCA + 6% a.a (seis porcento ao ano)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Cepeda Advogados
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|Fatores de Risco da 22 Emissao

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de
relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160. Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta sec¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a
serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢es
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacio
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacdo: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imadveis), indisponibilidade de crédito, redugcdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos
Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Rlssia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacées de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracio da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e
inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacido no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera n3o refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes
da carteira do Fundo e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacio das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos. O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobilidrio. Para mais informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor
imobilidrio”, na pagina 23 deste Prospecto. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito: consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢ées econémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagio negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo: os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o, sociedade por acdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001 25 (“B3"). Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidlamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que
o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar, o que o afetara negativamente. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,
tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.
Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa
de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo: o Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em situacdes extraordinarias, podera deter imédveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizagcdo imobiliaria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo destes imdveis ou a razio de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagcdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno,
o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte 3 aplicacdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com
relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial
econdomico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas, o que podera afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo Materializacio das Perspectivas Contidas no Prospecto Definitivo: O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta
com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a8 economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagées do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas o prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos iméveis podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco:
Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: a legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais
e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes
referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio
inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacio pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, prejudicando, portanto, a sua rentabilidade. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH, em especial riscos tributarios: o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugcao RFB 1.585. Alteragdes
futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criac3o de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poder3o afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista. i isco: Maior
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Riscos tributarios: as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretagao diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto 3 incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo,
na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n° 9.779, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributdria vigente. A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FlI
na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo. O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii)
da extin¢do de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que podera afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRl em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagio
poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nio realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimédnio separado de honrar suas obrigagées no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora e, consequentemente, afetar negativamente o Fundo e os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras: os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s3o atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que
a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissio de tais CRI. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: as praticas contabeis adotadas para a contabilizac3o das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém
das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugcdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacgoes e para a elaboracdo das demonstragoes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatorios: a legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatorio referente a geragéo
distribuida, e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragées das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: o investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento
do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar. Escala Qualitativa de Risco: Médio

MATERIAL PUBLICITARIO



LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO, 0 QUAL
PODE SER OBTIDO EM: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 ( y

ANBIMA

I

| Fatores de Risco da 2? Emissao

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas: o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos. Escala
Qualitativa de Risco: Médio

Riscos do uso de derivativos: os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar
a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
poderd acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos n3o fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao setor imobilidrio: o Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera excepcionalmente se tornar titular de iméveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias
ou liquidagdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais Ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario: o(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(3o) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iiij) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracées desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacio (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histérica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x)
flutuagdo no valor dos imédveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratacgdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o
nao aperfeicoamento das mesmas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovacdo dos contratos de locacdo ou arrendamento: os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracio dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou ndo
renovados ou, ainda, revisados ou renovados com condicdes menos favoraveis em relacio aquelas anteriormente acordadas nos contratos de locagdo ou arrendamento, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos e de decisdes judiciais desfavoraveis: o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nio identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI: o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os
riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composigdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisicdo dos ativos alvo da Oferta ou aquisicdo em condigcdes diversas daqueles previstas no prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade: ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os ativos alvo
da Oferta, que dependera da conclusio satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condigcdes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusio satisfatéria da auditoria dos ativos
alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a
capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos ativos alvo da Oferta na forma descrita na secdo “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo, dependera da captacdo total do Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta descritos na Segdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condi¢bes
previstas no prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisi¢es sejam concretizadas em condigGes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo
e, consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos: os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera n3o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, e,
consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até que as Cotas do Fundo sejam admitidas para negociagdo em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores: nos termos do Regulamento, as Cotas
do Fundo somente serdo admitidas a negociagdo em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores no periodo de até 12 (doze) meses contados do encerramento da Oferta (“Prazo para Admissdo”), sendo certo que, até
que as Cotas sejam admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, sera vedada a negociagdo das Cotas do Fundo em qualquer hipétese. O prazo acima referido podera ser reduzido,
conforme recomendac&o da Gestora. Caso o prazo seja reduzido para um periodo menor do que 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta, as Cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas para investidores que
ndo sejam considerados como Investidores Qualificados somente apds o prazo de 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta. Em razdo do disposto acima, o investidores que subscrever e integralizar as Cotas do
Fundo no &mbito da Oferta ndo podera negociar suas Cotas até a conclusdo do Prazo para Admissao, de forma que podera ser afetado negativamente. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco referente a Ndo Admissdo das Cotas do Fundo para Negociacdo em Mercado de Balcdo Organizado ou em Bolsa de Valores até a conclusdo do Prazo para Admissdo: caso o Fundo tenha rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas antes da conclusdo do Prazo para Admiss3o, os Cotistas que forem pessoas fisicas ndo gozardo do tratamento tributario previsto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de forma que incidird
imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo para os cotistas que sejam pessoas fisicas até que (i) as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcio
organizado; (i) Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos indicados acima, o Cotista pessoa fisica sera
negativamente afetado e terd a sua expectativa de rendimentos diminuida em raz3o da incidéncia de imposto de renda. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos dos prestadores de servigos da Emissdo: o Fundo contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades no dmbito da Oferta, dentre eles a Consultoria Especializada. Este prestador
de servico atua de maneira independente e, portanto, a Emissora, o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio ndo sdo responsaveis pela qualidade, elaboracido de qualquer andlise, conclusdes e materiais advindos da
Consultoria Especializada. Caso haja qualquer incorrecdo, incompletude ou falsidade nas andlises, conclusdes ou materiais produzidos por este prestador de servico, podera afetar adversamente o investimento realizado
pelo investidor. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de renovagdo de aquisi¢do dos direitos reais de superficie dos Imdveis Alvo: os Iméveis Alvo poderdo ser adquiridos mediante a aquisi¢do de direitos reais de superficie com prazo determinado. Neste sentido, caso ndo
ocorra a renovacao dos contratos de aquisi¢do do direito real de superficie, ao término do prazo acordado, tais direitos serdo consolidados em beneficio do nu-proprietario, de modo que o Fundo deixara de deter quaisquer
direitos em relagdo ao referido Imével Alvo, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisigdo de tais ativos pelo Fundo: caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrérias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agbes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios e afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: o processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacgdes constantes da Secdo “Destinacdo
dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento andlise da documentagdo e do estado de potenciais imdveis e direitos de superficie a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds
processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos iméveis por parte do
Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos o prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais
passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas. Faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: ao analisar quaisquer informagdes fornecidas o prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas. E itativ Risco: Médio
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Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta: existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das novas Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com
os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das novas Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de
Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das novas Cotas do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagdo da Oferta: caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos do
artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade serd menor do que a esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis: os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis e para o Fundo, caso referida drea nio seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizac3o pelos drgios responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior: os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragio de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poder&o gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecées: o Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituiges Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisées que
reflitam alteraces nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: o Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativ Risco: Médio
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao 27 do resultado do Fundo, que
por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a primeira data de liquidagdo e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos
ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo & desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI: os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais: os imdveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de iméveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de
suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imédveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos imédveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢3o de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista. Na hipétese de
violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencgas, outorgas e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sang¢des administrativas, tais como multas, indenizagées, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sanc¢des criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacio de
eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretages mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagbes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de vacancia: os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacdo dos imédveis: um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracio é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis
objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricdo na negociagdo: alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigbes estdo sendo
aplicadas, as condigOes para negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: o objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O risco da aplicacio no Fundo terd
intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em quest&o, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo: conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
Fundo, o que podera afetar negativamente o horizonte de investimento esperado pelos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez: existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac&o por
um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas. itati isco: Menor
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Risco decorrente da importancia da Gestora: a substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: a Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢io de
tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a
Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipéteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta: os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a
Gestora ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial: eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituigbes
responsaveis pela colocacio das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais. Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes
previstas na Carta Convite, no Contrato de Distribuigdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentagdo aplicavel ao Participante Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela colocagdo das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto
aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua
exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Nesse sentido, caso
o Participante Especial deixe de integrar o grupo das instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas e as ordens de investimento que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento
em tal Participante Especial ndo tera sua ordem de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera frustrar sua expectativa de investimento no Fundo. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo: no caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacio antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste: no caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patrimédnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos
Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros: a existéncia de area construida edificada sem a autorizacio prévia da
prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nio seja passivel de regularizacdo
e venha a sofrer fiscalizac3o pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacio de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas n3o regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o
Cotista. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovac3o de tais licengas pode resultar na aplicag3o de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos iméveis. 32 Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de
suas Cotas, bem como afetar negativamente o Cotista. Escal litativ Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordindrias: o Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo
de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O Fundo
estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucio de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa: caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendagées da Gestora, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “” e “i” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo: considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, 0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, o que poderd afetar negativamente a rentabilidade
esperada com a negociacao das Cotas pelo Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas: no caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes 33 politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragées do Regulamento: o Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3,
esta ultima, apenas em caso do Fundo passar a ser listado na B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral
de Cotistas, conforme aplicavel. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro: a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes ou tempestades, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro depender&o da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagio do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico: de acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou indiretamente
integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antem3o que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais: a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas e, consequentemente,
os Cotistas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos 34 eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderad, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Estudo de Viabilidade: as estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagédes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas. Uma das premissas consideradas no Estudo de Viabilidade foi de que os
contratos de locagao incluem a obrigagao do cliente de fornecer todas as manutengoes e spare parts as despesas de 0&M, dessa forma, caso os contratos ndo contenham ou sejam renovados sem tais previsoes, e os resultados
ndo distribuidos pelo Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo poderd ndo atingir os resultados previstos no Estudo de Viabilidade. Adicionalmente, neste caso, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, poderd chamar o Cotista para aportar valores financeiros adicionais. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n3o contém uma conclus3o, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendac&o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que
as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nio
haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. 0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO
OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Escal litativ Risco: Menor
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Risco de potencial conflito de interesse: os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34
da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. 0 Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracgdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével integrante do patriménio do
Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora: a aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de
ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragio/ gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas. Escala
Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio: alguns contratos de locacdo comercial sio regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agio renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agbes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente
a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatéria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos
que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos
iméveis e, consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade do Cotista. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, agdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam 36 concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcio dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo: o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcio dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o
Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo
dos empreendimentos imobilidrios. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & auséncia de garantia: as aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da Co-gestora ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcdo da auséncia de anélise prévia pela CVM e pela ANBIMA: a Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugcdo CVM 160, de modo que os seus documentos ndo foram objeto de anélise prévia
por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigacao independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo. Escal litativ Risco: Menor

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis onerados: nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam onus, restricées ou sejam gravados por garantias constituidas pelos
antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os iméveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS A0 CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOI:UCfJES, ALEM
DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AQOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA A0S POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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