LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 2022.
INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DOIMMOBINVEST FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informacées essenciais deve ser lida como uma introducgéo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de

investimento deve levar em consideracdo as informacgées constantes do Prospecto, principalmente a Secdo

relativa aos Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas do Fundo envolve a exposicao a

determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo o seu investimento.
[X] perda do principal Para mais informacoes, veja a Secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao
constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
[X] responsabilidadeilimitada [aportes adicionais de recursos no Fundo.

Para mais informacdes, veja a Secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos Investidores que necessitem de
liquidez consideravel com relacao as Cotas da Oferta.

[X] falta de liquidez Para mais informacoes, veja secao “Fatores de Risco” do
Prospecto.

Risco de

A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) nao tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na
Oferta e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de
liqguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
[X] produto complexo mercado brasileiro.

Para mais informacdes, veja secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

Informacgoes

Website: https://baobacapital.com.br/

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa do
Prospecto
a.1) Quantidade Ofertada Inicialmente, 300.000 (trezentas mil) de Cotas. Capa do
Prospecto
a.2) Preco Unitario RS 100,00 (cem reais) por Cota na primeira data de integralizacao Capa do
das Cotas, que sera corrigido nas demais datas de integralizacao, Prospecto
pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no dia Gtil
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao
a.3) Montante Ofertado Inicialmente, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Capa do
Prospecto
Qual mercado de negociacao? As Cotas nao serao negociadas em mercado organizado. Capa do
Prospecto
Codigo de Negociacao N/A Capa do
Prospecto
B. Outras Informacdes
Emissor Nome do Fundo: IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO| Capado
IMOBILIARIO Prospecto
Classe de Cotas: Cotas de classe Unica.
Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS|  Capa do
LTD. Prospecto
IAdministrador CNPJ: 22.610.500/0001-88
Website: https://vortx.com.br
Nome: ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA. Capa do
Gestor CNPJ: 27.445.498/0001-52 Prospecto
Website: https://www.astor.capital/
Nome: BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA. Capa do
Co-Gestor CNPJ: 41.622.548/0001-50 Prospecto

Qual serda a destinacao dos

recursos da oferta?

2. Propésito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta (apos a
deducao das comissdes de distribuicao e das despesas da Oferta,
descritas na tabela de “Custos da Oferta” do Prospecto) serao
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento do
Fundo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por
meio do investimento, preponderantemente, em Ativos Imobiliarios
e, de maneira remanescente, nos Ativos de Liquidez. O FUNDO NAO
TEM ATIVOS ALVO PRE-DEFINIDOS, sendo os recursos do Fundo

destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E

Mais

Informacgoes

Secao 3 do

Prospecto




DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472 a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo

financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais

Informacgoes

Informacdes sobre o Gestor |A Astor Capital, gestora de valores mobilidrios, iniciou suas| Secdo 16.1
atividades como FTA Gestao de Recursos em 2017, sendo uma das| do Prospecto
primeiras gestoras da valores mobiliarios com sede em Fortaleza-CE.
Em 2020 fundiu-se com outra boutique financeira e dessa uniao surgiu
a Astor, responsavel pela gestao de recursos do grupo Astor Partners,
inicialmente focada em fornecer veiculos consolidadores, como:
fundos de investimentos abertos, exclusivos e restritos para esse
multifamily office. Hoje a Astor Capital tem destaque no nordeste
com veiculos de investimento em diversas categorias, como: Fundos

de Renda Fixa, Multimercados, de acdes e fundos imobiliarios.

Informacoes sobre OA Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de| Secao 16.1

IAdministrador capitais brasileiro, fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui| do Prospecto
mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é
uma combinacdo de centenas de robds e colaboradores, atuando em
corporate trust services, fund trust services e banking services com
proposito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds
Trust, hoje a Vortx possui mais de 200 fundos e 40 bilhdes de reais

sob administracao.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto

financeiro

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas [X] Maior [X] Maior
governamentais e globalizagdo: o mercado no Brasil € influenciado, em
diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de mercado de outros
paises. A reacao dos investidores aos acontecimentos pode causar um efeito

adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais.

Risco de crédito: risco de os devedores de direitos creditorios emergentes [X] Maior [X] Maior
dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto

o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo: Os Ativos [X] Maior [X] Maior
da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento. Os Fll sdo constituidos
na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional

de suas cotas.




Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacao do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para
o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no

curto prazo.

[X] Maior

[X] Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Os Ativos integrantes da carteira
do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas

condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

[X] Maior

[X] Maior




Principais Informacées sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informacodes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido do| Secao 2.2. do
Fundo, terao forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas| Prospecto
somente podera ser feito na data de liquidacdo do Fundo.
Os Cotistas gozarao dos mesmos direitos politicos e economico-

Principais caracteristicas financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas.

Prazo de duracao do Fundo [X] indeterminado / [ ] determinado Secao 16.1

do Prospecto

Restricoes a livre

negociacao

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final
da oferta.

(X) Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 meses do final da
oferta.

( ) Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao

profissionais.

( ) Nao ha restricdes a revenda.

Secao 7.1 do

Prospecto

Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

informacées

Participagao na oferta

investimento?

(cem mil reais) por Investidor.

[ ] Investidores Profissionais Secao 2.3 do
Quem pode participar da oferta? |[X] Investidores Qualificados Prospecto
[ 1 Pdblico em geral
Informacdo sobre a existéncia e [Conforme disposto no inciso “lI” do artigo 19 do Regulamento,| Secao 6.2 do
forma de exercicio do direito dejas Cotas subscritas, no caso de emissao de novas Cotas pelo| Prospecto
prioridade Fundo, conferirao aos seus titulares direito de preferéncia.
Qual o valor minimo para 1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de R$100.000,00, Sec&o 8.9

do Prospecto

quantidade de Cotas alocadas.

Como participar da oferta? Os Investidores deverao formalizar a sua ordem de investimento| Secao 8.5 do
ou pedido de subscricdo, conforme o caso, durante o periodo de| Prospecto
subscricao, junto a uma Unica instituicao participante da Oferta.

Como sera feito o rateio? Em caso de excesso de demanda da Oferta, as Cotas serao| Secao 8.5 do
alocadas de forma discricionaria, na medida que melhor| Prospecto
atendam aos objetivos da Oferta.

Como poderei saber o resultado do/Até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o] Secdo 8.5 do

rateio? Coordenador Lider informarda diretamente ao Investidor a| Prospecto




O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacao, revogacao e suspensao da

Oferta, com a possibilidade de devolucao de valores.

Secao 7.3

do Prospecto

Quais sao os tributos incidentes

sobre a oferta ou sobre a

rentabilidade ou remuneracao

esperada?

IOF /Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e

COFINS, conforme termos descritos no Prospecto.

Secao 16.1 do

Prospecto

Indicacao de local para obtencao do

Prospecto

/Administrador e Coordenador Lider:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=50.686.473/0001-62 (neste
website, clicar em “Documentos” e, entao, localizar o
documento desejado);

Gestora: https://www.astor.capital/fiiimmobinvest (neste

website, localizar o documento desejado);
Co-Gestora: https://baobacapital.com.br/oferta-fii-
immobinvest (neste website, localizar o documento desejado);

CVM:

“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website acessar|

CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo
CVM n° 160/227,

“lmmobinvest Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em

preencher o campo “Emissor” com

“Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entao,

clicar no documento desejado).

Secao 16.2 do

Prospecto

Quem sao os coordenadores da

oferta?

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Capa e Secao
14.2 do

Prospecto

Outras instituicoes participantes

0 Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes

Secao 11.1 do

da distribuicao do Contrato de Distribuicao, convidar instituicées financeiras| Prospecto
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para, na
qualidade de instituicao participantes, participar da Oferta.

Procedimento de colocacao Melhores esforcos. Secao 2.1

do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

Entre 01/06/2023 (inclusive) e 01/11/2023 (inclusive), os
Investidores apresentarao pedido de subscricao e/ou ordem de

investimento.

Secao 5.1

do Prospecto

Qual a data da fixacao de precos?

Data do ato de aprovacao da oferta.

Secao 2.1

Qual a data de divulgacao do

resultado do rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior a realizacdo da ultima

data de liquidacao da Oferta.

Secao 5.1

do Prospecto

Qual a data da liquidagao da

oferta?

As liquidacdes financeiras serao realizadas diariamente entre
01/06/2023 (inclusive) e 01/11/2023 (inclusive).

Secao 5.1

do Prospecto

Quando receberei a confirmacao

O Investidor, recebera, quando realizada a respectiva

Secao 8.4 do



http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

da compra? liquidacdo, recibo de Cota correspondente a quantidade de| Prospecto
Cotas por ele adquiridas.
Quando poderei negociar? Posteriormente a divulgacdo do Aniincio de Encerramento. Secao 2.4 do

Prospecto







