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IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 50.686.473/0001-62

FATO RELEVANTE: 22 EMISSAO DE COTAS

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. com sede na cidade e estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n® 1.820, de 08 de janeiro de 2016
(“Administrador’) do IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 50.686.473/0001-62 (“Fundo”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e
ao mercado em geral que foi aprovado, por meio do Ato do Administrador para Emissdo de Novas Cotas, a
realizagédo da 22 (segunda) emissao de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissao”), as quais serao objeto
de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, submetida ao rito de
registro automatico perante a CVM e destinada exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme abaixo
definido), nos termos do art. 26 da Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM n° 160" e “Oferta”, respectivamente).

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A distribuicao primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, sob coordenagdo e distribuicdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Coordenador Lider”), bem como de outras instituicdes que vierem a aderir & Oferta, e
sera submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos nos termos do art. 26 da Resolugéo
CVM n° 160.

Publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugado
da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Quantidade de Novas Cotas e Montante Inicial da Oferta
O valor total da Oferta, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, e a subscrigdo no
ambito da Oferta, € de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar o custo unitdrio de

distribuicdo (“Montante Total da Oferta”), correspondente até 381.679 (trezentas e oitenta e um mil seiscentos e
setenta e nove) Novas Cotas.

Preco de Emisséo



‘?VORTX Beyovd

Autorregulacio
ANBIMA

O prego de emissao das Novas Cotas correspondera ao valor unitario de R$ 131,00 (cento e trinta e um reais)
por Nova Cota e ndo inclui o custo unitario de distribuigdo, o qual foi estipulado considerando as disposicoes
aplicaveis para contratagao de partes relacionadas, nos termos do item 6.3.9. do Oficio CVM/SIN/N® 5/2014.

Custo Unitario de Distribuigao

R$ 1,05 (um real e cinco centavos) por cota, o qual foi estipulado considerando as disposiges aplicaveis para
contratagao de partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo, nos termos do item 6.3.9.
do Oficio CVM/SIN/N® 5/2014, sendo certo que eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera
incorporado ao patriménio do Fundo.

Preco de Integralizagao

R$ 132,05 (cento e trinta e dois reais e cinco centavos) por cota (“Prego de Integralizag&o”).

Distribui¢ao Parcial

Atingido o montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar o custo unitario de
distribuicdo (“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 38.168 (trinta e oito mil cento e sessenta e oito) Novas
Cotas, as demais Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas até o encerramento da
Oferta (conforme abaixo definida) deverao ser canceladas pelo Administrador.

Caso o Montante Minimo da Oferta n&o seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso a Oferta seja cancelada em
razdo do nao atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo
e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Lote Adicional:

Nao havera lote adicional no ambito da Oferta.

Direito de Preferéncia

Nos termos do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia para subscri¢cao
das Novas Cotas até a propor¢gdo do numero de cotas integralizadas e detidas por Cotista (“Direito de

Preferéncia”).

o Data-base de Identificacdo do Direito de Preferéncia: Investidores que sejam cotistas do Fundo na data
de divulgagao do Fato Relevante da Oferta (“Fato Relevante”).

o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia: Entre o 1° dia util contato da data de divulgagédo do

Anuncio de Inicio durante o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de
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seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, junto ao Administrador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Administrador. O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas é
de 2,499128462 (“Fator de Proporgao para Subscrigao de Novas Cotas”).

Os Cotistas que exercerem seus respectivos Direitos de Preferéncia deveréo integralizar as Novas Cotas
subscritas em observancia aos procedimentos operacionais do Administrador. O Direito de Preferéncia nao
podera ser cedido a terceiros, estando a cessao limitada a Cotistas do Fundo. Caso a quantidade de Cotas cuja
subscricdo o Cotista fazer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (de forma que
nao serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscricdo de Cotas fracionarias.

Direito de Subscri¢dao de Sobras e Montante de Adicional
Nao havera subscri¢gao de sobras ou de montante adicional.

Forma de Subscricao e Integralizagdo das Novas Cotas
As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizagéo,
observada a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas.

Cronograma
Estima-se que a Oferta seguira o Cronograma abaixo:

Ordem
Data
dos Evento* .
Prevista ** ***
Eventos

Data-Base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia, divulgagéo do
1. 30/04/2024
Fato Relevante da Oferta

2. Obtengao do Registro Automatico da Oferta na CVM 30/04/2024
3. Divulgagéo do Anuncio de Inicio, LAmina e Prospecto Definitivo 30/04/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador / Data
4. L o L i 02/05/2024
de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador

5. Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia 06/05/2024
6. Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 06/05/2024
7. Divulgagédo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 07/05/2024
. . - - 09/05/2024 -

8. Periodo previsto para Inicio da subscrigao
23/10/2024
9. Data Maxima para Divulgagédo do Anuncio de Encerramento 25/10/2024

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Secdo X da
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Resolugcao CVM n° 160/22. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogag¢ao, modificagdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugado e
reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensao ou
modificagdo, conforme o caso. **Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag&o, o
interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensao ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao do Prospecto, lamina da
Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.*** Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal
qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a
concessao do registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Distribuicdo ou, ainda, apos finalizada a
Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer maiores esclarecimentos
sobre a Oferta durante o Prazo de Distribui¢ao, optando por suspender o prazo da Oferta.

Nos termos do cronograma acima, os cotistas que desejarem exercer seu direito de preferéncia devem se
manifestar junto ao escriturador até o dia 06/05/2024 junto & VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Escriturador”), observados prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador, no seguinte endereco:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Edificio Grand Station, CEP 05425-020

Pinheiros -S&o Paulo, SP

O horario de atendimento € em dias Uteis das 09h as 18h

Emails: ofertas.funds@vortx.com.br; escrituracao@vortx.com.br e fundos@vortx.com.br.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITAGAO DE OFERTA PARA
SUBSCRIGAO OU AQUISIGAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. O FUNDO, O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADORE LIiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DA CONSULTA
FORMAL, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas teréo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo no Prospecto da Oferta.

Sao Paulo, 30 de abril de 2024.

Atenciosamente,
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



