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MATERIAL PUBLICITARIO

Esta apresentacdo (“Material Publicitario”) foi elaborada em maio de 2026 pela ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“Gestora”), no ambito da oferta
publica de distribuicdo de cotas da 3% emissdao da classe Unica do IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”. “Cotas” “Classe” e
"Fundo”, respectivamente) nos termos da Comissao de Valores Imobilidrios (“CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, sob a administracao fiduciaria e a distribuicio da VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(“Administradora” e "Coordenador Lider”) e nao deve ser interpretado como uma solicitacdo de oferta para compra ou venda de quaisquer valores
mobilidrios e nao deve ser tratado como uma recomendacéo de investimento nas Cotas.

O presente Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que os investidores que desejarem adquirir ou
negociar eventuais titulos mobilidrios mencionados nesta apresentacao devem ler o regulamento do Fundo ("Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de
Risco” disponivel no Regulamento e no prospecto da Oferta ("Prospecto”) para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Oferta e as Cotas descritos no presente material. A decisao final em relacdo aos investimentos deve ser tomada por cada investidor, levando
em consideragao os varios riscos, taxas e comissées. O Regulamento e o Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider e Administradora, bem
como com a Gestora.

Algumas das informagdes apresentadas neste material podem ter sido obtidas de fontes de mercado. Mesmo com todo o cuidado em sua coleta e manuseio,
a Gestora ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de dados incorretos. Acredita-se que as informacdes contidas neste material sejam confidveis, mas
nao hd garantia que sejam exatas ou completas. As opinides, estimativas, estratégias e visdes de investimento expressas neste documento constituem a
opinido da equipe de gestao relativas aos investimentos, com base nas atuais condi¢cdes de mercado, podendo ser alteradas sem aviso prévio.

As estratégias e visOes de investimento contidas neste Material Publicitario poderdo divergir daquelas expressas para outros fins ou em outros contextos por
outros estrategistas de mercado. Os pontos de vista e estratégias descritos aqui podem nao ser apropriados para todos os investidores. Os responsaveis pela
elaboracao deste material certificam, por meio desta, que as opinides expressas refletem, de forma precisa, Unica e exclusiva, suas visdes e opinides pessoais
a respeito dos investimentos, e foram produzidas de forma independente e autbnoma.
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Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. Ainda que a Administradora e a Gestora realizem o
adequado gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os cotistas. A decisdao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda criteriosa avaliacdo de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que o investidor avalie, até a extensao que julgar necessaria, os riscos de liquidez e
outros associados a esse tipo de Fundo. Os investimentos aqui descritos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As cotas de fundos de investimento constituidos sob a forma de condominios fechados somente sdo resgatadas ao término do prazo de duracdo do fundo,
admitindo-se a amortizacdo de cotas, sempre em conformidade com o que dispuser o regulamento ou a assembleia geral de cotistas. Estes fundos podem

concentrar a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro por seus cotistas que podem superar o
capital aplicado.

Os investimentos discutidos podem flutuar em termos de preco ou valor. Para avaliagdo de performance de fundos de investimento é recomendavel uma
anadlise de periodo minimo de 12 (doze) meses. A rentabilidade obtida no passado nido representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades
informadas neste Material Publicitario ndo é liquida de impostos. Os ativos financeiros integrantes da carteira da classe do Fundo podem n&o possuir liquidez
imediata, podendo seus prazos e/ou rentabilidade variar de acordo com o vencimento ou prazo de resgate de cada ativo, caso seja negociado
antecipadamente.

Esse material nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Gestora. Informacdes adicionais sobre a apresentacdo e os investimentos descritos podem ser encaminhadas quando
solicitadas.

Prospecto, L&mina e Regulamento do Fundo estdo disponiveis em https://www.astor.capital/fiiimmobinvest.

Para duvidas ou reclamacdes e sugestdes, entre em contato com a Gestora, pelo telefone +55 (85) 3879.2473 ou pelo e-mail fundos@astorcapital.com.br.
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ASTOR®

ASSET MANAGEMENT

A Astor Capital € MFO especializada
em atender clientes de alto
patrimoénio. Nosso trabalho consiste
em alocar capital de forma eficiente,
gerenciar riscos e buscar retornos
consistentes a longo prazo. Através de
uma ampla gama de produtos e
servicos, oferecemos solucoes
personalizadas que se adaptam as
necessidades e perfil de cada cliente.

CITYWIRE

AMERICAS

INTERNATIONAL WEALTH
MANAGEMENT

AWARDS 2024
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GESTORA | SOBRE NOS

Rodrigo Frota

Com 15 anos de experiéncia em gestao de
projetos e empreendedorismo, ele é
formado em Comunicagéo Social pela
UNIFOR, concluiu o OPM pela Harvard
Business School e possui especializagdo em
Business Analytics pela Wharton, University
of Pennsylvania.
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Filipe Tavora

Economista formado pela UFC, MBA em
Financgas pela Saint Paul e mestrado em
Ciéncias Sociais Aplicadas pela
Universidade de Salamanca. Experiéncia em
Valuation, M&A, desenvolvimento de
negodcios, estratégia e gestdo empresarial.
Autor de livros de educacéao financeira e
Professor Tutor na Saint Paul. Ex-Diretor de
Negdcios e Rl da CearaPar.

Francisco Morel

Formado em Economia pela Universidade
Federal do Ceard e com MBA em Market
Intelligence. Especialista em Private Equity,
Gestdo de Empresas e Governanca
Corporativa. Conselheiro em empresas,
Professor e Curador da Unifor, colunista de
Economia, e lider de projetos de DCM e
M&A.

Moises Sousa

Financista, formado pela UFC e CGE.
Ingressou na Astor em 2021, onde foi
responsavel pela estruturacao da area de
Asset Management nos fundos de Renda
Fixa e Multimercados, além do
desenvolvimento de teses para Fundos
Imobilidrios (Flls) de imdveis fisicos e
projetos imobilidrios de desenvolvimento
nos setores de varejo, incorporacgao
residencial e shoppings.
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Alexandre Frota

Ha 17 anos no mercado financeiro. Fundou
a AFrota Planejamento Financeiro e a FTA
Gestao de Recursos. Certificagdes CFP, CGE
e CGA. Bacharel em Administragédo pela
UNIFOR, com especializacdo em Gestdo de
Carteiras pela IBMEC e MBA em
Investimentos e Private Banking pela IBMEC.

Augusto Linhares

Economista formado pela UNIFOR e
estudante do Mestrado em Economia do
Setor Publico na UFC, com atuagdo no
mercado financeiro e experiéncia em
consultoria empresarial e auditoria
tributéria. Possui certificacoes CEA e CGA.




BASBA

CAPITAL

A Baoba Capital € uma Asset
Management devidamente registrada
e regulamentada pela CVM,
especializada na busca de solucdes de
Investimento, seguras e sustentaveis,
voltadas a preservacao e ao
crescimento patrimonial de
investidores privados, empresariais e
Institucionais.

Atuamos com rigor tecnico, ética,
governanca e total alinhamento aos
interesses dos nossos clientes.
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COGESTORA | SOBRE NOS

José Carneiro Filho

Doutor em Engenharia Civil pela Universidade
Federal do Ceard, possui Mestrado e Doutorado
em Management et Stratégiepela Aix-Marseille
Université - AMU.
Planejou e estruturou a incorporacéo e
construgdo de mais de 3000 projetos
imobiliarios nos ultimos 10 anos.

Djalma Ferreira

Formado em Direito pela Universidade de
Fortaleza - UNIFOR (2004), com especializagédo
em Direito e Processo do Trabalho pela PUC e

em Direito de Sucessdes. Possui formacéo
executiva em Protecdo de Dados Pessoais pelo
INSPER. Atualmente, é Conselheiro do Instituto

Brasileiro de Direito do Trabalho Empresarial
(Via luris) e Presidente da Comissao de Estudos

Politicos da OAB-/CE, mantendo atuagdo

constante na interlocucdo entre os setores

juridico, empresarial e institucional.

Eduardo Lima

Empreendedor e sécio da Baoba Capital, atua na
convergéncia entre gestdo, finangas e processos .
Possui Doutorado e MBA em Gestdo Executiva pela
COPPEAD-UFRJ, acumula mais de 15 anos em
posi¢cdes executivas em grandes companhias do
setor de saude. Liderou equipes multidisciplinares,
participou de processos de expansdo organica e
via M&A e conduziu transformac&o operacional e
digital orientada por dados.

Fabio Alencar

Bacharel em Administragdo pela UECE, Técnico
em Edificacbes pelo Instituto Federal do Ceara e
pods-graduado em Gestdo Financeira e
Controladoria. Possui experiéncia na
coordenacdo operacional e financeira de
projetos de incorporagdo imobiliaria e
construcdo civil, atuando no planejamento,
execucdo e controle dos processos envolvidos.
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Carlos Eduardo Moreira

Especialista em ciéncia de dados, graduado em
administracao pela FGV, especializagdo em
financas pelo COPPEAD/UFRJ. Doutorando em
finangas pela FGV. Possui mais de 10 anos de
experiéncia com M&A, Equity Research e Debt
Capital Markets. Trabalhou na Z3M Consultoria,
Captalys, Trigono e Mundivox
Telecomunicagdes. Participou pela parte de sell-
side de mais de 400 milhdes de reais em vendas
de empresas; além de ter emitido mais de 500
milhdes de reais em CRIs e FIDCs. Ainda,
participou diretamente da gestdo de um fundo
small-cap de 300 milh&es de reais de PL. Hoje é
sécio e ClO da Restart Capital e professor da
Link School of Business.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

Q®Lopes

IMMOBILIS

Ricardo Belchior Mendes Bezerra, nascido em
Fortaleza/CE em 23 de setembro de 1969, € um dos
nomes mais influentes do mercado imobiliario
nacional. Formado em Direito pela Universidade
Federal do Ceard (UFC) em 1990, iniciou sua
trajetdria no setor ainda durante a faculdade,

quando se tornou corretor de imdveis e fundou a
IMMOBILIS — hoje, LOPES IMMOBILIS.

Creci/CE: 2579-F | OAB/CE: 8764

Lopes Immobilis — Creci 827-J
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FI IINVEST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ORIGEM DO FIll IMMOBINVEST

Fundo Imobilidrio de Permuta do Ceara

¥ VORTX ASTOR® Q®Lopes BASB A

AAAAAAAAAAAAAAA IMMOBILIS CAPITAL
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Isencao de IR para cotistas pessoa fisica
Beneficio previsto na Lei n? 11.033/2004, alterada pela Lei n2 11.196/2005

Base legal: art. 32, paragrafo unico, inciso Il da Lei n2 11.033/2004 - Condi¢des cumulativas obrigatérias

O cotista pessoa fisica nao pode deter 10% ou mais das cotas emitidas pelo As cotas nao podem conferir direito a mais de 10% dos rendimentos totais do
fundo fundo

O fundo deve ter no minimo 100 cotistas (exigéncia vigente pds-reforma As cotas devem ser negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
tributaria) mercado de balcao organizado

A\ Ganho de capital na venda de cotas é tributado a aliquota de 20%, independentemente i Aisencao aplica-se aos rendimentos distribuidos. O enquadramento é verificado
do valor negociado continuamente pelo administrador do fundo

Importante: A manutencdo deste beneficio depende do cumprimento cumulativo das condicdes acima e da legislacdo vigente. Alteragdes normativas futuras podem impactar a tributacdo dos
rendimentos. Consulte um assessor tributario independente antes de tomar decisdes de investimento com base na expectativa de isencdo. A isencao nao se aplica a pessoas juridicas cotistas. Este
material tem carater informativo e nao constitui assessoria fiscal ou juridica.
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LINHA DO TEMPO

NASCE O SEGUNDA SEGUNDA LISTAGEM
IMMOBINVEST! OFERTA® OPERACAO* B35

C O O

BEACH CLASS

F, , ———  PRIMEIRA CUMBUCO
OFERTA I
|1 INVER RS 152 MM .

e I
PERMUTA DE 72 UNIDADES
CUSTO DE AQUIISCAO R$ 14,8MM
CUSTO DE AQUISICAO R$ 3,47 mi/m2

PRIMEIRA
OPERACAO? PREGO MINIMO CONTRATADO
MOOD PRAIA - MD R$ 7,3mil/ m2( Julho/2023)
VALOR TOTAL MIiNIMO 4 ) I
CONTRATADO AQUISICAO DE 14 UNIDADES
R$ 31.138.880,00 CUSTO DE AQUISICAO R$ 3,IMM

VALOR TOTAL R$ 6,2MM

Multiplo minimo contratual
nominal: = 2X Multiplo esperado comparacao tabela de

\_ W, vendas: 2 2X

PSS
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=520967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=520967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=520967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=520967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=811374&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=811374&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=811374&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=811374&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=769004&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=769004&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=769004&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=769004&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1198615&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1198615&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1198615&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1198615&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=994976&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=994976&cvm=true
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LINHA DO TEMPO
TERCEIRA QUARTA QUINTA
OPERACAO! OPERACAO? OPERACAO?

JAN/2026 FEV/2026 MAR/2026

3

OPERACAO 3
CUMBUCO

OPERACAO 4
RUA JOAQUIM
NABUCO

OPERACAO 5
MEIRELES

/ INVESTIMENTO \

R$ 9,6 MM - - S L8 :
Valor Estimado VGV 4 INVESTIMENTO ) a INVESTIMENTO I
R$ 25,8MM R$ 2,45 MM R$ 7,25 MM
Valor Estimado VGV Valor Estimado VGV
- / R$ 8,4MM R$ 21 MM
Multiplo contratual nominal: 2 3.4x* \ /
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1151124&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1151124&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1151124&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1151124&cvm=true
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Estratégia voltada para reduzir custos e buscar a otimizacao do retorno: Sem carregamento

de terreno - pagamento de IPTU.

Foco na diferenciacao: Aquisicao e permuta no mesmo ato, sem despesas recorrentes de

terreno e com liquidacao atrelada ao lancamento das unidades.

Permutas Fisicas: Venda das unidades permutadas, junto com o lancamento dos

empreendimentos (respeitando os percentuais e prazos contratuais).
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DEZ /25

DEZ /24 ‘i:!lhdlv1

35,4 MM
14,8 MM ‘fﬂ
o .

SET/23 MOOD PRAIA (MD) BC CUMBUCO (MD)
Primeira Oferta OPERAGAO 01 OPERAGAG 02

SET /23 DEZ /25

27 MESES

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=572304&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=572304&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=812498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=812498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1107311&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1107311&cvm=true
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EVOLUCAO PATRIMONIAL — OPERACAO 03

CUMBUCO /
VIZINHO WAI WAI
DI AGON AL FATO RELEVANTE:
20/01/2026
Rl o
INVESTIMENTO: * de alto padrao
R$ 9.6 MM

PERMUTA ESTIMADA:
R$ 25,8 MM

£ . =2
Immobinvest anuncia nova aquisicao
a beira-mar no Cumbuco avaliada
em R$ 9,6 milhdes
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1088774&cvm=true
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EVOLUCAO PATRIMONIAL — OPERACAO 04

R. JOAQUIM NABUCO /

R. MARIA TOMASIA

R MIRANDA FATO RELEVANTE:
25/02/2026

INVESTIMENTO:
R$ 2,45 MM

PERMUTA ESTIMADA:
R$ 8,4 MM

RN e
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IMMOBINVEST adquire
participacao em terreno na
Capital e projeta VGV de R$ 24
milhoes

Empreendimento possui area total de 1.063,72 m?=
e esta inserido em area com forte vocagcao
residencial e comercial, marcada por elevada

densidade construtiva e predominancia de
edificios multifamiliares de médio e alto padrao.

™
o P
G et

&
—

I ‘(3

|

"

M “\\\\\\\\\4


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1121600&cvm=true
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EVOLUCAO PATRIMONIAL — OPERACAO 05

urb.NEWS

o =

=
|

MEIRELES / R. CARLOS

VASCONSELOS

COLMEIA FATO RELEVANTE:
31/03/2026
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IMMOBINVEST anuncia 5° operagao com
aquisicao de terreno em Fortaleza

INVESTIMENTO:
R$ 7,25 MM
IMMOBINVEST amplia atuacao
e chega a quinta operagdao com
PERMUTA ESTIMADA: novo terreno no Meireles
Fundo imobiliario cearens.e apqsta em permuta
R$ 21,0 MM e
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Administradora e
Coordenador Lider

Gestora
Cogestora

Oferta

Tipo ANBIMA -
segmento

Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Preco unitario de
emissao

Quantidade ofertada

Montante Minimo da
Oferta

Volume minimo por
investidor

Custo unitario de
distribuicao

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ASTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Oferta publica de cotas de fundo de investimento fechado

FIl Multiestratégia Gestao Ativa

3% emissao

Até R$ 30.000.166,84 (trinta milhdes, cento e sessenta e seis reais e oitenta e quatro centavos)
R$ 220,57 (duzentos e vinte reais e cinquenta e sete centavos)

136.012 (cento e trinta e seis mil e doze)

4.544 (quatro mil quinhentas e quarenta e quatro) cotas, totalizando R$ 1.002.270,08 (um milhdo, dois mil, duzentos e setenta reais e oito
centavos)

454 (quatrocentas e cinquenta e quatro) Cotas, totalizando a importéncia de R$ 100.138,78 (cem mil, cento e trinta e oito reais e setenta e
oito centavos)

R$ 1,66 (um real e sessenta e seis centavos)
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Distribuicao Parcial

Lote adicional e lote
suplementar

Regime de Distribuicao

Regime de Subscricao

Periodo de
Integralizacao

Tipo & Prazo do Fundo
Publico Alvo

Tributacao

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao e
Cogestao

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, a Gestora, e a Cogestora em comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento

Nao haveré lote adicional ou lote suplementar no ambito da Oferta
Melhores esforcos de colocacéo

Boletim de subscricao

A vista

Condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado
Investidores Qualificados

O investidor interessado devera verificar a secdo “Tributacdo aplicdvel aos Cotistas” no prospecto da Oferta

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patriménio Liquido da Classe, e no minimo R$ 15.000,00
(quinze mil reais) mensais

1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimoénio Liquido da Classe para o Gestor
e Cogestor, sendo repartidos da seguinte forma: a. Cogestor: 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) ao ano do Patriménio
Liquido do Fundo; e b. Gestor: 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido do Fundo. Pardgrafo 1° Sera
respeitado o minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) a ser devido ao Gestor e Cogestor, reajustado anualmente pelo IPCA
desde a data em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, o qual sera dividida entre os prestadores da seguinte forma: a.
Cogestor: minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais); e b. Gestor: minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais)

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO
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20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das cotas, ja deduzidos todos os encargos da Classe, inclusive a taxa de administracéo,
taxa de gestdo e cogestdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada do Indice de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, acrescida de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sendo certo
que a taxa de performance serd paga nos seguintes termos: 1) (a) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa
de Performance serd pago ao Gestor e Cogestor; e Il) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de
Performance sera devido ao Consultor

Taxa de Performance

Taxa maxima de

< 3 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido da Classe
custodia

Ambiente de

. - Ambiente de Balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Negociagao

Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com a Classe fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
Direito de Preferéncia proporcao do nimero de cotas que possuirem, ndao sendo permitidas cotas fracionarias, e observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO
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Principais fatores de risco (em ordem decrescente):

- Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacao
O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas.

- Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigagées de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de
suas dividas para com a Classe.

- Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe
Os ativos componentes da carteira da Classe poderéo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.

- Risco de mercado dos Ativos da Classe
Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagées e condi¢ées dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢ées politicas e econémicas nacionais e internacionais.

- Riscos de flutuacées no valor dos Ativos Alvo
O Fundo adquirira ativos alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em situacbes extraordinarias, podera deter imdéveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento.

- Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo
O Prospecto contém informagées acerca da Classe, do mercado imobiliario e dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto.

- Riscos institucionais
O Governo Federal pode intervir na economia do paris e realizar modificacées significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pafs.

ESTE AVISO NAO ESGOTA TODOS OS RISCOS ASSOCIADOS NA OPERACAO. A LEITURA DO PROSPECTO, REGULAMENTO E LAMINA E INDISPENSAVEL PARA A
COMPREENSAO INTEGRAL DOS RISCOS ASSOCIADOS A OFERTA. O INVESTIMENTO NAO CONTA COM GARANTIA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC)
OU DE QUALQUER ENTIDADE GOVERNAMENTAL, E OS INVESTIDORES ASSUMEM INTEGRALMENTE OS RISCOS, INCLUINDO A POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL
DO CAPITAL. ESTE DOCUMENTO FOI PREPARADO PARA FINS INFORMATIVOS E ESTA SUJEITO A ALTERACOES. OS INVESTIDORES DEVEM BUSCAR ORIENTACAO
PROFISSIONAL ANTES DE INVESTIR.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
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