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QUYEN SU DUNG HAN CHE BAT PONG SAN LIEN KE
QUY DINH PHAP LUAT VA THUC TIEN PHAT SINH TRANH CHAP

Tri¢u Ngoc Anh — LK12402
Hoang Thi Thu Huyén — LK12402

I. Quy dinh phap luit vé quyén sir dung han ché bat dong san lién ké

1.1. Khai niém va ban chit phap ly

Theo Diéu 245 Bo luat Dan sy (BLDS) 2015, quyén sir dung han ché bat dong san lién ké
la quyen ma chu sé hitu bat dong san (goi la bat dong san huong quyen) duoc su dung mot phan
quyén trén bét dong san lién k& (goi 1a bat dong san chiu huong quyen) nham phuc vu cho viée

khai thac hop ly bat dong san ciia minh. Quyén nay dugc xac lap nham dam bao nhu cau thiét yéu
nhur 161 di, cap thoat nudc, truyén tai dién, thong tin lién lac,..

Quyén s& hitu han ché bat dong san lién ké 1a quyén dugc sé hitu mot phan bat dong san
ctia ngudi khac bao dam cac nhu cau hop 1y ctia chu sé hiru bat dong san bi vay boc. N6 ¢6 thé
duogc xéc 1ap theo quy dinh cua phdp luat dia ly tu nhién, di chuc hodc thoa thuan.

Quyen nay c6 tinh chét vira lich sir (xuat hién tir lau doi), vira xa hoi (phuc vu cho nhu cau
chung séng dan su ciia con ngudi va phd bién trong x4 hoi qua cac thoi ky), vira tw nhién (do dia
hinh hogc diéu kién tu nhién tao ra) va vira phap ly (dugc phap luat ghi nhén va bao v¢). Tuy nhién,

quyén dia dich chi 1a mot quyén str dung han ché, nghia la nguoi s dung khong c6 quyén so hiru
tuyét d6i d6i voi phan dat do va phai ton trong quyén s hitu ctia chu dat.

Viéc xac lap quyen dia dich c6 thé dua trén cac co s khac nhau nhu: thoa thuin gilra cac
bén, di chuc, hodc quy dinh ctia phap luat. Nguoi st dung quyén dia dich chi duoc thuc hién cac
hanh vi phuc vu cho myc dich da dugc thoa thuan hodc quy dinh, va khong dugc lam anh hudng
dén quyén loi caa chu dat.

1.2. Ciin cir xac 1p quyén

Diéu 246 BLDS 2015 quy dinh quyén st dung han ché bat dong san lién ké duoc xac lap
dua trén cac can cu sau:

Do dia thé ty nhién: Khi bat dong san bi vay boc, khong c6 hoidc khong du 1 di ra duong
cong cong.

Theo quy dinh cua luat: Phap luat quy dinh cu thé vé viéc xac 1ap quyén nay trong cic
truong hop nhat dinh.

. Theo thoa thuén: Cac bén lién quan co thé thoa thuan vé viéc st dung han ché bat dong san
lién ke.
Theo di chuc: Chu s& hitu bat dong san c6 thé dé lai di chiic xac 1ap quyén st dung han ché
cho nguoi thura ké.
1.3. Cac loai quyén sir dung han ché bat dong san lién ké
a) Quyén vé 16i di qua (Piéu 254 BLDS 2015)

Chu so hiru bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san khac ma khong c6 hodc khong
du 16i di ra dudong cong cong co6 quyén yéu cau chu s& hitu bat dong san vdy boc danh cho minh
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mdt 16i di hop 1y. Viéc mo 16i di phai dam bao thuan tién, it gay thiét hai nhit va c6 thé phai boi
thuong néu khong c6 thoa thuan khac.
b) Quyén vé cép, thoat nude (Diéu 252 BLDS 2015)

Trudng hop do vi tri ty nhién ctia bat dong san ma viéc cip thoat nudc budc phai qua bét
dong san khac thi chu s& hitu bat dong san c6 nudc chdy qua phai danh mot 161 cap, thoat nude
thich hop, khong dugc can tré hodc ngan can dong nude chay.

¢) Quyén vé tudi nudc, tiéu nudc trong canh tac (Piéu 253 BLDS 2015)

Ngudi co quyén st dung dat canh tac khi c6 nhu cau vé tudi nudc, tiéu nude, co quyén yeu
cau nhimng nguoi sir dung dat xung quanh cho minh mot 16i dan nudce thich hop, thuan tién cho viée
tudi, tieu. Nguoi duoc yéu cdu cd nghia vu dap ung yéu cau d6; néu gy thiét hai thi phai boi
thuong thét hai.

d) Quyén vé mic duong day tai dién, thong tin lién lac (Diéu 255 BLDS 2015)

Chu s6 hiru bt dong san c6 quyén méic duong dy tai dién, thong tin lién lac qua bat dong
san cua cac chu s¢ hitu khac mot cach hop ly, nhung phai bao ddm an toan va thuén tién cho cac
chu s& hitu do; néu gay thiét hai thi phai boi thuong.

1.4. Chim dirt quyén sir dung han ché bt dong sin lién ké

Theo Piéu 256 BLDS 2015, quyén sir dung han ché bat dong san lién k& chdm dut trong
cac truong hop sau:

Bit dong san hudng quyén va bit dong san chiu hudng quyén thude so hitu ciia mot nguoi.
Viée str dung, khai thac bat dong san khong con 1am phat sinh nhu cau huong quyén. Gé
Theo thoa thudn cua cac bén.

Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop do vi tri ty nhién cua bat dong san ma viéc cip, thoat nudc budc phai qua bét
dong san khac thi chu s& hitu bat dong san c6 nudc chdy qua phai danh mot 161 cap, thoat nude
thich hop, khong dugc can tr¢ hodc ngan chan dong nudce chay

IL. Thuyec tién xét xir tranh chip quyén sir dung han ché bat dong san lién ké
2.1. Céc dang tranh chip pho bién
a) Tranh chip vé 16i di qua

bay la dang tranh chap phd bién nhit, _thuong xay ra khi chu s¢ hitu bat dong san bi vay
boc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké nhung khong duoc chp thuan hoic khong thong
nhét vé vi tri, kich thude, mirc boi thuong.

b) Tranh chap vé cép, thoat nudc

Xay ra khi viéc cdp, thoat nudc qua bét dong san lién ké gay anh huong dén quyén loi cua
chui s¢ hiru bat dong san chiu huong quyén, dan dén mau thuin va tranh chap.

¢) Tranh chap vé mic duong day tai dién, thong tin lién lac

Phat sinh khi viéc lap dat duong day qua bat dong san lién ké khong dugc sy dong ¥ clia
chi s¢ hiru hodc gy thiét hai, anh hudng dén quyén loi cia ho.

2.2. Mt s6 ban 4n tiéu biéu

a) Ban an s6 109/2023/DS-PT ngay 06/03/2023 ctia TAND tinh Tién Giang
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Trong vu 4n ndy, nguyén don yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién k& do bt dong san
ctia minh bi vy boc. Toa an dd chip nhan yéu ciu ciia nguyén don, xac dinh 16i di hop 1y va bude
nguyén don phai boi thudng cho bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 BLDS 2015

b) Ban an s6 436/2022/TLPT-DS ngay 06/12/2022 ciia TAND tinh Tién Giang

Vu 4n lién quan dén tranh chip vé quyén 16i di qua bat dong san lién ké&. Toa an di xem
x€t cac yeu to thyc t€, dia hinh, nhu cau sir dung va thi¢t hai dé xac dinh 16i di hop ly, dam bao
quyén loi cta ca hai bén.

2.3. Nhan dinh tir thue tién xét xir

Thiéu thoa thuan 15 rang: Nhidu truong hop cic bén khong cé thoa thuan bang vin ban vé
quyén st dung han che, dan dén kho khén trong viéc giai quyét tranh chap.

Kho khin trong xac dinh mirc boi thuong: Viéc xdc dinh mirc boi thu’O’ng hop 1y khi mé 16i
di hodc st dung han ché bat dong san lién ké thuong gip khé khin do thiéu tiéu chi cu thé.

N Chua c6 huong dan chi tiét: Mot s6 quy dinh cua phap ludt con chung chung, thiéu hudng
dan cu thé, dan dén viéc ap dung khong thong nhat trong thuc tién.

II1. Kién nghi hoan thién phap luit va thue tién 4p dung
3.1. Hoan thién quy dinh phap luit

Cu thé hoa céac quy dinh: Can b sung, cu thé hoa cac quy dinh vé quyén sir dung han ché
bat dong san lién ké, dic biét 1a vé trinh tyr, thu tuc xéac lap, thay doi, cham dut quyén nay.

Quy dinh r6 vé bdi thuong: Caq ¢6 hudéng dan cu thé vé viéc xac dinh mirc bdi thuong khi
st dung han ché bat dong san lien ké dé dam bao cong bang va minh bach.

Tang cudng vai tro cua co quan quan ly dat dai: Cac co quan quan ly dat dai can c6 trach
nhiém trong viéc hudng dan, giai quyét cic van dé lién quan dén quyén sir dung han ché bat dong
san lién ké.

Kién nghi v6i nguoi dan:

- Can c6 ¥ thirc 1ap hop ddng thoa thuan sir dung han ché, c6 cong chimg

- Dé xuét 4p dung hoa giai vién co sé tich cuc hon.

Kién nghi v6i co quan nha nudc:

- Xéc dinh co quan c6 tham quyén budc ma 16i di tam thoi néu co tranh chip dang cho xét
XU tai toa an

Diéu 254-256 BLDS.

Diéu 256 Cham dirt quyén ddi v6i bt dong san lién ké

Quyén dbi voi bat dong san 1ién ké chim dut trong truong hop sau day:

- Truong hop Bat dong san hudng quyén va bat dong san chiu hudng quyén thude quyén
sO hitu cuia mdt nguoi.

- Viéc str dung, khai thac bat dong san khong con lam phat sinh nhu cdu hudng quyén.

- Theo thoa thuan cuia cac bén.

- Truong hop khéc theo quy dinh cuia luat.



3.2. Nang cao nhan thirc va trach nhiém cia cac bén lién quan

Tuyén truyén, pho bién phap luat: Tang cuong cong tac tuyén truyén, pho bién phéap luat vé
quyén sir dung han ché bat dong san 1ién ké dé nguoi dan hiéu va thuc hién dung quy dinh.

Khuyén khich théa thuan bang vin ban: Cac bén nén lap thoa thuan bang vin ban vé quyén
st dung han ché dé tranh tranh chap va lam co s& phép ly khi can thiét.

Tang cudng hoa giai, gidi quyét tranh chap tai co so: Khuyén khich giai quyét tranh chap
thong qua hoa giai tai co s¢ trude khi dua ra Toa &n nham gidm thicu chi phi va thoi gian cho cac
bén khi xdy ra tranh chap.



BAO VE QUYEN SO HUU TRONG TRANH CHAP DAN SU
CAC QUY PINH PHAP LUAT VA THUC TIEN

Hoang Thi Giang - 16p 12402
Tran Di¢u Linh - Lép 12402

L. Tém tit bai viét :
Bai viét 1am 13 vai tro quan trong ctia quyén sé hitu trong doi song kinh té - xa hoi va phap
Iy , dong thoi phan tich cac quy dinh phap luét hién hanh cta Viét Nam trong viéc bao vé quyén s&
hiru tai san . Trén co s& d6 , bai viét di sau va thyc tién ap dung phap luat , phan tich cac tinh hudng
tranh chap dan sy phd bién lién quan dén quyén s& hitu nhu dat dai , tai san chung , tai san thira ké
.. Qua nghién clru , bai viét chi ra mot s6 han ché trong hé thong phap luat hién nay va thuc tién
xet xir , tir 6 dé xuét cac kién nghi nhim hoan thién co ché bao vé quyén s& hitu mot cach hidu
quéa va cong bang hon.

II. Két qiia nghién ctru
A. Quy dinh phap luat
1. Khai niém va vai trd ctia quyén sé hitu
- Quyén so hiru 1a mot trong nhirng quyén tai san , dugc _phap luat dan su bao vé theo didu

158 b6 luat dan sy nam 2015 , quyén s6 hiru dugc hiéu 1a quyén cua chu thé dbi véi tai san bao
gdm quyén chiém hitu , quyén sir dung va quyén dinh doat.

- Quyén s0 hiru khong chi dam bao cho chu thé thuc hién cac hoat dong kinh té , san xut
va sinh hoat ma con la nén tang bao v¢ loi ich hop phap cua cong dén , t6 chure va ca Nha Nudec .
Trong xi hoi phap quyén , quyén sé hitu 14 thiéng liéng va dugc bao vé téi da trudc moi hanh vi
xam pham tréi phap luat.

2. Quy dinh phap luat vé& quyén s¢ hiru
2.1. B6 luat dan su 2015 :

- Chuong XIII ( tir Biéu 158 dén Piéu 163) : quy dinh rd ndi dung quyén sé hitu , cach thire
xac l1ap va bao v¢ quyén sé hiu.

- bicu 164 va 165 : chu s¢ hitu c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu , sir hoac dugc
loi vé tai san khong c6 can cur phap luat.

- Diéu 166 : Cho phép chu s¢ hitu yéu cau tda an hodc co quan c6 pham quyén bao vé quyén
$O hitu néu bi xdm pham .

2.2. B6 luét tb tung dan sy 2015 :

- Didu 4 quy dinh quyén khai kién cua ca nhan , co quan , t6 chirc dé yéu cau toa an bao vé
quyén va quyeén loi hop phép bi xam pham.

- Diéu 186: vé ngudi khoi kién va yéu cau khoi kién
- Trinh ty giai quyét tranh chip dan sy dugc phap luat bao dam thong qua cic nguyén tic
to tung cong khai , minh bach va dung phép luat .



2.3. Céc luat chuyén nganh lién quan :

Bén canh b luat dan sy, cac luat chuyén nganh nhu Luat dat dai 2013 , Lut nha 6 2014 ,
kinh doanh bt dong san 2014 ..... clng co nhiéu quy dinh cu thé bao vé quyén s& hitu , nhat la
trong céc tranh chip lién quan dén bat dong san. Vi du :

- Luat dat dai 2013 : diéu chinh céc tranh chdp vé& quyén sir dung dét , quyén s¢ hitu nha &
gan lién voi dat.
- Luat nha ¢ 2014 : quy dinh vé& quyén s hitu va bao vé tai san nha ¢ .

- Luét sé hitu tri tué 2005 ( stra d6i 2022) : bao vé quyén sé hitu tri tué d6i voi tai san vo
hinh nhu tac pham , sang ché , kiéu dang , thuong hiéu.

3. Nguyén tic bao vé quyén s hitu.

- Nguyén tic bao vé tuyét d6i : moi hanh vi xdm pham tai san ctia ngudi khac déu co thé bi
khoi kién.

- Nguyén tic ton trong quyén di duoc xac 1ap hop phap : Néu mot nguoi di xac lap quyén

s& hiru mot cach hop phap , thi quyén nay dugc phap ludt bao ho cho dén khi bi huy bé theo diing
trinh tu.

- Nguyén tic boi thuong thiét hai : chu thé bi xdm pham quyén s& hitu ¢ quyén yéu cu
boi thuong.

- Khoan 2 Diéu 3 BLDS 2015  quy dinh : “Moi ca nhén , phap nhan déu binh ding , khong
bj phan biét d6i xtr khi thyuc hién quyén déan sy, trong do6 c6 quyén s¢ hiru. ” day 1a nguyén tic co
ban , bao dam cho moi chu thé dwoc bao vé quyén sé hitu ciia minh.

- Ngoaira , D1e}1 163 BLDS 2015 quy dinh : “ quyén s hitu duoc Nha nudce va phap lut
bao hd , khong ai c6 thé bi han ché , bi tude doat trai phap luat . Quy dinh nay thé hién su khang
dinh va cam két cua Nha nudc trong viéc bao v¢€ quyén sé hiru cua moi ca nhan , phap nhan.

b. Thuc tién xét xir

1. Cac loai tranh chap phd bién lién quan dén quyén sé hiru:

1.1. Tranh chap quyén sir dung dét , tai san gin lién véi dat dai:

- Ranh giéi dat dai , quyén thira ké , quyén sir dung dat bi lan chiém.

- Khong c6 gidy to chimg minh quyén so hitu 13 rang.

- Chuyén nhuong , ting cho khong lap vin ban hodc khong cong ching.
- Mau thudn giita gidy chimg nhan quyén st dung dat va thuc té sir dung.
Vi du trong thyc tién:

Vu an tranh chép dat dai tai Ha N1 : mot ho gia dinh bi kién vi xay nha trén d4t do cha me
de lai nhung chua dugc cap s6 do . Toa an chap nhan mot phan yéu cau vi c6 bang chung thé hi¢n
quyeén su dung hop phap tu trudce.

1.2. Tranh chap tai san thira ké:
- Phén chia di san , quyén s& hitu cua cac dong thira ké

- Khi mot nguoi qua doi ma khong dé lai di chuc hodc di chic c6 ndi dung khong rd rang
thuong dan dén tranh chap gitra cac thanh vién trong gia dinh .



Vi du trong thuye tién :

Vu an tranh chap di san gilra cac anh chi em trong gia dinh khong dong thuan vé phén chia
nha dat. Toa an cong nhan quyén so hitu theo phan, nhung tranh chép van kéo dai do khong thé
thuc hién chia bang hién vat.

1.3. Tranh chap tai san trong quan hé vo chong:
- Tai san chung - riéng , quyén s& hitu trong phan chia tai san khi ly hon

- Sau khi ly hon, viéc phan chia tai san chung thuong say ra mau thuan, nhat 1a mot bén cho
rang tai san thudc s¢ hiru riéng cua minh.

1.4. Tranh chép do hanh vi 14n chiém , chiém doat tai san:

Bao gdm cac truong hop ngudi khac ty v st dung , chiém dit hodc khong tra lai tai san cua
chu s& hitu ma khong c6 cén cur phap tin.

1.5. Tranh chap phét sinh tir hop dong:

Hop dong mua béan , ting cho , thé chdp , cAm cb , bao dam...

2. Pic diém va kho khan trong thuc tién:

2.1. Dic diém

2.1.1. Lién quan dén nhiéu loai tai san da dang:

- Tranh chap c6 thé lién quan dén bat dong san ( dat dai , nha &) , dong san ( xe ¢d , tai san
c6 gia tri 16n nhu vang , @b ¢6 ,...) , tai san tri tué hodc tai san sb.

- M&i loai tai san lai c6 ché d6 phap 1y diéu chinh khac nhau , gy ra su phirc tap trong viéc
xac dinh dung luat 4p dung.

2.1.2. Thuong cé yéu td lich su hoac truyén théng:

- Nhiéu tranh chap phat sinh tiru cic mdi quan hé cii , thiéu gidy to 16 rang nhu dat khai
hoang , tai san cha dng dé lai chua chia.

- bac biét la cac truong hop s dung dét 6n dinh lau dai nhung chua dugce cép gidy chung
nhan (s6 dd ), tao ra tranh chap “ quyén thuc t& ” véi “ quyén phap 1y

2.1.3. Gan voi quan hé gia dinh , hang xém:

- Tranh chap thuong sdy ra trong ndi bo gia dinh ( thira ké , tai san chung - riéng vo chong
) hodc gitra ngudi quen hang xom.

- Vivay , tinh chét tim ly , tinh cam va yéu t6 “ lich st dé lai ” anh hudng rat 16n dén kha
ndng hoa giai va xu ly phap 1y .

2.1.4. C6 xu hudng kéo dai va d& tai tranh chap:

- Nhiéu vu an khéo dai nhidu nim , phai xét xir nhiéu cap hodc phai thi hanh 4n nhiéu lan

- Mot s6 vu sau khi ¢6 ban an van phat sinh tranh chap méi do cac bén khong ton trong két
qua xét xtr hodc co tinh tri hoan thi hanh.

2.2. Nhimng kho khin trong thuc tién:

2.2.1. Thiéu chimg cur:



Nhiéu vy tranh chap khong co gidy to hop 18 nhu hop d6ng chuyén nhuong ting cho hodc
van ban xac nhan quyen so hiru . Viéc chirng minh quyén sé hitu trong trudng hop nay phu thude
vao nhan ching ,gidy viét tay hodc 10i khai.

2.2.2. Thoi hi¢u khai kién:

Mot s6 tranh chép khong dugce giai quyét vi da hét thoi hiéu , thuong 1a 03 ndm ké tir ngay
phat sinh tranh chap ( theo Picéu 429 b luat dan su ).

2.2.3. Quy dinh phap luat con chua rd rang:

Mot s khai ni€ém chua dugc dinh nghia 1o , dan dén cach hiéu va ap dung khac nhau gitra
cac co quan t0 tung.

) - Vi du : “ Tai san chung hop nhat” hay “ quyén sir dung hop dinh , lau dai nhung khong ¢
giay to

2.2.4. Kho khan trong viéc xac dinh ngudn goc va chung minh tai san:

- Chimng ctr khong 16 rang : Dac biét phd bién trong tranh chap dat dai va tai san thira ké .
C6 nhiéu truong hop nguoi su dung dat 6n dinh nhung khong cé gidy to , hodc giay to bi that lac.

- Thiéu hé thong hd so théng nhét : Cac gidy to quan 1y dat , nha c6 thé do nhidu co quan
khéc nhau cap theo ting giai doan ( xa , huyén, phong tai nguyén...) gay kho cho xac minh tinh
hop phép.

- Tai san khong dang ky: Nhiéu tai san khong ding ky quyén s hitu , din dén kho ching
minh moi lién h¢ phap 1y gitra chu thé va tai san.
2.2.5. Vuéng méc trong viéc ap dung phap luét :

- Quy dinh chéng chéo gilra cac luat: vi dy, gitra B§ Luat Dan Sy - Luat Piét Pai - Luat
Nha & - Luat Thtra Ké - Luat hon nhan va gia dinh. Mot vu viéc c6 thé dan dén nhi€u luat khac
nhau, dé gdy mau thuan hodc thiéu nhat quan.

- Thiéu huéng din thdng nhit : cing mot loai vu viée nhung cac Toa An cap tinhr khac
nhau co6 thé 4p dung diéu luat hoac danh gia chimg ctr khac nhau , dan dén két qua xét xu khong
dong nhit .

2.2.6. Kho khan trong cong tac hoa gidi va thi hanh an:

- Ty 18 hoa giai thanh cong thp : Do tinh chat tranh chap thuong lién quan dén tinh cam
gia dinh hodc su bat dong da kéo dai , nén cac bén kho dat dugc su thda thuan.

- Thi hanh 4n gip tré ngai : Sau khi c6 ban an , bén thua kién c6 thé chdy i, khong tir nguyen
thyc hién nghia vu . Bac biét vdi tai san 1a bat dong san hodc tai san chung , viéc cudng ché thi
hanh rat phirc tap .

2.2.7. Yéu t xa hoi , tam 1y va nhan thic phap luat:

- Thiéu hiéu biét phap luat : Nhiéu ngu’orl dan khong lam 16 quyén , nghia vu ctia minh dan
dén tranh chap khong dang c6 hodc lwa chon sai cach giai quyét.

- Tam ly ngai kién tung , nhung d& khiéu nai kéo dai : Nguoi dan thuong ngai ra Toa nhung
lai khiéu nai , gui don kéo dai nhi€u noi , &nh hudng dén hi€u qua str Iy ctia chinh quyén dia phuong.

- Tac dong tir cOng déng , du luan : Mot s vu tranh chép mang tinh “ tién 18 lang xa”
khién chinh quyén dia phuong e r¢ khi can thiép.

3. Vai tro clia viée giai quyét tranh chap quyén s hitu trong phép luat dan sy Viét Nam :
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3.1 Bdo dam quyén s¢ hitu - mét quyén co ban cia con ngudi

- Quyén s& hiru 1a mot trong nhitng quyén tai san thiét yéu va quan trong nhét ciia c4 nhan
va to chtre trong xa hoi . Hién phap nam 2013 cta Viét Nam ( diéu 32 va 53 ) khang dinh rd:

+) “ Moi ngudi co quyen s& hitu vé thu nhap hop phap , cua cai dé danh , nha ¢, tu lidu
sinh hoat , tu liéu san xudt , von va tai san khac trong doanh nghiép va trong to chu’c kinh té .’

) +) “ Quyén sé hiru hop phép cta ca nhan , tde chirc dugc phap ludt bao ho va khong bi
quoc hiru héa .”

=> tur d6 cho thay gidi quyét tranh chap quyén s hitu chinh 1a mot phan khong thé tach
roi cua viéc bao v€ quyén con nguoi . Khi xdy ra tranh chip ma khong c6 phap 1y hiéu qua dé xir
Iy , quyén s hitu bi xdm pham s& khong duoc khéi phuc , tir @6 anh huéng t6i 1ong tin ciia cong
dan vao cong ly va phap luat .

3.2 Gop phan giir gin trat ty , 6n dinh x4 hoi:

- Trong xa hdi , dac biét tai cac cong déng dan cu gén b6 lau doi1 nhu nong thon hodc ving
dan tdc thi€u so , tranh chap tai san - nhat 1a tranh chap dat dai c6 thé tao ra nhitng mau thuan kéo
dai , tham chi dan dén xung dot nghiém trong.

- Viéc giai quyét tranh chdp mot cach cong bang , minh bach va ding phap luat khong chi
gip cac bén bao vé quyén loi ma con giti gin méi quan hé xa hoi, giam thiéu khiéu kién, gop phan
on dinh an ninh , chinh tri tai dia phuorng Nguoc lai, néu tranh chap khong duoc xir Iy hidu qua
s& dan dén khleu nai kéo dai , gdy mat niém tin vao chinh quyén co so , phat sinh diém nong trong
xa hoi.

=>Do do, viéc thlet 1ap mot hé thong giai quyet tranh chap quyén s hiru hiéu qua ddongs
vai trd quan trong trong 6n dinh xa hoi , xdy dung nén dan chii va Nha Nudc phap quyén xi hoi
chu nghia .

3.3 Thuc day sy phat trién kinh té - xa hoi:

- Kinh té thi trudng doi hoi cac quyén tai san phai r6 rang , 6n dinh va c6 thé dinh gia , tur
d6 tao diéu kién cho hoat dong chuyen nhuong , gop vén , thé chip , dau tu ,...Néu quyén so hiru
bi tranh chép , hodc khong ¢ co ché phap Iy minh bach de bao vé , thi tai san s& bi dong bang
khong dua vao luu théng , gdy can tré phat trién kinh té.

-Vidu:
+) Mot thira dat dang tranh chap khong thé dem thé chip ngan hang dé vay von

+) Mot doanh nghiép khong thé mo rong quy mé néu quyén sé hiru tai san ciia ho bi nghi
ngo hodc khong dugc tda an bao v¢ dung luc.

- Viéc giai tranh chap quyén s hitu hiéu qua gop phan tao lap niém tin thi truong , bao vé
nha dau tu , dam bao tinh minh bach trong giao dich dén sy - thwong mai . Bi€u nay c6 y nghia déac
biét trong bdi canh viét nam dang hoi nhap kinh té qudc t€ sdu rong va thu hut dau tu nude ngoai .

3.4 Gop phan hoan thién hé thong phap luat dan sy:

- Thong qua thyc tién xét xr va giai quyét tranh chap nhiéu van dé phép 1y phat sinh trong
thyc té dugc lam 13 , gbp phan bd sung , hoan thién hé thong phap luét , Cac ban an quyet dinh

c6 tinh chét tién 1¢ hoac cac huéng dan nghiép vu cia Toa An nhan dan t6i cao c6 the thong nhat
cach ap dung phép luat , tranh tinh trang mdi noi mot kiéu.



- Bén canh d6 , viéc thong ké , tong hop cac dang tranh chip phd bién trong dan sy con
giip nha lam lut phat hién cac khoang tréng hodc bat cap ctia phap luat hién hanh , tir d6 ¢6 cac
kién nghj sira d6i phu hop.

- Vi du : Viéc B6 Luat Dan Sy 2015 quy dinh chi tiét hon vé chiém hitu , dinh doat , xir Iy
tai san khong xac dinh dugc chu s¢ hitu... 1a két qua cua qua trinh tong két thyc tien xét xir trong
hang chuc nam trudc do .

3.5 Nang cao nhén thtrc va y thirc tuan thu phép luat cua cong dan:

- Viéc giai quyét tranh chap quyen s6 hiru khong chi dung lai ¢ viée phan dinh thing - thua
giita cac bén , ma con 1a co hoi dé gido duc phap luat cho ngudi dan vé:

+) y nghia va gidi han ctia quyén s hitu.
+) Trach nhiém trong quan 1y , sir dung va dinh doat tai san.
+) Céach thurc phong tranh céc rii ro phéap 1y khi giao dich tai san.

- Thong qua cac phién toa , cong tac tuyén truyen hoa giai hodc pho bién vu an dién hinh,
nguoi dan co thé nhan thirc rd hon vé€ viéc can thiét phai ding ky tai san , luu giit ho so, tuén thi
hop ddng va ton trong quyén s hitu ciia ngudi khac.

C. Kién nghi
1. Hoan thién hé thong phap luat dan sy vé& quyén sé hiru
1.1 Ra soat , stra ddi cac quy dinh chdng chéo va chua rd rang:

- B6 Luét Dan Su , Luat dat dai , Ludt nha & , Luat Hon Nhéan va gia dinh , Luat thtra
ké....can dugc lién két 1 cach thong nhat , tranh dé ton tai cdc quy dinh mau thuan hodc gay kho
khan trong qua trinh ap dung phép luat.

- Bé xuét xay dung b0 luat tai san riéng hodc ban hanh nghi dinh hudéng dan lién nganh dé
thong nhat cach hiéu va xtr ly doi cac loai tranh chap pho bién nhu : tai san chung cua vo chong ,
tai san thira ké chua phan chia , tai san khong c6 giay to.

1.2 Cu thé héa cac quy dinh vé quyén s& hiru theo huéng d& ap dung:

- Lam 10 co ché xac 1ap quyén sé hitu thong qua chiém hitu , cdi tao tai san , st dung 6n
dinh , 1au dai nhung chua c6 gidy to chung nhan.

- Mé rong can cur dé cong nhan quyen str hiru d6i voi tai san c6 ngudn gdc tir tap quan ,
thoa thuan miéng hodc chuyén giao qua nhiéu thé hé , dic biét tai cac ving dan toc thiéu sb.

2. Nang cao chit lugng va hiéu qua hoat dong tu phép:
2.1 Tang cuong nang luc chuyén mon cho doi ngti can bd tu phap:

- Thudng xuyén to chirc bdi dudng nghiép vu cho thadm phan, thu ky toa an , kiém sat vién
va can bg thi hanh an vé cac loai tranh chap quyén sé hiru.

- Khuyén khich xay dung kho co s dir lieu tién 18 xét xir , ban 4n mau hoic huéng dan ap
dung phap luat thong nhat tr TAND T61 Cao.

2.2 Cai cach thu tyc giai quyét tranh chip:

- iy manh ap dung tha tuc rat gon dbi véi cac tranh chap rd rang, ma khong c6 yéu to
phuec tap.
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- Mé6 rong viée str dung hoa giai , dbi thoai tai Toa An , trong tai thwong mai , hodc hoa
giai vién chuyén nghiép - giup gidm tai ap luc cho hé thong tu phap va tiet kiém thoi gian cho
duong su .

2.3 Nang cao hi¢u qua cong tac thi hanh an:

- Tang cudng phdi hop gitra téa 4n , co quan thi hanh 4n va chinh quyén dia phuong trong
vi€c cudng ché , xac minh tai san , do dac , phan chia tai san dang tranh chap.

- Xay dung co so dit li¢u dién tr v tai san ¢6 tranh chép, phuc vu vi¢c theo doi va tap trung.

3. Pay manh cong tac tuyén truyén , phd bién phép luat:

- T6 chire cac chuong trinh truyén thong phap 1y vé quyén sé hitu, cac tranh chip dién hinh,
bién phap phong ngtra rti ro phéap 1y khi giao dich tai san.

- Khuyén khich nguoi dan dang ky so hiru, luu gitr gidy to hop phap, tranh cac tranh chap
sau nay.

- Pua cac ndi dung vé phap ludt tai san , quyén s& hitu , quyén thira ké ,....vao gido duc phd
thong va cac chuong trinh boi dudng phép 1y co so.

4. Ung dung cong nghé trong quan 1y va phong ngira tranh chip:

- Trién khai s héa tai san , xdy dung co so dir lidu tai san s6 - ddc biét 1a bat dong san ,
phuong tién giao thong , tai san c6 dang ky bat budc.

- Ung dung cong nghé blockchain , dinh danh s dé ching minh quyén s& hitu , tranh tinh
trang tai san bi giao dich , chuyén nhuong trai phap luat nhiéu lan.

- Khuyén khich sir dung trang web tra ctru cong khai tai san dang tranh chép , bi ké bién
hodc bi phong toa.

5. Tang cudng vai trod ctia chinh quyén dia phuong va to chirc xa hoi:

- Chinh quyén cép xi , phuong can chi dong hoa giai va phat hién sém tranh chép, tranh
de mau thuan leo thang thanh kién tung.

- Cac t6 chirc doan thé nhu Mit tran t6 qudc , Hoi phu nit , Poan thanh nién .... ¢6 thé hd
tro tuyén truyén phap ludt , hoa giai va gido duc cong dong.

- Thanh 14p céc trung tAm hd trg phap ly mién phi cho nguoi yéu thé trong cac vu tranh
chip phuc tap ( ngudi gia , ngudi nghéo , dong bao dan toc thiéu sb,....)

6. Nghién ciru , hoc tap kinh nghiém qudc té:

- Tham khao kinh nghiém cua cac quoc gia c6 h¢ thong dan luat tuong d6ng nhu nhat ban,
han qudc , dirc,... vé cach thirc phan dinh quyén s& hiru va giai quyét tranh chap ngoai toa an.

- Hoc tap rqo hinh hoa giai bét budc trude tb tung , hodc dinh ché tai san cong chung bét
budc gitp gidm thi€u phat sinh tranh chap.

III . Két ludn

Bai viét da phan tich cac quy dinh phap luat hién hanh va thyc tidn xét xir dé khang dinh
tAm quan trong cua viéc bao v¢ quyén s¢ hiru - mot trong nhung quyén co ban cta cong dan va to
chirc . Trong béi canh cac tranh chap dan sy ngay cang gia tang va phuc tap , viéc hoan thién hé
thong phap lut va nang cao hiéu qua thuc thi c6 y nghia rat 1on . Dong thot , sy chu dong cua cac
co quan nha nudc , sy hiéu blet phap luat cua nguoi dan s€ gop phan bao dam cong bang , 6n dinh
xa hoi va thiic day su phat trién kinh té.
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NGUYEN TAC CO BAN CUA PHAP LUAT DAN SU VIET NAM
VAI TRO Y NGHIA TRONG THUC TIEN

Nguyén Duy Khanh — LK12402
Pham Nguyén Anh Tai — LK12402
Hoang Phii Thing — LK12402
I. Nguyén tic ciia luit din sy

- Nguyén tic cua luat dan sy 1 nhitng quy tic chung dugc phap luat quy dinh c6 vai trd
dinh hudng va chi dao toan bd cac quy pham cua ludt dan sy. Cac nguyén tic cta luat dan sy cd ¥
nghia rat quan trong trong viéc ap dung dung luat dan su, ngoai ra con 1a co so dé ap dung phap
luét trong nhiing truong hop cic quan hé xa hoi chua cé sy didu chinh bang phap lut.

Pé dam bao thdng nhat trong nhan thire, xdy dung va ap dung phap luat gop phan hinh
thanh chudn muc phép 1y vé cach mg xir ctia ca nhan, phap nhan. Tai Diéu 3 B luat Dan sy nim
2015 (BLDS 2015) quy dinh 05 nguyén tic co ban cta phap luat dan sy dé diéu chinh cic quan hé
xa hoi thudc d6i tuong didu chinh cia luat dan su. Cu thé:

1. Nguyén tic binh ding

Pay 1a mot nguyén tac hién dinh va dugc ghi nhan cu thé tai khoan 1 Piéu 3 BLDS 2015:
“Moi ca nhan, phap nhan déu binh dang, khong dugc lay bat ky 1y do nao d€ phan bi€t doi xu; dugce
phap luét bao h nhu nhau vé& cac quyén nhan than va tai san”. Sy binh dang trong quan hé dan su
thé hién:

Su binh dang giita cac chii thé, moi ca nhan, phap nhan déu binh ding, nghia 13, moi ca
nhan déu c6 nang lyc phap luat dan sy nhu nhau, moi  phap nhan déu co nang lyc phap luét dan su
phu hop véi muc dich hoat dong cia minh. Nguyén tic nay dugc ap dung doi v6i moi chu thé cua
quan hé dan sy, ké ca giira co quan nha nudc véi cac ca nhan trong quan hé dan su.

Su ngang bang vé dén toc, gidi tinh, thanh phén xa hoi, hoan canh kinh té, tin ngudng, ton
giao, trinh d¢ van hoa, nghé nghi€p cua cac chi thé. Cac chu thé khong dugc lay 1y do khac biét
vé cac yéu to nay dé dbi xtr bat binh dang v6i nhau. Khong mot chu thé nao co dic quyén, dic loi
s0 v6i cac chu thé khac trong quan hé dan sy. Phap luat nghiém cim céc hanh vi mang tinh quyén
luc ctia mot bén dbi véi bén kia trong giao dich dan su.

Su bao h¢ cua phap lut, moi ca nhan va phap nhén déu dugc phap luat bao ho nhu nhau
vé& cac quyén nhan than va quyén vé tai san.

Tuy nhién, binh déng khong c6 nghia 1a cio bang, ngang bang. Trong mot sb trudong hop,
do y nghia xa hoi ctia van dé ma BLDS quy dinh nhing loi thé, nhiing wu tién nhat dinh cho ddi
twong tham gia quan hé dan su. Vi du: Truong hop hop ddng theo mau cé diéu khoan khong o
rang thi bén dua ra hop dong theo mau phai chiu bat loi khi giai thich diéu khoan d6 — khoan 2
Diéu 405 BLDS 2015.

Nguyén tic binh ding trong quan hé dan su 1a nguyén tic c6 y nghia rat quan trong cua
phap luat dan sy. Day 1a mot nguyén tic co ban ap dung trong cic quan hé phap ludt dan sy noi
chung va trong tirng ché dinh, quy pham ctia phap luat dan su. Day ciing 1a nguyén tac tién d& dé
dugc cu thé hoa trong cac luat chuyén nganh nhu: Nha nude bao dam quyén binh dang cua cac
doanh nghiép trudc phap luat khong phan biét hinh thirc s¢ hitu va thanh phéan kinh té (Piéu 5 Luat
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doanh nghi¢p ndm 2014), nguyén tac binh dang trudc phap luat ciia thuong nhan trong hoat dong
thuong mai (Pi€u 10 Luat Thuong mai nam 2005)...

2. Nguyén tic tw do, tw nguyén cam két, théa thuin

Nguyén tac tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan duoc ghi nhéan tai khoan 2 Piéu 3 BLDS
2015, 1a nguyén tic quan trong bao trum I1én toan bo quan h¢ déan su, nguyén tac nay co y nghia vo
cung quan trong trong viée diéu chinh cac quan h¢ dan sy, nhirng quan h¢ mang tinh chat ca nhan.
Nguyén tic ndy duogc dua lén la nguyén tac dau tién trong cac nguyén tic co ban ciia ludt dan sy
c6 y nghia nhin manh viéc ap dung nguyén tic nay trong cic giao dich dan sy ctia doi séng xi hoi,
vi phﬁn 16n cac quan hé trong doi séng dan sy dugc thuc hién thong qua hinh thirc cam két, thoa
thuan.

Nguyén tic tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan c6 nodi dung co ban la: “Cé nhan, phap
nhan xac 1ap, thyuc hién, chdm dut quyén, nghia vu dan sy ctia minh trén co s¢ tu do, tu nguyén
cam két, thoa thuan. Moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtic
xa hoi c6 hiéu luc thue hién ddi véi cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong”. Theo do, cac
chii thé hoan toan tw quyét dinh co thé tham gia hay khong tham gia cac giao dich dan sy, chii thé
khac khong dugce ap dat, cAm doan, cuodng ¢ép, de doa hay ngan céan; cod quyén thoa thuan va lua
chon n6i dung va hinh thirc ctia cam két, trir nhimng ndi dung phap luat bat budc cac bén phai tuan
thu khi xac lap giao két; co quyén thay dbi, tam dinh chi hay huy b6 viée thyc hién cam két, thoa
thuan xut phat tir loi ich cua minh va phu hop véi loi ich cua d6i tac va nguoi thir ba; c6 quyen
hoa giai, tw giai quyét cac tranh chap hodc yéu ciu co quan nha nude cd thim quyén bao vé quyén
lgi ciia minh khi bi xdm pham.

Tuy nhién, dé dam bao an toan phap 1y va tao moi trudong lanh manh va 6n dinh cho sy phat
trién kinh té — x4 hoi, su tu do, tw nguyén cam két, thoa thuén cua cac chu thé duoc phap luat bao
dam, néu cam két, thoa thuan d6 khong vi pham diéu cdm ciia phap ludt, khong trai dao dure xa hoi.
Nguyén tic nay con ghi nhan moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai
dao duc x3 hoi ¢6 hiéu luc thue hién dbi véi cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong.

Nghia 14, su tu do, cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cAm ciia phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi cia cac bén trong cac giao dich dan su c6 hiéu luc bét budc thuc hién ddi véi cac
bén, trong trudng hop cac bén co thoa thuan thi phai tudn theo, chi khi cac bén khong thda thudn
hodc khong thoa thuan dugc voi nhau thi tuan theo quy dinh ctua phép luat. Ngoai ra, su tu do cam
két, thoa thuan cia cac bén con dugc phap luét bao ho, nghia 1a nhitng cam két, thoa thuan do phai
dugc ca nhan, phdp nhan, chu thé khéc ton trong.

Truong hop ¢ vi pham nguyén tic nay, thi giao dich dan su ma cc bén tham gia sé& bi coi
1a vo hi€u, song su v6 hi¢u do chi 1a twong doi, nghia 1a hi¢u lyc giao dich d6 phu thudc vao su lya
chon va tu do y chi cua cac bén c6 the thay doi cam két, thda thuén d6 hay khong.

3. Nguyén tic thién chi, trung thue

Trong quan h¢ dan sy, cac bén phai hop tac, gitip d6 nhau dé tao 1ap va thuc hién cac quyén
va nghia vu dan su. Mdi bén khong chi quan tim dén quyén va loi ich ciia minh ma con phai quan
tam dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac, ciia Nha nude va xi hoi. Ngoai ra doi hoi cac
bén phai tim moi bi¢n phap can thiét dé khic phuc va han ché thiét hai. Tuy nhién, trong quan hé¢
dan sy cac bén dugc suy doan 1a trung thuc, thién chi. Néu mét bén cho réng bén kia khong trung
thuc, thién chi phai c6 chung cur (khoan 3 Piéu 3 BLDS 2015).

Thién chi dugc hiéu 1a sy than thién, mong muén duge thuc hién hoan thanh, thuc hién
hoan toan ty nguyén. Trung thuc dugc hiéu 1a ton trong khach quan, ton trong nhitng di€u thuc te,
khong tao dung céc thong tin hodc cac yéu to gay bat loi trong qua trinh thuc hién cac giao dich
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dan sy. Trong quan hé phap luat dan su, s& c6 nhidu quan hé ma nghia vu ciia ngudi nay tuong tmg
v6i quyén ciia ngudi khac, thé nén, chi can bén c6 nghia vu thye hién day du, dung thi s& dam bao
lot ich cho bén c6 quyén. Chinh vi thé, _qua trinh thye hién quyen nghia vy cia minh, chi can mdi
chu the ludn nd Iyc thuc hién tot nhit bang hanh vi ciia minh dé dem lai loi ich ti da cho bén mang
quyén di tao nén sy Iy tuong trong quan hé dén su.

Nguyén tic thién chi, trung thuc khong phai 1a mot nguyén tic méi ma duge ghi nhan trong
phap luat dan sy tir lau. Nguyén tac nay hoan toan tuong thich voi nguyén tic binh dang cua cac
chu the boi khi cac chi thé ¢6 dia vi phap 1y ngang nhau thi dwong nhién, su thién chi, trung thuc
ctia mdi chii thé s& gop phan tao nén hiéu qua trong viéc thyc hién nghia vy ctia mdi bén.

4. Nguyén tic ton trong lgi ich ciia Nha nuéc, lgi ich cong cong, quyen, lgi ich hop
phap cua nguwoi khac

Khoan 4 Diéu 3 BLDS 2015 quy dinh nguyén tic co ban nhat cta luat Viét Nam 1a quyén
va nghia vu dan su phai dugc xac lap, thuc hién trong mbi tuong quan hai hoa, hop loi ich cia Nha
nudce, 1oi ich cong cong, quyén, lgi ich hop phép ctiia ngudi khac: “Viée xac lap, thuc hién, chdm
dut quyén, nghia vu dan sy khong dugc xam pham dén loi ich quéc gia, dan tdc, loi ich cong cong,
quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac”.

‘bay la nguyén tac co ban ciia phap luat dan sy Viét Nam ciing nhu hau hét cac luat dan sy
trén thé gidi, nguyeén tac nay khong chi duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 BLDS 2015 ma con duge
cu thé hoa & cac phan khac cua B0 luat dan su.

Vi duy: trong ché dinh giao dich dan su v6 hiéu, ché dinh boi thuong thiét hai ngoai hop
déng,. .. loi ich ma nguyén tac nay dé cap duoc hiéu 14 1oi ich nAm ngoai loi ich dugc xéc lap boi
quan hé dan su gitra cac cha thé va cac bén trong quan h¢ dan su c6 nghia vu ton trong, khong phan
biét la bén c6 nghia vu hay bén co quyen vi d6 1a nhiing loi ich ma viéc bao vé 16 1a diéu kién tién
quyét dé giir gin sy On dinh cia cudc sdng cong ddng, bao dam su phat trién cta xa hoi.

Loi ich ctia Nha nudc, 191 ich xa hdi ¢ day co thé 1a loi ich vat chat cling co thé 1a loi ich
tinh thﬁn, thuc té cho théy ¢ nhiéu truong hop viéc xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vy dan sy con
xam pham trat ty quan 1y hanh chinh, ky cuong xa hoi va vi pham phap ché bi coi 1a vi pham
nguyén tic nay.

5. Nguyén tic chiu trach nhiém dan sy

Vé nguyén tic, khi nghia vu dan sy duoc xéac 1ap hop phap thi cac bén phai tw nguyén thuc
hién cic quyén va nghia vu ciia minh. Trong trudng hop mot bén vi pham gay thiét hai cho bén kia
thi phai chiu trach nhiém vé hau qua do hanh vi vi pham cia minh gy ra, viéc ganh chju hau qua
phap 1y trong truong hop do6 goi la trach nhiém dén sy, 1a bién phap cudng ché ctia Nha nuée dugce
ap dung dbi voi nguoi vi pham nghia vu. Néu trach nhiém dan sy phat sinh ma khong ty nguyén
thuc hién thi ¢ thé bi cudng ché thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Tinh cudng ché thue hién 1a mot trong nhirng dac tinh cta trach nhi€ém phap ly néi chung
va trach nhi€ém dan sy noi riéng. Péc diém cua tinh cudng ché thuc hién, nghia vu dan su 1a bude
phai qua trinh ty t6 tung dan sy, bit dau tir khoi kién tai Toa an va két thiic bang viéc thi hanh ban
an dan sy do co quan thi hanh an thyc hién.

Tréch nhiém dan sy 1a mot trong nhitng ché dinh quan trong cia BLDS. Nguyén tic nay
dugc ghi nhan cu thé tai khoan 5 Diéu 3 BLDS 2015: “Ca nhan, phap nhan phai tu chiu trach nhi¢m
vé viéc khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu dan sy”, chu yéu dugc ap dung déi
v6i quan hé nghia vu giita ngudi c6 quyén va ngudi co nghia vu, gitra ngudi bi thiét hai va ngudi
c6 hanh vi trai phap luat.
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Nbi dung cia nguyén tic nay con dugc thé hién trong trudng hop khi bén c6 nghia vu khong
dugc thyc hién mdt cong viéc ma lai thuc hién cong viéc do thi phai chiu trach nhiém khoi phuc
lai tinh trang ban dau va bdi thudng thiét hai. Nguyén tic nay c6 y nghia quan trong trong viéc
phong ngira, gido duc cac bén nghiém chinh thuc hién nghia vu dan sy ma minh di cam két hodc
nghia vu dan sy do phdp luat quy dinh. Trong truong hop vi pham nghia vu thi phat sinh trach
nhiém déan sy. BLDS 2015 quy dinh céac bién phép chiu trich nhiém dan su v6i dic diém chi yéu
mang tinh chat dén bu bang tai san.

I1. Vai tro cia phap luét dan suw
1. Vai trd ctia phap luat din sy ddi véi doi sdng ca nhén:
Bao vé quyén tu do:

Phap luat dan sy bao vé cac quyén tu do co ban ciia con ngudi, nhu quyén so hiru, quyén
tu do giao két hop dong, quyén vé nhan than, ddm bao cac quyén nay khong bi han ché hodc tude
doat trai phap luat.

Tao diéu kién cho hoat dong tu do:

Phap luat dan sy tao diéu kién dé moi nguoi dugce tu do quyét dinh vi¢c giao Kkét hop d@)ng
v6i ai, ndi dung gi, khuyén khich cac hoat dong kinh doanh va thuong mai.

Xay dung xa hoi cong bang:

Phap luat dan sy dam bao su cong bang, binh dang giira cac bén trong cac quan h¢ dan su,
tao diéu kién cho sy phat trién bén viing cia xa hdi.

2. Vai tro ciia phap luét din sy ddi véi hoat dng kinh doanh va thwong mai:
Tao méi truong phap 1y 6n dinh:

Phap lut dan su tao khudn khd phép 1y cho hoat dong kinh doanh, giup cac doanh nghiép
hoat dong mdt cach minh bach, hi¢u qua va on dinh.

Thuc day giao dich va hop tac:

Phap luat dan sy dam bao sy an toan va hiéu qua trong cdc giao dich, hop ddng, tao diéu
kién cho sy phat trién kinh té va giao thuong quéc té.

Giai quyét tranh chap:

Phap luét dan sy cung cap cac quy dinh dé giai quyét cac tranh chap dan su, dam béao viéc
giai quyét tranh chap mot cach cong bang va hiéu qua.

3. Vai tro ctia phap luat dan s débi véi quan hé quéc té:
Dbam bao su linh hoat:

Phap luat dan su bao dam su linh hoat trong giai quyét cac quan hé dan su c6 yéu t6 nudc
ngoai, tiép thu cac nguyén tac quoc t& vé xung dot phap luat.

Thuc day giao thuong quéc té:

Phép luat dan sy gitp cac doanh nghi¢p va cé nhan Viét Nam tham gia vao hoat dong kinh
doanh va thuong mai quoc t& mot cach hi¢u qua.
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PHAP LUAT VE TRACH NHIEM BOI THUONG THIET HAI NGOAI HQP PONG
POI VOI SUC KHOE,TINH MANG - SO SANH LY LUAN VA THU'C TIEN

Thai Yén Nhi - LK12304

L.Tém tit bai viét

Trong phap luan hién nay,trich nhiém boi thudong bdi thuong thiét hai ngoai hop dong
khong chi duoc nhin nhan nhu 1 ¢dng cu diéu chinh trong quan h¢ déan sy,ma né con biéu hién cac
nguyén tic cong bang va trach nhiém xa hoi.Dac biét, d6i véi cac thiét hai lién quan dén stc
kho¢,tinh mang-day la loi ich thugc vé nhan than cao nhét va khong thé thay thé chinh vi vay phap
lut can c6 co ché ddy du,nhan dao nhung ciing can chit ché nham dam bao cong 1y cho nan nhan
va ran de d6i véi hanh vi xam hai.Can ctr phét sinh trach nhi¢m bao gom.hanh vi trdi phap luat,thiét
hai thuc té,mbi quan h¢ nhan qua va 16i(trir 1 ) truong hop dac biét). Thiét hai vé strc khoé tinh
mang dugc quy dinh tai cac diéu 590 va 591 gém chi phi vt chat va ton that tinh than déng thoi
ton trong cac nguyén tic cong bang,kip thoi va phi hop véi phong tuc,dao 1y.

Tuy nhién,thyc tién xét xir hién nay co nhiéu bat cap.Mot s6 toa an van thiéu su théng nhat
trong viéc xac dinh muc ton that tinh than,thu nhép bi mét va chi phi hop li dan dén su thiéu cong
bang giira cac vu viéc tuong tu.Ngoai ra,ngudi chiu thiét hai thuong gap kho khan trong viée cung
cap ching cir dic biét & cac ving nong thon.Khai niém dao li va tdp quan tuy mang tinh nhén vin
nhung lai chua c6 hudng dan cy thé trong viée ap dung vao cac vu an.

Do d6 can c6 can c6 sy hudng dan cu thé,rd rang tir toa 4n ve€ cac ton that,hoan thién co ché
chirng minh va céc ti€u chi xét xur

ILKét qua nghién ciru
a) Quy dinh phap luat

- Can cr phét sinh trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop dong theo quy dinh tai diéu
584 B6 luat Dan su 2015

Khoan 1 quy dinh ngudi nao cé hanh vi xam hai tinh mang strc khoé¢ danh du , uy tin , nhan
pham , tai san , quyén va loi ich hop phap cia ngudi khac ma gay thiét hai thi phai boi thuong, trir
truong hop bo luat,ludt khéc c6 lién quan quy dinh khac.

Nguyén tic boi thuong thiét hai(diéu 585 BLDS 2015)

1.Thiét hai thuc té phai dugc boi thudng toan bod va kip thoi

2. Nguoi chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai co thé duogc giam muc bdi thuong thiét hai
ncu khong c6 101 vo y va thiét hai qua 16n so voi muc kha ndng kinh té ciia minh

3.Khi boi thuong khong con phi hop véi thuc té thi bén thiét hai hodc bén gay thiét hai co
quyén yéu cau Toa an hodc co quan nha nudce c6 tham quyén khac thay déi mirc boi thuong

4 Xhi bén thiét hai c6 15i trong viéc gay thiét hai thi khong dwoc bdi thuong phan thiét hai
do 101 ciia minh gay ra

5.Bén c6 quyén,loi ich bi xdm pham khong dugc boi thudng néu thiét hai xay ra do khong
ap dung cac bi¢n phap can thiét,hgp li d€ ngan chdn,han ché thi¢t hai cho minh
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Va trach nhiém boi thudng thiét hai ngoai hop dong phat sinh khi c6 du cac yéu td: (i)co
hanh vi trai phé}g luét;(ii)cp thiét hai thuc té xéy rai(iii)cc') moi quan hé nhan qua gitra hanh vi va
thiét hai;(iv)co 161 (trir 1 s0 truong hop khong can 161)

-Thiét hai dq xam pham strc khoé(diéu 590 BLDS 20 15) gém:chi phi chira tri,phuc hdi chuc
nang,thu nhap bi mat,chi phi ngudi cham soéc va khoan bu dap ve tinh than.

-Thiét hai do tinh mang bi xam pham(dleu 591 BLDS) goém:chi phi mai tang,cap dudng(néu
c6),thu nhap bi mat va khoan ton thét tinh than cho than nhan nguoi chét.

b) Thue tién xét xir

Trong doi sdng hang ngay thiét hai vé tinh mang,strc khoé ciia ¢4 nhan do hanh vi trai phap
lut dién ra kha nhiéu. Vi vy tranh chip vé boi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 1 tranh chip kha
phé bién hién nay.Tuy nhién viéc xac dinh thiét hai vé strc khoé tinh mang bi xdm pham va muc
boi thudng thiét hai bu dip ton that vé vat chat va tinh than van con nhiéu phat sinh. Tai cac toa an
khac nhau thi viéc ap dung phap luétj con c6 nhiéu quan diém khac nhau,chua thong nhat vé van
dé mirc boi thuong,hinh thirc bdi thuong. ..gay ra nhidu tranh cai

¢) Kién nghi

Khi thi¢t hai vat chat 1a yéu tb khach quan c6 the dé& dang nhan biét va do luong thi thiét
hai vé tinh than lai thién vé mat chi quan,triru tuong, rat kho xac dinh va quy d6i vé gia tri kinh té
vi vay Toa an can co nhitng quy dinh cy thé vé viéc xac dinh khoan tién thiét hai vé tinh than dé
dam bao dy du quyén va loi ich hop phap cta ngudi bi xam pham

d) So sanh giita li luAn va thyec tién

Li luan va thuc tién c6 mdi quan hé trao ddi va tac dong 1an nhau do d6 1i luan phai gén Vo1
thyc tién va thyc tién can duoc soi sang boi 1i lun. Phan li luan phap luét dan sy Viét Nam boi
thuong thiét hai ngoai hop dong vé tinh mang sirc khoé tuong d6i day du va tién bo nhung vé thuc
ti&n van con nhiéu bat cép do chua c6 huong dan cu thé,co su chi quan trong viéc danh gia thiét
hai.Vi dy nhu viéc ton that vé tinh than theo phap lugt quy dinh boi thuong 1a 100 1an mic luong
co so(dleu 590 va 591 BLDS 2015)nhung trén thuc té tai cac toa an khac nhau chi duogc boi thuong
20 dén 30 1an hodc 60 dén 70 1an.Tr d6 thiy duoc su khong théng nhat vi vay can c6 hudng dan
hoic cac quy dinh cu thé dé dam bao cong bang giita cac vu viée twong duong nhau

II1. Két luin

Luat dan sy khong chi thé hién & cac hé théng diéu khoan chat ché vé mit 1i ludn ma con
can thiét phan anh dang nhiing gi xay ra trong thyc tién xét xtr. D61 voi linh vuc boi thuong thiét
hai ngoai hop dong lién quan dén tinh mang,sirc khoé la sy két hop hai hoa gitra cong 1y phap 1y
va cong ly xa hoi 1a diéu kién kién quyet dé dam bao phap luat duy tri vai tro bao vé con nguoi 1
cach ddy du va nhan vian.Do d6 can c6 sy hudéng dan rd rang tir toa an vé cach dinh luong ton
that,co ché chu:ng minh va tiéu chi xét xu. Thong qua do s€ gop phan nang cao hiéu qua quyén bao
vé nhan than dong thoi dam bao tinh céng bang va on dinh trong xa hoi.
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GIAO DICH DAN SU VO HIEU
LY THUYET VA THUC TIEN XET XU

Nguyén Truwong An - LK12402
Nguyén Thanh Chinh - LK12402
I. Tém tat bai viét
1. Két qua nghién ctru
a) Quy dinh phép luat
b) Thuec tién xét xir
¢) Kién nghi
2. Két luan

Diéu 122 b luat Dan sy néu 13 : Giao dich dan sy khong c6 mét trong céac diéu kién duoc
quy dinh tai Piéu 117 cta BJ luat nay thi v hi¢u, trir truong hop B ludt nay cé quy dinh khéc.
Nhu véy, khi khong c6 mét trong cac diéu kién ¢ hiéu luc cua giao dich dan sy ma khong co quy
dinh khac thi giao dich d6 dugc coi la vo hi¢u.

Diéu 117: biéu kién ¢6 hiéu luc cua giao dich dan su.
Diéu 123 - 129: Cac truong hop giao dich dan sy vo hiéu.
Diéu 131: Hau qua phap 1y ctia giao dich dan sy vo hiéu.
II. Két qua nghién ctru

a. Quy dinh phap luat.

Diéu 117 B6 luat Dan sy ndm 2015 gdm:

- V& chii thé: Nguoi thye hién giao dich dan sy phai dap tng diéu kién, c6 ndng lyc hanh
vi dan sy (néu la cé nhan) va nang luc phap ludt dan su (néu la phap nhan) phu hop véi giao dich
dan sy dugc xac lap va phai hoan toan tu nguyén.

Nguoi dudi 18 tudi (cu thé 1a tir di 15 tudi dén chwa du 18 tudi) khi thyc hién cc giao dich
dan su lién quan dén bat dong san phai dugc su dong y cua nguoi dai dién theo phéap luat.

Vé viée ty nguyén khi tham gia giao dich dan sy nham dép Umg nguyén tac co ban ciia phap
ludt dan sy dugc néu tai Diéu 3 Bo luat Dan sy nam 2015. Cu thé, moi viéc xéac 1ap, thyuc hién,
cham dit quyén, nghia vu dan su déu phai dya trén co s& cia sy tu do, tw nguyén cam két va thoa
thuan cua cac bén.

- V& noi dung, myc dich cua giao dich dan sy: Giao dich dan sy phai khong thude truong
hop vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Mot trong cac nguyén tic co ban cia
phap luat dan sy ciing yéu cau cic théa thudn ma ca nhan, t6 chirc thuc hién ciing khong duoc vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Trong do, muc dich cua giao dich dan sy 1a lgi ich ma cac bén tham gia giao dich dan su
d6 muon dat dugc khi xac 1ap giao dich dan su.

- Piéu cAm cua luat va dao durc x3 hoi duoc quy dinh tai Diéu 123 B6 LDS nam 2015:
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Dié}l cam ctia luat 13 nhitng quy dinh cta luat khong cho phép chu thé thuc hién nhimng
hanh vi nhat dinh.

Dao duce xa hdi 1a nhitng chuan muyc g xu chung trong doi song xa hoi, dugc cong dong
thira nhan va ton trong.

Do d6, néu vi pham nhiing viéc phap luat khong cho phép lam, vi pham chuan myc tng xir
chung ctia doi song xa hoi thi giao dich dan sy do6 s€ vo hiéu.

- Giao djch dan sy v0 hi¢u v& hinh thirc: Néu luat yéu ciu giao dich dan sy phai dap tmg
dicu kién ve hinh thtrc thi dé c¢o6 hiu luc, giao dich dé phai dap ing quy dinh nay.

Ve hinh thirc clia giao dich dan sy, Diéu 119 B¢ ludt Dan sy quy dinh gdm ba hinh thic 1a
bang 101 néi, bang van ban trong do co6 thé hién bang phuong tién dién tur ciing dugce coi 1a giao
dich dan su bang van ban va bang hanh cu the.

b. Thuc tién xét xur.

1. Giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao

Day 1a nhitng giao dich duoc lap ra khéng nham muc dich thyc hién ma chi dé che gidu
mot giao dich khac hodc nham tron tranh nghia vu véi bén thtr ba (vi du: tron ng, giau tai san...).

Trong thyc tién, tda an danh gia yéu t gia tao dua trén cac dau hiéu nhu: khong co giao
tién thuc t€, khong giao tai san, hodc bén chuyén nhuong van ti€p tuc st dung tai san.

Kho khan thuong gép: Thiéu bang chimg truc tiép dé chimg minh giao dich chi nhim che
giau hodc tron tranh nghia vu. Toa an phai dua vao cac dau hiéu gian tiép nhu thai dg, hanh vi sur
dung tai san sau khi “chuyén nhugng”.

2. Giao dich v6 hiéu do bi lira dbi, cudng ép

_ bay la truong hop mét bén bi bén kia lira ddi hodc ép budc phai giao két giao dich. Nguoi
yéu cau tuyén giao dich vo hi¢u phai ching minh 13 hanh vi ltra do6i, cudng ép thong qua 101 khai,
tin nhan, nhan chung hodc céac tai liu lién quan.

Khé khin thuong gip: Phy thudc rt nhiéu vao chimg cur gian tiép (nhan chung, tin nhin,
bién ban...) vi thuong bén bi ép bude khong ¢6 tai lidu viét tay thé hién viéc bi de doa. Truong hop
thiéu nhan ching hodc khong rd rang, viéc ching minh kha nan giai.

3. Giao dich v6 hiéu do vi pham diéu cim ctia phap luat

Giao dich c6 ndi dung, muc dich trai voi quy dinh phap lut s€ bi v6 hiéu (vi dy: mua ban
dat trong quy hoach cong cong, chuyén nhwong dat ring trai luat...).

Loai giao dich ndy thuong dé x4c dinh trong thuc tién vi toa 4n s& cin ¢ vao cac quy dinh
chuyén nganh nhu Luat Dat dai, Luat Bao v¢ rung, v.v..., trong mdt s truong hgp phuc tap (dat
giap ranh, quy hoach chua cong bo cong khai), can phai xac minh thém tai liéu, chiing cu.

4. Giao dich v6 hiéu do khéng tuan thu hinh thirc bit budc

Mot s6 giao dich (nhu ch}lyén nhuong quyén st dung dat) phai dugc 1ap thanh van ban, co
cong chirng hoac chiing thyc. Néu khong tuan thu, giao dich c6 thé bi tuyén vo higu.

Tuy nhién, trong mot 5O truong hop, néu giao dich da dugc thyuc hién xong (da giao dat, da
st dung On dinh lau dai), toa an co thé cong nhan giao dich theo an 18 04/2016/AL dé dam bao cong
bang va 6n dinh xa hoi.

5. Giao dich v6 hiéu do mdt bén khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy
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Néu nguoi tham gia giao dich bi mét nang lyc hanh vi dan sy hoac han ché ma khong co su
dai dién hop phap, thi giao dich s& bi vo hi¢u.

Trong thyc tién, dé toa tuyén vo hiéu trong trudng hop nay, viéc xac dinh chinh xac tinh
trang tam than tai “thoi diém giao dich” rat quan trong. Néu giam dinh sau khi giao dich, cin ching
minh rang tinh trang da dién ra trudc d6, khéng phai méi phat sinh sau khi ky hop dong, thuong
phai c6 hd so'y té hodc két luan giam dinh phap y tim than.

c. Kién nghi

1. V& co so phap li

Ra soat va stra ddi cac quy dinh hién hanh khong con phi hop.
Nghién ciru bd sung cac truong hop vo hiéu dic thu

2. V& xé4c dinh giao dich dan sy vo hiéu

Tang cudng vai trd clia co quan tu phap trong viée tuyén bd vo hiéu dé dam bao tinh khach
quan va dung dan.

3. V& hau qua phap 1y ctia giao dich dan sy vo hi¢u

Hau qua phép 1y quan trong nhit cua giao dich dan sy vo hiéu 1 cac bén tham gia hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan, can c¢6 hudng dan cu thé.

4. Phong ngura giao dich dan su vo hi¢u
. Nang cao nhén thie cua phap ludt, tang cuong vai tro cua cong chimg va luat su, hoan thién
h¢ thong dang ky tai san
5. Vé giai quyét tranh chép lién quan
Ul tién giai quyét tranh chép béng hoa giai, ddi thoai dé cac bén tu thoa thuan
Hoan thién co ché giai quyét tranh chip tai Toa an
II1. Két luin

Giao dich dan sy vo hiéu 1a khai niém trong phap luat dan su, dung dé chi giao dich khong
c6 hiéu Iyc phap 1y ngay tir dau hodc bi toa an tuyén vo hiéu do vi pham céac diéu kién vé hiéu luc
cua giao dich.

Theo Bo luat Dan sy 2015 cia Viét Nam, mét giao dich dan sy vo hi€u 1a giao dich khong
lam phat sinh, thay ddi, chim dit quyén, nghia vu dén su cua cac bén tham gia. Giao dich nay
khong co gia tri phap ly.
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QUYEN SO HU'U TAI SAN THEO PHAP LUAT DAN SU VIET NAM
CO SO LY LUAN VA THU'C TIEN AP DUNG
Nguyén Hai Long - LK112402
Phang Thanh Long - LK112402
I. TOM TAT BAI

Quyén 8O hiru tai san trong phap luat dan sy Viét Nam bao gdm quyen chiém hiru, quyén
su dung va quyen dinh doat. Theo B¢ luat Déan sy 2015, chu s6 hitu ¢6 quyén dinh doat tai san cua
minh, bao gdm viéc chuyén quyén s hitu, tang cho, thé chap, cam ¢ va cac hanh vi khac theo quy
dinh cua phap luat.

II KET QUA NGHIEN CUU
a. Quy dinh phap luat

Quyén chiém hiru: Theo B§ luat Dan sy 2015, chlem hiru 14 viéc cha thé nam giir, chi phbi
tai san mot cach truc tiép hodc gian tiép nhu chi thé c6 quyén ddi vai tai san.

Quyén sir dung : Cén cir theo Didu 189 Bo lut dan sy nam 2015, quyén st dung 13 quyén
khai thac cong dung, hudng hoa loi, o1 ture tir tai san.

Quyén dinh doat : Tai Diéu 192 B9 luat dan sy nim 2015, quyén dinh doat 1a quyén chuyén
giao quyeén s¢ hitu tai san, tir bd quyén so hiry, tiéu dung hoac ti€u huy tai san.
b. Thyc tién xét xir

Tranh chap dat dai: Day 1a linh vuc ¢6 nhiéu vu an phirc tap, lién quan dén van dé xac lap
quyeén su dung dat, chuyén nhugng dat va thira ké. Mot s6 vu viéc kéo dai nhiéu ndm do sy chong
chéo gitra quy dinh phép luat va thuc té st dung dat.

Xam pham quyen sO hitu tri tug: Cac doanh nghiép thuong gép kho khan trong viéc bao vé

thuong hiéu va sang ché ctia minh. Toa 4n dd xét xir nhidu vu kién lién quan dén vi pham ban
quyeén, dac biét trong linh vyc cong nghé va sang tao.

Thuyc thi phan quyét dan sy: Vi¢c thuc thi ban an lién quan dén tai san doi khi gap trd ngai
do quy trinh thi hanh an phtrc tap, thiu su phdi hgp tur cac co quan lién quan.

c. Kién nghi

Hoan thién hé thong phap luat: Ra soat va bd sung cac quy dinh nham giam thiéu xung dot
gitra Luat bat dai, B luat Dan sy va cac luat chuyén nganh.

Téang cuong hi¢u qua xét xur: Day manh cong tac dao tao thim phan, chuyén gia phap 1y dé
xir 1y tranh chdp nhanh chéng, cong bang.

Cai cach quy trinh thi hanh an: Pon gian hoa tha tuc thi hanh 4n dan sy nhim dam bao
quyeén loi cho cac bén lién quan.

Béo vé quyér} so hitu tri tué: Tang cuong ché tai ddi v6i cac hanh vi xdm pham quyén s
hitu tri tu¢ dé thic day sang tao va bao v¢ loi ich doanh nghiép.
III. KET LUAN.

Quyén s& hiru tai san la mot ché dinh quan trong trong phap luat dan su Viét Nam. Viéc
hleu 1& cac nguyén tic, quy dinh va thuc tién 4p dung lién quan dén quyén s¢ hiru giup bao vé
quyén loi hop phap ctia chi s6 hiru va gop phan dam bao sy 6n dinh va phat trién kinh té xa hoi.
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