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GEWERBELIEGENSCHAFT FUR
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Diese vielseitig nutzbare Liegenschaft Im Langhag 2 in llinau-Effretikon bietet

ideale Lésungen fir Logistik, Lager und Produktion («Light Industrial») — kombiniert
mit reprdsentativen Burofldchen und einer einladenden Dachterrasse mit Weitsicht
ins Grine.

HIGHLIGHTS

Logistik-, Lager- und
Produktionsfladchen insgesamt
ca. 8000 m?

Bezugsbereite Blros mit natdrlichem
Tageslicht, insgesamt ca. 3’000 m?

111 Aussenstellplatze direkt auf dem
Areall

Autobahnzufahrt Al Richtung Zurich/
St.Gallen in 2 Fahrminuten erreichbar

Bushaltestelle «Langhag» 3
Gehminute entfernt

Bahnhof Effretikon in 15 Minuten mit
dem offentlichen Verkehr erreichbar

Ebenerdige Zufahrt fir LKWs
(Torhéhe ca. 4 m)

Zwei Anlieferungsrampen mit
HebeblUhne

Zwei Warenlifte (Traglast je 5 t) und
zwei Personenlifte

Raumhohen:
Gewerbeflache: EG: 59 m, OG: 4.09 m
Burotrakt: 2.5 m

Bodennutzlast:
EG: 1'500 kg/m?
OG: 750 kg/m?

Beheizung: Radiatoren in Buros,

Heizstrahler/Radiatoren in
Gewerbeflachen

Cafeteria und Aufenthaltsraum
Naherholungsgebiet mit Spazier-

und Joggingwegen direkt vor dem
Gebdude

Ab Januar 2027

Gerne unterbreiten wir Ihnen ein
individuelles Angebot.
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LAGE UND ANBINDUNG

Die Industrie- und Gewerbeliegenschaft im Langhag in llinau-Effretikon Uberzeugt
durch ihre ausgezeichnete Lage. Nur wenige Minuten von der Autobahn Al
entfernt — der Hauptverkehrsachse durch die ganze Schweiz — ist der Standort
ideal fur Logistik, Produktion oder Dienstleistung.

Das etablierte Gewerbegebiet bietet eine hervorragende Infrastruktur, kurze
Wege und optimale Erreichbarkeit fur Mitarbeitende, Kund:innen und Lieferanten.
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Lassen Sie sich von den Méglichkeiten dieser Immobilie Gberzeugen — Julia Spuhler
informiert Sie gerne personlich Gber Details, Konditionen und Nutzungspotenziale.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



