Elazig [ A§in
Haci Yusuf Mah.

Elozig'in dogal guzellikleriyle 6ne cikan Agin ilcesinde, baraj gélune
hakim bir tepede insa edilen modern bir konut projesidir. %70
tamamlanmis, kat irtifakl ve ruhsatli bu proje, guvenli yatirim zemini
sunmakta ve kisa vadede teslim garantisiyle 6ne ¢ikmaktadir.
Bolge, son 5 yilda kamu ve &zel sektor yatirimlariyla dikkat gekmis;
entegre hastane, TOKI konutlar, sahil yUrtyUs parkuru ve tarimsal
isleme tesisleriyle ciddi altyapi gelisimi yasamistir. Ontimuzdeki 3 yil
icinde ise dogalgaz arzi, yeni konaklama tesisleri ve sosyal projelerle
degerine deger katacaktir.

Pazarlama Strateji Dosyasi

Hazirlayan: Karadaglar Gayrimenkul
Tarih: 08 Aralik 2025

111111

R

KARADAGLAR

GAYRIMENEKUL



1. MULK BILGILERI

Daire Tipi TUm Daireler 2+1
Mahalle Haci Yusuf
Manzara Firat Nehri - Keban Baraj Golu
Ingaat Durumu %70 Tamamlandi
Tapu Durumu Kat Irtifaki alinmis.
Blok / Daire Sayisi 3 Blok , 40 daire
Daire M2 Brit 156m2, Net 110m2
Manzara AQin ve GOl manzarali

ingaat Kalitesi:
 En iist diizey depreme dayanikli zemin etiidii yapiimis

Isi ve ses yalitimi (¢ift duvar + mantolama)
Kalorifer sistemi + asansor

Goriintiilii diafon, uydu/kablo TV, internet altyapisi

Su deposu + hidrofor
 Acik otopark alani (arsa iginde diizenlenecek)



2. BOLGESEL GELISIM

e Dogalgaz Hatt1 (2025-2026): Projelendirildi, 2026'da
faaliyete alinacak. Agin tarihinde ilk kez dogal gaz
kullanimi basglayacak.

e Tohum isleme Tesisi (2025-2026): Belediyenin FKA
destegiyle kurdugu selektor ve sorteks tesisi bolge
ekonomisine katki saglayacak, ciftgilerin mahsulu
degerlenecek.

« Butik Otel Projesi (Planlama Asamasinda): Tarihi Ekrem
Ispir Konagi ve 6zel tesebbuUslerle modern konaklama
tesislerinin planlandigi duyuruldu.

o Kirsal Turizm Yatirnmlari: Baraj kenari sahil
duzenlemesi, bungalov konaklama girigsimleri, yarayus
rotalari aciliyor.

Bu projelerin tamami, konut projelerinin ¢cevresel ¢cekiciligini
artiracak ve alicilara uzun vadeli yatirrm glaveni saglayacaktir.

Yatinmcilara sunulmak uUzere, tim bu verileri iceren 'Agin
Yatinm Firsatlari Dosyasi’ tarafimizca hazirlanacak ve geffaf bir
sekilde sunulacaktir.



3. YAPI KALITESI & TEKNIK
DONANIM

e Zemin etutleri yapilmig, deprem yonetmeligine
uygun yapil

e Cift duvar uygulamasi (is1 + ses yalitimi)

e Dig cephe mantolama

e Kalorifer tesisati

e Asansorlu binalar

e Goruntulu diafon sistemi

e Uydu sistemleri, kablo TV, internet altyapisi

e Su deposu ve hidrofor sistemi

e Dogal isiktan maksimum faydalanacak mimari

Bu proje “en ucuz nasil yapllir” degil,
“uzun yillar sorunsuz nasil kullanihr” anlayigiyla insa
edilmistir.



4.INSAAT DURUMU

e Kaba yapl tamamlanmis

* Ince iscilik ve cevre duizenlemesi sureci devam
ediyor

e Teslim hedefi: En ge¢ 2026 yaz dénemi

Bu seviye, alici agisindan “plan Ustu risk” degil,
gorulebilir ve yonetilebilir bir tamamlama sureci

anlamina gelir.

Guclu Yanlar-:

e %70 tamamlanmis — Teslimata ¢ok yakin, dugsuk
insaat riski, hizli getiri

e GOl manzarall & konforlu tasarim — 2+] fix daireler,
ebeveyn banyolu, genis balkon

e Depreme dayanikli yapi — En ust duzey zemin etudd,
Isi/ses yalitimli

* Turizm & yatirrm potansiyeli — Agin Keban Golu
yakinligi, Cittaslow adayi — kira getirisi yuksek
(18.000 TL+/ay)

* Altyapi avantaji — Kalorifer, asansoér, gérantalu
diafon, uydu/internet hazir



5. FINANSMAN VE GELIR
TABLOSU

Lansman Donemi Sabit Fiyat
2.500.000 TL / Daire

Bu fiyat:
e Lansman surecine Ozeldir
e insaat ilerledikce yeniden dederlendirilecektir

Finansman Kolayligi
e %60 pesin
e Kalan %40 — 12 ay elden, faizsiz senet
Banka faizi yok.

Kredi baskisi yok.

Nakit akisini zorlamayan satici destekli finansman
modeli.

%60 Pesinat (1.500.000 TL) +
Kalan %40 (1.000.000 TL)
12 aya faizsiz elden senet (aylik ~83.333 TL)



7. YATIRIM TEZI

Bu proje:
e Kisa vadeli al-sat icin degil
e Duzenli kullanim veya deger koruma igin uygundur.

e Yatinm degeri TUrkiye'de ortalama

Avantajlar.
e Yeni yapi
e Sabit 2+] plan — kolay kiralama
e Manzara + merkez kombinasyonu

e Sinirl arz

Agin dlceginde bu metraj ve donanimda yeni konut
bulmak giderek zorlagmaktadir.

Karadaglar Gayrimenkut.
e Bu projede sadece ilan veren degil, stireci yoneten
taraftir
e Aliciya tum teknik detaylari seffaf bicimde sunar

e Yerinde gosterim ve birebir bilgilendirme ile ilerler

Gliltekin Karadag / Broker & Owner
Karadaglar Gayrimenkul



8. BIZIMLE ILETISIME GEGC!

Bu firsat ve benzeri yatirnmlar hakkinda bilgi almak ya da

gayrimenkultnuzu hizli ve dogru degerle satmak igin bizimle

iletisime gegin.

R Gultekin KARADAG : +90 546 456 18 95

“Dogru bilgiyle alinan her karar kazandirir.”

Karadaglar Gayrimenkul —

Veriye Dayali Gayrimenkul Danismanligi

ﬁ @ ¢ o faans)

@karadaglargayrimenkul karadaglargyo.com.tr



