Erzincan [ Kemaliye

Bu rapor; Erzincan [ Kemaliye ilgesinin simgesi haline gelmis, "'DUgun
Dernek’ filminde yer alan ugurum kenarindaki benzersiz evin teknik
analizini ve potansiyelini icermektedir.

Mualk Tara:
Ozel Yapim MUstakil Ev

Ayirt Edici Ozellik:
e Tarkiye'nin kultdrel hafizasinda yer etmis,
e Kopyalanamaz bir cografyada konumlanmis,
e Benzersiz emsalsiz bir yagsam ve yatirim varligi.

Bu mulk, yalnizca bir konut degil; kultarel hafiza degeri tasiyan bir
simgedlir.
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2. Executive Summary

Bu mulk, standart bir konut degil;

kaltdrel hafiza degeri tasiyan, kopyalanamaz bir cografyada
konumlanmisg, hikayesi olan nadir bir yagsam ve yatirm
varligidir. Turkiye genelinde genis kitlelerce taninan DUgun
Dernek filminde yer almasi, bu yapiyi siradan bir gayrimenkul
olmaktan ¢ikarip, ulusal éigekte bilinen bir simge haline
getirmistir. Kemaliye ilgesinin siluetinde tekil bir konuma sahip
olan bu yapl, dag yamacina konumlanmig mimarisi ve vadiye
hdkim manzarasiyla, metrekare Uzerinden degil, benzersizlik
primi Uzerinden degerlenen ozel nitelikli bir varliktir.

Bu mulk;

Hizli al-sat yatirnnmi arayanlara degil,

Nadirlik, hikdye ve sembol deger arayan,

Hayatinda bir veya birkag kez boyle varliklara yatirim yapan
Vizyon sahibi alici profiline hitap eder.

Likiditesi dusuktur,
Ancak rakibi yoktur.
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3. Cografyaya Meydan Okumak

Bazi yaplilar ihtiyagtan dogar. Bazilari ise bilingli bir meydan
okuma olarak inga edilir. Bu yapl, ikinci gruptadir.

Erzincan’'in Kemaliye ilgcesinde,

“Buraya ev yapllmaz” denilen bir noktada,
dag yamacina yerlegsmis, vadiye hdkim bir konumda
yukselmistir.

Ulasimi zor, zemini sert, dogasi acimasiz bir cografyada...
Ama tam da bu nedenle.

Bu yapi, hazir bir arsaya kondurulmus siradan bir konut
degildir.

Arazisi tesadufen degil, 6zellikle segilmis;
manzarasi rastlanti sonucu degil, bilingli olarak
hedeflenmigtir.




4. Kultarel & Marka Degeri

Kayaliga yapilan ev gorenleri sasirtiyor; 96
basamakla ¢ikiliyor
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GUNDEM ERZINCAN YASAM KOLTUR-SANAT SAGLIK BiLiM VE TEKNOLOJI RESMI iLAN

HABERLER » ERZINCAN

Dugun Dernek Filmindeki 96 basamakli evin
Erzincan Kemaliye'de cekildigini biliyor
muydunuz?

Kentin sembolii, filmlerin konusu... iste kayaliklarin {izerindeki 96 basamakli ev ve hikayesi...

SENAERDOGAN  11.10.2023-10:00  11.10.2023 - 11:12 4 10K o [
GAZETECI YAYINLANMA GOMCELLEME PAYLAZIM OKUNMA SORESI
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& ERZINCAN NOBETGi
ECZANELER

BOGAZICi ECZANESI

KARAAGACG MAH.752 SOK NO:15,
ERZINCAM

o

ZEHRA ECZANESI

BENZER IGERIKLERIN WHATSAPP ARACILIGIYLA SANA ULASMASINI ISTERSEN
BURAY| TIKLAYIP BiZ| TAKIBE ALABILIRSIN

BiLiM VE1

Ve diger bir gok medyaya ve filmlere konu olmustur..



5. “Yapilamaz” Denildi..

Ev inga edilirken modern ingaat kolayliklari yoktu.
Malzemelerin buyuk bolimu insan gucuyle,

zaman zaman elde, zaman zaman imkansizliklar
zorlanarak tasindi.

Bu ev.
* Hizli yapilmak igin degil
* Kolay satiimak icin degil
* Kalici olmak icin insa edildi

Her tasi, her ahsap detayi ve her pencere acikligi,
manzaraya ve dogaya saygi goézetilerek planland..

Amacg, dogayi bastirmak degil;
onun bir pargasi olmakti.




6. “Emsalsiz” Manzarasi

Gun dogumunun ve gun batiminin,
vadiyle ve dag siluetiyle nasil bulugtugu hesaplandi.

Ev, bulundugu noktada seyirci degil,
adeta manzaranin bir par¢asi olacak sekilde
konumlana..

Fotograflarda gergek disi gérundr.

Bu yuzden ilk bakigta “film sahnesi” hissi verir.

Ve bu yuzden, yillar sonra Dagun Dernek gibi
filmlerde meka&n olarak secgilmesi tesaduf degildir.

Her sabah bu manzarada kahvalti yaptiginizi hayal
edin..




7. Teknik Detaylar

Adres Erzincan [/ Kemaliye
Ada 142
Parsel 5
YUzolgcumu 11.551,14 m?

Bir Katli Kagir Mesken ve

Nitelik Hali Arazi
Hisse Tam Tek Tapu
Yapisizken yaplli hale
Edinme gelmis (3194 SY gecici 16.

madde)

Cznitelik Bilgisi Eina/BE Listesi

il Erzincan

iice Kemaliye

Mahalle/Koy Toybelen

Mahalle Mo 142602

Ada 142

Parsel 13

Tapu Alam 11.551.14

Mitelik Bir Kath Kagir Mesken Ve Hali Arazi
Mevkii Kiiclkkaban

Zemin Tip Ana Tasinmaz

Paifta JA41-0-01-A



7. Hukuki Durum

Bu mulk, Erzincan ili Kemaliye ilgcesi Toybelen Mahallesi sinirlari
icerisinde, 142 ada 15 parsel numarasi ile kayitli, 11.551,14 m?
yuzolgumune sahip tek tapulu bir tagsinmazdir.

Tapu niteligi “Bir Katli K&gir Mesken ve Hali Arazi” olarak kayitli
olup, yapl! ve drsa ayni parsel Gzerinde, tek mulkiyet altinda
bulunmaktadir.

Mualk:

» Hisseli degildir

e Kat irtifaki veya kat mulkiyeti problemi bulunmaz

e Tek maliklidir

e Tapu Uzerinde kullanim ve tasarrufu kisitlayan bir serh

bulunmamaktadir

Yapl, imar mevzuatl kapsaminda “yapisizken yapil hale gelmis
tasinmaz” statusunde olup,

3194 sayill imar Kanunu gegici 16. madde kapsaminda tapuya
islenmistir.

Bu durum, yapinin:
e Fiili kullanimda yasal kabul edildigini
e Tapu kayitlarinda resmi olarak tanimlandigini
e Satig ve devir iglemlerine engel teskil etmedigini
gostermektedir.

11.551 m? gibi genis bir parsel tzerinde konumlanmig olmasi,
bu Mmulkd sadece bir konut degil, ayni zamanda yuksek arazi
degerine sahip

Ozel nitelikli bir varlik haline getirmektedir.



8. BIZIMLE ILETISIME GEGC!

Bu firsat ve benzeri yatirimlar hakkinda bilgi almak ya da

gayrimenkultnuzu hizli ve dogru degerle satmak igin bizimle
iletisime gegin.

R Gultekin KARADAG : +90 546 456 18 95
R Ofis: +90 546 456 18 95
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“Dogru bilgiyle alinan her karar kazandirr.”
Karadag Gayrimenkul —

Veriye Dayali Gayrimenkul Danismanligi
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TikTok
@karadaggayrimenkul @karadaggayrimenkul @karadaggayrimenkul



