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Construi mas rapido, con mejor calidad y
sin complicaciones. Nuestros moédulos
combinan disefio moderno, eficiencia
térmica y tecnologqiq, listos para instalar y
usar en tiempo récord.

Versdtiles, transportables y totalmente
equipados, son la solucién ideal para
viviendaq, oficina o cualquier espacio que
necesites hoy.
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MEMORIA DESCRIPTIVA w5

INTRODUCCION

El presente documento tiene por objeto describir las caracteristicas generales del sistema de
modulos habitacionales transportables, concebidos como una solucién constructiva moderna,
eficiente y adaptable a diversas necesidades funcionales.

Estos modulos se desarrollan bajo un concepto de arquitectura industrializada, permitiendo su
fabricacion en taller y posterior traslado al sitio definitivo de implantacidon, reduciendo los
tiempos de ejecucion en comparacion con los sistemas tradicionales. Su dimension maxima de
3,00 m de ancho por 12,00 m de largo constituye una de sus principales ventajas diferenciales
respecto a los contenedores maritimos convencionales, ya que no se encuentran limitados por las
medidas estandar de estos ultimos, brindando mayor flexibilidad de disefio y uso.

Desde el punto de vista estructural, los mddulos han sido disefiados y calculados en cumplimiento
de la normativa vigente del CIRSOC, garantizando condiciones adecuadas de seguridad, resistencia
y estabilidad. Asimismo, su estructura ha sido especificamente dimensionada para permitir su
transporte y manipulacion, incluyendo las solicitaciones derivadas de su izaje mediante grua,
asegurando la integridad del conjunto durante las etapas de carga, traslado y montaje.

El sistema admite distintas terminaciones exteriores, pudiendo resolverse mediante paneles de
chapa térmica aislada —como los provistos por la marca Arneg— o a través de sistemas de
aislamiento térmico exterior tipo EIFS, garantizando en ambos casos un adecuado comportamiento
térmico, eficiencia energética y confort interior.

Estos mdédulos han sido disefiados para dar respuesta a la creciente demanda de espacios
habitables y funcionales, tales como viviendas, oficinas o unidades de uso temporal, destacandose
por su rapida ejecucion, calidad constructiva y utilizacion de materiales contemporaneos con altas
prestaciones térmicas y de durabilidad.

SISTEMA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVO

La estructura resistente de los mddulos se materializa integramente mediante perfileria de tubos
rectangulares de acero, seleccionados en diferentes secciones y espesores conforme a los
requerimientos del calculo estructural, garantizando rigidez, estabilidad y capacidad portante del
conjunto.

Sobre esta estructura principal se dispone una subestructura liviana conformada por perfileria
tipo steel frame, la cual configura una trama secundaria destinada a recibir y fijar las placas de
terminaciéon interior. Este sistema permite lograr superficies uniformes, facilitar el paso de
instalaciones y optimizar los tiempos de ejecucidon, manteniendo un adecuado nivel de
terminacion y calidad constructiva.

CRITERIO DE CALCULO ESTRUCTURAL

El disefio estructural de los modulos ha sido desarrollado en cumplimiento de la normativa vigente
del CIRSOC, contemplando las acciones y combinaciones de cargas establecidas en los reglamentos
correspondientes, tales como cargas permanentes, sobrecargas de uso, acciones de viento y
solicitaciones durante el transporte y montaje.

En particular, para la determinacion de las acciones de viento se
adopta lo establecido en el Reglamento CIRSOC 102, el cual define
las cargas en funciéon de velocidades basicas de viento,
condiciones de exposicion y caracteristicas geométricas de la
estructura . A efectos de garantizar condiciones de seguridad
conservadoras, el dimensionamiento estructural se realiza
considerando las condiciones mas desfavorables dentro del
territorio de la Republica Argentina, adoptando los parametros
correspondientes a las zonas de mayor exigencia.

Asimismo, el sistema estructural ha sido verificado no solo para su condicidon de uso final, sino
también para las solicitaciones adicionales generadas durante las etapas de izaje mediante gruay
transporte, asegurando la estabilidad global y la integridad de todos sus componentes en cada
instancia del proceso.
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TERMINACIONES EXTERIORES

En cuanto a las terminaciones exteriores, los mdédulos admiten principalmente dos sistemas
constructivos, seleccionados en funcién de los requerimientos estéticos, funcionales y de
desempefio térmico.

Por un lado, se utiliza revestimiento de paneles de chapa térmica aislada tipo “skin” de 40 mm de
espesor de la marca Arneg, compuestos por dos chapas de acero conformadas con nucleo de
poliuretano inyectado de alta densidad. Este tipo de panel presenta un bajo coeficiente de
transmitancia térmica (valor U aproximado entre 0,45 y 0,60 W/m?K para espesores de 40 mm,
segun especificaciones del fabricante), lo que garantiza un excelente comportamiento térmico y
eficiencia energética.

Asimismo, el sistema incorpora fijaciones ocultas, lo que mejora la estanqueidad frente al ingreso
de agua y aire, reduce la presencia de puentes térmicos puntuales y otorga una terminacion
estética continua. Los paneles presentan ademas alta rigidez estructural, buen comportamiento
frente a cargas de viento y adecuada resistencia a la corrosion gracias a sus recubrimientos
protectores, asegurando durabilidad y bajo mantenimiento a lo largo del tiempo.

Como alternativa, se contempla la aplicacion de un sistema de aislamiento térmico exterior tipo
EIFS (Exterior Insulation Finish System), ampliamente utilizado en construcciones en seco como el
Steel Frame. Este sistema se compone, de interior a exterior, por las siguientes capas:

« Placa soporte (generalmente placa cementicia o similar apta para exterior) fijada a la
subestructura

* Barrera hidréfuga y/o cortaviento

* Placas de aislacion térmica (habitualmente de poliestireno expandido - EPS) adheridas
mecanicamente o con adhesivo especifico

» Capa base compuesta por un mortero adhesivo reforzado con malla de fibra de vidrio, que
otorga resistencia a fisuracion e impactos

» Capa de terminacidon o revestimiento final acrilico, disponible en diversas texturas y colores

Este sistema permite mejorar significativamente la eficiencia energética del mdédulo y, desde el
punto de vista estético, lograr una terminacién continua que evita la lectura del mismo como un
contenedor, integrandolo visualmente a una tipologia de vivienda tradicional.

Ambas soluciones garantizan adecuados niveles de confort térmico, proteccion frente a agentes
climaticos y versatilidad en el disefio final del mddulo.
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TERMINACIONES INTERIORES

Las terminaciones interiores de los mdédulos se ejecutaran mediante sistema en seco tipo drywall,
utilizando perfileria metdlica liviana como estructura portante de los tabiques interiores.

Sobre dicha subestructura se realizard la colocacion de placas de yeso-carton de 12,5 mm de
espesor, conformando cerramientos interiores de adecuada terminacion superficial. En el interior
de los tabiques se dispondra aislacion térmica y acustica mediante mantos de lana de vidrio Isover
modelo AR600, mejorando el confort interior y contribuyendo al acondicionamiento higrotérmico
del médulo.

Las juntas entre placas seran tratadas mediante la aplicacion de cinta de papel microperforada y
masilla especifica, ejecutando las sucesivas capas de tomado de juntas hasta lograr una superficie
continua. Posteriormente, se procedera al lijado general, dejando las superficies en condiciones
Optimas para la aplicacion de pintura de terminacion.

En cuanto a los cielorrasos, se preveé la ejecucion mediante placas de PVC de 20 cm de ancho,
dispuestas sobre una subestructura de perfileria metdlica compuesta por perfiles tipo F47 y
perfiles “U” perimetrales. Este sistema permite una rapida ejecucion, facil mantenimiento y buena
resistencia a la humedad, resultando adecuado para este tipo de mddulos.

canal en acero
galvanizado

panel yeso
¥ cartén o
=, fibrocemento

parales acero
galvanizado cada
60 cm. max.

Aislante térmo -
aclstico

Refuerzo esquinero
acero galvanizado

SISTEMA DRYWALL

EQUIPAMIENTO Y TERMINACIONES - BANO

El sector de bafo se entregara completamente equipado con
artefactos sanitarios y griferias correspondientes, contemplando
la instalacién de inodoro con mochila, bidet, lavatorio y espacio
de ducha, el cual contara con mampara de vidrio como elemento
de cierre.

En cuanto a las terminaciones, los paramentos verticales seran
revestidos hasta una altura aproximada de 2,00 m, mediante
materiales aptos para locales humedos, garantizando adecuada
impermeabilidad, durabilidad y facilidad de limpieza.

Asimismo, se prevé la incorporacion de un sistema de ventilacion
mecanica mediante extractor, vinculado a una rejilla de
ventilacion, con el objetivo de asegurar la correcta renovacion
de aire y la evacuacion de vapores, contribuyendo a evitar la
acumulacion de humedad y la formacion de condensacion en el
ambiente.




EQUIPAMIENTO — COCINA

El sector de cocina se entregard equipado con mueble bajo
mesada, disefiado para brindar funcionalidad y adecuado espacio
de guardado. Sobre el mismo se dispondra una mesada de madera,
incorporando una bacha de acero inoxidable de tamafo mediano
con su correspondiente griferia.

La disposicion del espacio contempla el area necesaria para la
futura instalacion de cocina y heladera, garantizando una correcta
organizacion y circulacion dentro del ambiente. En forma
complementaria, se prevé un sector destinado a barra de madera,
incluida en el equipamiento, la cual actua como elemento
funcional y de integracion, pudiendo ser utilizada tanto para apoyo
como para comedor diario.

El conjunto busca optimizar el uso del espacio disponible,
manteniendo criterios de practicidad, durabilidad y coherencia
con el lenguaje general del médulo

INSTALACIONES

Las instalaciones del mdédulo seran disefiadas y ejecutadas conforme a la normativa vigente,
empleando materiales de primera calidad y sistemas constructivos modernos, garantizando
seguridad, durabilidad y correcto funcionamiento.

En lo que respecta a la instalacion sanitaria, se prevé la utilizacion de cafierias de polipropileno
mediante sistema de termofusion, asegurando uniones homogéneas, alta resistencia y
estanqueidad, tanto para la provision de agua fria como caliente.

Por su parte, la instalacidon eléctrica serd proyectada bajo criterios de eficiencia, seguridad y
funcionalidad, incorporando tecnologias de domadtica que permiten la sectorizaciéon de circuitos y
el control inteligente de los distintos consumos. Este sistema posibilita la operacion remota de
iluminacién y otros dispositivos eléctricos mediante el uso de aplicaciones moviles, permitiendo
encendido y apagado a distancia a través de conexion WiFi.

El conjunto de las instalaciones busca optimizar el confort del usuario, mejorar la eficiencia
energética y adaptarse a las nuevas tecnologias aplicadas al habitat contemporaneo.

TERMINACIONES DE PISOS

Las terminaciones de pisos se ejecutaran mediante la colocacion
de piso flotante tipo WPC (Wood Plastic Composite), instalado
sobre una base de chapa térmica, en continuidad con el sistema
constructivo adoptado en los cerramientos laterales.

El sistema de colocaciéon sera mediante encastre tipo clip, lo que
permite una instalacion en seco, rapida y eficiente, garantizando
una adecuada estabilidad del conjunto. Este tipo de piso se
caracteriza por su alta resistencia al transito, durabilidad y bajo
mantenimiento, ademas de presentar buen comportamiento
frente a variaciones dimensionales.

Dadas las condiciones propias de los mddulos transportables, el
sistema seleccionado asegura una correcta respuesta ante
posibles movimientos durante el traslado, minimizando riesgos de
deformaciones o deterioros.

Como terminacion, se prevé la colocacidon de zécalos perimetrales,
logrando un adecuado encuentro entre piso y paramentos
verticales, aportando prolijidad y continuidad estética al conjunto.




SINTESIS GENERAL DEL PRODUCTO

Los modulos habitacionales transportables representan una solucién integral que combina disefno,
tecnologia y eficiencia constructiva, adaptandose a las necesidades actuales de vivienda, trabajo y
espacios funcionales.

Desarrollados bajo un sistema de arquitectura industrializada, estos modulos permiten una
ejecucion rapida y controlada en taller, reduciendo significativamente los tiempos de obra y
garantizando altos estdndares de calidad. Su estructura metdlica, calculada conforme a normativa
vigente, asegura resistencia, durabilidad y éptimo desempefio tanto en el transporte como en su
manipulacion mediante grua, sin comprometer la integridad del conjunto.

El sistema constructivo incorpora materiales modernos de alta prestacion, tanto en sus
terminaciones exteriores —mediante paneles térmicos o sistemas EIFS— como en sus interiores,
resueltos con tecnologia en seco que optimiza tiempos de ejecucion, calidad final y confort. La
incorporacion de aislaciones térmicas eficientes permite alcanzar excelentes condiciones de
habitabilidad durante todo el afo.

Asimismo, el mdodulo se entrega con equipamiento completo en sectores clave como bafho y
cocina, junto con instalaciones sanitarias y eléctricas disefiadas bajo criterios de eficiencia,
seguridad y funcionalidad. La incorporacion de sistemas de domoética permite un control
inteligente de los espacios, mejorando la experiencia de uso y adaptandose a las nuevas demandas
tecnoldgicas.

Pensados para resistir el uso intensivo y las exigencias propias de su traslado, los materiales y
terminaciones han sido cuidadosamente seleccionados para garantizar durabilidad, bajo
mantenimiento y una estética contemporanea.

En conjunto, estos médulos se consolidan como una solucién practica, versatil y de alta calidad,
ideal para quienes buscan construir en menos tiempo, con mayor eficiencia y sin resignar disefo,
confort ni prestaciones.
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