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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

“amsterdam”
Dziatki ewidencyjne nr. 701,702,703/1, obreb Pogorzel Warszawska

Data sporzadzenia prospektu: 11.12.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO:

,amsterdam’

BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ

ul. Lesna, Pogorzel, dziatki ewidencyjne 701,702,703/1

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
2021 poz. 1177 z p6zn. zm.). Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Inwestora
oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej staranno$ci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Develer Sp. z o.o.
Adres ul. Generata Zajgczka 30A
05-502 Piaseczno
Numer NIP i REGON NIP: 1231558122 REGON: 528811646
Nr. telefonu 798 710 400
Nr. faksu brak

Adres poczty elektroniczne;j

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres mozna wpisac nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazag, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie zadne
prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zi.
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
Adres, numer dziafki ul. Lesna, Pogorzel, gmina Celestynéw
ewidencyjnej i numer obrebu nr dziatek ewidencyjnych: 701, 702, 703/1
ewidencyjnego ' obreb: Pogorzel Warszawska

Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektéw W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie gtdwnie:
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia °

Akty planowania przestrzennego | Miejscowy plan

i inne akty prawne na terenie zagospodarowania
objetym przedsiewzieciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Miei | '
tare-?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2w szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

Sw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynne

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosé¢
zabudowy
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Ustalenia obowigzujgcego Maksymalna i minimalna
miejscowego planu nadziemna intensywnos¢
zagospodarowania zabudowy

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych sie | Maksymalna powierzchni
w odlegtosci do 100 m od granicy | zabudowy

terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim | Maksymalna wysokos¢
lub zadaniem inwestycyjnym ° zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
Ustalenia decyzji o warunkach forma architektoniczna
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji usytuowanie linii zabudowy
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem intensywno$é wykorzystania
deweloperskim lub zadaniem terenu
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu warunki ochrony srodowiska i
zagospodarowania zdrowia ludzi, przyrody i
przestrzennego krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”
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ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym & w tym:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

& Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nte*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja nr

data

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 (dwa) budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej, a w kazdym z nich
dwa lokale

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar ostatecznej powierzchni Lokalu zostanie dokonany w
sposob okreslony w normie PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*




— develer——

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

“amsterdam”
Dziatki ewidencyjne nr. 701,702,703/1, obreb Pogorzel Warszawska

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 7

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢.

10
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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