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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

B TEHNICKI DIO

l. TEKSTUALNI DIO
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

1. TEHNICKI OPIS:

Predmet izrade plana posebnih dijelova je stambena zgrada sa 3 stana, koja je izgradena u
Zadru na katastarskoj ¢estici 766/507, k.o. Diklo u skladu s Gradevinskom dozvolom KLASA:
UP/1-361-03/23-01/000514, URBRO3J: 2198/01-5-24-0019, izdana u Zadru 28.02.2024.
gsodine, koja je postala pravomoc¢na dana 27.03.2024. godine.

Gradevinska parcela ima osiguran kolni i pjesSacki pristup s jugozapadne strane preko ceste u
naravi. Gradevina ima maksimalne tlocrtne sabarite 11,65 x 10,75 m, visine 10,00 m. Katnost
zorade je podrum, prizemlje i dva kata (Po+P+2).

Predmetna stambena sradevina sastoji se od tri stambene jedinice.

U prizemlju se nalazi stan 1, na 1. katu se nalazi stan 2, a na 2. katu se nalazi stan 3 dok su u
podrumu smjestena spremista i dodatni sadrzaji.

Stan S1 se nalazi na etazi prizemlja, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehni¢ka soba, dvije
spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinja, blasovaonica i dnevni boravak, sporednih dijelova:
dvije lode i pripadaka: spremiste, dva parkiraliSna mjesta i vrt.

Stan S2 se nalazi na etazi 1. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehnicka soba, dvije spavace
sobe, dvije kupaonice, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak, sporednih dijelova: dvije lode i
pripadaka: spremiste i dva parkiraliSna mjesta.

Stan S3 se nalazi na etazi 2. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehnicka soba, dvije spavace
sobe, dvije kupaonice, kuhinja, blasovaonica i dnevni boravak, sporednih dijelova: dvije lode i
pripadaka: spremiste, wc, teretana i israonica u podrumu zgrade, te dva parkiraliSna mjesta.
Komunikacija medu etazama ostvarena je zajednickim unutarnjim stubistem.

Nosivu konstrukciju sradevine ¢ine AB zidovi debljine 20 cm te AB stropne ploce debljine 20
cm i 16 cm postavljene na raster AB zidova i AB greda razlicitih presjeka. Temeljenje je u razini
podruma izvedeno u obliku temeljne ploce d=35cm. Krov je visestresni neprohodni.

Iskaz podnih povrsina (PP) zsrade je izraden na temelju izmjere izvedenog stanja, na licu
mjesta i u stvarnoj podnoj povrsini zerade koja odgovara namjeni uporabe zgrade, a koja se
racuna prema tocki 5.1.7. HRN EN ISO 9836:2011 za definiranje i proracun povrsina i prostora.

Za obracun korisne vrijednosti povrdina (KVP) zgrade primjenjuju se koeficijenti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (donesen na temelju ¢lanka 25.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)) pomocu kojih se utvrduje odnos
korisne vrijednosti posebnog dijela prema korisnoj vrijednosti svih stanova i ostalih prostorija
cijele nekretnine.

Zadar, svibanj 2025. sodine Izradio:
Alan Sori¢, dipl. ins. grad.

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE - TD: BD-0372025 svibanj, 2025. str. 7/19



BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

2. ISKAZ PODNIH POVRSINA | KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRSINA
POSEBNIH | SPOREDNIH DIJELOVA GRADEVINE
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

KORISNA
KOEFICIJENT VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)

PODNA

OPIS PROSTORIJE POVRSINA (m?)

POSEBNI DIO
PRIZEMLIE
1.|HODNIK 6,10 1,00 6,10
2.|TEHNICKA SOBA 4,64 1,00 4,64
3.|KUPAONICA 01 4,76 1,00 4,76
4.|SPAVACA SOBA 01 1,97 1,00 11,97
5.|SPAVACA SOBA 02 18,52 1,00 18,52
6.|KUPAONICA 02 4,25 1,00 4,25
7 KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI 3124 1.00 3124

‘|BORAVAK

SWPO RE DN ] D 1J EWLO\}I

PRIPADCI
SPREMISTE ST (podrum) 9,22 0,50 4,61
PARKIRNO MJESTO PM5 13,75 0,20 2,75
PARKIRNO MJESTO PM6 13,75 0,20 2,75

VRT _ 85,37 0,10 8,54

Stan S1 se nalazi na etazi prizemlja, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehnic¢ka soba, dvije
kupaonice, dvije spavace sobe, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak; podne povrsine
posebnosg dijela 81,48m?2, te sporednih dijelova: loda podne povrsine 2,51 m?, loda podne
povriine 2,51 m?, te pripadaka: spremiste S1u podrumu podne povrsine 9,22 m?, parkiraliSno
mjesto PM5 podne povrsine 13,75 m?, parkiralisno mjesto PM6 podne povrsine 13,75 m?i vrt
podne povrsine 85,37 m2 Ukupna podna povrsina stana S1 sa sporednim dijelovima i pripadcima
iznosi 208,59 m?, a ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 103,89 m?2. Etazna jedinica je
oznacena crvenom bojom u grafi¢kim prilozima.
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BAST'ON Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA Z3

DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo
PODNA KORISNA
OPIS PROSTORIJE POVREINA (m?) KOEFICIJENT VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)
vlasnistvo:
STAN S2 VISTA INVEST d.o.0., OIB: 99727006110, Andrije
Hebranga 2A, 23000 Zadar
POSEBNI DIO
PRIZEMLJE
1.[HODNIK 6,10 1,00 6,10
2.|TEHNICKA SOBA 4,64 1,00 4,64
3.|KUPAONICA 01 4,76 1,00 4,76
4.[SPAVACA SOBA 01 1,97 1,00 1,97
5.|SPAVACA SOBA 02 18,52 1,00 18,52
6.|KUPAONICA 02 4,25 1,00 4,25
KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI
7. BORAVAK 31,24 1,00 31,24
UKUPNO S2 (posebni dio) 81,48 81,48
SPOREDNI DIJELOVI
LODA 2,51 0,75 1,88
LODA 2,51 0,75 1,88
;J.I.<UPI.\IO S2 (posebni dio i sporedni 86.50 85,24
ijelovi)
PRIPADCI
SPREMISTE S2 (podrum) 7,36 0,50 3,68
PARKIRNO MJESTO PM3 13,75 0,20 2,75
PARKIRNO MJESTO PM4 13,75 0,20 2,75
;J.I.<UPI.\I'O $2 (pqsebm dio, sporedni 121.36 94 42
ijelovi i pripadci)
Stan S2 se nalazi na etaZi 1. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehnicka soba, dvije kupaonice,
dvije spavace sobe, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak; podne povrsine posebnog dijela
81,48m?, te sporednih dijelova: loda podne povrsiine 2,51 m? loda podne povrsiine 2,51 m?, te
pripadaka: spremiste S2 u podrumu podne povrsine 7,36 m?, parkiraliSno mjesto PM3 podne
povriine 13,75 m? i parkiraliSno mjesto PM4 podne povrsine 13,75 m? Ukupna podna povriina
stana S2 sa sporednim dijelovima i pripadcima iznosi 121,36 m?, a ukupna korisna vrijednost
povrsine iznosi 94,42 m?. EtaZna jedinica je oznacena plavom bojom u grafi¢kim prilozima.
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BAST'ON Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA Z3

DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo
PODNA KORISNA
OPIS PROSTORIJE POVREINA (m?) KOEFICIJENT VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)
vlasnistvo:
STAN S3 VISTA INVEST d.o.o., OIB: 99727006110, Andrije
Hebranga 2A, 23000 Zadar
POSEBNI DIO
PRIZEMLIJE
1.[HODNIK 6,10 1,00 6,10
2.|TEHNICKA SOBA 4,64 1,00 4,64
3.|KUPAONICA 01 4,76 1,00 4,76
4.[SPAVACA SOBA 01 1,97 1,00 11,97
5.[SPAVACA SOBA 02 18,52 1,00 18,52
6.|KUPAONICA 02 4,25 1,00 4,25
KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI
7. BORAVAK 31,24 1,00 31,24
UKUPNO S3 (posebni dio) 81,48 81,48
SPOREDNI DIJELOVI
LODA 2,51 0,75 1,88
LODA 2,51 0,75 1,88
U'I'<UPI.\IO S3 (posebni dio i sporedni 86.50 85.24
dijelovi)
PRIPADCI
SPREMISTE S3 (podrum) 4,62 0,50 2,31
WC 2,49 0,90 2,24
TERETANA 32,88 0,90 29,59
IGRAONICA 25,11 0,90 22,60
PARKIRNO MJESTO PM1 13,75 0,20 2,75
PARKIRNO MJESTO PM2 13,75 0,20 2,75
UKUPNO S3 (posebni dio, sporedni 17910 147,48

dijelovi i pripadci)

Stan S3 se nalazi na etaZi 2. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tehnicka soba, dvije kupaonice,
dvije spavace sobe, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak; podne povrsine posebnog dijela
81,48m?, te sporednih dijelova: loda podne povrsine 2,51 m?, loda podne povrsine 2,51 m?, te
pripadaka: spremiste S3 u podrumu podne povrsine 4,62 m2, wc u podrumu podne povrsine 2,49
m?, teretana u podrumu podne povrsine 32,88 m?, igraonica u podrumu podne povrsine 25,11 m?
parkiralisno mjesto PM1 podne povrsine 13,75 m? i parkiraliSno mjesto PM2 podne povrsine 13,75
mZ2. Ukupna podna povrsina stana S3 sa sporednim dijelovima i pripadcima iznosi 179,10 m?, a
ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 147,48 m?. Etazna jedinica je oznacena roza bojom u
grafickim prilozima.

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE - TD: BD-0372025 svibanj, 2025. str. 11/19



BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

Il. GRAFICKI DIO

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE - TD: BD-0372025 svibanj, 2025. str. 12/19



ALAN SORIC, dipl.ing.grad
ovlasteni projektant ALAN SORIC, dipl.ing.grad

izradiva¢

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE datum  05/2025 | mijerilo 1:100




ZAJEDNICKO VLASNISTVO
PRIPADAK S 1
= ] B
/ %
/ SPREMISTE 1
P=9,22 m2
W 7 7777 7777777777777
/ SPREMISTE 2 } PRIPADAK 82
P=7,36 m2 ‘
mesomd L
N Q = I
. SPREMISTE 3 <
STUBISTE P=4,62 m2
P=11,16 m2 § 4 //// /

/ TERETANA

|/ P=32,88 m2

IGRAONICA
P=25,11 m2

PRIPADAK 83

narucitelj VISTA INVEST d.0.0., Andrije Hebranga 2A, Zadar
tehnicki dnevnik BD-0372025

gradevina / lokacija STAMBENA GRABEVINA Z3, k.¢.br. 766/507, k.o. Diklo
direktor ALAN SORIC, dipl.ing.grad

7 . P ) —— A

m VLASNISTVO S1 m VLASNISTVO S3 ovladteni projektant ALAN SORIC, dipl.ing.grad
izradivad BASTION DIZAJIN d.0.0.

VLASNISTVO S2 m ZAJEDNICKO VLASNISTVO vrsta projekta PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE datum 052025 | mijerilo 1:100

sadrzaj TLOCRT PODRUMA list 02

420 mm  x 297 mm




ZAJEDNICKO VLASNISTVO

STAMBENA JEDINICA 81

4. SPAVACA SOBA 01
P=11,97 m2
/

3T, 777
. KUPAONICA:

P=1147 m2 %/ ”'mm%-///ﬁfi//%
7

6. KUPAONICA 02/
P=4,25 m2 /

TODA TODA
// P=2,51 m2 /// / P=2,51 m2

narucitelj VISTA INVEST d.0.0., Andrije Hebranga 2A, Zadar N BD.0372025

gradevina / lokacija STAMBENA GRADEVINA Z3, k.C.br. 766/507, k.o. Diklo
direktor ALAN SORIC, dipl.ing.grad

7 " 1 5 o P

m VLASNISTVO S1 m VLASNISTVO S3 ovlasteni projektant ALAN SORIC, dipl.ing.grad
izradiva¢ BASTION DIZAJN d.o.0.

VLASNISTVO S2 NN\ ZAJEDNICKO VLASNISTVO vrsta projekta PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE datum  05/2025 | mierilo | 1:100

sadrzaj TLOCRT PRIZEMLJA Jist 03

420 mm  x 297 mm




ZAJEDNICKO VLASNISTVO

STAMBENA JEDINICA S2

STUBISTE
P=11,47 m2

}.6. KUPAONICA 0277/

/ P=425m2 | 7

1l

I  / A

I 7 KUHINIA']

H BLAGOVAONICA Y/ /
I

narucitelj VISTA INVEST d.0.0., Andrije Hebranga 2A, Zadar . .
tehnicki dnevnik BD-0372025

gradevina / lokacija STAMBENA GRADEVINA Z3, k.&.br. 766/507, k.o. Diklo
direktor ALAN SORIC, dipl.ing.grad

% . P N P PR

m VLASNISTVO S1 m VLASNISTVO S3 ovlasteni projektant ALAN SORIC, dipl.ing.grad
izradiva¢ BASTION DIZAJN d.o.0.

VLASNISTVO S2 NN\ ZAJEDNICKO VLASNISTVO vrsta projekta PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE datum  05/2025 | mierilo | 1:100

sadrzaj TLOCRT 1. KATA list 04

420 mm  x 297 mm




ZAJEDNICKO VLASNISTVO

STAMBENA JEDINICA S3

4. SPAVACA SOBA 01
/ P=11,97 m2

/77)5”]/ [ :J KUPAONICAZ(%7

=
o (LY

N \\k / T hSonk P=4,76 m2 I

st om0,

W o %L/Z///
. Y

6. KUPAONTCA 02
P=4,25 m2 4

narucitelj VISTA INVEST d.0.0., Andrije Hebranga 2A, Zadar
tehnicki dnevnik BD-0372025

gradevina / lokacija STAMBENA GRABEVINA Z3, k.¢.br. 766/507, k.o. Diklo
direktor ALAN SORIC, dipl.ing.grad

7 . P ) —— A

m VLASNISTVO S1 % VLASNISTVO S3 ovladteni projektant ALAN SORIC, dipl.ing.grad
izradivad BASTION DIZAJIN d.0.0.

VLASNISTVO S2 m ZAJEDNICKO VLASNISTVO vrsta projekta PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE datum 052025 | mijerilo 1:100

sadrzaj TLOCRT 2. KATA list 05

420 mm  x 297 mm




BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/507, k.0. Diklo

C TABELARNI PRIKAZ POSEBNIH DIJELOVA

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE - TD: BD-0372025 svibanj, 2025. str. 18/19



BASTION
DIZAIN

Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 73
Lokacija: k.¢. 766/507, k.o. Diklo

TABELARNI PRIKAZ POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE SA SPOREDNIM DIJELOVIMA | PRIPADCIMA

Korisna UKU.PNA v
Posebni dio . g . . vrijednost lf.orlsna KOn?Cr!I :
A Vlasnistvo Etaza Posebni dijelovi nekretnine . vrijednost | suvlasni¢ki dio
objekta povriine . kretnine
(m?) povrszlne nekre!
(m?)

Stambeni prostor - posebni dio 81,48
Loda (prizemlje) 1,88
Loda (1. kat) 1,88

V'STgéiYEST PRIZEMLIE |Spremigte ST(podrum) 261 10389 300 /1000
Parkirno mjesto PM5 2,75
Parkirno mjesto PM6 2,75
Vrt 8,54
Stambeni prostor - posebni dio 81,48
Loda 1,88
VISTA INVEST Loda 188

s d.o.o. PRVIKAT Spremiste S2 (podrum) 3,68 42 275 11000
Parkirno mjesto PM3 2,75
Parkirno mjesto PM4 2,75
"""" Stambeni prostor - posebni dio 81,48
. Loda 1,88
fffffff Loda 1,88
"""" Spremiste S3 (podrum) 2,31

stanss | VSTAINVEST | ppuGikat [Wepodrum) 204|748 437 /1000
rrrrrrr T Teretana (podrum) 29,59
.. Igraonica (podrum) 22,60
,,,,,,, Parkirno mjesto PM1 2,75
"""" Parkirno mjesto PM2 2,75

UKUPNO 345,79 345,79 1010|/1000

Zajednicki prostor je vlasnistvo svih stanara prema pravu sluzenja, a isti imaju jednaku obavezu odrzavanja zajednickog prostora.

Odrzavanje unutarnjih ploha predmetnih stambenih prostora, kao i unutarnjih instalacija u nadleznosti su samih vlasnika, prema

vlasnistvu i pravu sluzenja.

Odrzavanije fasade je obveza svih stanara u omjeru prema svojoj povrsini stambene jedinice.

U Zadru, svibanj 2025. godine
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Izradio:

Alan Sori¢, dipl. ins. erad.
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