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Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
Lokacija: k.¢. 766/506, k.o. Diklo

Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
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B TEHNICKI DIO

l. TEKSTUALNI DIO
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

1. TEHNICKI OPIS:

Predmet izrade plana posebnih dijelova je stambena zgrada sa 4 stana, koja je izeradena u
Zadru na katastarskoj Cestici 766/506, k.o. Diklo u skladu s Gradevinskom dozvolom KLASA:
UP/1-361-03/23-01/000512, URBROJ: 2198/01-5-24-0016, izdana u Zadru 28.02.2024.
godine, koja je postala pravomocna dana 27.03.2024. godine.

Gradevinska parcela ima osiguran kolni i pjeSacki pristup sa sjeveroistoc¢ne strane preko
nerazvrstane ceste i s jugozapadne strane preko ceste u naravi. Gradevina ima maksimalne
tlocrtne gabarite 17,90 x 10,70 m, visine 10,00 m. Katnost zgrade je podrum, prizemlje i dva
kata (Po+P+2).

Predmetna stambena gradevina sastoji se od Cetiri stambene jedinice.

U prizemlju se nalazi dio dvoetaznog stana 1i stan 2, na 1. katu se nalazi dio dvoetaznog
stana 1istan 3, a na 2. katu se nalazi stan 4.

Stan S1se proteze kroz etaze prizemljai 1. kata (sjeverozapadni dio zgrade), a sastoji se od
dijelova: hodnik, wc, spavaca soba, kupaonica, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak u
prizemlju, te dnevni boravak, hodnik, kupaonica, tehnicka soba i dvije spavace sobe na 1.
katu, sporednih dijelova: dvije loda i pripadaka: spremiste, sarazno parkiraliSno mjesto i
vanjsko parkiraliSno mjesto.

Stan S2 se nalazi na etazi prizemlja (jugsoistocni dio zgrade), a sastoji se od dijelova: hodnik, tri
spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinja i blagovaonica, dnevni boravak i tehnicka soba,
sporednih dijelova: dvije lode i pripadaka: spremiste, garazno parkiraliSno mjesto, vanjsko
parkiraliSno mjesto i vrt.

Stan S3 se nalazi na etazi 1. kata (jusoistocni dio zgrade), a sastoji se od dijelova: hodnik, tri
spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak i tehnicka soba,
sporednih dijelova: dvije lode i pripadaka: spremiste, garazno parkiraliSno mjesto i vanjsko
parkiraliSno mjesto.

Stan S4 se nalazi na etazi 2. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tri spavace sobe, dvije
kupaonice, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak, tehnicka soba, wc, sauna, teretana i
israonica, sporednih dijelova: tri lode i pripadaka: spremiste, sarazno parkiralisno mjesto i
vanjsko parkiraliSno mjesto.

Komunikacija medu etazama ostvarena je zajednickim unutarnjim stubistem.

Nosivu konstrukciju gradevine ¢ine AB zidovi debljine 20 cm te AB stropne ploce debljine 20
cm i 16 cm postavljene na raster AB zidova i AB greda razlicitih presjeka. Temeljenje je u razini
podruma izvedeno u obliku temeljne ploce d=35cm. Krov je viSestresni neprohodni.

Iskaz podnih povrsina (PP) zsrade je izraden na temelju izmjere izvedenog stanja, na licu
mjesta i u stvarnoj podnoj povrsini zgrade koja odgovara namjeni uporabe zgrade, a koja se
racuna prema tocki 5.1.7. HRN EN ISO 9836:2011 za definiranje i proracun povrsina i prostora.

Za obracun korisne vrijednosti povrsina (KVP) zgrade primjenjuju se koeficijenti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (donesen na temelju ¢lanka 25.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)) pomocu kojih se utvrduje odnos
korisne vrijednosti posebnog dijela prema korisnoj vrijednosti svih stanova i ostalih prostorija
cijele nekretnine.

Zadar, svibanj 2025. godine Izradio:
Alan Sori¢, dipl. ing. grad.
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

2. ISKAZ PODNIH POVRSINA | KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRSINA
POSEBNIH | SPOREDNIH DIJELOVA GRADEVINE
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BASTION
DIZAIN

Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
Lokacija: k.¢. 766/506, k.o. Diklo

OPIS PROSTORIJE

PODNA
POVRSINA (m?)

KOEFICIJENT

KORISNA
VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)

POSEBNI DIO
PRIZEMLJE
1.[HODNIK 5,74 1,00 5,74
2.]WC 3,01 1,00 3,01
3.|SPAVACA SOBA 01 15,00 1,00 15,00
4. |[KUPAONICA O1 4,12 1,00 4,12
KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI
5. BORAVAK 25,81 1,00 25,81
1. KAT
6.[DNEVNI BORAVAK 17,12 1,00 17,12
7.[HODNIK 4,18 1,00 4,18
8.|KUPAONICA 02 3,96 1,00 3,96
9.[TEHNICKA SOBA 2,76 1,00 2,76
10.|SPAVACA SOBA 02 8,00 1,00 8,00
1,00

8,78

.|SPAVACA SOBA 03

SPOREDNI DIJELOVI

LODA (prizemlje) 2,56 0,75 1,92
LODA (1. kat) 2,56 0,75 1,92
K 7'
dijelovi
PRIPADCI

SPREMISTE S1 (podrum) 7,55 0,50 3,78
GARAZNO PARKIRNO MIJESTO PM1 13,75 0,50 6,88
VANISKO PARKIRNO MJESTO PM 13,75 0,20

Stan S1 se proteZe kroz etaze prizemlja i 1. kata (sjeverozapadni dio zgrade), a sastoji se od
dijelova: hodnik, wc, spavaca soba, kupaonica, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak u
prizemlju, te dnevni boravak, hodnik, kupaonica, tehnicka soba i dvije spavace sobe na 1. katu;
podne povrsine posebnog dijela 98,48 m?, te sporednih dijelova: loda u prizemlju podne
povrsine 2,56 m?, loda na 1. katu podne povrsine 2,56 m?, te pripadaka: spremiste S1u podrumu
podne povrsine 7,55 m?, garazno parkiralisno mjesto PM1 podne povrsine 13,75 m?, vanjsko
parkiraliSno mjesto PM6 podne povrsine 13,75 m2. Ukupna podna povrsina stana S1 sa sporednim
dijelovima i pripadcima iznosi 138,65 m?, a ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 115,73 m?2.
Etazna jedinica je oznacena crvenom bojom u grafickim prilozima.
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

PODNA KORISNA
OPIS PROSTORIJE POVREINA (m?) KOEFICIJENT VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)
vlasnistvo:
STAN S2 VISTA INVEST d.o.o0., OIB: 99727006110, Andrije
Hebranga 2A, 23000 Zadar
POSEBNI DIO
PRIZEMLJE
1.[HODNIK 6,28 1,00 6,28
2.|SPAVACA SOBA 01 11,96 1,00 11,96
3.|KUPAONICA 01 4,55 1,00 4,55
4. [KUHINJA | BLAGOVAONICA 13,90 1,00 13,90
5.[DNEVNI BORAVAK 19,88 1,00 19,88
6.|TEHNICKA SOBA 2,14 1,00 2,14
7.|[KUPAONICA 02 3,97 1,00 3,97
8.|SPAVACA SOBA 02 10,98 1,00 10,98
9.[SPAVACA SOBA 03 6,93 1,00 6,93
UKUPNO S2 (posebni dio) 80,59 80,59
SPOREDNI DIJELOVI
LODA 2,96 0,75 2,22
LODA 2,56 0,75 1,92
;J'I'(UPI.\IO S2 (posebni dio i sporedni 86,11 84.73
ijelovi)
PRIPADCI
SPREMISTE S2 (podrum) 7,55 0,50 3,78
GARAZNO PARKIRNO MJESTO PM?2 13,75 0,50 6,88
VANISKO PARKIRNO MJESTO PM5 13,75 0,20 2,75
VRT 68,77 0,10 6,88
;J.KUPI.\I.O $2 (pqsebnl dio, sporedni 189.93 105,02
ijelovi i pripadci)
Stan S2 se nalazi na etazi prizemlja (jugoistoc¢ni dio zgrade), a sastoji se od dijelova: hodnik, tri
spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinja i blagovaonica, dnevni boravak i tehnic¢ka soba; podne
povrsine posebnog dijela 80,59 m?, te sporednih dijelova: loda podne povrsine 2,96 m?, loda
podne povrsine 2,56 m?, te pripadaka: spremiste S2 u podrumu podne povrsine 7,55 m?, garazno
parkiraliSno mjesto PM2 podne povrsine 13,75 m?, vanjsko parkiraliSno mjesto PM5 podne
povrsine 13,75 m?, vrt podne povriine 68,77 m? Ukupna podna povrsina stana S2 sa sporednim
dijelovima i pripadcima iznosi 189,93 m?, a ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 105,02 m?.
Etazna jedinica je oznacena plavom bojom u grafickim prilozima.
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BAST'ON Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA Z2

DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo
PODNA KORISNA
OPIS PROSTORIJE POVREINA (m?) KOEFICIJENT VRIJEDNOST
POVRSINE (m?)
vlasnistvo:
STAN S3 VISTA INVEST d.o.o., OIB: 99727006110, Andrije
Hebranga 2A, 23000 Zadar
POSEBNI DIO
PRIZEMLJE
1.[HODNIK 6,28 1,00 6,28
2.|SPAVACA SOBA 01 11,25 1,00 1,25
3.|KUPAONICA 01 4,04 1,00 4,04
KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI
4, BORAVAK 35,53 1,00 35,53
5.|TEHNICKA SOBA 1,91 1,00 1,91
6.|KUPAONICA 02 3,97 1,00 3,97
7.[SPAVACA SOBA 02 10,98 1,00 10,98
8.|SPAVACA SOBA 03 6,93 1,00 6,93
UKUPNO S3 (posebni dio) 80,89 80,89
SPOREDNI DIJELOVI
LODA 2,96 0,75 2,22
LODA 2,56 0,75 1,92
LJ]_(UPI'\IO S3 (posebni dio i sporedni 86,41 85,03
ijelovi)
PRIPADCI
SPREMISTE S3 (podrum) 6,30 0,50 3,15
GARAZNO PARKIRNO MJESTO PM3 13,75 0,50 6,88
VANISKO PARKIRNO MJESTO PM8 13,75 0,20 2,75
;J'I'(UPI.\I.O $3 (pqsebnl dio, sporedni 120.21 97.81
ijelovi i pripadci)
Stan S3 se nalazi na etazi 1. kata (jugoistocni dio zgrade), a sastoji se od dijelova: hodnik, tri
spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak i tehnic¢ka soba; podne
povrsine posebnog dijela 80,89 m?, te sporednih dijelova: loda podne povriine 2,96 m?, loda
podne povrsine 2,56 m?, te pripadaka: spremiste S3 u podrumu podne povrine 6,30 m?, garazno
parkiralisno mjesto PM3 podne povrsine 13,75 m2, vanjsko parkiralisno mjesto PM8 podne
povrsine 13,75 m2 Ukupna podna povrsina stana S3 sa sporednim dijelovima i pripadcima iznosi
120,21 m?, a ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 97,81 m?. Etazna jedinica je ozna¢ena roza
bojom u srafi¢kim prilozima.
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BAST'ON Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA Z2

DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo
OPIS PROSTORIIE PODNA |\ cciciient | VRIZEDNOST
POVRSINA (m?) >
POVRSINE (m?)
vlasnistvo:
STAN S4 VISTA INVEST d.o.o., OIB: 99727006110, Andrije
Hebranga 2A, 23000 Zadar
POSEBNI DIO
2. KAT
1.[HODNIK 5,62 1,00 5,62
2.|SPAVACA SOBA 01 21,04 1,00 21,04
3.|KUPAONICA 01 4,77 1,00 4,77
KUHINJA, BLAGOVAONICA | DNEVNI
4, BORAVAK 53,65 1,00 53,65
5.|TEHNICKA SOBA 3,03 1,00 3,03
6.|WC 1,83 1,00 1,83
7.|[KUPAONICA 02 3,97 1,00 3,97
8.|SPAVACA SOBA 02 9,04 1,00 9,04
9.[SPAVACA SOBA 03 8,87 1,00 8,87
10.|SAUNA 2,84 1,00 2,84
11.|TERETANA | IGRAONICA 20,40 1,00 20,40
UKUPNO S4 (posebni dio) 135,06 135,06
SPOREDNI DIJELOVI
LODA 2,56 0,75 1,92
LODA 2,96 0,75 2,22
LODA 2,56 0,75 1,92
(LjJ'I.<UPI.\IO S4 (posebni dio i sporedni 143,14 14112
ijelovi)
PRIPADCI
SPREMISTE S4 (podrum) 6,30 0,50 3,15
GARAZNO PARKIRNO MJESTO PM4 13,75 0,50 6,88
VANISKO PARKIRNO MJESTO PM7 13,75 0,20 2,75
;J'KUPN.O $4 (pqsebm dio, sporedni 176.94 153.90
ijelovi i pripadci)
Stan S4 se nalazi na etazi 2. kata, a sastoji se od dijelova: hodnik, tri spavace sobe, dvije
kupaonice, kuhinja, blagovaonica i dnevni boravak, tehni¢ka soba, wc, sauna, teretana i igraonica;
podne povrsine posebnog dijela 135,06 m?, te sporednih dijelova: loda podne povriine 2,56 m?,
loda podne povrsine 2,96 m?, loda podne povrsine 2,56 m? te pripadaka: spremiste S4 u podrumu
podne povrsine 6,30 m?, garazno parkiraliSno mjesto PM4 podne povrsine 13,75 m?, vanjsko
parkiraliSno mjesto PM7 podne povrsine 13,75 m2. Ukupna podna povrsina stana S4 sa sporednim
dijelovima i pripadcima iznosi 176,94 m?, a ukupna korisna vrijednost povrsine iznosi 153,90 m?.
EtaZna jedinica je oznacena zelenom bojom u grafi¢kim prilozima.
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

Il. GRAFICKI DIO
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

C TABELARNI PRIKAZ POSEBNIH DIJELOVA
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BASTION Investitor: VISTA INVEST d.o.o., Andrije Hebranga 2A, Zadar
Gradevina: STAMBENA GRADEVINA 72
DIZAJN Lokacija: k.¢. 766/506, k.0. Diklo

TABELARNI PRIKAZ POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE SA SPOREDNIM DIJELOVIMA | PRIPADCIMA
Kori UKUPNA
Posebni di “tJrésna t korisna Konacni
osg'erlllta o Vlasnistvo Etaza Posebni dijelovi nekretnine Vrgir;gz vrijednost | suvlasni¢ki dio
) P (m?) povrsine nekretnine
(m?)
Stambeni prostor - posebni dio 98,48
Loda (prizemlje) 1,92
VISTAINVEST | PRIZEMLIE, [Loda (1. kat) 192
d.o.o. PRVI KAT  [Spremiste S1(podrum) 3,78 115,73 245 /1000
Garazno parkirno mjesto PM1 6,88
Vanjsko parkirno mjesto PM6 2,75
Stambeni prostor - posebni dio 80,59
Loda 2,22
VISTA INVEST Loda 1,92
STAN S2 doo PRIZEMLIE ([Spremiste S2 (podrum) 3,78 105,02 222 /1000
T Garazno parkirno mjesto PM2 6,88
Vanjsko parkirno mjesto PM5 2,75
Vrt 6,88
"""" Stambeni prostor - posebni dio 80,89
. Loda 2,22
fffffff VISTA INVEST Loda 1,92
: STANS3 : d.o.o. PRVIKAT Spremiste S3 (podrum) 315 97.81 207 /1000
,,,,,,, Garazno parkirno mjesto PM3 6,88
fffffff Vanjsko parkirno mjesto PM8 2,75
Stambeni prostor - posebni dio 135,06
Loda 1,92
Loda 2,22
STAN S4 V'STdA")'\(')VEST DRUGI KAT [[oda 192]  153,90| 326 /1000
T Spremiste S3 (podrum) 3,15
Garazno parkirno mjesto PM4 6,88
Vanjsko parkirno mjesto PM7 2,75
UKUPNO 472,46 472,46 1000 (/1000

Zajednicki prostor je vlasnistvo svih stanara prema pravu sluzenja, a isti imaju jednaku obavezu odrzavanja zajednickog prostora.
Odrzavanje unutarnjih ploha predmetnih stambenih prostora, kao i unutarnjih instalacija u nadleznosti su samih vlasnika, prema
vlasnistvu i pravu sluzenja.

Odrzavanije fasade je obveza svih stanara u omjeru prema svojoj povrsini stambene jedinice.

U Zadru, svibanj 2025. godine Izradio:
Alan Sori¢, dipl. ing. erad.
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