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RESUMO

O presente trabalho abordou a alienagédo fiduciaria no ordenamento juridico
brasileiro, com foco na sua estrutura, aplicagdo pratica e os impactos das recentes
alteracdes legislativas introduzidas pela Lei n® 14.711/2023, conhecida como Marco
Legal das Garantias. O objetivo geral consistiu em analisar criticamente o instituto da
alienagao fiduciaria como negocio juridico fiduciario, identificando suas
caracteristicas, controvérsias conceituais, desafios na execugao extrajudicial e a
reconfiguragdo normativa promovida pela nova legislagdo. A metodologia utilizada
foi baseada em revisao bibliografica, com levantamento e analise de livros, artigos
cientificos, legislagbes e documentos juridicos disponiveis em bases como Google
Académico, SciELO e bibliotecas virtuais. Os resultados apontaram para uma forte
consolidagdo da alienacdo fiduciaria como mecanismo de garantia eficiente, porém
com efeitos praticos que demandam cautela, especialmente no tocante a protecao
dos direitos do devedor em situacdo de inadimpléncia. A analise demonstrou a
predominancia do interesse do credor na estrutura atual e indicou a necessidade de
um reequilibrio contratual a luz da fung¢ao social do contrato. A pesquisa concluiu
que, apesar dos avancgos legislativos, persistem tensdes entre eficiéncia econdmica
e justica contratual, exigindo maior atengao do legislador e do intérprete juridico.
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ABSTRACT

This study addressed fiduciary alienation in the Brazilian legal system, focusing on its
structure, practical application, and the impacts of recent legislative changes
introduced by Law No. 14.711/2023, known as the Legal Framework of Guarantees.
The general objective was to critically analyze the fiduciary alienation as a fiduciary
legal transaction, identifying its characteristics, conceptual controversies, challenges
in extrajudicial enforcement, and the normative reconfiguration brought by the new
legislation. The methodology was based on a literature review, including books,
scientific articles, legislation, and legal documents available in databases such as
Google Scholar, SciELO and virtual libraries. The results showed a strong
consolidation of fiduciary alienation as an efficient guarantee mechanism but
revealed practical effects that demand caution, especially regarding the protection of
the debtor’s rights in default situations. The analysis demonstrated the predominance
of the creditor's interest in the current structure and pointed out the need for
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contractual rebalancing in light of the social function of contracts. The research
concluded that, despite legislative advances, tensions between economic efficiency
and contractual fairness persist, requiring greater attention from lawmakers and legal
interpreters.

Keywords: Fiduciary Alienation; Fiduciary Legal Transaction; Extrajudicial
Enforcement; Guarantees; Legal Framework.

1 INTRODUGAO

A fiducia, como técnica juridica, remonta as civilizagdes antigas e tem
ocupado espaco relevante na estruturacao de relagcdes patrimoniais complexas. No
Brasil, essa figura ganhou expresséo pratica com o desenvolvimento do instituto da
alienacgao fiduciaria em garantia, que passou a ser um dos principais instrumentos
utilizados para a constituicdo de garantias reais sem a necessidade de
desconstituicdo da posse direta do bem. Segundo Biazi (2024), o negdcio juridico
fiduciario € marcado por uma dualidade conceitual que envolve a transferéncia do
direito com reserva de finalidade, tornando-o campo fértil para controvérsias
doutrinarias e instabilidade jurisprudencial.

Com o advento da Lei n° 9.514/1997, o ordenamento juridico brasileiro
passou a dispor de regras especificas sobre a alienagao fiduciaria de bens imoveis,
atribuindo seguranga ao mercado de crédito imobiliario e consolidando o papel da
fiducia como instrumento juridico de amplas aplicagdes. De acordo com Chierighini
(2025), a disciplina legal da alienagdo fiduciaria introduziu um regime que alia
celeridade a seguranga juridica, promovendo eficiéncia na circulagdo de riquezas e
garantindo maior efetividade ao sistema de garantias.

Apesar das vantagens operacionais, a alienacao fiduciaria tem sido alvo de
criticas quanto aos seus efeitos sobre os direitos fundamentais do devedor. A
discussdo torna-se mais sensivel diante da execugdo extrajudicial, especialmente
em contextos de contratos de adesao. Cardoso e Oliveira (2024) destacam que, no
ambito dos bens mdveis, a auséncia de contraditério e a dificuldade de purgacao da
mora revelam uma assimetria entre credor e devedor, 0 que acentua a
vulnerabilidade do consumidor no sistema atual.

Nesse cenario, a promulgacgao da Lei n® 14.711/2023, o chamado Marco Legal
das Garantias, representa uma reconfiguragao importante da legislagao referente a
concessao de crédito e execugdo de garantias no Brasil. A nova lei amplia os
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recuperacao de crédito, mas também suscita novos debates sobre a protecao
juridica do fiduciante. Conforme Silva (2025), embora a nova legislacéao reforce a
posicao do credor, ela impde desafios constitucionais relevantes, sobretudo no que
tange ao equilibrio contratual e ao devido processo legal.

A escolha pelo negdcio fiduciario como tema central deste estudo se justifica
pela sua crescente utilizacdo no mercado financeiro e imobiliario, bem como pela
sua relevancia pratica no cotidiano de milhdes de brasileiros que contratam
financiamentos com garantias fiduciarias. Como aponta Caetano (2025), é
necessario repensar a fungcdo da alienagao fiduciaria ndo apenas como um
mecanismo de garantia, mas como ferramenta de impacto juridico-social, cujo uso
deve ser analisado também sob a d6tica da funcao social do contrato.

Em termos comparativos, a alienacdo fiduciaria apresenta vantagens
evidentes frente a compra e venda com reserva de dominio, especialmente pela
possibilidade de execugao extrajudicial e maior seguranga ao credor. Paixao e Fraga
(2025) explicam que, enquanto a reserva de dominio exige acao judicial para
retomada do bem, a fiducia transfere a propriedade resoluvel ao credor,
conferindo-lhe prerrogativas mais amplas em caso de inadimplemento, o que reforga
seu apelo entre institui¢gdes financeiras.

A abordagem do instituto sob a ética do direito comparado também contribui
para compreender os contornos e as limitagcbes da fiducia brasileira frente a
experiéncias internacionais. Como observa Reis (2023), o modelo nacional
inspira-se em estruturas como o trust anglo-saxao, mas com significativas restricbes
legais e operacionais, especialmente no que tange a flexibilidade e a atuacao de
terceiros na gestao do bem em garantia.

Diante disso, o presente artigo tem como objetivo geral analisar o papel dos
negocios juridicos fiduciarios, em especial a alienagao fiduciaria, como mecanismos
de promogao da seguranca juridica e de fomento a eficiéncia econémica no Brasil.
Como objetivos especificos, pretende-se: contextualizar historicamente o instituto da
fiducia; examinar criticamente os efeitos da execugao extrajudicial sobre os direitos
do fiduciante; avaliar as principais inovagbes trazidas pela Lei n°® 14.711/2023; e
discutir as implicagdes juridicas e sociais da fiducia sob a perspectiva da fungao
social dos contratos. Como ressalta Biazi (2024), compreender as raizes e
transformacgdes da fiducia € essencial para enfrentar os desafios contemporaneos

que cercam sua aplicagao pratica.



2 DESENVOLVIMENTO
2.1 Referencial teorico
2.1.1 Negdécio Juridico Fiduciario: Natureza e Controvérsias Conceituais

O negdcio juridico fiduciario constitui uma das construgées mais complexas
do Direito Privado contemporaneo, especialmente em razdo de sua estrutura
fundada na confianga e na utilizagdo instrumental da propriedade. Trata-se de figura
juridica em que a transferéncia de um direito ndo se esgota em si mesma, mas serve
como meio para alcangar um fim diverso daquele normalmente associado ao
instituto juridico utilizado. Biazi (2024) destaca que a esséncia da fiducia esta
justamente na incongruéncia entre o meio juridico empregado, a transmissdo da
titularidade, e o contexto econdmico perseguido pelas partes, elemento que
diferencia o negdcio fiduciario das formas tradicionais de circulagao patrimonial.

No contexto deste trabalho, a andlise do negdcio juridico fiduciario assume
papel central, pois € a partir de sua construgdo dogmatica que se compreende a
I6gica da alienagao fiduciaria e os efeitos que ela projeta sobre as relagdes de
crédito. A fiducia funciona como base tedrica que sustenta a transferéncia da
propriedade resoluvel ao credor, permitindo que o bem cumpra fungao de garantia
sem afastar completamente o devedor de sua utilizagdo econémica. Conforme Reis
(2023), essa dissociagcao entre titularidade formal e titularidade econdmica
representa uma resposta do Direito as exigéncias do mercado, mas também
inaugura uma zona de tensdo permanente entre segurancga juridica e prote¢cao do
patriménio do fiduciante.

Do ponto de vista tedrico, o negdcio juridico fiduciario é tradicionalmente
definido como aquele em que uma das partes transfere a titularidade de um bem ou
direito a outra, sob a obrigacdo de utiliza-lo para um fim determinado e, uma vez
atingido esse fim, restitui-lo ao transmitente. Essa estrutura revela a centralidade da
confianga como elemento juridico relevante, pois o fiduciario passa a deter poderes
juridicos amplos, ainda que vinculados a um encargo. Segundo Biazi (2024), essa
confianga nao € apenas moral ou social, mas juridicamente estruturante, uma vez
que legitima a atribuicdo de poderes que, em situagbes ordinarias, seriam

incompativeis com a finalidade econémica do negdcio.



A doutrina, contudo, ndo é unissona quanto a natureza juridica do negdcio
fiduciario, especialmente no que se refere a extensdo dos poderes do fiduciario.
Parte dos autores sustenta que a fiducia envolve verdadeira transferéncia da
propriedade, ainda que resoluvel, enquanto outros defendem que o nucleo do
instituto reside mais na fungdo de garantia do que na titularidade em sentido pleno.
Chierighini (2025) observa que essa divergéncia se intensifica no campo da
alienacgao fiduciaria, pois a legislacao utiliza expressdes proprias do direito real de
propriedade, ao mesmo tempo em que submete seu exercicio a limites funcionais
rigorosos.

As divergéncias conceituais também se manifestam quando se analisa a
relacdo entre o negdcio fiduciario e outros institutos afins, como a compra e venda
com reserva de dominio. Enquanto nesta ultima a propriedade permanece com o
vendedor até o pagamento integral do preco, na fiducia ha transferéncia imediata da
titularidade resoluvel ao credor, o que altera significativamente a posicéao juridica das
partes. Paixao e Fraga (2025) apontam que essa distingdo, embora relevante sob o
prisma técnico, nem sempre €& plenamente compreendida na pratica contratual,
contribuindo para interpretacdes equivocadas acerca dos direitos e deveres do
credor fiduciario.

As criticas dirigidas ao negécio juridico fiduciario concentram-se, em grande
medida, na amplitude dos poderes conferidos ao fiduciario e na fragilidade da
posicdo do fiduciante, especialmente em contextos de assimetria econémica. A
transferéncia da titularidade, ainda que condicionada, pode produzir efeitos severos
sobre o patrimbénio do devedor em caso de inadimplemento, 0 que suscita
qguestionamentos quanto a compatibilidade do instituto com principios como a fungao
social do contrato e a protecdo da parte vulneravel. Cardoso e Oliveira (2024)
ressaltam que essas criticas ganham maior relevo quando a fiducia é aplicada em
massa, em contratos de adesado, nos quais a confiangca deixa de ser elemento
subjetivo para se tornar imposic¢ao estrutural.

Essa instabilidade conceitual e critica repercute diretamente na problematica
central deste estudo, pois a indefinicdo quanto a natureza do negdcio fiduciario
influencia a forma como se interpretam os poderes do credor e os limites da
execucgao da garantia. A alienacao fiduciaria, enquanto aplicagao pratica da fiducia,
herda essas ambiguidades e as projeta no plano econémico e social, especialmente
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base dogmatica do negdcio fiduciario é condigdo indispensavel para avaliar se o
fortalecimento das garantias promovido pelo legislador ocorre de forma equilibrada

ou se acentua desequilibrios ja presentes na estrutura do instituto.

2.1.2 A Alienagdo Fiduciaria no Ordenamento Juridico Brasileiro: Estrutura e
Aplicagao

A alienagédo fiduciaria configura-se como uma das modalidades mais
relevantes de garantia no ordenamento juridico brasileiro contemporéaneo,
especialmente no que se refere a protecdo do crédito e a viabilizagdo do
financiamento de bens modveis e imdveis. Seu principal trago distintivo reside na
constituicdo da propriedade fiduciaria em favor do credor, com a transferéncia da
titularidade resoluvel do bem, mantendo-se a posse direta com o devedor. Conforme
Chierighini (2025), essa estrutura permite conciliar a seguranca juridica do credor
com a continuidade da fruicdo do bem pelo fiduciante, viabilizando o crédito com
menor risco e menor custo.

O tratamento legal da alienagao fiduciaria evoluiu significativamente no Brasil,
especialmente com a promulgagdo da Lei n° 9.514/1997, que disciplinou sua
aplicacdo no ambito imobiliario. Essa norma complementou o arcabougo normativo
iniciado pelo Decreto-Lei n°® 911/1969, que ja previa a alienagao fiduciaria de bens
moveis. A Lei n® 9.514/1997 sistematizou a figura da propriedade fiduciaria de
iméveis e regulamentou a execucdo extrajudicial, permitindo que, em caso de
inadimplemento, o bem seja consolidado em nome do credor com posterior leildo,
sem necessidade de acao judicial. Segundo Brasil (1997), essa inovagao visa a
desjudicializagao e a celeridade na recuperagao do crédito, em consonancia com 0s
objetivos de modernizagao do sistema financeiro.

Do ponto de vista tedrico, a alienacdo fiduciaria opera por meio da
constituicdo de um direito real resoluvel, em que o credor fiduciario torna-se
proprietario do bem até o adimplemento integral da obrigagdo. A posse direta
permanece com o devedor, que utiliza o bem enquanto cumpre o contrato. Essa
estrutura dual, propriedade resoluvel com o credor e posse direta com o devedor,
permite a circulacdo econdmica do bem e o seu uso produtivo mesmo durante a

vigéncia da garantia. De acordo com Chierighini (2025), essa configuragao juridica



tem sido essencial para o funcionamento do crédito habitacional no pais, ao conferir
eficiéncia e previsibilidade a relacdo entre mutuarios e instituicdes financeiras.

Nao obstante, a doutrina diverge quanto a extensdo dos poderes do credor
fiduciario e a natureza juridica da propriedade que lhe é atribuida. Para alguns
autores, trata-se de uma verdadeira propriedade, ainda que limitada pela condicao
resolutiva e pela finalidade de garantia; para outros, seria apenas um titulo
instrumental, carente dos atributos plenos da propriedade civil. Paixdo e Fraga
(2025) observam que essa divergéncia repercute na forma como os tribunais
interpretam as prerrogativas do credor, especialmente no que tange a execugao da
garantia, a consolidagdo da propriedade e ao direito de retengdo de valores
eventualmente obtidos em leil&o.

Criticas também sao dirigidas ao tratamento desigual entre a alienacao
fiduciaria e a compra e venda com reserva de dominio, especialmente no que diz
respeito a forma de execucéo e ao 6nus imposto ao devedor inadimplente. Enquanto
na reserva de dominio o bem permanece no patriménio do vendedor e a retomada
exige acgao judicial, na alienacado fiduciaria o credor pode, extrajudicialmente,
consolidar a propriedade e promover a venda do bem. Essa assimetria, conforme
apontam Paixdo e Fraga (2025), coloca o devedor em situacdo de maior
vulnerabilidade, especialmente em contratos de adesao, em que nao ha espacgo para
negociagao das clausulas contratuais.

As limitacbes da alienagao fiduciaria também sao perceptiveis quando se
analisa sua aplicagdo em massa, em contratos padronizados e com consumidores
hipossuficientes. A auséncia de contraditério no procedimento de execugao
extrajudicial levanta duvidas quanto a sua compatibilidade com o devido processo
legal e os principios da ampla defesa e da fung&o social do contrato. Cardoso e
Oliveira (2024) argumentam que, nos contratos de bens moveis, como os de
veiculos, a possibilidade de retomada unilateral do bem por parte do credor, sem
oportunidade de purgagdo da mora em termos razoaveis, resulta em desequilibrio
contratual e afronta a protegéo legal conferida ao consumidor.

As controvérsias tedricas e criticas praticas aqui delineadas conectam-se
diretamente com a problematica central deste estudo, ao evidenciar os desafios
decorrentes da aplicacdo da alienagao fiduciaria no sistema juridico brasileiro. A
tensdo entre eficiéncia econémica e justica contratual torna-se ainda mais evidente

diante das recentes alteragdes legislativas que ampliam os poderes do credor



fiduciario. Como destaca Silva (2025), compreender a estrutura juridica e a fungéo
pratica da alienacéao fiduciaria é fundamental para avaliar se as reformas promovidas
pelo legislador contribuem para o equilibrio nas relagbes contratuais ou acentuam

assimetrias ja presentes na dinamica do crédito garantido.

2.1.3 Desafios Juridicos e Econémicos da Execucao Fiduciaria

A execugao da garantia fiduciaria, especialmente por meio de procedimento
extrajudicial, configura-se como um dos aspectos mais controversos da alienagao
fiduciaria no direito brasileiro, tanto do ponto de vista juridico quanto econdmico.
Esse modelo de execucao busca conferir celeridade e seguranga a recuperagao de
crédito, permitindo que o credor, diante do inadimplemento, promova a consolidacao
da propriedade do bem e sua alienagdo sem intervencéo judicial. Cardoso e Oliveira
(2024) observam que essa dinamica, embora eficiente sob o prisma do credor, tende
a agravar a situagcdo do devedor inadimplente, principalmente nos contratos de
adesao, onde a negociagao € inexistente e as clausulas favorecem exclusivamente o
credor.

No contexto deste trabalho, a analise da execugado extrajudicial revela-se
essencial, pois envolve a tensdo entre dois principios igualmente relevantes: a
protecdo ao crédito e a preservacdo da fungdo social do contrato. A alienacao
fiduciaria foi concebida como meio de agilizar o processo de recuperagao de bens
em garantia, o0 que se mostra particularmente importante em setores como o
financiamento de veiculos e o crédito imobiliario. No entanto, a sua aplicacao pratica
tem demonstrado falhas quanto a protegcédo do fiduciante, cuja posi¢ao juridica é
fragilizada diante da rigidez dos procedimentos legais. Segundo Caetano (2025), a
retomada do bem sem a devida analise judicial desconsidera aspectos subjetivos da
inadimpléncia, como a hipossuficiéncia econédmica do devedor e o impacto social da
perda do bem.

Do ponto de vista técnico, o Decreto-Lei n° 911/1969, ainda em vigor para
disciplinar a execugédo da alienacgao fiduciaria de bens mdveis, estabelece prazos
curtos para purgacdo da mora e autoriza a retomada do bem mediante simples
notificacdo, bastando o protesto do titulo ou a constituicdo em mora. Embora tal
previsdo legal busque garantir previsibilidade e rapidez, ela também restringe

severamente a possibilidade de defesa do devedor. Cardoso e Oliveira (2024)



criticam esse modelo ao afirmarem que a imposi¢ao de prazos exiguos e a auséncia
de contraditorio efetivo resultam em um procedimento que, na pratica, torna irrisorio
o direito de purgar a mora, mesmo quando o consumidor demonstra interesse em
regularizar a divida.

As divergéncias doutrinarias em torno da execucéo fiduciaria concentram-se,
principalmente, na possibilidade de compatibilizar esse mecanismo com o0s
principios constitucionais do devido processo legal e da dignidade da pessoa
humana. Parte da doutrina sustenta que o procedimento extrajudicial, por sua
natureza sumaria, ndo ofende tais garantias, desde que o devedor seja devidamente
notificado e tenha a chance de quitar a divida. No entanto, autores como Caetano
(2025) propdem uma releitura critica da alienacgao fiduciaria a luz de sua fungao
social, defendendo que a perda do bem, muitas vezes essencial para o sustento ou
moradia, deve ser precedida de mecanismos efetivos de negociacdo e mediagao.
Essa visdo aproxima-se de uma abordagem funcionalista do contrato, em que o
interesse coletivo e a estabilidade social ganham relevancia diante da rigidez das
garantias contratuais.

Diversas criticas tém sido levantadas quanto a aplicacdo indiscriminada da
execucao extrajudicial, especialmente em contextos que envolvem consumidores
vulneraveis. A supressao do contraditério e a auséncia de intervencéao judicial, ainda
que legalmente autorizadas, sdo apontadas como incompativeis com o modelo
constitucional de protegcédo contratual. Cardoso e Oliveira (2024) alertam para o fato
de que o credor, muitas vezes, recusa propostas de purgacdo da mora ou
renegociacdo mesmo diante de evidéncias de boa-fé do devedor, valendo-se da
rigidez legal para obter vantagem patrimonial desproporcional. Essa pratica acentua
a desigualdade material entre as partes e compromete a legitimidade do instituto.

A problematica torna-se ainda mais aguda quando se considera o contexto de
vulnerabilidade social e econbmica da maioria dos devedores que se submetem a
contratos com clausula de alienacao fiduciaria. O bem garantido, um automével, um
imével ou um equipamento de trabalho, frequentemente possui funcdo essencial na
vida do fiduciante. Caetano (2025) argumenta que, nesses casos, 0 modelo atual de
execucgao deve ser reinterpretado a luz da fungado social do contrato e da propria
funcdo social da garantia, considerando ndo apenas o interesse do credor, mas o

impacto coletivo da retomada patrimonial. Essa perspectiva amplia o campo de
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analise do instituto e exige a consideragao de elementos extrajuridicos na aplicagéao
das normas.

Nesse cenario, a execucao fiduciaria ndo pode ser analisada apenas sob o
prisma da eficiéncia econdmica ou da legalidade formal, mas também a luz de seus
efeitos sociais e do equilibrio contratual. A discussdo insere-se no nucleo do
presente estudo, que investiga se o0s negdcios juridicos fiduciarios, tal como
estruturados hoje no ordenamento brasileiro, promovem seguranca juridica de forma
equitativa. A analise das criticas e dos desafios do modelo atual, a luz da doutrina
especializada, evidencia que o instituto, embora consolidado legalmente, ainda
carece de mecanismos efetivos de controle e protecao a parte mais vulneravel. Silva
(2025) afirma que a recente reforma legislativa, ao reforgar os poderes do credor,
amplia a necessidade de reequilibrar a relacdo juridica mediante medidas
compensatérias que assegurem a justica contratual em contextos de

inadimplemento.

2.1.4 O Marco Legal das Garantias e a Reconfiguragao da Alienagao Fiduciaria

O advento da Lei n° 14.711/2023, denominada Marco Legal das Garantias,
representa um marco regulatério importante no sistema juridico brasileiro,
especialmente no que se refere a reconfiguragdo da alienacéo fiduciaria. Essa
norma introduziu modificagdes substanciais em diversos dispositivos legais, com o
objetivo de aprimorar a sistematica de garantias e promover maior seguranga e
eficiéncia na recuperacao de crédito. Silva (2025) ressalta que as alteragdes
promovidas visam, sobretudo, fortalecer a posicdo do credor, ao facilitar
procedimentos de execug¢ao e conferir maior previsibilidade as relacbes contratuais
garantidas por alienagéo fiduciaria.

No escopo do presente trabalho, a analise do Marco Legal das Garantias é
fundamental, pois suas disposicdées impactam diretamente o equilibrio entre as
partes no contrato fiduciario. A alienagao fiduciaria, enquanto figura central entre os
mecanismos de garantia, foi objeto de relevantes modificagbes, especialmente no
que diz respeito a execugao extrajudicial de bens imdveis e a consolidagdo da
propriedade em nome do credor. Chierighini (2025) aponta que uma das inovagdes
trazidas pela nova legislacéo foi a possibilidade de extingdo da divida remanescente

apos o leildo, o que, embora beneficie o devedor em certas circunstancias, também
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reforca a eficacia do procedimento extrajudicial ao encerrar a relagdo juridica de
forma mais célere e definitiva.

Do ponto de vista tedrico, o Marco Legal das Garantias insere-se em um
movimento mais amplo de reforma do direito privado patrimonial, voltado a
desjudicializacdo e a eficiéncia econémica das garantias. A Lei n° 14.711/2023
modificou pontos sensiveis da Lei n°® 9.514/1997, ampliando os poderes do credor
fiduciario e introduzindo regras especificas para a execugao de garantias imobiliarias
em larga escala, como nos casos de securitizacado de créditos. Silva (2025) salienta
que essas alteracgdes refletem uma légica de mercado, em que a fluidez dos ativos e
a previsibilidade da execucédo sao elementos essenciais para atrair investimentos e
expandir o crédito. No entanto, tal l6gica tende a minimizar o papel de mediacao
judicial, reduzindo a margem de protecdo do fiduciante em situacbes de
inadimplemento.

Ha divergéncias relevantes na doutrina quanto aos impactos da nova
legislagcao sobre o equilibrio contratual e os direitos do devedor. Enquanto alguns
autores celebram a maior seguranga juridica e a redugao da morosidade processual,
outros alertam para o risco de concentragdo de poder nas maos do credor. Biazi
(2024) destaca que a alienacgéao fiduciaria, por sua prépria natureza, ja impde ao
devedor restricbes severas, sobretudo pela perda antecipada da titularidade do bem.
Com o reforgo legal promovido pela nova norma, intensifica-se a assimetria entre as
partes, o que exige do sistema juridico instrumentos de compensagéo que ainda n&o
foram plenamente delineados.

Criticas também tém sido dirigidas a insuficiéncia das salvaguardas
processuais previstas na Lei n° 14.711/2023, sobretudo no que diz respeito a
informacédo adequada ao devedor e a possibilidade de revisdo dos procedimentos de
execugao. Cardoso e Oliveira (2024) afirmam que a norma, ao simplificar os tramites
e reduzir etapas de contestagdo, compromete principios fundamentais como o
contraditério e a ampla defesa, especialmente em contratos massificados com
consumidores. Essa preocupacdo torna-se ainda mais sensivel diante da
complexidade das relacdes fiduciarias e da dificuldade de compreensao, por parte
do fiduciante, das consequéncias juridicas do inadimplemento e da execugao
extrajudicial.

Além disso, o debate em torno do Marco Legal das Garantias adquire

profundidade quando confrontado com experiéncias estrangeiras, como o modelo do
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trust anglo-sax&o. Nesse sistema, a confianga desempenha papel estruturante e a
gestdo do bem fiduciario € marcada por maior flexibilidade e deveres fiduciarios
rigorosos do titular formal em relacdo ao beneficiario. Reis (2023) observa que, ao
contrario do modelo brasileiro, em que o credor fiduciario exerce poderes amplos e
quase absolutos sobre o bem, no trust ha uma supervisdo mais clara dos deveres do
fiduciario, voltada a protecdo dos interesses do devedor. Essa comparacao revela
limitacbes estruturais do sistema brasileiro, que ainda carece de mecanismos
eficazes para equilibrar os interesses das partes em contextos de inadimplemento.
Essas observacdes reforcam a centralidade do debate sobre o papel do
Estado na regulagdo das garantias privadas e sobre os limites do poder conferido ao
credor fiduciario. O Marco Legal das Garantias, embora avance em termos de
racionalizacdo normativa, suscita importantes questionamentos sobre a
compatibilidade entre eficiéncia econdmica e justiga contratual. Caetano (2025)
propde que a alienagao fiduciaria seja reinterpretada a luz de seu impacto social,
sobretudo quando a execugao da garantia implica a perda de bens essenciais, como
a moradia ou o instrumento de trabalho. A discussdo insere-se na problematica
deste estudo ao confrontar os objetivos de dinamizacdo do crédito com a
necessidade de preservar a fungao social do contrato e os direitos fundamentais do

devedor.

2.2 Metodologia

A metodologia adotada para o desenvolvimento deste trabalho
fundamentou-se na abordagem qualitativa, com énfase na analise te6rico-dogmatica
do instituto da alienagao fiduciaria no ordenamento juridico brasileiro. O estudo foi
conduzido por meio de uma revisdo bibliografica abrangente, com o objetivo de
compreender os conceitos, estruturas, efeitos juridicos e sociais do negdcio juridico
fiduciario, bem como suas transformacgodes legislativas recentes, especialmente apos
a promulgacao da Lei n° 14.711/2023, conhecida como Marco Legal das Garantias.

A coleta de dados foi realizada a partir da pesquisa em bases de dados
académicas confiaveis, como Google Académico, SciELO e bibliotecas virtuais de
instituicdbes de ensino superior, permitindo o acesso a um acervo diversificado de
fontes. Nessas plataformas, foram utilizadas palavras-chave relacionadas ao tema

central, como “alienagao fiduciaria”, “negdcio juridico fiduciario”, “execucgao
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extrajudicial”, “garantia real”’, “Lei n° 9.514/1997”, “Lei n° 14.711/2023”, “direito
contratual” e “trust”, para localizar livros, artigos cientificos, teses, dissertagoes,
legislacdes e publicagdes oficiais pertinentes ao objeto de estudo.

O critério de selegcao das obras priorizou materiais publicados nos ultimos
cinco anos, com o intuito de garantir a atualidade das discussdes e acompanhar a
evolucdo normativa e doutrinaria sobre o tema. No entanto, também foram
consideradas obras classicas e legislagdes anteriores relevantes, quando
necessarias para a fundamentagao histérica e conceitual do instituto. A etapa de
revisdo da literatura buscou, ainda, identificar os principais posicionamentos
doutrindrios, divergéncias interpretativas e criticas que envolvem a alienagao
fiduciaria, especialmente no tocante a sua execucgao e seus impactos sociais.

Apds a coleta dos materiais, os dados foram submetidos a tabulagdo e
organizagdo tematica, o que permitiu a estruturacdo dos conteudos de forma
coerente com os objetivos da pesquisa. Os dados coletados foram analisados sob a
perspectiva juridica, interpretados a luz da legislagao vigente e comparados com
modelos estrangeiros de garantias fiduciarias, em especial o trust anglo-saxao. A
analise foi conduzida de forma objetiva, buscando evidenciar os pontos centrais de
tensao tedrica e pratica, bem como os efeitos da nova legislacéo sobre o equilibrio
contratual entre credores e devedores.

A metodologia empregada possibilitou a constru¢do de uma abordagem critica
e fundamentada, contribuindo para a compreensao aprofundada dos desafios e
potencialidades do modelo fiduciario brasileiro, além de permitir a avaliacdo das
consequéncias juridicas e econdmicas de sua aplicagao pratica, em especial a luz
das recentes alteragdes legislativas. O método adotado foi adequado a natureza
exploratoria da pesquisa e ao propdosito de levantar e sistematizar o conhecimento ja
produzido sobre o tema, sem recorrer a aplicacdo de questionarios, entrevistas ou

dados empiricos primarios.

2.3 Resultados e discussao

O presente trabalho foi desenvolvido com o propdsito de investigar os
contornos conceituais, juridicos e praticos do negécio juridico fiduciario no Brasil,
com especial atengdo a alienagao fiduciaria de bens imdveis, sua execugao e 0s

reflexos trazidos pelo Marco Legal das Garantias (Lei n°® 14.711/2023). As etapas do
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estudo foram organizadas em quatro capitulos principais: Negdcio juridico fiduciario:
natureza e controvérsias conceituais; Estrutura e aplicacdo da alienacéao fiduciaria;
Desafios juridicos e econémicos da execucéo fiduciaria; Reconfiguragao do instituto
com o advento da nova legislacao.

No primeiro capitulo, foi constatado que o negdcio juridico fiduciario apresenta
dificuldades tedricas relevantes, sobretudo por sua natureza atipica e por se situar
na fronteira entre posse e propriedade. Biazi (2024) argumenta que a fiducia
representa uma dissociacao entre a titularidade formal e a titularidade econbémica, o
que pode gerar instabilidade quanto a extensdo dos poderes do credor fiduciario.
Diferente de modelos fiduciarios internacionais, como o trust anglo-saxao, o modelo
brasileiro ndo impde deveres fiduciarios robustos ao titular formal do bem, o que
pode levar a abusos e interpretacdes assimétricas.

A Tabela 1 apresenta uma comparacao entre os elementos centrais do

negocio fiduciario no Brasil e no modelo do trust, evidenciando os principais pontos

de tensao.
Tabela 1 — Comparativo entre modelos fiduciarios
Elemento Modelo brasileiro (fiducia) Modelo anglo-saxao (trust)
Titularidade formal Credor Trustee
Titularidade econbémica Devedor (fiduciante) Beneficiario
Deveres fiduciarios Fracos Fortes
Fiscalizagéo legal Limitada Elevada
Flexibilidade contratual Média Alta

Fonte: Reis (2023).

No segundo capitulo, a alienagéo fiduciaria de bens imoveis foi abordada a luz
da Lei n° 9.514/1997, evidenciando sua estrutura e fungdo como instrumento de
garantia. Conforme Chierighini (2025), essa modalidade visa conferir agilidade a
execucao e previsibilidade ao mercado imobiliario, permitindo que o credor recupere
o bem em caso de inadimplemento, sem necessidade de processo judicial. Paixao e
Fraga (2025), por sua vez, destacam a superioridade da alienagao fiduciaria em
relagdo a compra e venda com reserva de dominio, sobretudo pela possibilidade de
execucgao extrajudicial e pela eficiéncia na consolidagao da propriedade em nome do

credor. A Tabela 2 resume as caracteristicas comparadas entre os dois institutos.
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Tabela 2 — Comparativo: alienagao fiduciaria vs. reserva de dominio

Critério Alienagéao Fiduciaria Reserva de Dominio
Transferéncia de propriedade inicial Sim (resoluvel) Nao
Forma de execugao Extrajudicial (com regras legais) Judicial
Tempo médio de recuperagao Curto Longo
Seguranga para o credor Alta Média

Fonte: Paixado e Fraga (2025).

O terceiro capitulo abordou os desafios praticos e juridicos da execugao
fiduciaria. Foi observado que, embora o procedimento extrajudicial traga celeridade,
ele também reduz as possibilidades de defesa do devedor. Cardoso e Oliveira
(2024) apontam que o Decreto-Lei n° 911/1969, que rege a execugao da alienagao
fiduciaria de bens moveis, impde prazos rigidos para purgagcdo da mora e néo
assegura contraditorio amplo. Caetano (2025) defende a ressignificagdo do instituto
a luz de seu impacto social, principalmente quando a execugéo envolve a perda de
bens essenciais como o imovel familiar ou o veiculo de trabalho. A Tabela 3 sintetiza

os principais riscos e efeitos da execugao fiduciaria conforme a doutrina analisada.

Tabela 3 — Impactos da execugao fiduciaria

Efeito Observado Descricao Fonte

Redugao do
contraditorio

Cardoso e Oliveira

Prazos curtos e auséncia de defesa judicial (2024)

Perda de bens Retomada de imdvel ou veiculo sem analise de
. X . Caetano (2025)
essenciais hipossuficiéncia
Desequilibrio Supremacia do credor na relagéo juridica Silva (2025)
contratual

Fonte: Elaborado pelo autor (2025).

Por fim, no quarto capitulo, os efeitos da Lei n°® 14.711/2023 sobre o instituto
da alienacéo fiduciaria foram examinados. A nova legislagdo promoveu ajustes
importantes na sistematica de execucado, reforcando os poderes do credor e
prevendo medidas como a extingdo da divida remanescente apds leilao
bem-sucedido. Silva (2025) destaca que tais alteragdes aumentam a eficiéncia do
mercado de garantias, mas também agravam a concentragcdo de poder nas maos do

credor, principalmente em detrimento de devedores hipossuficientes. Em
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contraponto, Reis (2023) observa que o modelo brasileiro permanece distante da
I6gica do trust, cuja governanga € mais equilibrada e flexivel.
A Tabela 4 apresenta as principais alteragées promovidas pelo Marco Legal

das Garantias em comparag¢ao com a legislacéo anterior.

Tabela 4 — Inovagbes trazidas pela Lei n® 14.711/2023

Dispositivo Alterado Redacao anterior Alteracgao principal
Art. 27 da Lei n° Consolidagao com divida Permissao para extingdo do saldo apés
9.514/1997 remanescente leildo
Procedimentos Formalizacdo de prazos e formas de

Auséncia de padronizagao

extrajudiciais notificagao

Maior previsibilidade, mas pouca

Direitos do devedor Limitados a notificacao o
ampliacdo de defesa

Fonte: Chierighini (2025); Silva (2025).

Ao longo do trabalho, constatou-se que, apesar dos avangos normativos,
persistem tensdes estruturais no modelo fiduciario brasileiro, principalmente no que
diz respeito a assimetria entre credor e devedor. A eficiéncia alcangada por meio da
alienacao fiduciaria e sua execucao rapida deve ser ponderada com os principios
constitucionais que regem as relagdes privadas, como a fungéo social do contrato, a
dignidade da pessoa humana e o devido processo legal. O presente estudo
evidencia que as solugdes juridicas adotadas ainda carecem de equilibrio entre os

interesses econdmicos e sociais que permeiam as garantias fiduciarias no Brasil.

3 CONCLUSAO

As consideragdes finais deste trabalho retomam a analise do negdcio juridico
fiduciario no ordenamento juridico brasileiro, com especial énfase na estrutura e
aplicacao da alienacéo fiduciaria, seus impactos praticos na execugao das garantias
e as alteragdes legislativas mais recentes promovidas pelo Marco Legal das
Garantias. O estudo concentrou-se na compreensao tedrica e normativa do instituto,
bem como na analise critica de suas implicagcbes econdmicas e sociais,
especialmente no que tange ao equilibrio entre credor e devedor. O recorte

escolhido permitiu a construcdo de um panorama amplo e atual sobre o tema,
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considerando aspectos histéricos, juridicos e comparados, a partir de fontes
doutrinarias e legais relevantes.

Com base nas analises realizadas, foi possivel verificar que a alienagao
fiduciaria, apesar de consolidada como instrumento eficiente de garantia, ainda
apresenta desafios relevantes no plano da pratica contratual e da execugado. A
transferéncia resoluvel da propriedade ao credor, aliada a possibilidade de execugao
extrajudicial, constitui um mecanismo eficaz de protecdo ao crédito, mas que, por
outro lado, pode comprometer direitos fundamentais do devedor, especialmente em
contextos de vulnerabilidade. A rigidez normativa, a limitacdo de acesso ao
contraditério e a centralizacdo de poderes nas maos do credor sao pontos criticos
que emergem dos resultados obtidos e que demonstram a necessidade de ajustes
para garantir a funcao social dos contratos e a justica nas relagdes obrigacionais.

O objetivo geral da pesquisa, que consistiu em examinar criticamente a
estrutura, aplicagcdo e os efeitos da alienacéo fiduciaria a luz da nova legislagao
brasileira, foi plenamente alcancado. A investigagdo permitiu ndo apenas
compreender a natureza e os fundamentos do instituto fiduciario, como também
identificar os pontos de tensdo gerados pela sua aplicagdo, especialmente apos a
entrada em vigor da Lei n° 14.711/2023. Essa nova norma trouxe importantes
inovacdes ao sistema de garantias, reforcando a posi¢ao do credor e promovendo
maior eficiéncia na recuperacdo de crédito, mas também gerando preocupacgdes
quanto a mitigagdo de garantias processuais e ao aumento da desigualdade
contratual.

Os resultados obtidos demonstram que ha uma clara tendéncia de
desjudicializagao das garantias no direito brasileiro, o que responde a demandas por
celeridade e seguranga juridica, mas que também requer atengdo quanto aos limites
éticos e sociais dessa escolha legislativa. A hipotese inicial de que a alienagéo
fiduciaria, embora eficiente, carece de mecanismos que garantam o equilibrio
contratual entre as partes, foi confirmada. O modelo atual privilegia a logica
econdmica do crédito, mas nem sempre oferece a protecido necessaria ao devedor
em situagao de inadimplemento. A comparagao com sistemas estrangeiros, como o
trust anglo-saxao, reforgca a percepgao de que o ordenamento brasileiro ainda possui
limitagdes na governanga dos poderes fiduciarios e no controle dos deveres do

titular formal do bem.
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Durante o desenvolvimento da pesquisa, foram enfrentadas algumas
limitagdes metodoldgicas, especialmente no que se refere a escassez de dados
empiricos sobre os efeitos sociais da execucgao fiduciaria em grande escala e a
dificuldade de acesso a estudos que avaliem o impacto concreto das alteracdes
trazidas pelo Marco Legal das Garantias. Além disso, a rapida evolugéo legislativa e
o curto tempo de vigéncia da nova norma limitaram a analise de jurisprudéncia
consolidada sobre o tema, o que restringiu a avaliagado pratica de sua aplicagao
pelos tribunais.

Encerrando o estudo, conclui-se que o instituto da alienacdo fiduciaria
permanece como ferramenta juridica relevante e funcional no sistema de garantias,
mas necessita de continua revisao critica a luz dos principios constitucionais e da
realidade social brasileira. O aprimoramento legislativo deve considerar nao apenas
a eficiéncia econdmica, mas também a protecdo dos contratantes em posigao de
fragilidade, buscando um equilibrio que preserve a seguranga juridica sem
comprometer a justica nas relagdes obrigacionais. A pesquisa reafirma a importancia
do debate académico e legislativo constante sobre os instrumentos de garantia, para
que possam atender simultaneamente aos interesses do mercado e as exigéncias
de um direito privado mais equitativo e comprometido com a fungao social dos

contratos.
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