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* Gm : 7 points de vente

* PAC : 17 points de vente J‘
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Chiffres d'affaires des pdles commerciaux :

Les ronds sont proportionnels au C.A. total du pdle 3VG?A-NT EPINAL - CA = 40 M€

Alimentaire
—4—— Galene marchande ; Gm 1 pou!ts de ypnh
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Grandeimoyennsa surface spécalizea

* Hm Géant Casino - 5127 m*, CA = 36 M€

Les péle; marchands de périphérie

CARREFOUR JEUXEY - CA= 274 M€
* Hm Carrefour - 10500 m*, CA = 80 M€

* Gm : 17 points de vente
* PAC : 82 points de vente
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* Hm Simply Market - 2090 m?, CA =9 M€
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Sources : 05-2016, RouteS00 IGK, Raster WorkdTozo
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= Sjtuation générale

Le bien objet se situe dans la commune d'Epinal, préfecture du département des
Vosges, en région Grand Est, région historigue de Lorraine. La ville compte 31.832
habitants en 2020, population a nouveau croissante depuis 4 ans. La ville est le premier
pdle économique et commercant du département, offrant notamment tous les services
administratifs que comporte une Préfecture. Elle est intégrée a la communaute
d'agglomération d'Epinal regroupant 78 communes du centre des Vosges pour un
bassin 111.025 habitants. Elle est implantée a 73 km au sud de Nancy et a 91 km a l'ouest

de Colmar.

= Sjtuation particuliere

Plus préciseément, I'immeuble est implanté dans le nord-est de la ville, a 45 km du
centre-ville, au sein du Parc Economique du Saut le Cerf, a I'extrémité sud-est de ce
dernier, dans la partie commerciale du parc. Cette zone a été aménagée a la suite de la
Z| de la Voivre L'ensemble forme le parc economique du Saut le Cerf, d'une surface de
38 ha. Nous y retrouvons la clinique de la Ligne Bleue, un pdle medical, I'Urssaf, lAgence
Régionale de Santé, les archives départementales, la CAF. Limmeuble est implanté au
sein de |la rue de |la Bazaine, principal axe commmercial de desserte de la zone, mais aussi
en facade sur la R46 (Route de Jeuxey) qui forme une entrée majeure de la ville d'Epinal.
Dans I'environnement immeédiat, nous retrouvons les enseignes Fly, But, Gemo, Grand

Frais, Gifi, St Maclou, Aubert, Orchestra...
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= Le terrain est d'une superficie globale de 17 068 m?2. L'unique acces au site (et a la = Surface de vente : Cellule commerciale rectangulaire avec une
copropriété) est réalisé depuis la rue de la Bazaine, a l'extrémité nord-ouest du facade d'environ 17 m cbété parking et cbété RD 46 et une profondeur
tenement. Le site offre des facades : - Sur la rue la Bazaine, d'environ 29 m ; - Sur |a d'environ 39,4 m.
RD 46 (Route de Jeuxey) d'environ 145 m. = Aménagements : Sol carrelé, toiture apparente, murs separatifs en
= Les parkings sont communs a l'ensemble des 5 cellules commerciales du site agglomeéreés peints.
capacité de 155 places pour véhicules légers = Locaux sociaux : Cloisonnement en agglomérés de béton ou platre.

Sol carrelé. Peinture et faience. Faux plafonds en dalles minérales.
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Adresse / localisation Parc commercial du “Saut Le Cerf”, 27 rue de la Bazaine, 88000 Epinal

Ensemble a cheval sur Epinal et Jeuxey (retail park Carrefour Jeuxey).

1\\0\ TEL] ONF |

Local concerné ~
._ LINGE DE MAIsON | | KERIA

Lot Nn°2 — usage commercial | r\-“k*_%\a—ﬂ
Surface : 751 m? SHON (environ) | e

Surface de vente : 683 m? | ‘ T N i
Quote-part des parties communes générales : 150/10 000émes (soit 1,5 %). rﬂl “ |

Les parkings sont communs a I'ensemble des 5 cellules commerciales du site : capacité de 155 places

pour véhicules legers. r
.

Durée : 9 ans

Loyer : 92 000 € HT/HC / an, soit 122€/m2

Indexation : annuelle ILC a date anniversaire

Echéance/paiement : trimestriel d’avance Usage actuel Niveau Surface considérée | Pondération | Surface pondérée
Surface de vente RDC 683,14 m? 1.0 683.14 m?
Taxe Fonciére (2025) : 9 688€ Zone de palettisation RDC 19,00 m? 1,0 19 00 17
Locaux sociaux RDC 24,00 7 1,0 24,00 m?
Total surface 726,14 m? 726,14 m?
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CONDITIONS FINANCIERES ) GESIBA

DISPONIBILITE LOCATION

Apres accord Bail Commercial

GESIBA

Siege social : Parc Sud Galaxie — 4, rue des tropigues 38436 Echirolles Cedex
Tel. :+33(0)6.32.65.78.59

SAS au capital de 2 500,00 € - RCS Grenoble 990 014 797 92 000€HT/HC/AN

Carte professionnelle Transaction N°CP| 3801 2025 000 000 018 délivrée par la CCl de Grenoble

LOYER ANNUEL:

Soit 122€/m2/an pour 751m?2

Ce document n’est pas contractuel. Les renseignements communigqués sont a titre indicatif et ne sauraient engager la
responsabilité de Gesiba. Le présent document a pour but de procéder a une information générale sur le projet de mise en vente
des biens immobiliers objets des présentes.

Taoaxe Fonciere: 9 688€

En aucun cas, le présent document ne constitue une offre de vente émanant du propriétaire. La société Gesiba a la qualité
d'intermédiaire dans le cadre du présent projet de vente et n'a, par conséquent, pas le pouvoir d'engager le vendeur ni celui
d'accepter la formation de la dite vente, ce pouvoir n'appartenant qu'au mandant, lequel se réserve la possibilité de ne pas agréer
les propositions émises par les prospects

Société a vocation COMMERCIALE Société a vocation PATRIMONIALE - Local a usage commercial
Extrait K-bis de moins de 3 mois Extrait K-bis de moins de 3 mois . Surface : 751 m2 SHON (environ) dont 683 M2 de
Statuts a jour otatuts a jour surface de vente
Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d'affaires / Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d’affaires /
résultat net / total des actifs résultat net / total des actifs _Adresse / localisation Parc commercial du “Saut Le
Drganig_ramme financier (structures type SA et SAS) Formulaire* de déclaration des BE Cerf", 27 rue de |la Bazai ne, 38000 Epi nal
Attestation* sur I'nonneur et questionnaire* MSC relatifs Fourchette des revenus annuels et du patrimoine de

aux liens avec des pays hors U.E.
by chaque BE

Formulaire* de déclaration des Bénéficiaires Effectifs (BE) Profession et pays d'activité de chaque BE

Piéce d'identite en cours de validité de chaque BE Piéce d'identité en cours de validité de chaque BE
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