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UN

LECLERC MASSY LE PILEU : CA = 39 M€
{*Hm Leclerc : 4 350 m* /| CA= 26 M€
| * Gm E.Leclerc Massy : 4 Pdv

A\

AUCHAN VILLEBON 2: CA=2839 M€

* Hm Auchan : 10 300 m*/ CA = 128 ME
* Gm Auchan Villebon : 32 Pdv

*PAC : 1 Pdv

"I * RP Villebon 2 : 47 Pdv
ZAC COURTABOEUF :

G | 1//| CA = 45 M€/ 26 Pdv

CARREFOUR ULIS 2 : CA = 247,6 M€ ‘
* Hm Carrefour : 14 500 m*/ CA = 151 M€ |
* Gm Les Ulis 2 : 84 Pdv I
*PAC : 6 Pdv

B Restruct. CC : 15 000 m? (Ind)

/| CARREFOUR L'OREE DU BOIS : CA = 215,3 M€
/ | * Hm Carrefour : 12 800 m*/ CA = 115 M€
* Gm Ville du Bois : 81 Pdv

* Hm Intermarché : 3 800 m*/ CA =31 M€
* Gm Intermarché Hyper : 6 Pdv
* PAC : 30 Pdv

| LA CROIX BLANCHE : CA= 448 M€/

Chiffres d'affaires des pdles commerciaux :
Les ronds sont proportionnels au C A. total du pole

Grande/moyenne surface spécialisée

Retad Park
Magasin dusine
Rue marchande
Alimentaire

*

Projet commercial

|*PAC: 5Pdv f’\\_ @
U\ — W : ] r\

e
CORA MASSY : CA =285 M€
*Hm Cora : 14 200 m*/ CA = 139 M€

Y\] : " T |
l l AUCHAN VALDOLY : CA=221,1 M€ ‘

S CuR oLy B || uchan- 10 o0 CA= 107
: /1 *Hm Leclerc : 4050 m*/ CA = 31 M€

A6/Né6

Les poles commerciaux

. |"PAC:1Pdy

* Gm Cora Massy : 33 Pdv %
* Gm -X% Massy : 10 Pdv } | * Gm Valdoly : 31 Pdv SEm———— ST
*PAC : 3 Pdv ( } * Gm Les Portes de Montgeron : 8 Pdv | ... AN de Peﬂpheﬂe
~ e | * PAC : 59 Pdv - ‘
| CARREFOUR ATHIS-MONS : CA = 137,9 M€ { ) se2: Ml 3 .
| * Hm Carrefour: 12 200 m* | CA = 117 M€ \
‘571 * Gm Athis Mons : 17 Pdv . sy .
*PAC - 4 Pdv .- . \ I Yol FORA VALD'YERRES 2: CA= ~ — ‘7}‘
e I Hm Cora: 9400 m*/CA 5
' \\ * Gm Cora Val d'Yer Pdv 4
0 0 60 | o - N\ *PAC:27P =
PAC RAT :CA =663 Me/ NN ——— |
U118 :,‘ ,:. .l‘ . \ , I./-.~ ot
: 11l
iy \ CARREFOUR MA WVEIL : CA=33 M€ | VA g
frana 1 o ,...,.2 * Hm Carref et - 3 255 m? | CA = 21 M€ \\ ... HYPER U LA HAIE PASSART : ihﬁ il
” » 2 |*Pac, ol L
e o IS AN * Hm Hyper U - 6000 m?/ CA = 51 M€
) LR TR, N \ . A\ * Gm Hyper U : 19 Pdv
./ CC GRAND BOIS : CA = 43,9 M€ N * PAC : 68 Pdv
* Hm Géant Casino - 8 100 m* / CC GRIGNY 2 CA = 16,6 M€ \ * RP Eden : 16 Pdv \
CA=33 MéE * Hm Hyper Casino : 4 150 m*/ CA = 14 M€ W AN
* Gm Grand Bois : : * Gm Grigny 2: 14 Pdv \\\-:\ N104 / "“\\
|- S p— AN

* PAC : 16 Pdv S
* RP Les Berges du Rouillon : 7 Pdv >
[ Restruct. CC (2021)

INTERMARCHE LONGPONT-SUR-ORGE : CA = 72,3 M€ |

" CARREFOUR CARRE SENART : CA = 455,6 M |

v g -
ey i R CCEVRY2:CA=3238 M€ l l * Hm Carrefour : 14 000 m* / CA = 105 M€
x ' A R * Hm Carrefour : 14 600 m* / CA = 99 M€ AN | *Gm Carré Sénart : 146 Pdv
00 m* (20 * Gm Evry 2 : 144 Pdv =) e | epAC: 10 Pav \
e e *PAC : 1 Pdv W | * RP Shopping Parc Carré Sénart : 33 Pdv
Rest 4 500 m (2020 ] Extension CC -Tranche 2 : 3 800 m (2019)
g R -
+ Y . RACINES CARRE : 2 050 m* (2020
. & QUES AVENUE AG; CA = 124706 | f s
WP AC : 16 Pdv . o \ NS n &
4 s AUCHAN BOISSENART : CA = 408 47 M€
RP Parc Commercial Exona : 19 Pdv,, sy * Hm Auchan : 14 000 m?/ CA = 161 M€
* MU Marques Avenue A6 : 98 Pdv e * Gm Auchan Boissénart : 51 Pdv

| *PAC: 37 Pdv
“| *RP Maisonément : 13 Pdv

CARREFOUR VILLABE A6 : CA = 391,5 M€

* Hm Carrefour : 12 500 m*/ CA = 111 M€

* Gm Centre Commercial Villabé : 43 Pdv

*PAC : 22 Pdv

* RP Parc Commercial Derriére la Ferme : 19 Pdv

* RP La Fontaine Ronde : 6 Pdv

Restruct. WOODSHOP (MAISONEMENT)
(2019)

1160 Pdv (=
MS CROIX BLANCHE : 2 135 m* (2018)
CENTRAL PARC VALVERT : 62 396 m*

(2019)

=—— Galerie marchande favilie
E TR VTS

CC MAISON NEUVE : CA = 256 4 M€
* Hm Auchan : 11 800 m* / CA =132 M€ |
* Gm Maison Neuve : 66 Pdv ;
* PAC : 41 Pdv |
* RP Bretigny-sur-Orge : 1 Pdv

@ .0
wanl
b

PROMENADES DE BRETIGNY Phase 1:

SEC 29 067 m? (2018) Vst Tl

*PAC

L

ZAC DE MONTVRAIN : CA = 64,3 M€

* Hm Intermarché : 4 200 m* / CA = 32 M€
* Gm Intermarché Hyper Mennecy : 11 Pdv
: 20 Pdv

CARREFOUR MARKET EPINAY-SUR-ORGE : CA = 63,3 M€
iw.q | * Hm Carrefour Market : 4 800 m*/ CA = 46 M€

“17e 1 * Gm Carrefour Market : 13 Pdv

* PAC : 10 Pdv

LECLERC VIRY-CHATILLON : CA = 109,5 M€ 1‘
2 *Hm Leclerc : 8 700 m*/ CA= 89 M€

* Gm E.Leclerc : 24 Pdv ‘
*PAC : 4 Pdv g

LA FONTAINE RONDE 2:
1 400 m* (Ind)

| CHAMP DE FOIRE : |

. A‘u
| CA=992 M€/20 Pdv | ‘
CLOS SAINT LOUIS :
3000 m* (2030)

) ¢

LECLERC CHAMLYS : CA=132,7 M€ i

vvvvvv

Extens. PAC VILLIERS ; B® O
1 567 m* (2020) * ot

* Gm Chamlys : 25 Pdv
*PAC : 44 Pdv

*Hm Leclerc : 9700 m?/CA=68 ME |

o

SUUOL-J|NDJ-NDAIBJUOKY SIOA

Sources : PROCOS, 07-2018, Route500 IGN, Raster WoirdTopMap ESRI

LOCALISATION AU COEUR D

N °1

LA ZON

9 GESIBA

La zone commerciale de la Croix Blanche, a Sainte-Genevieve-des-Bois, est
aujourd’hui le moteur commercial du sud francilien. Avec plus de 700 000 m?
d’activités, 258 entreprises, dont 160 commerces, et environ 3 800 emplois, la ville |a
qualifie de « véritable poumon économigue » rayonnant sur toute I'lle-de-France.
C'est le plus grand parc commercial d'lle-de-France avec plus de 164 enseignes et,
en bordure directe de la Francilienne, il regroupe plus de 320 enseignes, ce qui en
fait le 2¢ pole commercial francilien et le 3¢ parc commercial de France en chiffre
d'affaires. Située au carrefour des autoroutes A6 et AlO et de la Francilienne, la Croix
Blanche capte ainsi un flux régional massif, ce qui la positionne comme un pdle de

référence sur 'axe sud de I'lle-de-France.

Ce poids se traduit par une concentration exceptionnelle d'enseignes nationales
leaders: notamment Carrefour, Leroy Merlin, Decathlon, Cultura, Kiabi, Intersport,
Maisons du Monde, Boulanger, ou encore de nombreuses enseignes

d'équipement de la maison et de la personne.

Le local commercial s'inscrit dans un environnement commercial particulierement
porteur. Dans ce dispositif, le local bénéficie d'une adresse particulierement
attractive : 7 avenue de la Croix Blanche, au cceur de la zone d'activité
commerciale éponyme. Cette artere rassemble plusieurs locomotives

commerciales, ce qui crée un linéaire tres fréquenté et un effet de synergie fort

entre enseignes.

A quelgues centaines de meétres seulement, les arréts de bus « ZI La Croix Blanche
» et « Remise Neuve » desservent directement le secteur, renforcant la visibilité et
'accessibilité du magasin en transports en commun en plus d'un acces routier

facilité et d'un important parc de stationnement.



CARACTERISTIQUES DE L'IMMEUBLE ®) GESIBA

Adresse : Zone de la Croix Blanche - 7 avenue de la Croix Blanche — Sainte Genevieve des Bois

uFermg def
! | m |

Destination : local a usage commercial, situé dans la partie droite de 'immeuble (sachant gu’'une nouvelle
découpe est prévue pour diviser le local en 2 et agrandir le local de Canapeo selon le plan en page 6)

LOCAL DISPONIBLE

Surface : env. 430 m? (dont 348 m?2 de surface de vente)
Stationnement : parties communes de I'ensemble immobilier
Durée :9 ans

Loyer : 80 475 € HT/HC / an, soit 185€/m2

Indexation : annuelle ILC a date anniversaire
Echéance/paiement : trimestriel d’avance

Taxe Fonciére (2025) : 11 450€
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CONDITIONS FINANCIERES ) GESIBA

DISPONIBILITE LOCATION

Apres accord Bail Commercial

GESIBA

Siege social : Parc Sud Galaxie — 4, rue des tropigues 38436 Echirolles Cedex
Tel. :+33(0)6.32.65.78.59

SAS au capital de 2 500,00 € - RCS Grenoble 990 014 797 80.475€HT/HC/AN

Carte professionnelle Transaction N°CPI 3801 2025 000 000 018 délivrée par la CCl de Grenoble

LOYER ANNUEL:

soit 185€/m2/an pour 430m?2

Ce document n’est pas contractuel. Les renseignements communigqués sont a titre indicatif et ne sauraient engager la
responsabilité de Gesiba. Le présent document a pour but de procéder a une information générale sur le projet de mise en vente
des biens immobiliers objets des présentes.

Taxe Fonciere: 11 450€

En aucun cas, le présent document ne constitue une offre de vente émanant du propriétaire. La société Gesiba a la qualité
d'intermédiaire dans le cadre du présent projet de vente et n'a, par conséquent, pas le pouvoir d'engager le vendeur ni celui
d'accepter la formation de la dite vente, ce pouvoir n'appartenant qu'au mandant, lequel se réserve la possibilité de ne pas agréer
les propositions émises par les prospects

Société a vocation COMMERCIALE Societé a vocation PATRIMONIALE
- | _ - Local a usage commercial, situé dans la partie droite
Extrait K-bis de moins de 3 mois Extrait K-bis de moins de 3 mois ’e . .
N de I'immeuble avec stationnements sur site et forte
Statuts a jour Statuts & jour C ey erel , . . ~ -
| o S | visibilité sur I'axe principal du pole retail
Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d'affaires / Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d’affaires /
résultat net / total des actifs résultat net / total des actifs
. o | _ . Surface Totale du Local : 430 m?
Organigramme financier (structures type SA et SAS) Formulaire* de déclaration des BE
Attestation* sur I'nonneur et questionnaire* MSC relatifs Fourchette des revenus annuels et du patrimoine de
aux liens avec des pays hors U.E. chaque BE . Surface de vente du Local : 348 m2
L

Formulaire* de déclaration des Bénéficiaires Effectifs (BE) Profession et pays d'activité de chaque BE

Piéce d'identite en cours de validité de chaque BE Piéce d'identité en cours de validité de chaque BE
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